TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Q. HAI CHAU - TP DA NANG Dac 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 19/2024/DS-ST
Neay: 22/4/2024

Vv«

Yéu cau thue hién nghia vu tra tién”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU-TP PA NANG

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom c6

- Tham phdn - Chii toa phién téoa: Ba Pham Thi Hong Loan

- Cdc Héi tham nhan dan:Ong Huynh Thanh Tra va 6ng Pham Cong
Lwong

- Dai dién Vién kiém sat nhéan déan quan Hai Chau, thanh phé Da Ngng tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ly Na - Kiém sat vién.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Tran Minh Tam - Thu ky Toa an nhan dan
quan Hai Chau, thanh pho Da Nang.

Ngay 22 thang 4 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Hai1 Chau - 344
A, thanh phé Da Nang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 267/2023/TLST -
DS ngay 25/10/2023 vé viéc “ Yéu cau thuc hién nghia vu tra tién ” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 12/2024/QDXX-ST ngay 23/02/2024, Quyét dinh hoan
phién toa so 16/2024/QDST-DS ngay 22/3/2024 gitta cac duong su:

- Nouvén don: Ong Pang Nguyén V, sinh nam 1981. Pia chi: K T, quan H,
thanh pho Da Nang, c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don la: Ba Phan Thi
Nhat T, smh ndm 1985 (Vao so chu’ng nhan nguo1 bao vé quvén va lo1 ich hop phap
s6 09 ngay 16/1 1/2023). D1a chi: A Ho6 S, quan S, thanh ph6é Da Nang, c6 mit.

- Bi don: Ong Nguven Ngoc T1, sinh nam 1981. Dia chi theo don kho1 kién:
D T, quan H, thanh pho Da Nang. Dia chi lién hé: 63 H, phuong H, quan H, thanh
pho Pa Nang, ving mat lan thir hai khong 1y do.

NOI DUNG CUA VU AN:

Tai don khéi kién nop ngav 02/10/2023 va qua trinh giai quy ét vu An nguyén
don va nguoi bio vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don thong nhat
trinh bay:



Ngay 08/3/2019, sau khi ky két Hop dong gép von s6 B04/2019/BBL-HDGV
gitta 03 bén gom: dng Diang Nguyén V, 6ng Nguyén Ngoce T1 va Cong ty CP T11
tai Cong ty CP T11 véi tri gia 3.610.897.200 dong.

Thong tin 16 dat: Ky hiéu 16 dat B-04, dién tich 16 dat 93,52 m?2, don gia sau
chiét khau 38.610.000 déng/lnz, viéc thanh toan duoc chia thanh cac dot:

- Dot 1: Ngay ky Hop dong (08/3/2019) thanh toan 30%;

- Dot 2: 07 ngay sau khi thanh toan dot 1 (15/3/2019) thanh toan 40%;

- Dot 3: 30 ngay sau khi thanh toan dot 1 (08/4/2019) thanh toan 20%;

- Dot 4: Khi ¢6 thong bdo cong chimg sang nhuwong quyén sir dung dat thi
thanh toan 10% con lai (bao gi‘“)m phé“m chénh 1éch theo dién tich cua 16 dat trén sé).
Toi da 90 ngay lam viée ké tir ngay dit coc Pot 1, duoc gia han thém 60 ngay lam
viéc.

Thue hién Hop dong, ong V di thanh toan 03 dot twong ung theo Hop dong,
lan 1: 1.083.242.160 dong, lan 2: 1.444.322.880 dong va lan 3: 722.161.440 dong.
Tinh dén thoi diém ngay 29/10/2019, 6ng V da thanh toan 3.249.725.600 dong.

Theo Hop dong ong T1 thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat sau 90
ngay lam viéc ke tir ngay dat coc tai van phong C3, thuc té 6ng T1 khong thuc hién.

Ngay 29/10/2019 va 27/12/2019, 6ng T1 guri thong bao va cam két vé viée
hoan tién kém theo ldi suat 08% so tién di thanh toan. Trong vin ban ngay
27/12/2019, 6ng T1 néu rd da hoan tra 600.000.000 dong va x4c nhan con no 6ng V
2.909.703.648 dong.

Tur thang 3/2020 dén 12/2022, 6ng T1 co6 thue hién tra 1ai theo cam két véi
tong soO tién 1a 1.312.776.000 dong. Dau nam 2023, 6ng T1 dwa ra dé nghi sb tién
ong tra tinh theo 11 suat ngan hang N, phan du dua qua tra phan goc. Tuy nhién tir
d6 dén nay, sau nhiéu lan 6ng V lién hé ong T1 dé giai quyét dut diém so tién no
con lai, ong T1 khong hop tac.

Nhu vay so tién 1ai tir ngay 27/01/2020 dén ngay 27/01/2023 1a 36 thang x
2.909.703.648 dong x 9%/nim = 785.619.985 dong.

Ong T1 di tra cho dng V nhiéu lan tong cong la 1.312.766.000 dong, duoge trir
sO tién 131 785.619.985 dong, con lai 527.156.015 dong.

Tinh dén ngay 28/01/2023 ong T1 con no 6ng V so no goc: 2.909.703.648
dong - 527.156.015 dong = 2.382.547.633 dong.

Nay o6ng V dé nghi Toa an budc ong T1phai tra cho 6ng no goc la:
2.382.547.633 dong. Tién lai tam tinh tir ngay 28/01/2023 dén ngay 22/4/2024 1a 14
thang 25 ngay x 9% x 2.382.547.633 = 265.058.424 dong.Tong cong goc va 1a1 1a:
2.382.547.633 dong + 265.058.424 dong = 2.647.606.057 dong.

D61 vé6i bi don 1a ong Nguyen Ngoc T1 ké tir khi thu 1y vu an cho dén nay khong dén
Toa 4n dé trinh bay ¥ kién ctia minh do1 véi yeu cau khai kién ctia nguyén don ciing
nhu khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr
va hoa giai du da duoc Toa an tong dat hop 1é thong bao thu 1y vu an va thong bao
phién hop néu trén. Tai phién toa hom nay, bi don tiép tuc vang mit lan tht 2 nhung
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van khong co 1y do.

Ta1 phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau phat biéu y
kién nhu sau:

+ Vé t6 tung: Thong nhat vé viéc tuan theo phap luat to tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir cling nhu viéc chap hanh
phap luat cia nhitng nguoi tham gia to tung.

+ Vé ¥ kién giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin ¢t Diéu 280, 357, 468 cua
Bo luat dan su nam 2015 chap nhan toan bo yeu cau khoi kién cua ong Dang
Nguyén V, buoc ong Nguyén Ngoc T1 phai hoan tra cho 6ng Dang Nguyén V tong
sO tién 2.647.606.057 dong (trong d6, no goc 1a 2.382.547.633 dong, no 1ai tam tinh
dén ngay 22/4/2024 1a 265.058.424 dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi cin ctr vao tai liu, chimg cir dd duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét X nhan dinh:

[1] Ve thi tuc to tung:

Toa an di nhiéu lan triéu tap hop 1é bi don la 6ng Nguyén Ngoc T1 nhung
ong T1 van viang mat khong c6 1y do. Do vay HDXX cin ctr diém b khoan 2 Diéu
227 cua Bo luat to tung dan sy Toa an van tién hanh xét X vu an.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

Tai phién toa hom nay, nguyén don dé nghi Toa 4n budc bi don phai thanh toan
cho nguyén don s6 tién 2.647.606.057 dong, trong d6 no goc la 2.382.547.633
dong, tién 14i tam tinh tir ngay 28/01/2023 dén ngay 22/4/2024 1a 265.058.424 dong.
Con bi don ving mit va khong c6 v kién phan hoi.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thay:

Ngay 08/3/2019, ong Ding Nguyén V va ong Nguyén Ngoc T1 co ky két
Hop dong gop von s6 B04/2019/BBL-HDGV, nham muc dich gop von va nhan
chuyén nhuong bat dong san tai du an Khu dan cu K d6i véi thira dat s6 38, to ban
do so 45, to A, phuong K, quan C, TP Da Nang, ky hiéu 16 dat 1a B-04, dién tich
93,52m2. Theo thoa thuan, 6ng V da hoan thanh nghia vu thanh toan day du 90%
gia tri 16 dat (da bao gom khoan tién dit coc theo thoa thuan) twong tmg véi so tién
3.249.725.648 dong va 6ng T1 cam két trong thoi han 90 ngay lam viée ké tir ngay
dit coc dot 1 6ng T1 phai tién hanh ky két, cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng V. Tuy nhién, khi dén thoi han éng T1 da khong thuc
hién nghia vu theo thoa thuan. Ngay 29/10/2019, 6ng T1 c¢6 Thong bao gu:l cho ong
Diang Nguyén V, dong ¥ tra cho 6ng V so tién la 3.509.703.648 dong, véi phuong
thire thanh toan nhu sau:

- Dot 1: Trong vong 7 ngay ké tir ngay khach hang ky Hop dong thanh 1y
Hop dong gop von s6 B04/2019/BBL-HPGYV, chu dau tu s& hoan tra lai 30% s6 tién
ma khach hang d3 thanh to4n 1a 974.917.680 dong.
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- Dot 2: Chu dau tu ¢6 trach nhiém hoan tra du 100% s6 tién khach hang da
thanh toan kém 141 suat 8% sau 15 ngay ké tir ngay hoan tra dot 1. S6 tién hoan tra
dot nay 1a 2.534.785.968 dong.

DPén ngay 19/11/2019, déng T1 méi hoan tra duoc s6 tién 600.000.000 dong.
Ngay 27/12/2019, 6ng T1 tiép tuc giri Cam két véi ndi dung ong T1 sé& hoan tra so
tién con lai 2.909.703.648 dong trude ngay 31/3/2020 kém 14i suat 2%/thang. Tuy
nhién, 6ng T1 van khong thue hién theo duing cam két.

Ong V xac nhan tir thang 3/2020 dén thang 12/2022, éng T1 c¢6 thuc hién
nghia vu tra 14i theo cam két véi tong so tién 1.312.776.000 dong. Doi véi s6 141 ong
T1 da tra nay ong V dong y tinh lai murc la1 theo quy dinh cua Ngan hang N la
9%/nam, phan chénh léch dng V sé& trir vao so tién goc.

SO tién 1ai tr ngay 27/01/2020 dén ngay 27/01/2023 1a 36 thang x 2.909.703.648
dong x 9%/nam = 785.619.985 dong.

Tinh dén ngay 28/01/2023 o6ng T1 con no 6ng V s6 no goc: 2.909.703.648
dong - 527.156.015 dong = 2.382.547.633 dong.

Nay ong V dé nghi Toa an budc ong T1 phai tra cho o6ng no goc la:
2.382.547.633 dong. Tién lai tam tinh tir ngay 28/01/2023 dén ngay 22/4/2024 1a 14
thang 25 ngay x 9% x 2.382.547.633 = 265.058.424 dong.Tong cong goe va 1ai la:
2.382.547.633 dong + 265.058.424 dong = 2.647.606.057 dong.

Tai Cam két ngay 27/12/2019, 6ng Nguyén Ngoc T1 cam két sé hoan tra cho
ong Ding Nguyén V s6 tién 2.909.703.648 dong. Dén nay, ong T1 van khong thuc
hién nghia vu tra tién la vi pham théa thuan gitra cac bén, do do can chz’ip nhan yéu
cau khai kién cua ong Pang Nguyén V budc dng Nguyén Ngoce T1 thanh toan s6
tien goc 2.382.547.633 dong la phu hop véi Diéu 280 cua Bo luat dan su nam 2015.

D61 v6i so tién 1ai tam tinh tir ngay 28/01/2023 dén ngay 22/4/2024 la
265.058.424 dong, HDXX xét thay muc 1ai suat 9%/nim ma ong V yéu cau thap
hon muc 141 suat ma cac bén thoa thuan, dong thoi thap hon mure 131 suat quy dinh
tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su, co6 loi cho bi don nén can
duoc chz’ip nhan.

Ttr nhitng phan tich trén, can chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ong V,
budc dng T1 phai thanh toan cho éng V tong cong 1a 2.647.606.057 dong, trong d6
no goc la 2.382.547.633 dong, tien 1ai tam tinh tir ngay 28/01/2023 dén ngay
22/4/2024 1a 265.058.424 dong.

Ké tir ngay 4n c6 hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh an xong, 6ng T1 con
phai chiu khoan tién 141 trén s6 tién néu trén theo mure 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Xét thay 101 dé nghi ctia Kiém sat vién vé quan diém, noi dung giai quyét vu an
1a ¢6 co s& nén chap nhan.

- Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén an phi dan su so tham
bi don phai chiu la 84.952.121 dong. H tam tng an phi cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH

- Can ¢t diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat to tung dan su.

- Can cu Diéu 280, Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su; Nghi
quyét so 01/2019/NQ HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong thém phan
Toa 4n nhan dan toi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham va Nghi quyet s0 326 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi cua Toa an.

Ché‘ip nhan yéu cau khoi kién cua ong Pang Nguyén V vé viéc “Yeéu cau thuc
hién nghia vu tra tién” doi vé1 6ng Nguyén Ngoc T1.

1. X1 :

- Budc ong Nguyén Ngoc T1phai tra cho ong Piang Nguyén Vso tién
2.647.606.057 dong, trong d6 no goc la 2.382.547.633 dong, tién l4i tam tinh tur
ngay 28/01/2023 dén ngay 22/4/2024 1a 265.058.424 dong.

Ké tir ngay 4n c6 hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh an xong, 6ng T1 con
phai chiu khoan tién 14i trén so tién néu trén theo mure 131 suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.
2.An phi DSST:

- An phi DSST 1a 84.952.121 d¢ong 6ng Nguyén Ngoc T1 phai chiu. H lai s6
tién tam Ung an phi 48.436.502 dong ma o6ng Ding Nguyén V di nop theo bién lai
thu sd 1255 ngay 16/10/2023 tai Chi cuc tht hanh an dan sy quan Hai Chau.

3. An xtr cong khai so tham, nguyén don ¢ mat tai phién toa c6 quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa co
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan (hodc niém yét) ban an.
Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan suw, nguo1 phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND Q. Hai Chau;

- C4;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Hong Loan



H HOI PONG XET XU
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Khi giai quyét vu an, trudc giai doan t0 tung tam dinh chi (1997),
ong H1 di cung cap cac don, giay uy quyén lap nam 1991, 1992, 1993,
1994 cua ong D, ba C, ba T2 co nd1 dung giao cho ong HI trong coi quan
Iy tai san thira ké phan cua ho trong di san thira ké 1a nha dat s6 F pho D;
sau do ong HI lai cung cép cac van ban lap nam 1995 cua ong D, ba T2
va ba C ¢6 noi dung cho han 8 ong Hl phan thira ké cua minh trong tai san
tranh chap. Céac vian ban déu cé tem va con dau cua nudc so tai (6ng D &
A, ba C o Phap va ba T2 ¢ My), nhung chi la ban photocopy. Tuy nhien,
cac duong su déu ghi rd so nha, dia chi cua nguol viet van ban. Trong
qua trinh thu ly giai quyét lai vu an sau gial doan tam dinh chi, ong HI,
ba T3, ba H2 déu khai ong D, ba T2 di chét khoang nam 2002, ong Hl
Xac dmh dia chi cua ba C, ba T2 khong thay doi, con 6ng di lién lac voi
con ong D nhung khong nhan dugc hoi 4 am (but luc 376, 377, 382). Toa
an cap so tham yéu cau ong H1 phai cung cap chung tir cua ong D, ba T2;
ten, dia chi cua con ong D, ba T2. Ong H1 khai khong cung cap duoc va
dé nghi Toa an thu thap chung ctr de giai quyét theo phap luat (but luc
390). Nhu vay, trong ho s0 dé co dia chi cua nhing nguo1 da song ¢ nudc
ngoai, con viec yeu cau 6ng H1 cung cap chung tu cua ong B ba T2 la
khong can thiét, vi ca ba nguoi ¢ trong nudc déu xac nhan hai nguoi nay
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da cheét. L& ra, Toa an cap so tham phai thue hién thu tuc uy thac tu phap
theo quy dinh, thu thap chung cu doi voi ong B, ba T2 dé lam r5 thoi
diém nhiing nguol nay chét va néu hai nguo1 chét nay con co nguoi thira
ké thi hoi ho vé quan diem gial quyét vu an. Tuy tung truong hop can cur
chimg ctr mdi dé giai quyet vu an theo quy dinh. Neu khong thu thap
duoc chung ctr gi hon thi van phai giai quyét yeu cau cua ong H1 dé
duoc huong thira ké theo phap luat, phan thtra ké cua ong B ba T2 s¢€ tam
g1ao cho nhiing ngu’0’1 dang song trong nudc quan ly dé sau nay nguol
thira ké cua ho ¢ quyeén huong theo phap luat, nhu vay moi giai quyét
dut diém vu an. £)01 vO1 nhirng nguoi dang song tai phan nha ba T3 ban
thi nghia vu cung cap tén tuod1 cua ho la cua ba T3. Toa an cap so tham
yeu cau ong HI cung cap tén tuoi cua nhung nguo1 nay la khong dung
doi twong. Toa an cap so tham cho rang 6ng H1 khong cung cap duoc
tén, dia chi cua con ong D, ba T2, nguo1 mua nha cua ba O dé dinh chi
glal quyet vu an la khong dung. Toa an cap phtuc tham 1€ ra phai huy
quyét dinh so tham dé giao giai quyét lai nhung lai gitt nguyén quyét
dinh so tham la khong dung.

Ngoai ra, theo cac tai lidu cé trong ho so va 1oi khai cua 6ng Hoang
Manh K ngay 17-10-2007 (but luc 373) va 'Gléy ban nha” ngay 31-10-
1993 (but luc 18), thi ba H2 ban phan nha ma ba dang quan ly cho ba Ha
Thuy L (chong 1a & ong Hoang Manh K). Quyét dinh so tham va phutc tham
lai ghi la ba Nguyén Thi Thuy L1 1a khong chinh xac, can diéu chinh lai
cho phu hop.

Vi céc 18 trén, can cir vao khoan 3 Piéu 297 va Diéu 299 B6 luat to
tung dan su;

QUYET PINH

1. Huy Quyét dinh so 44/2010/QD-PT ngay 09-3-2010 cua
Toa phuc tham Toa an nhan dan toi cao tai Ha Noi va huy Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an dan su so 54/2009/DS-ST ngay 30-9-2009 cua
Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi vé vu an tranh chap thura ké, gitta
nguyén don 1a 6ng Vil Pinh H3 véi bi don 1a ba Vi Thi T4, ba Vi Thi
H4: ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Vi Pinh P1. ba Vi
Thi C1, ba Vii Thi T3, ba Nguyén Thi Kim O1, ba Ha Thuy L.
2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi giai

quyét so tham lai vu an theo ding quy dinh cua phéap luat.
14



NOI DUNG AN LE

“Lé& ra, Toa an cap so tham phat thuc hi¢n thu tuc uy thac tu phap
theo quy dinh, thu thap chu'ng cu doi véi ong P1, ba TS5 de lam 1o thoi
diém nhiing nguf0'1 nay chét va néu hai ngu’0’1 chét nay con cé nguoi thira
ké thi hoi ho vé quan diem gial quyét vu an. Tuy ting truong hop can cwr
chimg ctr mdi dé giai quyet vu an theo quy dinh. Neu khong thu thap
dugc chimg ctr gi hon thi van phai giai quyét yeu cau cua ong H3 dé
duoc huong thua ké theo phap luat, phan thura ké cua ong D1 ba T5 sé
tam giao cho nhung nguoi dang song trong nudc quan ly dé sau nay
nguot thua ké cua ho c¢6 quyen huong theo phap luat, nhu vay mo1 giai
quyét dut diem vu an. £)01 vo1 nhting nguoi dang song tai phan nha ba T4
ban thi nghia vu cung cap tén tuoi cua ho la cua ba T4. Toa an cap so
tham yeu cau ong H3 cung cap tén tuoi cua nhing nguoi nay la khong
dung doi twong. Toa an cap so tham cho rang 6ng H3 khong cung cap
duoc tén, dia chi cua con ong D1, ba TS5, nguoéi mua nha cua ba Ol dé
dinh chi giai quyét vu an la khong ding. Toa an cap phuc tham 1& ra phai
huy quyeét dinh so tham dé giao giai quyét lai nhung lai gilt nguyén quyét
dinh so tham la khong ding.”

[1] Vé thoi hiéu khoi kién:

- Xét v kién cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho ring
tho1 hiéu khot kién cua nguyén don d6i vai bi don da hét va dé nghi Toa an dinh chi
giai quyét vu an. HDXX xét thay:

Viao ngay 17.12.2013 va ngay 19.12.2013 ba Ng6 Thi B va van phong L2, do
ong V6 Van D2 lam truong van phong co xac lap 02 Hop dbng dich vu phap Iy s6
22 va s6 23. Theo ba B1 bay 1a ba yeu cau luat su D truc tiép bao vé quyen, loi ich
hop phap cho ba trong hai vu kién véi ba Nguyén Thi H5 va ba Nguyén Thi Minh
A, nhung do luat su D3 o luat su Nguyén Ngoc C2 tham gia va khong tranh luan
nén tai ban an s6 04/2014/DS-PT, ngay 07.01.2014 ctia Toa an nhan dan thanh pho
Da Nang vé viée “ Tranh chap nghia vu tra tién ho” gitra nguyén don la ba Ngo Thi
B va bi don 1a ba Nguyén Thi H5 chi chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba.
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D61 véi vu an “Tranh chap hop dong vay tai san” gitta nguyén don 1a ba Ngo Thi B
va b1 don Nguyén Thi Minh A, do luat su VO Van D2 khong c6 mat tai phién toa dé
bao vé quyen, loi ich hop phap ctia ba nén tai ban an so6 62/2014/ DS-ST ngay
29.8.2014 Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang ciing chi chap nhan
mot phan yéu cau khai kién cua ba. Cho rang 6ng D vi pham hop dong, nén ba B da
nhiéu lan dén Vin phong L2 do1 lai s tién dd nop. Neay 10.6.2016 ba B2 nai dén
doan luat su thanh pho D. Ngay 20.9.2016 Doan luat su thanh phd D di ga1 vin ban
tra 101 vé don khiéu nai cua ba B. Ngay 30.9.2016 ba B nop don khéi kién tai Toa
an nhan dan quan Hai Chau yéu cau Toa 4an budc 6ng Vo Vian D2, truong Vin
phong luat su T phai tra lai tién cho ba va cac khoan phat sinh. Tong cong la
73.908.000 dong.

Tai diém b khoan 3 diéu 23 Nghi quyét s 03/2012/NQ-HDTP ngay
03.12.2012 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan thi hanh
mot s6 quy dinh trong phan thr nhat «“ Nhitng quy dinh chung” cua Bo luat t6 tung
dan su nam 2005 da duoc sta doi, bd sung theo Luat sua d61, bo sung mot s diéu
cua Bo luat to tung dan su quy dinh: « Déi véi tranh chap vé quvén so hitu tai san,
vé doi tai san... théng qua giao dich dan s thi khéng dp dung thoi hiéu khéi kién ™.
Vay ba B ¢6 quyen khoi kién ong Vo Van D2, truéng Vian phong luat su T yéu cau
tra lai tién ba da nop ddi véi 02 hop dong dich vu phéap Iy néu trén. Truong hop nay
khong ap dung thoi hiéu khoi kién, do d6 khong cé co s& chap nhan v kién cua
ngudi bao vé quyen va loi ich hop phép cua bi don.

[2] Xét yéu cau khai kién cuia nguyén don, 101 trinh bay nguoi dai dién cua bi
don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, ¥ kién ciia ngudi bao vé quyén, loi ich
hop phéap cua bi don thi thay:

Ngay 17.12.2013 va ngay 19.12.2013 ba Ngo Thi B va Vian phong luat su T7
Luat su V& Van D2, truéng van phong xac lap hop dong dich vu phéap 1y s6 22 va so
23. Theo hop dong s6 22 da lap thi Vin phong luat su T ¢6 trach nhiém ctr Luat su
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba B trong vu an “Tranh chap nghia vu tra
tién ho” vdi ba Nguyén Thi HS theo thu tuc Phuc tham tai Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang - néu can thuc hién cac thu tuc dé nghi giai quyét theo trinh tur giam
doc tham. Gia tri cia Hop dong 1a 10.000.000 dong, ba B3 nop xong (thé hién qua
hai phiéu thu cia Vin phong L3 26.12.2013 nop 5.000.000 dong va ngay
17.01.2014 ndp 5.000.000 dong). Do1 véi hop dong s6 23 thi Van phong luat su T8
trach nhiém cu Luat su bao vé quyén va lo1 ich hop phap cho ba B4 vu an “ Do1 ngo”
v61 ba Nguyén Thi Minh A tai Toa an nhan dan quan Hai Chau va Toa an nhan dan
thanh pho Da Nang. Gia tri cua hop dong 1a 12.000.000 dong, ba B ndp 8.000.000
dong thé hién qua 02 phiéu thu cua Vin phong L2 ngay 27.12.2013 ndp 4.000.000
dong va ngay 22.01.2014 ndp 4.000.000 dong).

HDXX xét thay khi xac 1ap hop dong dan su, cdc bén tham gia giao dich dan
su cO nang lgc hanh vi dan sy, muc dich va nd1 dung cua giao dich khong vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao dire xa hoi; nguoi tham gia giao dich hoan
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toan tu nguyén. Hinh thtrc cuia hop dong theo quy dinh cua phap luat nén co6 co sé
x4c dinh 02 hop dong néu trén 1a cé that va hop phap, phu hop diéu 122 va 518 cua
B0 luat dan sy nam 2005.

Qué trinh thuc hién hop dong so6 22, sau khi c6 ban an s6 04/2014/DS-PT,
ngay 07.01.2014 cta Toa 4n nhan dan thanh pho Da Nang xét xtr vu an theo thu tuc
phuc tham vé viéc “ Tranh chap nghia vu tra tién ho” gitta nguyén don la ba Ngo
Thi B va bi don 1a ba Nguyén Thi H5 thi ngay 17.01.2014 ba B3 nop s6 tién con lai
cia hop dong 1a 5.000.000 dong cho Van phong luat su T9 Nhu vay Hop dong s6
22 da hoan thanh, phu hop véi khoan 1 diéu 424 cua Bo luat dan su nam 2005.

Qua trinh thuc hién hop dong so 23, theo ba B trinh bay do can tién nén ba
viét noi dung “Ngay 10.6.2014 hop dong da dwoc thanh Iy, moi chuyén cham diit.
T6i nhan lai 3.000.000 dong” 1a do Vian phong luat su T yéu cau, nhung khong c6
chimg ctr dé chung minh. Thuc té€ ba B dd nhan lai 3.000.000 dong va tu tay viét
vao hop dong s6 23 noi dung trén. Nhu vay, ngay 10.6.2014 ba B da don phuong
thanh 1y hop dong. Do d6, ngay 29.8.2014 khi Toa an nhan dan quan Hai Chau,
thanh pho Da Nang mé phién toa xét xit vu an “Tranh chap hop dong vay tai san”
gitra nguyén don 1a ba Ngoé Thi B va bi don Nguyén Thi Minh A, Van phong 1.2
khong ctr luat s tham gia t6 tung tai phién toa 1a c6 co so, vi hop dong da bi ba B
don phuong thanh Iy, phu hop vé1 khoan 4 diéu 424 cia Bo luat dan su nim 2005.

D61 vé1 03 (ba) phiéu thu cua Vian phong luat su T10 va cong su thé hién:

Ngay 26.12.2013 ba B nop 5.000.000 dong, thu lao hop dong dich vu s6 22;

Ngay 17.01.2014 ba B ndp 5.000.000 dong, thu lao hop dong dich vu s6 23.

Ngay 27.12.2013 ba B nop 4.000.000 dong, thu lao hop dong dich vu s6 23.

Tong cong 03 phiéu thu 1a 14.000.000 dong. Nay ba B yéu cau ong D, truong
Vin phong L2 tra lai cho ba s6 tién trén, HDXX thay cac phiéu nay dtng tén Vin
phong luat su T10 va cong su, nén ba B khot kién ong D, truéng Van phong 1.2 1a
khong co cin ctr, khong co sé chap nhan.

Vi hop dong s6 22 di hoan thanh va hop dong s6 23 ba B3 don phuong thanh
Iy hop dong, nén yéu cau cua ba B budce dng VO Van D2, truong Vian phong luit su
T phai thanh todn cho ba tong cong 1a 73.908.000 dong. Trong d6 29.000.000 dong
ba B5 da nop 02 hop dong so 22 va 23. Boi thuong ngay cong lao dong cho ba B
phai bo viéc dé theo dudi vu kién trong vong 03 nam 1a 21.600.000 dong. Tién lai
theo 141 suat Ngan hang N 1a 0.7%/thang (ké tir ngay ky phiéu thu cudi cting cho dén
ngay 21.12.2016 1a 36 thang) la 7.308.000 dong. Tién thu lao cho ong Kl la
16.000.000 dong dé tham gia vu kién nay véi tu cach 1a dai dién theo uy quyén cho
ba B 1a khong co co so, khong duoc chap nhan.

[3] Do khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba B nén ba B phai
chiu 4n phi dan su so tham theo gid ngach 1a 73.908.000 dong x 5% = 3.695.400
dong. Ba B d3 nop tam tng an phi dan su so tham 1a 1.541.000 dong theo bién lai
thu s6 5451 ngay 04.11.2016 tai1 Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hai Chau, thanh
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pho Da Nang. Ba B con phai ndp tiép s6 tién an phi dan su so tham 1a 2.154.000
dong.
Vi cac € trén;
QUYET PINH

Ap dung: Piéu 122, khoan 1, khoan 4 diéu 424 va diéu 518 ctua Bo luat dan
sunim 2005; diém b khoan 3 diéu 23 Nghi quyét so 03/2012/NQ-HDTP ngay
03.12.2012 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan toi cao huéng dan thi hanh
mot s6 quy dinh trong phan thir nhat “ Nhitng quy dinh chung” cua Bo luat t6 tung
dan su nam 2005 da duoc sta doi, bo sung theo Luat sua doi, bo sung mot so diéu
cua Bo luat t6 tung dan sw vaPhap 1énhsd 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay
27.02.2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién ctia ba Ngo Thi B vé viée “Tranh
chap hop dong dich vu phap Iy @61 vé1 ong V& Vian D2, truong Vin phong luat su
T9

2. Vé an phi dan su so tham: Ba Ngo Thi B phai chiu 3.695.000 dong. Ba B
da nop tam tng an phi dan su so tham 1a 1.541.000 dong theo bién lai thu so 5451
ngay 04.11.2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hai Chau, thanh pho Da
Ning. Ba B con phai nop tiép so tién 4n phi dan su so tham 1a 2.154.000 dong.

3. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an so tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh ta1 DPiéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi nguot duoge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh ta1 Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- Cac dwong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND Q. Hai Chau;

- CCTH‘ADS Q. Hai Chau;

- Luu ho so vu an. (Da ky)

Pham Thi Hong Loan

Ngay 08/3/2019, 6ng Vii, 6ng Thanh va Cong ty CP TM&DV Dia 6¢ Babylon
da ky két Hop dong gop von so B04/2019/BBL-HDGV vé viéc gép von nhan
chuyén nhuong bat dong san tai du an Khu cu dan Khué Trung. Theo hop dong ong
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Thanh s& chuyén nhuong cho 6ng Vil 16 dat ¢6 ky hiéu B-04, dién tich 16 dat 93,52
m?2, don gia sau chiét khau 38.610.000 dong/m?2, viéc thanh toan duoc chia thanh cac
dot:

- Dot 1: Ngay ky Hop dong (08/3/2019) thanh toan 30%;

- Dot 2: 07 ngay sau khi thanh toan dot 1 (15/3/2019) thanh toan 40%;

- Dot 3: 30 ngay sau khi thanh toan dot 1 (08/4/2019) thanh toan 20%;

- Dot 4: Khi ¢6 thong bao cong ching sang nhuong quyén su dung dat thi
thanh toan 10% con lai (bao gf‘)m phé“m chénh 1éch theo dién tich cua 16 dat trén so).
T61 da 90 ngay lam viée ke tir ngay dit coc Dot 1, duoc gia han thém 60 ngay lam
Viéc.

Thue hién Hop dong, 6ng Vii di thanh toan 03 dot twong ung theo Hop dong,
lan 1: 1.083.242.160 dong, lan 2: 1.444.322.880 dong va lan 3: 722.161.440 dong.
Tinh dén thoi diém ngay 29/10/2019, éng Vi di thanh toan 3.249.725.600 dong.

Theo Hop dong ong Thanh thue hién chuyén nhuong quyén st dung dat sau 90
ngdy lam viéc ké tir ngay dit coc tai van phong cong ching, thuc té déng Thanh
khong thuc hién.

Ngay 29/10/2019 va 27/12/2019, 6ng Thanh gui thong bao va cam két vé viée
hoan tién kém theo ldi suat 08% so tién di thanh toan. Trong vin ban ngay
27/12/2019, 6ng Thanh néu rd d hoan tra 600.000.000 dong va xac nhin con no
ong Vi1 2.909.703.648 dong.

Tur thang 03/2020 dén 12/2022, 6ng Thanh c6 thuc hién tra 13i theo cam két véi
tong so tien: 1.312.776.000 dong. Dau nam 2023, 6ng Thanh dua ra dé nghi so tién
ong tra tinh theo 1di suat ngan hang nha nudce, phan du dua qua tra phan goc. Tuy
nhién tir d6 dén nay, sau nhiéu lan 6ng Vi lién hé ong Thanh dé giai quyét dirt diém
sO tién no con lai, nhung 6ng Thanh khong thanh toan 1a vi pham nghia vu thanh
toan. Do vay can chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Vi, bude 6ng Thanh
phai tra cho 6ng Vil so tién 2.647.606.057 dong, trong d6 ng goc la 2.382.547.633
ddng, tién 141 tam tinh tir ngay 28/01/2023 dén ngay 22/4/2024 1a 265.058.424 dong. 1a
phu hop vot Piéu 280 ctia BO luat dan su nam 2015.

Lai tiép tuc duoc tinh tr ngay 23/4/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, bi don

con phai chiu khoan tién 1ai1 trén so tién néu trén theo mure 1a1 suat 9%/mnam.
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- Do chap nhan yéu cau khff)’i kién cua nguyén don nén an phi dan su so tham
b1 don phai chiu la 84.952.121 dong. Hoan tam tng an phi cho nguyén don.

Vicaclé trén; !

Nhu vay so tién lai tr ngay 27/01/2020 dén ngay 27/01/2023 la 36 thang x
2.909.703.648 dong x 9%/mam = 785.619.985 ddng, trir so tién 1.312.766.000 6ng Thanh
da tra, con la1 1a 527.156.015 di“mg duoc trir vao sb no géc. C)ng Thanh con n¢ 6ng Vi no
goc 12 2.909.703.648 ddng — 527.156.015 dong = 2.382.547.633 dong.

Nay 6ng Vii dé nghi Toa an nhan dan quan Hai Chau budc 6ng Thanh:

+ Hoan tra so tién goc con thiéu cho ong Vi tinh dén hién tai la: 2.382.547.633
dong.

+ Tra tién lai suat con thiéu tam tinh tir ngay 28/01/2023 dén ngay 22/4/2024 la
14 thang 25 ngay x 9%x 2.909.703.648 dong= 265.058.424 dong.

Tong cong goc va lai la: 2.382.547.633 ddng + 265.058.424 ddng = 2.647.606.057

dong.

Ong Vii xac nhan tir thang 3/2020 C!én‘théng 12/2022, ong Thanh co thuc
hién nghia vu tra 1a1 theo cam ket v tong so tién 1.312.776.000 dong.

Théng 09/2023, tai don khoi kién giri dén Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd
Pa Ning, ong Vii co dua Cong Ty C6 Phan Tm &Dv Pia Oc Babylon la ngudi ¢6 quyén
lo1 va nghia vu lién quan. Tuy nhién, ngay 11/01/2024 6ng Vi lam don nay xin rat yéu
cau dua Cong Ty C6 Phan Tm &Dv Bia Oc Babylon la ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan trong don khoi kién cua nguyén don vi bi don da viét gidy cam két tra no cho

nguyén don.
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