TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 20/2024/DS-PT
Ngay: 22 - 4 - 2024
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pirc Diing

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Tac

Ba Huynh Thi Hong Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Tra Thao Van Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai

- Pqi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Qudng Ngdi: Ba Bui Thi Thanh
Hién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16/4 va ngay 22/4/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
S, tinh Quang Ngii xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 29/2023/TLPT-
DS ngay 17 thang 4 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung dar”.

Do ban an dan su so tham sb 41/2022/DS-ST ngay 06 thang 12 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa b, tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 19/2024/QD-PT ngay
23 thang 02 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 45/2024/QD-PT ngay 20
thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Ngoc B — sinh nam 1982; cu tri1 tai to dan
phé T, phuong P, thi x3 D, tinh Quang Ngii.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ba Phan Thi Thu T — sinh
nam 1985; dia chi lién hé: SO B duong N, phuong N, thi xa b, tinh Quang Ngai
(theo vin ban Gy quyén ngay 30/8/2022).

- Bi don: Ba V3§ Thi Nhu P — sinh nim 1965; cu tra tai t6 dan phd T,



phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngai.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1/ Chi Truong Thi T1 — sinh ndm 1987;

2/ Chi Nguyén Thi Kim L — sinh nidm 1987;

3/ Anh Nguyén Trong H — sinh nim 1997;

4/ Anh Nguyén Thanh P1 — sinh niim 1989;

5/ Chi Nguyén Thi Kim C — sinh ndm 1985;

6/ Chi Nguyén Thi P2 — sinh nim 1970;

7/ Cu Pham Thi T2 — sinh nam 1940;

8/ Cu Nguyén T3 (con goi 1a Nguyén Hiru N) — sinh nim 1932;

9/ Cu Pham Thi H1 — sinh nam 1935;

Cung cu tra tai t6 dan phd T, phuong P, thi x3 D, tinh Quang Ngii.

- Ngwoi khdng cdo: Ba Vo Thi Nhu P 1a bi don va chi Nguyén Thi Kim
L, anh Nguyén Trong H 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

(Ba Phan Thi Thu T, ba V& Thi Nhu P va chi Nguyén Thi Kim L ¢6 mit
tai phién toa. Anh Nguyén Ngoc P, chi Truong Thi T1, anh Nguyén Trong H,

anh Nguyén Thanh P1, chi Nguyén Thi Kim C, chi Nguyén Thj P2, cu Pham Thi
T2, cu Nguyén T3, cu Pham Thi H1 vang mat khong c6 1y do).

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién dé ngay 26/10/2020; don khoi kién sira doi, b6 sung
dé ngay 07/11/2020, ngay 15/12/2020; cdc tai liéu c6 tai hé so vu dn va tai
phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la ba Phan Thi Thu T
trinh bay:

Nim 2007, anh Nguyén Ngoc D ¢6 nhd chi gai 1a chi Nguyén Thi P2 va
me 13 ba Pham Thi T2 mua gilp cho anh B mot 16 dat dé lam nha 6. Theo do,
chi P2 va ba T2 d& mua cho ong B mot 16 dét tai V (tirc thira dat s6 311, to ban
d6 27 thudc xi P, nay 1a phuong P — viét tat 1a thira 311) cua 6ng Nguyén Hiru
N1 va ba V& Thi Nhu P. Ngay 10/7/2007, vo chong ba Nhu P, 6ng N1 1ap hop
dong chuyén nhuong, kich thudc phan dat chuyén nhugng c6 chiéu ngang 6m
cong thém Im doi duong di 14 7m, chiéu dai 20m. Khi chuyén nhuong, vo
chong ba Nhu P, 6ng N1 ghi gidy viét tay, c6 su ching kién cia anh Nguyén
Thanh P1 1a con cua 6ng N1, ba Nhu P va c6 xac nhan ctia thon truong; gia thuc
té khi chuyén nhuong 13 20.000.000 dong nhung trén gidy to chi ghi 10.000.000



dong. Vai thang sau, ba T2 tiép tuc nhan chuyén nhuong dat tai V ciia ong N1,
ba Nhu P cho anh B; kich thudc ciing 6m chiéu ngang, dai hét dat. Hai bén co
viét gidy tay, gid chuyén nhuong 1a 20.000.000 ddng. Khi anh P can 1am Gidy
ching nhan quyén sir dung dat (viét tit 1a GCNQSDPD) thi me va chi cia anh D
cling v&i bén ba Nhu P théng nhét lam lai gidy chuyén nhuong dat véi tén ngudi
nhan chuyén nhuong 13 anh P. Thoi gian lam lai gidy chuyén nhuong, anh P
khong nhé nhung 13 sau khi 6ng N1 chét; lic d6, anh cing anh Nguyén C1
mang gidy chuyén nhuong cii va yéu cau ba Nhu P ghi lai. Gidy chuyén nhuong
do nguyén don ndp cho Toa an chinh 1a gidy ghi lai viéc mua ban trude day vao
nam 2007, gitra bén mua 14 anh D véi bén ban 1a ba Nhu P, 6ng N1 va dé thoi
gian 13 ngay 10/7/2007. Khi viét lai gidy chuyén nhuong, do ong N1 da chét nén
ba Nhu P tir ky chit ky ctiia 6ng N1 dé sau nay dé an néi véi con cai ctia ba Nhu
P. Sau khi viét gidy, ndm 2015 anh P 1am nha cép IV.

Phan phia Bic cua dién tich nhan chuyén nhuong, anh P c6 cho chi Thi
P2 phan dat dé lam nha. Phan dat anh D nhéan chuyén nhuong tai V (tic thia
311) la phan déat phia Béic thira 311, c6 kich thuéc chiéu ngang 12m, chiéu dai
hét dat chi chira phia Tay 1,5m dé lam duong di, c6 gidi can: Phia Pong giap
duong di va thira 327; phia Tay giap phan dudng tu chira; phia Nam giap phan
dat con lai cua ba Nhu P; phia Bic giap phan dit 1m chiéu ngang doi duong di
cho 6ng X (tc 6ng B- cha anh D). Tai don khdi kién ban dau, anh D trinh bay
dién tich phan dat anh nhan chuyén nhwong la khoang 318m® tuy nhién dén
ngay 12/10/2022 sau khi kiém tra lai hién trang thi dién tich ba Nhu P da doi
duong 13 24,8 m®, nén phan dién tich ba Nhu P da chuyén nhuong cho anh D 12
292,9m’.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, anh P da nhiéu lan yéu cau ba Nhu P
lam thi tuc tach thta, sang tén chuyén nhuong quyén sir dung dat; lic dau ba
Nhu P con dua gidy to dat cho anh P nhung sau d6 thi khong phdi hop nén
khong thé thuc hién dugc viéc sang tén cho anh . Nay, anh b yéu cau Toa an
cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat ngay 10/7/2007 gitta anh D voi 6ng N1,
ba Nhu P 1a c6 gia tri phap ly va budc bi don ba Nhu P cung nhiing nguoi thira
ké ctia 6ng N1 phai thuc hién cac thu tuc sang tén chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho anh P.

Pbi v6i yéu cau cua bi don vé viée tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo
hiéu, anh B khong dong y. Trudng hop Toa tuyén bd hop dong vo hiéu thi anh
b s€ yéu cau boi thuong thiét hai béng mot vu an khac.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Vé Thi Nhuw
P trinh bay:



Ba va 6ng Nguyén Hiru N1 ¢6 nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén T3
dam dat tuc danh “Vudn Thudn”, ¢ gidi can: Phia Bic gidp nha 6ng Nguyén X
(trc 6ng Nguyén B - chong ba Pham Thi T2), phia Nam giap dat 6ng Dinh T4,
phia Pong giap thira dat 6ng V6 Q va dng Nguyén B2 (cha cua ba T5), phia Tay
giap dat ciia 6ng Tran N2 va ba Nguyén Thi A; dam dat nay hién tai 13 thira dat
s6 311, to ban dd s6 27, xa P (nay 1a phuong P), dia chi “Ddng Ké V>, dién tich
do dac thyc té cta thira dat 1a 958, 1m?.

Do hoan canh khé khin nén ba va dng N1 c6 ban cho chi Nguyén Thi P2
(con gai ba Pham Thi T2) mot 16 dét tai V véi chiéu ngang 6m, chiéu dai 20m;
con 1m ddi duong 1a do dudng di vao dét cua ba hep va phai di qua dat cua 6ng
B, ba T2 nén ba déng y d6i 1m ngang dé duoc duong di vao thira dat cua ba. Hai
bén c6 1ap gidy chuyén nhuong vao ngay 10/7/2007, ba 13 ngudi ghi va cd xéac
nhan cta truong thon, gia chuyén nhuong 1a 10.000.000 dong. Sau khi ong N1
chét, vao ndm 2012, ba T2 n6i 6ng N1 c6 chuyén nhugng cho ba T2 6m ngang
lién ké véi phan dat da chuyén nhuong cho chi Thi P2 va yéu cau ba ghi lai gidy
chuyén nhuong dé tén nguodi nhan chuyén nhuong 1 con trai ba T2 - anh
Nguyén Ngoc D, dé anh P 1am nha ¢. Ba 14 nguoi ghi gidy chuyén nhuong va tu
ky tén ctua 6ng N1. Dién tich mua ban theo nhu lan xem xét hién trang ngay
12/10/2022, thé hién phan dat di ban tai phia Bic thira 311 chiéu ngang phia
Tay 1a 12m dién tich 292,9m? 1m ngang d6i dudng di dién tich 24,8m? cho chi
Hai X (tirc ong B- cha ciia 6ng D). Ba da cho anh B mét thoi gian dé 1am thu tuc
sang tén nhung anh P khong thuc hién. Nay cac con ciia ba khong dong y viée
chuyén nhuong. Do vy, ba yéu cau Toa an tuyén bd gidy chuyén nhuong ngay
10/7/2007 v6 hiéu. Trudng hop, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hi¢u, hai bén hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan, ba sé thanh toan lai gia tri
quyén st dung dat va nha trén dat cho anh B, con chi Thi P2 tu ¥ lam nha trén
dat ctia ba thi ba yéu cau thao dd.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
chi Truong Thi T1 trinh bay:

Chi théng nhét nhu quan diém cua nguyén don. Chi yéu cau Toa an cong
nhan hop déng chuyén nhuong dat ngay 10/7/2007 giita anh D véi ong N1, ba
Nhu P va budc bi don 1a ba Nhu P ciing nhitng ngudi thira ké ctua 6ng N1 phai
thue hién cac thi tuc sang tén chuyén nhuong dat cho anh D. Ddi véi yéu cau
ctia bi don vé viéc tuyén bd hop dong vo hiéu, chi khong dong y. Trudng hop
Toa tuyén bd hop dong vo hiéu thi chi va anh D s& yéu cau bdi thuong bang vu
an khéc.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi T2 trinh bay:



Ba va vo chong 6ng Nguyén Hitu N1, ba V4 Thi Nhu P ¢6 quan hé ba con
ho hang, ba Nhu P 1a chau cua ba. Cach day rat lau, ba khong nhd ré ndm nao,
anh Nguyén Ngoc D ¢ dua tién cho ba dé tim mua dit dum anh D, nén ba c6
nhan chuyén nhuong ctia vo chong ba Nhu P, dng N1 mot 16 dat 6m ngang, dai
hét dat tai V, hai bén c6 thoa thuan ba Nhu P d6i 1m ngang dat dé lay duong di,
hai bén c6 lap gidy to va ghi tén ngudi nhan chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi
P2 - con gai ctia ba. Sau d6 6ng N1, ba Nhu P tiép tuc chuyén nhuong cho ba 01
16 dat lién ké v6i 16 thtr nhét véi chiéu ngang 6m, ba 1a nguoi dung tén trén gidy
chuyén nhuong. Gidi can phan dat chuyén nhugng cho ba va con gai ba la: phia
Bic giap vuon cia vo chong ba, phia Nam giap dit 6ng Dinh T4, phia Pong
giap thira dit ong Q va 6ng B1 (cha cua ba T5), phia Tay giap dat cua ong Tran
N2 va ba Nguyén Thi A, thira dat nay lién ké v6i vuon ba khong co dudng di
nén ba Nhu P xin d6i dudong di bang 1m chiéu ngang thtra 311 cho vo chdng ba.
Tién chuyén nhuong 1a cua anh D. Ca hai 1an chuyén nhugng déu co ghi gidy
viét tay, khong c6 cong chung, chimg thuc. Khi anh B can lam GCNQSDBD, gia
dinh ba c6 yéu cau ba Nhu P viét lai gidy, ghi gop chung hai gidy chuyén
nhuong va dé tén ciia nguoi nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Ngoc B. Thoi
diém ba Nhu P viét lai gidy ba khong nhd nhung khi d6 ong N1 di chét. Dat
nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng N1, ba Nhu P chwa duoc tach thira nhung
vi nhu cdu c6 chd & nén anh P di 1am nha. Anh P d4 nhiéu 1an yéu cau ba Nhu
P hoan tat thu tuc chuyén nhuong nhung ba Nhu P khong thyc hién. Ba dé nghi
Tda 4n cong nhan hop ddéng chuyén nhuong giita vo chdong ba Nhu P, dng N1
vo1 anh D tai thira 311.

* Trong qud trinh giai quyét vy dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu [ién quan
chi Nguyén Thi P2 trinh bay:

Niam 2007, chi ¢6 nhan chuyén nhuong dat cia vo chong 6ng Nguyén
Hiru N1, ba V& Thi Nhu P gilp cho em trai - anh Nguyén Ngoc P 13 01 phan dét
thudc thira 311, v6i 6m ngang sau khi chira 1m d6i dudng di véi gia 10.000.000
ddng. Chi da giao cho em trai chi phan dién tich dat nay va ba Nhu P ciing da
d6i sang tén nguodi mua 1a anh Nguyén Ngoc . Nam 2018, chi c¢6 xin anh D
mot phan dat dé 1am nha vai dién tich 39,6m°. Chi yéu cau gia dinh ba Nhu P
thuc hién céc thu tuc sang tén chuyén nhugng cho anh D.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Nguyén Trong H, bd Nguyén Thi Kim L trinh bay:

Viéc chuyén nhuong dat truée day giira cha, me (6ng Nguyén Hiru N1, ba
V& Thi Nhu P) anh, chi véi anh Nguyén Ngoc P nhu thé nao anh, chi khong 0.
Gia dinh anh, chi da dua GCNQSDD cho anh b gilt 07 nam dé thuc hién viéc
sang tén nhung anh D khong thuc hién. Nay, nguyén don yéu cau cong nhan hop
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déng chuyén nhuong, anh, chi khong dong y vi gidy chuyén nhuong ngiy
10/7/2007 do nguyén don cung cip chi co chit ky ciia ba Nhu P, khong c6 chir
ky cua 6ng N1 va anh, chi em trong nha khong chimg kién viéc chuyén nhuong
nay. Mit khac, Nha nudc cap GCNQSDP cho hd 6ng Nguyén Hiru N1, ba Vo
Thi Nhu P, anh chi 1a thanh vién trong hg nén cling c6 quyén dinh doat ddi véi
thira dat ndy, nén anh chi khong dong ¥ viéc chuyén nhugng dat. Viéc anh P
lam nha khi nao anh, chi khong ching kién. Anh, chi yéu cau Toa an tuyén bd
hop ddng vo hiéu theo yéu cau ctia ba V5 Thi Nhu P, hai bén hoan tra cho nhau
nhirng gi da nhan.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Kim C thong
nhdt véi 161 trinh bay ciia anh Nguyén Trong H.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Thanh PI trinh
bay:

Anh 13 con ctia dng Nguyén Hiru N1 va ba V5 Thi Nhu P. Viéc ba Nhu P
chuyén nhuong dat cho anh Nguyén Ngoc P khong c6 su tham gia cta cac anh,
chi em trong gia dinh. Anh P gitt GCNQSDP tir nim 2012 dé lam thu tuc
nhung anh D khong lam. Nam 2019, anh di xuét khau lao dong tai Nhat Ban dén
ngay 04/3/2022 méi vé qué tai P. Tai bién ban lay 10i khai ngay 22/4/2022, anh
déng ¥ viéc chuyén nhuong nhung dén ngay 10/6/2022 theo ¥ kién cta cac anh
chi em trong gia dinh, anh khong thong nhét viéc chuyén nhuong. Do d6, anh
yéu cau tuyén bd hop doéng chuyén nhuong v6 hiéu nhu y kién ctia me anh 1a ba
Nhu P.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la cu Nguyén T3 trinh bay:

Cu la cha ctia 6ng Nguyén Hiru N1. Ngudn gbc manh dat tai V (hién 1a
thua 311) la cta vo chéng cu duogc luu ha tur thoi cia 6ng nodi cu la cu cd
Nguyén Vin T6 d¢é lai. Sau giai phong, vo chong cu ¢6 cho vo chong dng N1, ba
Nhu P méanh dit nay dé canh tac va tron quyén sir dung; 6ng N1 va ba Nhu P c6
dua lai cho vo chdng cu 6.000.000 dong. Ong N1 va ba Nhu P cét dat dé chuyén
nhuong dit cho anh Nguyén Ngoc P nhu thé nao vo chdng cu khong 13, cu c6
nghe con chau néi lai 12 ba Nhu P ty ghi gidy chuyén nhuong dat ngay
10/7/2007 va viéc ghi gidy nay 1a sau khi 6ng N1 chét. Cu cho rang sau khi ong
N1 chét viéc chuyén nhuong dat phai thong qua cac con cua 6ng N1 va vo
chdéng cu nén theo cu hop doéng nay chua cé hiéu luc, cu dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan,
cu Pham Thi HI trinh bay: Cu théng nhit voi y kién caa cu Nguyén T3.



* Ban dn s6 41/2022/DS-ST ngay 06 thang 12 ndm 2022 ciia Toa dn nhdn
dan thi xa D da xu:

1. Chap nhéan yéu ciu khoi kién cua nguyén don, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai mot phan thira dat s6 311, to ban db s6 27,
xa P (nay la phuong P) c6 dién tich 292.9m?, loai dit BHK, gitta ba VO Thi Nhu
P, 6ng Nguyén Hitu N1 v6i anh Nguyén Ngoc D, gidi can phan dat nhan chuyén
nhuong:

Phia Bic gidp phan dat d6i duong, cach ranh phia Bic cia thira dat so
311, to ban d6 $6 27 1a Im.

Phia Nam giap phan dat con lai cta thtra dat s6 311.

Phia Bong giap duong.

Phia Tay giap phan dat ty chira dé lam 16i di chung.

Anh Nguyén Ngoc P duoc quyén ding ky quyén sir dung dat phan dat
nhan chuyén nhuong va phai thyuc hién cac nghia vu ding theo phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan tb cua bi don vé viéc yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai mot phan thira dat s6 311, to
ban d6 s6 27, xa P (nay 1a phuong P) giita ba V5 Thi Nhu P, 6ng Nguyén Hiru
N1 véi anh Nguyén Ngoc P vé hiéu.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi to tung khac va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

* Ngay 20/12/2022, ba V& Thi Nhu P, chi Nguyén Thi Kim L va anh
Nguyén Trong H c6 Pon khang cio dé nghi Toa an cap phuc thim sira ban an so
tham theo hudng tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat vo hiéu.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Qudng Nedi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su (gdém
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don; bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Kim L) tuén thu ddy du cac quy dinh cua
B luat t6 tung dan su tir khi thu 1y dén phién toa xét xtr vu an. Dbi voi nhimg
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan con lai khong chp hanh dung quy dinh
ctia B luat t6 tung dan sy (vang mat nhiéu lan tai phién toa).

Don khang cdo cua ba V& Thi Nhu P, chi Nguyén Thi Kim L va anh
Nguyén Trong H dam bao vé thoi han, chi thé va noi dung khang cao theo quy
dinh tai Biéu 271, 272, 273 B6 luat td tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phén tich, danh gia cac tai liéu chimg cr ¢6 trong hd
so vu an va dién bién cong khai tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan
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tinh Quang Ngai dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308, Piéu 312
B ludt t tung dan sy giai quyét vu 4n theo hudng: Pinh chi xét xir phiic thAm
dbi voi yéu cau khang cdo ciia anh Nguyén Trong H; khong chap nhan khang
cao cua bi don ba Vo Thi Nhu P va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan la chi
Nguyén Thi Kim L; giit nguyén ban an dan su so tham sb 41/2022/DS-ST ngay
06/12/2022 ctia Toa 4n nhan déan thi xa D; vé an phi dan sy so thdm, phic tham
va chi phi t6 tung khac giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdan cir vao cdc tdi liéu, chirng ci da dwoc kiém tra xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Quang
Ngdi phdt biéu y kién, Hji dong xét xir nhdn dinh:

[1] Ngay 06/12/2022, Toa an nhan dan thi xa D xét xt vy an. Ngay
20/12/2022, bi don 13 ba V3 Thi Nhu P cing nguoi cd quyén loi, nghia vy lién
quan la cac anh, chi Nguyén Trong H, Nguyén Thi Kim L c6 don khang cdo. Vé
tho1 han khang céo, hinh thic va ndi dung don khang cdo dung quy dinh tai
Diéu 272, Diéu 273 ctia B luat t6 tung dan sy, duoc chap nhan.

[2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 cac cu, anh, chi Truong Thi
T1, Nguyén Thanh P1, Nguyén Thi Kim C, Nguyén Thi P2, Pham Thi T2,
Nguyén T3 (con goi 1a Nguyén Hitu N), Pham Thi H1 d3 duoc Toa an triéu tap
hop 18 1an thir hai nhung déu ving mat, khong c6 don xin xét xir vang mat. Can
ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét
XU ving mit nhitng ngudi néu trén.

Pbi voi anh Nguyén Trong H 1a nguoi khang cdo, da duoc Toa an triéu
tap hop 1€ dén 1an tht hai van Véng mat nén bi coi nhu tr bé viéc khang céo.
Cin cir khoan 3 Piéu 296, Piéu 312 B luat to tung dan su, Hoi dong xét xur
dinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Trong H.

[3] Xét khang cdo ctia ba V& Thi Nhu P, chi Nguyén Thi Kim L, Hoi
dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Vé nguodn gbc dat, qué trinh quan 1y sir dung, dang ky ké khai thia
dat s6 311, to ban d0 s 27 tai x4 P (nay 1a phuong P), thi xa D, tinh Quang Ngai
(viét tat 1a thira 311):

Tai Cong van s 301A/UBND ngay 12/10/2022 (goi tit 1a Cong van sb
301A/UBND) v¢é viéc cung cap thong tin, tai liéu, chimg ctr cia Uy ban nhan
dan (viét tit 1a UBND) phuong P (bat luc 265); Coéng van sd 3660/UBND-
TNMT ngay 29/11/2023 (goi tat 1a Cong vian s6 3660/UBND-TNMT) cua



UBND thi x4 P xac dinh nhu sau: Thira 311 nguyén trudc day 1a thia dat s6
209, to ban d6 sd 19, phuong P c6 ngudn gbc dit do ong ba dé lai cho cu
Nguyén T3 (tén goi khac 1a Nguyén Hitu N) st dung vao muc dich tréng cay
hang nam khac, sau d6 cu Nguyén T3 chuyén nhuong lai cho vo chong ong
Nguyén Hiru N1 (con rudt cu Nguyén T3) va ba V5 Thi Nhu P (con dau cu
Nguyén T3). Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong ong N1, ba Nhu P quan 1y,
su dung.

Tai “Gidy ban dat ngay 22/9/2001” (bt luc 280), bién ban Iy 16i khai cta
duong su ngay 11/8/2022 (but luc 126), cu Nguyén T3 (tén goi khac 1a Nguyén
Hiru N) x4c dinh: Ngudn géc thira dat tai “Vuon Thuan” (hién nay 1a thia 311)
1a cta vo chéng cu dugc luu ha tir thoi ong nodi cia cu 1a cu c¢6 Nguyén Vian T6
dé lai. Sau d6 cu chuyén nhuong thira dat nay cho vo chong 6ng Nguyén Hiru
N1 va ba V& Thi Nhu P véi s6 tién 6.000.000 dong.

Tai bién ban ldy 10i khai ctia dwong su ngay 19/3/2021 (but luc 56), bién
ban lay 101 khai ctia dwong su ngay 04/8/2022 (bat luc 73), bi don thira nhan
nguén géc thtra 311 1a cua vo chéng bi don tao lap, cu thé 1a nhan chuyén
nhuong tir cha me chéng bi don 1a cu Nguyén Hitu N va cu Pham Thi H1 véi gia
6.000.000 dong.

Theo ho so cua Vin phong Pang ky dat dai, chi nhanh thi xi P cung cip
thé hién: Ngay 10/11/2005, 6ng Nguyén Hitu N1 1am don xin cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a GCNQSDD) lan dau d6i voi thira dat sd 209,
t& ban d6 sd 19, dién tich 905m? (viét tit 1a thira 209); tai don nay ong N1 tu
khai nguén gbc dat giao theo Nghi dinh 64/CP va dugc UBND huyén P cap
gidy ching nhan vao ngay 15/12/2005. Bén ngay 06/10/2006, ho ong Nguyén
Hitu N1 1am don xin cap lai, cdp d6i GCNQSDD dbi véi thira 209 va UBND
huyén B da cip gidy ching nhan ngay 08/11/2006 cho hé 6ng Nguyén Hiru N1
va ba V& Thi Nhu P nay bién dong thanh thira 311, dién tich 949m®, loai dat
trong cay hang nam khac.

Theo ndi dung Cong vin sé 301A/UBND va Cong vin sd 3660/UBND-
TNMT xéc dinh: Thyc hién chuong trinh da dang héa nong thon, Nha nude tién
hanh do dac lai toan bo dién tich dat trén toan xa P theo ban d6 da dang héa ndm
2006. Trén co so d6, nguoi dan lam thu tuc dang ky, ké khai, cap doi, cap lai
GCNQSDD. Tai thoi diém ho 6ng Nguyén Hitu N1 xin dang ky ké khai ghi
ngudn gdc dat “giao theo Nghi dinh 64/CP” 1a khong dung thyc té. Thira dit nay
khong céan dbi giao theo Nghi dinh 64/CP (tai thoi diém thuc hién Nghi dinh
64/CP tai X3 P chi can dbi dat ltia ciia Hop tac x4 néng nghiép thudc thén L va
dat 1am mudi cua Hop tac xa mudi 1 va mudi 2 S, con cac thon ca thé con lai
khong thuc hién Nghi dinh 64/CP bao gom:...T (nay 1a T6 dan phd T )...
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Tir nhitng chimg ¢ trén ¢ can cit xac dinh: Thira 311 1 cta vo chong
6ng Nguyén Hiru N1 va ba Vo Thi Nhu P tao 1ap, khong duoc Nha nude giao
dat theo Nghi dinh 64/CP cho ho 6ng Nguyén Hitu N1. Do d6, cac con ctia dng
N1, ba Nhu P gdm céc anh, chi: Nguyén Thi Kim C, Nguyén Thi Kim L,
Nguyén Thanh P1 va Nguyén Trong H cho rang thira dat nay duoc Nha nudc
giao dat theo Nghi dinh 64/CP 1a khong c6 cin ctr.

[3.2] V& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Tai bién ban phién toa so thadm ngay 02/12/2022 (but luc 392); cac bién
ban ldy 10i khai ngay 19/3/2021 (but luc 56), ngay 17/6/2021 (bt luc 65), ngay
04/3/2022 (but luc 71), ngay 04/8/2022 (but luc 73); ban ty khai cua ba Vo Thi
Nhu P ngay 15/3/2021 (bat luc 64); bién ban d6i chat ngay 27/10/2021 (but luc
235-236), cac bén duong su déu thira nhan vo chong 6ng N1, ba Nhu P ¢6
chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi P2 (chi gai anh Nguyén Ngoc D) 06 mét
chiéu ngang cua thira 311, sau khi trir 01 mét chiéu ngang dé d6i duong di; sau
d6 ba Pham Thi T2 (me anh Nguyén Ngoc P) dung ra mua gitp anh D thém 06
mét chiéu ngang ctia thira 311 cua vo chong 6ng N1, ba Nhu P; phan dat chuyén
nhuong tai phia Béac thira 311 ¢6 12m chiéu ngang, chiéu dai hét dat chi chira
phia Tay 1,5m dé lam 16i di chung. Do d6, c6 co sé xac dinh ¢ viéc chuyén
nhuong dat. Pay 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92
BO luat T tung dan su.

[3.2.1] V& noi dung hop dong:

Mic du, ngudi dung ra nhan chuyén nhuong dat ban dau khong phai 1a
anh Nguyén Ngoc D, nhung theo cac 15i khai ctia chi Nguyén Thi P2, ba Pham
Thi T2 thi tién chuyén nhuong dat déu do anh P dua va viéc ba T2, chi Nguyén
Thi P2 dung ra nhan chuyén nhugng 1a do anh B nhd, sau nay anh P clng ba
T2, chi Nguyén Thi P2 véi bi don ghi lai gidy chuyén nhuong ding tén “nguoi
mua” 1a anh P. Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so tham va tai
cap phuc tham, bi don thira nhan gidy chuyén nhuong dat dé ngay 10/7/2007 1a
do chinh bi don viét; chit ky Nguyén Hitu N1 trong gidy nay 1a do chinh bi don
ky. Gidy chuyén nhuong nay bi don viét nam 2012, nhung 6ng Nguyén Hiru N1
da chét nam 2010 nén cac bén thong nhat viét gop hai lan chuyén nhugng thanh
mot gidy va thong nhat dé ngay 10/7/2007. Sau khi dng N1 chét, ba Pham Thi
T2 c6 hoi phia bi don dua GCNQSDD thira 311 dé di 1am tha tuc sang tén
chuyén nhugng thi bi don dwa GCNQSDD, nhung cac bén khong lam duge vi
ltc ndy 6ng N1 di chét nén UBND phudng P yéu cau phai co tit ca cac ngudi
con ctia 6ng N1, ba Nhu P ddng ¥, trong khi c6 mdt ngudi con ctia phia bi don 1a
anh Nguyén Thanh P1 dang di xuat khau lao dong & nudc ngoai; mii dén nam
2019 thi con gai bi don yéu cau phia nguyén don tra lai GCNQSDD nay.
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Tt nhitng chtg ctr vién dan trén, co cin ¢t xac dinh: Nguyén don c6 nhd
chi gai va me minh dung ra nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira 311
ctia 6ng N1, ba Nhu P véi hai lan chuyén nhuong. Toéng chiéu ngang 1a 12 mét,
sau khi chira 01 mét dé ddi duong di cho cht Hai X (ttrc 1a cha cia nguyén don),
chiéu dai tinh tir bo bén nay dén hét bo bén kia sau khi chira 1,5 mét dé lam
duong di. Tai gidy chuyén nhuong dat ngay 10/7/2007 thé hién: “ Tir bo chii
Hai X do cho chii 01 mét dé doi dwong di va do t&i ddt t6i la 12m ngang. Chiéu
dai tir bor ¢6 TS5 dén bor ¢6 A chiva 1,5m dé lam dwong di tir bo ndy sang bo kia.
Nay viét gidy nay giao lai cho Nguyén Ngoc P tron quyén sir dung 16 dat dy...” .

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, nim 2014 vo chdng phia nguyén don
tién hanh x4y dung nha & trén phan dat da nhan chuyén nhuong. Pén nam 2018,
chi Nguyén Thi P2 (chi gii nguyén don) xay dung nha & va c6 xin nguyén don
mot phén dién tich d3 d6i va mot phén dién tich ma nguyén don da nhan chuyén
nhuong dé 1am nha & va da duoc phia nguyén don dong .

Qua xem xét, thAm dinh tai chd thi thira 311 ¢6 dién tich do dac thuc té 1a
958,1m?, dién tich dd chuyén nhuong 1a 292,9m? (sau khi do dac toan b céc
thira dat da dugc cip gidy chimg nhan, ddi chiéu theo so dd dia chinh, sau khi da
trir 01 mét chiéu ngang dé do6i dat va trir 1,5 mét dé lam duong di theo gidy
chuyén nhuong ngay 10/7/2007). Tai bién ban l4y 1oi khai ngay 22/11/2022 (but
luc 296), bi don ba Nhu P thtra nhan: Dién tich chuyén nhuong tinh tir ranh dat
giita thira 311 kéo vé phia Nam thira dat ctia ba. Theo so d xem xét, tham dinh
tai chd 1an hai vao ngay 12/10/2022 dién tich chuyén nhuong 1a 317,7m? (trong
d6 c6 24,8m” dat d6i duong di). Nay cac con ba khong théng nhat viée chuyén
nhuong nén ba yéu cau tuyén bd hop dong vé hiéu. ..

[3.2.2] V& hinh thtrc hop dong:

Mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong tuan thu vé
hinh thtc (phai cong chimg hodc chimg thuc) nhung bén nhin chuyén nhuong
(phia nguyén don) da giao du tién; cac bén giao dat trén thuc dia; nguyén don da
quan 1y, st dung va tién hanh xay dung nha trén dit nhan chuyén nhuong ma
phia bi don cung nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don
khong phan d6i.

Khoan 2 Piéu 129 B luat dan su nam 2015 quy dinh: “ 2. Giao dich dén
sy da dwoc xdc ldp bcing van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong
chung, chirng thuc ma mot bén hodc cdac bén da thwc hién it nhat hai phdn ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra
quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cia giao dich d6. Trong truong hop nay, cdc bén
khong phai thuc hién viéc cong ching, chung thuc ™.
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Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay viéc Toa an cap so
thAm chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong chdp nhan
yéu cau phan td cua bi don 1a ¢ cin ctr, dung phap luat. Bi don va nhimg ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dtng vé phia bi don khang cdo theo hudng
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, nhung tai cap
phuc tham khong cung cip duoc tai liéu, ching cr nao khéac, nén khong ¢ cin
ctr chap nhan.

[4] An phi dan su phuc tham: Do khang cao khéng dugc chip nhan nén ba
V& Thi Nhu P, chi Nguyén Thi Kim L va anh Nguyén Trong H phai chiu
300.000 dong 4n phi dan sy phiic thim, nhung dugc khau trir vao sb tién tam
mg 4n phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai s6 0004172 ngay 02/02/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D, tinh Quang Ngai.

[5] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phu hop
vO1 nhan dinh trén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 3 Piéu 296, bBiéu 312 B luit to tung
dan su;

Pinh chi xét xir phiic thim dbi véi yéu cau khang cdo caa anh Nguyén
Trong H.

Khéng chap nhan toan bo khang cao ctia ba V5 Thi Nhu P va chi Nguyén
Thi Kim L; giir nguyén ban an so tham sé 41/2022/DS-ST ngay 06/12/2022 cua
Toa an nhan dan thi xa b.

Ap dung cac Piéu 129, 500, 501 B luat dan su 2015; Diéu 106 Luat dat
dai nam 2003; Piéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v& mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat tai mot phan thira dat s6 311, to ban do sb 27,
x3 P (nay la phudng P) c6 dién tich 292,.9m?, loai dit BHK, giira ba V& Thi Nhu
P, 6ng Nguyén Hitu N1 v&i anh Nguyén Ngoc D, gidi can phan dat nhan chuyén
nhuong:

Phia Béc giap phan dat d6i dudng, cach ranh phia Bic cua thira dat sé
311, t& ban d6 $6 27 1a Im.
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Phia Nam giap phan dét con lai cia thira dat s6 311.
Phia Bong giap duong.
Phia T4y giap phan dat tu chira dé lam 16 di chung.

Anh Nguyén Ngoc D duoc quyén ding ky quyén sir dung dat phan dat
nhan chuyén nhuong va phai thuc hién céc nghia vu ding theo phap luat.

2. Khong chép nhan yéu cau phan t cua bi don vé viéc yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai mot phan thira dat s6 311, to
ban d6 s6 27, xa P (nay 1a phuong P) giita ba V& Thi Nhu P, dng Nguyén Hiru
N1 voi anh Nguyén Ngoc P vo hiéu.

3. Vé an phi:

3.1. An phi déan su so tham: Bi don 1a ba V5 Thi Nhu P phai chiu 4n phi
dan su so tham 1a 300.000 dong (ba trdam nghin), nhung duoc khiu trir vao sb
tién tam tng an phi di nop 1a 300.000 ddng (ba tram nghin) theo Bién lai sb
0002195 ngay 13/4/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xd D, tinh Quang
Ngai. Ba Nhu P d3 ndp du an phi dan su so tham.

Hoan tra cho anh Nguyén Ngoc D 300.000 dong (ba tram nghin) tién tam
tmg 4n phi d ndp theo Bién lai s6 0004759 ngay 30/12/2020 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa D, tinh Quang Ngai.

3.2. An phi dan su phtc tham: Ba V& Thi Nhu P, chi Nguyén Thi Kim L
va anh Nguyén Trong H phai chiu 300.000 ddng (ba trdm nghin) an phi dan su
phuc tham, nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000
ddng (ba trdm nghin) theo Bién lai sb 0004172 ngay 02/02/2023 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa D, tinh Quang Ngai. Ba Nhu P, chi L va anh H da nop
da 4n phi dan sy phiic tham.

4. Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac 1a
12.000.000 dong (muoi hai triéu); chi phi dinh gia tai san 1a 3.000.000 dong (ba
triéu). Tong 15.000.000 ddng (muwoi lam triéu). Anh Nguyén Ngoc D da chi phi
xong nén ba V& Thi Nhu P phai hoan tra cho anh Nguyén Ngoc P 15.000.000
ddng (muwoi lam triéu).

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.
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5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x4 B;

- Chi cuc THADS thi x4 b;
- C4c duong su;
- Luu hd so vu an.

(Da ky va déng ddu)

Nguyén Pire Diing
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