TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN IE/I’DRJAK Déc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH PAK LAK
Ban &n sb: 04/2024/DS-ST
Ngay: 23-4-2024
“V/v: Tranh chap hop ddng
chuyén nhwong quyén str dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hoi ddng xét xtr so tham gém co:

Tham phan chu toa phién tda: Ba Pang Thi Thu Ha

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Giang, ba Bui Thi Thém.

- Thu ky phién tdoa: Ong Pham Cong Duc — Thu ky Toa an nhan dan huyén
M’Brik, tinh Dak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan huyén M’Prik, tinh Dak Lak tham gia phién toa:
Ong Y Luong Bya - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2024, tai hoi truong Toa an nhan dan huyén M Prak xét
X so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 61/2023/TLST-DS ngay 11 thang 7 nim
2023 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xur s6 01/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 01 nam 2024,
Quyét dinh hodn phién toa s6 04/2024/QDST-DS ngay 30 thang 01 nim 2024, Quyét
dinh tam ngimg phién toa s6 16/2024/QDST-DS ngay 29 thang 02 nam 2024 va
Thong bao thoi gian mé lai phién toa so 63/TB-TA ngay 08 thang 4 nim 2024, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Vg chong 6ng Nguyén Xuan H sinh nam 1976, ba Ding Thi M
sinh nam 1980. Cung dia chi: Thon 01, xa E, huyén M, tinh Pak Lak — Déu c6 mit.

- Bi don: Ong Ha Vian T sinh ndm 1983, ba Poan Thi H sinh nam 1983. Cung
dia chi: Thon 18, xa E, huyén M, tinh Pik Lik — Déu Véng mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh huyén
M, tinh Pak Lak. Dia chi: s6 55, duong T, thi trin M, huyén M, tinh Pik Lik - Vang
mat (c6 don xin giai quyét ving mit).

+ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M. Dia chi: Thi trdin M, huyén M, tinh Pak
Lak - Vang mit (c6 don xin giai quyét vang mit).

+ Ba V& Thi Hong H, sinh nam 1971. ia chi: Thon 4, xi J, huyén M, tinh Pak
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Lak - Vang mat (c6 don xin giai quyét vang mat).

+ Ba Tran Thi H1, sinh nim 1964. Dia chi: Thén 18, xa E, huyén M, tinh Pak

Lik - Vang mat (c6 don xin giai quyét ving mit).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién ngay 07/7/2023, don sira déi bé sung don khéi kién ngay
23/10/2023 va tgi phién tda nguyén don ve chong 6ng Nguyén Xuan H, ba Pang
Thi M cung trinh bay:

Nam 2011, 6ng T, ba H c¢6 chuyén nhuong cho vo chdng 6ng H, ba M dién tich
dat khoang 01 héc ta (10.000m? ) tai thon 16, xa E, huyén M véi gia 5.000.000 dong.
Do dat chua duoc cip GCN QSD dat nén hai bén cd viét gidy tay. Hai bén da giao dat
va tién day du.

Vj tri thira dat nhu sau: Phia Pong giap dat Nguyén Van M; Phia Tay giap dat
6ng Cao Xuan T; Phia Nam giap dat v chong ong H, ba M; Phia Bac giap dat 6ng D;

Tai thoi diém chuyén nhuong, thira dat trén chua dugc cap Giay chiing nhan
quyén su dung dat nén 6ng T, ba H cam két khi nao duoc cap GCN QSD dt thi 6ng
T, ba H s& thyc hién thia tuc sang tén cho vg chong éng H, ba M.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, vo chong 6ng H, ba M da canh tac, sir dung,
cai tao dat on dinh tir nam 2011 d6 dén nay. Hién nay trén dat vo chong 6ng H, ba M
dang trong cay keo tir nam 2021.

Ngay 24/9/2013, Uy ban nhan dan huyén M cip Giay chuang nhan quyén sir
dung dat mang tén ho 6ng Ha Vin T, ba Poan Thi H tai thira dat s6 9, to ban db s6
60, dién tich 6.586,7 m?, dia chi: thon 16, x& E, huyén M, tinh Dk Lak 1a 1a thira dat
ma 6ng T, ba H da chuyén nhuong cho vo chong 6ng H, ba M vao nam 2011.

Ong T, ba H khéng nhirng khéng thuc hién viéc sang tén cho vo chong dng H,
ba M ma tu y dem Gidy chung nhan quyén sir dung dét thé chap tai Ngan hang dé
vay von.

Viéc lam trén caa éng T, ba H da vi pham noi dung théa thuan khi mua ban
dat, nén anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng H,
ba M.

Pé tin tuong nén ngay 08/9/2022, cac bén da 1ap bién ban thoa thuan xac 1ap
hop ddng chuyén nhwong quyén str dung dat (ba H ky xé&c nhan, éng T dang di chap
hanh &n phat ti nén khdng ky vao giy). Vo chong 6ng H, ba M da nhiéu lan lién lac,
tim gap dé yéu cau giai quyét nhung ong T, ba H ludn cb tinh trén tranh, khong chiu
thuc hién tha tuc sang tén GCN QSD dét cho vo chong 6ng H, ba M.

Tai phién toa vo chdng 6ng H, ba M d& nghi Hoi dong xét xa: Cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong dat vao ngay 11/01/2011 giita vo chong 6ng H, ba M va 6ng T,
ba H; Buoc 6ng Ha Van T, ba Doan Thi H phai thuc hién tha tuc sang tén GCN QSD
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dat so BL 629233 tai thira dat s6 9, to ban do so 60, dién tich 6.586,7 m?, dia chi:
thén 16, xa E, huyén M, tinh Dik Lik do Uy ban nhan dan huyén M cip ngay
24/9/2013 mang tén ho 6ng Ha Van T, ba Poan Thi H cho gia dinh 6ng H, ba M theo
quy dinh cua phap luat.

* Quaé trinh té tung bj don 6ng Ha Vin T trinh bay tai bién bén ldy 16i khai
ngay 29/12/2023:

Ong Ha Van T va ba Poan Thi H c6 canh tac, st dung dién tich dat tai thon 16,
x4 E, huyén M, tinh Pik Lik (Hién nay la thira s6 9, t& ban dd sd 60, dién tich
6.586,8 m2, dia chi: Thon 16, xa E, huyén M, tinh Dik Lak Uy ban nhan dan huyén
M cap ngay 24/9/2013 mang tén ho 6ng Ha Vin T, ba Poan Thi H). Nhung 6ng T va
ba H khong rd vi sao lai dwgc UBND huyén M cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat doi véi thira dat nay.

Ong T, ba H ¢ vay vbn va thé chap tai Ngan hang néng nghiép va phat trién
noéng thén Viét Nam — chi nhanh huyén M nhung khong rd vi sao lai thé chap thua
dat s0 9, to ban do s6 60.

Ong T va ba H khong tranh chip d6i voi thira dat sb 9, to ban do s 60, dién tich
6.586,8 m2, dia chi: Thon 16, xi E, huyén M, tinh Dik Lak. Dé nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Qua trinh té tung Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la Ngan hang
Ngdn hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén M
trinh bay:

Ong Ha Van T va ba Poan Thi H hién nay khong con ng Ngan hang khoén tién
nao. Ngan hang khong lién quan, khong c6 v kién gi khac trong vu an. Dé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

* QU4 trinh té tung nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Chi cuc Thi
hanh dan din sw huyén M trinh bay:

Quyén sir dung dét tai thira dat s6 9, t& ban d6 sb 60, dién tich 6.586,8 m2, dia
chi: Thén 16, xa E, huyén M, tinh Pak Lak theo GCN QSD dat s6 BL 629233 do
UBND huyén M cip ngay 24/9/2013 cho ho ong Ha Vin T, ba Poan Thi H chua bi
ké bién, xir Iy. Hién nay Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M dang tam giir ban gdc
gidy ching nhan QSD dat s6 BL 629233 dé dam bao nghia vu thi hanh an theo Quyét
dinh tam gitr s6 02/QD-CCTHADS ngay 24/3/2022. Pé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Qua trinh té tung nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la Ba Vé Thi
Hong H trinh bay:

Ba V& Thi Hong H khéng lién quan trong vu an tranh chéap giita ong Nguyén
Xuan Huong, ba Pang Thi M va 6ng Ha Van T, ba Poan Thi H. Ba H khdng tranh
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chap ddi v6i quyén st dung dat lién quan dén thira dat s6 9, to ban d6 sé 60, dién tich
6.586,8 m2, dja chi: Thon 16, xa E, huyén M, tinh Dak Lik.

Ong T, ba H ¢ vay tién caa Ba H va di duoc Toa an cong nhan su thoa thuan
ctia cac duong su, 6ng T va ba H phai tra cho Ba H s tién 1a 300.000.000 dong theo
Quyét dinh s6 32/2021/QDST-DS ngay 16/4/2021. Hién tai 6ng T, ba H con no Ba H
s6 tién 14 257.677.763 dong.

* QUA trinh té tung Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi HI
trinh bay:

Thira dat s6 9, t& ban d6 s6 60, dién tich 6.586,8 m2, dia chi: Thon 16, xa E,
huyén M, tinh Pak Lik da dugc UBND huyén M cap cho ho 6ng Ha Vian T, ba Poan
Thi H ba H1 khong c6 lién quan. Trudc d6 ong T, ba H c6 vay tién cua ba H1 va
dugc Toa an cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su, 6ng T va ba H phai tra cho
ba H1 sb tién 1a 100.000.000 déng theo Quyét dinh sé 47/2020/QDST-DS ngay
29/9/2020. Hién tai 6ng T, ba H con ng ba H1 s6 tién 1a 82.000.000 dong.

* Y kién phat biéu cia Kiém sat vién:

- Vé t6 tung: Tham phan xac dinh dung quan hé phap luat, tham quyén giai
quyét vu an; xac dinh dung tu cach tham gia td tung ctia cac duong su; Viéc thu thap
chung ci, trinh tu giai quyét vu an theo dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Trong qué trinh thu ly, giai quyét, xét xtr vu an thi Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa da chap hanh dung cac quy dinh cia Bo luat to tung dan su. Nguyén
don va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh dung quy dinh caa B luat
t6 tung dan su. Bi don khong chdp hanh quy dinh tai Biéu 70 va 72 cua Bo luat té
tung déan su.

- Vé noi dung: Qua cac tai liéu, chung ca thu thap trong hd so vu &n, nhan thay
y&u cau ctia nguyén don 1a c¢6 can ctir chap nhan. Bé nghi HDXX tuyén xur:

Cong nhan hop dong chuyén nhugng dat ngay 11/01/2011 giita v chong dng
Nguyén Xuin H ba Ding Thi M va 6ng Ha Vin T ba Doan Thi H ¢6 hiéu luc phap
luat;

Buoc ong Ha Vin T, ba Poan Thi H phai thyuc hién tha tuc sang tén Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 BL 629233 tai thira dat s6 9, to ban do s6 60, dién tich
6.586,7 m?, dia chi: thdn 16, x4 E, huyén M, tinh Bak Lak do Uy ban nhan dan huyén
M cap ngay 24/9/2013 mang tén ho 6ng Ha Vin T, ba Poan Thi H cho vo chdng dng
H, ba M theo quy dinh cua phép luat.

Bi don phai chiu an phi dan su so tham va chi phi t6 tung theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1.] Cin ctr don khéi Kién ctia nguyén don vo chong dng Nguyén Xuan H ba
Ding Thi M, Toa an nhan dan huyén M, tinh Dak Lik xac dinh quan hé phap luat 1a
“Tranh chp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” duge quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan su. Bi don ¢ noi cu tra tai thon 18, x& E, huyén M,
tinh Dak Lak. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat to
tung dan su, vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan huyén M, tinh
Piak Lik.

[1.2.] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don khong ¢ yéu cau phan
t6; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap theo quy dinh
tai Piéu 200, 201 ctia Bo luat tb tung dan sw nén HDXX khong dé cap giai quyét.

[1.3.] Tai phién toa, bi don di dugc Toa an triéu tap hop 1& 1an thir hai nhung
vang mit khong co6 1y do; Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin giai
quyét, xét xir vang mat. Can cit diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo
luat T tung dan sy, HDXX tién hanh xét xur Véng mat bi don va nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan.

[2] Qué trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap bi don hop 16 6ng T, ba H
nhiéu 1an nhung 6ng T, ba H vang mit tai dia phuong. Toa an di lam viéc véi ong T,
ba H voi sy chang kién cua chinh quyén dia phuong thi 6ng T, ba H déu thira nhan c6
chuyén nhuong cho vg chong dng H, ba M va khong tranh chap doi véi thira dat s6 9,
to ban do s6 60, dién tich 6.586,7 m dia chi: thon 16, xa E, huyén M, tinh Pak Laik.
Tuy nhién do 6ng T, ba H cé tinh giau dia chi nén Toa an da niém yét tai van ban té
tung dé giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Gia tri chuyén nhuong Gidy sang nhuong dat riy ngay 11/01/2011 va Bién ban
thoa thuan xéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/9/2021 déu
ghi 18 s tién chuyén nhuong 1a 5.000.000 dong. Cac bén da giao nhan tién va ban
giao dat cho nhau day du. Vo chong dng H, ba M da canh tac, st dung dét 6n dinh va
trong cay keo tir ngay 11/01/2011 dén nay.

Vi tri dat chuyén nhuong theo gidy sang nhugng dat ray ngay 11/01/2011 va vi
tri dat da dugc Toa &n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd 1a hoan toan phu hop.

Tai két luan giam dinh s 443/KL-KTHS ngay 03/4/2024 cua Phong ki thuat
hinh sy Cong an tinh Bak Lik két luan:

“]. Chir ky, chiz viét mang tén Ha Van T dwdi Muc “Ngwoi ban ddt ki~ trén tai
liéu can gidm dinh ki hiéu Al so véi chir ky, chi viét mang tén Ha Vin T trén cac tai
liéu mau so sanh ki hiéu M1, M3, M4, M5 do cling mét nguwoi ky va viét ra.



2. Chi ky, chir viét mang tén Podan Thi H duwdi muc “Ngueoi ban dat ki trén tai
liéu cdn giam dinh ki hiéu A1, A2 so véi chiz ky, chiz viét mang tén Ha Vin T trén cac
tai liéu mau so sanh ki hiéu tir M2 dén M5 do cung mét nguoi ky va viét ra.”

T nhitng cin ¢ néu trén HDXX nhan thdy viéc giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat dbi vai dién tich dat khoang 01 ha tai thén 16, x& E, huyén M (nay
la thra dat s6 9, to ban d6 s6 60, dién tich 6.586,7 m2, dia chi: thon 16, x& E, huyén
M, tinh DBak Lak) giita vo chong 6ng H, ba M va éng T, ba H 1a cd that, c6 can cir dé
Xem xét.

[3] Can ctr Diéu 405 cua Bo luat dan sy nam 2005, viéc giao két hop dong
chuyén nhuong dit da co hiéu luc ké tir ngdy xac 1ap 1a ngay 11/01/2011.

Tai thoi diém viét Gidy tay sang nhwong dt rdy ngay 11/01/2011 va Bién ban
thoa thuan xac 1ap hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/9/2021 vo
chéng 6ng H, ba M va dng T ba H 1a nhitng cha thé déu ¢6 nang luc hanh vi dan su,
cac bén tham gia giao dich dan su hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung cua
giao dich dan sy khong vi pham diéu cam cta luat, khong trai dao dic x& hoi theo
Piéu 122 Bo luat dan sy nam 2005.

Cac bén tham gia giao dich chuyén nhuong dat co viét gidy tay chua duoc cong
chung, chiing thuc theo quy dinh nén chua tuan tha vé mat hinh thirc theo quy dinh
tai Didu 124, Diéu 134 ctia B luat dan sy nam 2005.

Hién tai viéc chuyén nhuong dat giira vo chong 6ng H ba M va éng T ba H van
chua thuc hién xong. Tuy nhién, trén thuc té v chong 6ng H, ba M da tra hét s tién
5.000.000 dong cho ong T, ba H va da s dung dat dé trong cay keo tir ngay
11/01/2011 dén nay. Cin ct Biéu 688 cua Bo luat dan su nim 2015; khoan 2 Diéu
129 cia Bo luat dan sy nim 2015 HPXX can cdng nhan gidy sang nhuong dat riy
ngay 11/01/2011 ky két gitta vo chong 6ng H, ba M va éng T, ba H c6 hiéu luc phap
luat, cac bén khdng phai thuc hién viéc cong chang, ching thuc. Budc éng T, ba
Hudng phai thuc hién tha tuc chuyén nhugng cho vo chdng 6ng H, ba M quyén sir
dung dat doi véi thira dat s6 9, to ban d6 sb 60, dién tich 6.586,7 m2, dia chi: thon 16,
x& E, huyén M, tinh Bak Lak theo quy dinh cua phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén budc bi
don 6ng Ha Van T, ba Poan Thi H phai chiu 7.000.000 dong chi phi giam dinh chir
ky, chit viét.

Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd nén khéng dé cap
xem xét giai quyét.

[5] Vé an phi: Bi don ong Ha Van T, ba Poan Thi H chiu 300.000 dong tién an
phi dan sy so tham.



Vo chong dng Nguyén Xuan H, ba Bang Thi M thudc hd nghéo nén dugc mién
toan bo tién tam @ng &n phi dan sy so tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Didu 157, Diéu 158, Didu 159, Piéu 160, Didu 161, Didu 162, Diéu 227, Diéu
228, Diéu 266, biéu 271, biéu 273 caa Bo luat té tung dan su;

Can ctr Diéu 122, Diéu 124, Diéu 134, Diéu 405 ctia By luat dan sw nam 2005;
khoan 2 Piéu 129, Piéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can cr khoan 2 DBiéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muac thu, mién giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don vo chong 6ng Nguyén Xuan H, ba
bang Thi M:

1. Cong nhan gidy mua dat 1am nghiép ngay 11/01/2011 giita vo chdng 6ng
Nguyén Xuan H, ba Bang Thi M va 6ng Ha Vian T, ba Poan Thi H ¢6 hiéu luc phap
luat.

2. Buoc 6ng Ha Van T, ba Doan Thi H phai thuc hién thu tuc chuyén nhuong
cho vo chong 6ng Nguyén Xuan H, ba Biang Thi M quyén st dung dat theo GCN
QSD dit s6 BL 629233 do Uy ban nhan dan huyén M cip ngay 24/9/2013 tai thira dat
s6 9, to ban d6 s6 60, dién tich 6.586,7 m?, dia chi: thon 16, xa E, huyén M, tinh Dik
Lik mang tén ho 6ng Ha Van T, ba Poan Thi H theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé chi phi trung cau giam dinh: Budc 6ng Ha Van T, ba Poan Thi H phai tra
lai cho vo chdng dng Nguyén Xuén H, ba Bang Thi M sé tién 7.000.000 dong chi phi
trung cau giam dinh chit ky, chix viét.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh cho dén khi thi
hanh én xong tdt ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
thém khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357, khodan 2 Diéu 468 ciia B¢ ludt dan su.

4. V¢ &n phi: Ong Ha Vian T, ba Poan Thi H phai chiu 300.000 déng tién &n phi
dan sy so tham.

5. V& quyén khang cao: Puong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa
c6 quyén khang c&o ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan si co quyén
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thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodgc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va Piéu 9 Lugt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

N?Z'thg?»:h . TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- m a a , 2 4 hid ~ ~
- VKSND huyén M: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén M;

- Puong su;

- Luu ho so. (Da k)'/)

Pang Thi Thu Ha



