TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HON DAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n so: 39/2024/DS-ST
Ngay: 23/4/2024

V/v tranh chap hop dong chgyén nhuong
quyeén su dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT, TINH KIEN GIANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xit so thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy;

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Pham Hong Gai;

Ong Nguyén Vin Diing.

- Thue ky phién toa: Ba D6 Thi Mong Trinh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hon Pat, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din huyén Hon Dit, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba Tran Phuong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hon Pat, tinh
Kién Giang xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 34/2024/TLST-DS
ngay 19 thang 01 nam 2024 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so 34/2024/QDXXST-DS ngay 19
thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Tai S (Phap danh: Thich Minh T), sinh ndm: 1961.
Pia chi: B H, phuong I, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Pia chi tam tri: S6 nha
E, ap T, xd M, huyén H, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ba Truong Thi B, sinh nim 1956. Dia chi: Khu pho S, thi tran S,
huyén H, tinh Kién Giang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Thanh H, sinh nam: 1956.
Pia chi: Khu pho S, thi tran S, huyén H, tinh Kién Giang (D3 chét ngay
21/11/2021).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung:

1. Ba Truong Thi B, sinh nim 1956. Dia chi: Khu pho S, thi tran S, huyén H,
tinh Kién Giang.



2. Chi Lé Thi Ngoc A, sinh nam: 1976. Pia chi: Ap A, xi A, huyén C, tinh
Pong Thép.

3. Chi Lé Thi Ngoc M, sinh nam: sinh nam: 1979. DPia chi: Khu phé T,
Phuong B, thanh ph6 D, Binh Duong.

4. Chi Lé Thi Thuy H1, sinh ndm: sinh ndm: 1981. Dia chi: Ap T, xa M,
huyén H, tinh Kién Giang

5. Anh Lé Thanh T1, sinh nim: 1997. Dia chi: Khu pho S, thi tran S, huyén
H, tinh Kién Giang.

6. Anh Lé Thanh T2, sinh nim: 2000. Dia chi: Khu pho S, thi tran S, huyén
H, tinh Kién Giang.

(Ong Tran Tai S1 va anh Ly Thanh T3 c6 mat; ba Trwong Thi B, chi Lé Thi
Ngoc A, chi Lé Thi Ngoc M va chi Lé Thi Thity HI véing mdt, ¢6 don xin giai quyét
ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 20/12/2023, ban tw khai va trong qud trinh gidi
quyét vu an nguyén don ong Tran T4 Sang trinh bay:

Vao nim 2022, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cta ba Truong Thi B, sinh nim
1956, thuong tru tai khu pho S, thi tran S, huyén H, tinh Kién Giang hai thira dat
nén nha dudi mé song thudc khu dan cu T co tong dién tich 60m? (chiéu ngang
10m, chiéu dai 6m), dat toa lac tai khu pho S, thi tran S, huyén H, tinh Kién Giang,
hai bén thong nhat chuyén nhuong hai thira dat trén véi gia 100.000.000d (Mot
tram triéu dong) - ¢6 hop dong mua béan tay kém theo. Sau khi thoéa thuan chuyén
nhuong cho dng hai thira dat trén, ong da tra cho ba B nhiéu lan voi tong so tién la
80.000.000d (Tdm muoi triéu dong).

Tuy nhién, sau d6 qua tim hiéu 6ng duoc biét hai thtra dat trén thuc té khong
phai dat cia ba B, ma dat nay 1a cua nha nudce. Khi biét su viée trén, 6ng co dén
nha ba B dé doi lai so tién 80.000.000d (I35 mueoi triéu dong), ba B ctr hita hen
nhiéu lan s& tim nguoi khac mua hai thira dat trén dé tra lai 6ng so tién 80.000.000
dong, nhung cho dén nay di hon mot nim ba B van khong tra tién cho ong, giy
kho khan cho ong.

Ngay 23/7/2023, 6ng lam don gti dén Ban 13nh dao khu phd S yéu cau ba B
phai tra cho ong so tién 80.000.000 dong, tai budi hoa giai ba B thira nhan c6 nhan
ctiia 6ng s6 tién 80.000.000 dong va hira tra lam 04 lan, nhung 6ng khong dong ¥,
nén hoa giai khong thanh (c6 bién ban hoa giai kem theo).



Viée lam trén cia ba B 1a rat xem thuong phép luat, lam anh hudng rat 16n
dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng, anh huéng nghiém trong dén doi song
kinh té ctia Ong.

Tai Pon khéi kién dé ngay 20/12/2023, dng yéu cau Toa an tuyén huy bo hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong véi bi don, yéu cau bi don tra so
tién 80.000.000d (Tdm muroi triéu dong). Tuy nhién, sau khi doi chiéu lai thi ong
thay rang bi don da tra duoc 10.000.000 dong sau khi Ban 1anh dao khu pho S hoa
giai. Do do, tién no con lai la 70.000.000 dong. Nay ong x4c dinh lai yéu cau khoi
kién 1a yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita
ong véi ba Truong Thi B 1a vo hiéu. Budc ba Truong Thi B phai co nghia vu tra s6
tién con thiéu cho dng 1a 70.000.000 dong va yéu cau tra s6 tién nay mot 1an khi
Ban 4n c6 hiéu luc phap luat dé ong lay tién mua chd khac st dung.

Bi don ba Trwong Thi B trinh bay tai vin ban dé ngay 25/01/2024 va
Bién ban lay 161 khai ngay 29/01/2024 nhw sau:

Gia dinh ba thudc dién chinh sach, nguoi c6 cong (gdom co6 03 thuong binh va
02 liét si). Chong ba la Lé Thanh H 1a thuong binh vét thuong ¢ dau anh huong
than kinh (tai phat, nén da chét).

Do chf‘)ng ba bi bénh nhiéu nam, diéu tri rat ton kém, nén gia dinh gap nhiéu
kho khan. Trong lac do6 ba cling b1 bénh, nén cang khoé khan hon. Vi vay, ba da ban
cai nha dién tich ngang 5m, dai ra song tai khu pho S, thi tran S, huyén H, tinh
Kién Giang cho o6ng Tran Tai S, sinh nim: 1961 - dia chi s6 E, ap T, xa M, H, Kién
Giang véi gia la 100.000.000d (Mgt tram triéu dong). Ong S tra lic nhic (lan
5.000.000 dong, 1an 10.000.000 dong), do nghéo khd qua, nén o6ng tra bao nhiéu,
ba nhan béy nhiéu dung vao viéc tri bénh, tra mﬁy thang md1 dugce 80.000.000
dong, roi ngung khong tra nita. Thoi gian sau ndy, dng S bét ba phai ky tén ban dat
ong mai chiu tra thém 20.000.000 dong con lai, ba khong dong y. Luc ban nha
gidy to ¢6 néu 1o 1a ba chi ban cai nha khong c6 ban dat (vi dat 1a cia nha nudc).
Néu c6 ban dat thi dau c6 gia 100.000.000 dong.

Ba khong dong v ky tén ban dat, ong S doi tién mua nha lai, gia dinh ba ciing
chap nhan tra tién lai cho ong S véi diéu kién phai cho tra tir tir (lic mua nha ctia
vo chong ba, ong S cling tra tir tir). Gia dinh ba cling da c6 thanh ¥ tra, con ba la
Lé Thanh T1 chay xe d3 tra cho 6ng S duoc 10.000.000 dong. Thé nhung, dng S
con khdi kién ba ra Toa an doi ba tra lai 80.000.000 la khong dung. Vi gia dinh ba
da tra 10.000.000 dong roi, chi con 70.000.000 dong. Ba dong ¥ tra 70.000.000
dong, nhung phai cho ba tra tir tir.



Do ong S 1a nguoi thay doi ngang, tién ban nha da chi tiéu vao viéc chira
bénh cho ba hét rdi, ong S doi tra lai mot 1an, ba khong c6 kha ning. Ba di 16n
tudi, thuong xuyén 6m dau, mong Toa 4n xem xét hoan canh gia dinh ba la thuong
binh gip nhiéu kho khin, cho ba tra tir tir.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Lé Thanh T1 trinh bay:

Anh thtra nhan me anh la ba Truong Thi B ¢6 sang nhuong dat nén nha cho
ong Tran Tai S1 va da nhan 80.000.0000 dong cua dng S1 va sau d6 da tra cho ong
S1 duoc 10.000.000 dong, chi con 70.000.000 dong. Anh T1 dai dién cho me va
cac anh chi em khéc c6 ¥ kién thong nhat véi yéu cau khai kién cia nguyén don,
dong ¥ yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Tran T4 Sang v6i me anh 13 ba Truong Thi B 1a vo hiéu, dong ¥ tra cho ong
S1 s tién con lai 1a 70.000.000 dong, nhung do hoan canh gia dinh gip kho khin,
nén anh T1 xin trd dan mdi thdng 5.000.000 dong, bat dau tra tir thang 05/2024.
Néu ong S1 khong dong ¥ thi dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cia
phap luat.

Tqi phién toa:

Ong Tran Tai S1 yéu cau Hoi dong xét xa (HPXX) tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng véi ba Truong Thi B 1a vo hiéu. Budc
ba Truong Thi B phai c6 nghia vutra cho éng mot lan so tién con thiéu la
70.000.000 dong dé ong tra lai cho cac phat .

Anh L€ Thanh T1 trinh bay: Anh T1 dai dién cho me va céc anh chi em khac
c6 v kién thong nhat voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, dong ¥ yéu cau Toa
an tuyén bod hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat gitta ong Tran T4 Sang
v6i me anh 1a ba Truong Thi B 1a vo hiéu, dong ¥ tra cho 6ng S1 so tién con lai 1a
70.000.000 dong, nhung do hoan canh gia dinh gip kho khin nén anh xin tra dan
mdi thang 5.000.000 dong, bat dau tra tir thang 05/2024. Néu ong S1 khong dong
y thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Bai dién Vién Kiém sdt phat biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan, HDXX va viéc chap hanh
phap luat cua cac duong su tir khi thu Iy vu an dén trude khi HDXX nghi an thuc
hién ding theo quy dinh cia B luat To tung dan su 2015,

Toa an thu Iy vu an ding tham quyén, thu thap chimg ctr di co sé dé dua vu
4n ra xem xét giai quyet.

Vé huéng dé nghi gidi quyét ndi dung vu an: Tuyén bo hop dong sang
nhuong nha gitta 6ng Tran T4 Sang voi ba Trwong Thi B 1a vo hiéu. Buoc ba
Truwong Thi B c6 nghia vu tra cho 6ng Tran T4 Sang so tién 70.000.000 dong.

V¢ 4an phi dan su so tham: Pé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.



Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cu ket qua tranh luén tai phién toa, HDXX nhan dinh vu d4n nay nhu
sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Theo ndi
dung don khoi kién, ong Tran Tai S1 tranh chap vé viéc chuyén nhuong nha dat
véi ba Truong Thi B. Xét thay day la tranh chap hop dong dan su vé chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 Bé luat TH tung dan
su (BLTTDS) 2015.

Bi don ba Truong Thi B c6 noi cu tru tai khu phé S, thi tran S, huyén H, tinh
Kién Giang, nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Hon
Pat, tinh Kién Giang theo quy dinh diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 BLTTDS 2015.

[2] Vé thii tuc 16 tung:

Bi don ba Truong Thi B va nhitng ké thtra quyén va nghia vu to tung cia
ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Thanh H 1a ba Truong Thi B, chi
Lé Thi Ngoc A, chi Lé Thi Ngoc M va chi Lé Thi Thiy H1 c¢6 don xin giai quyét
vang mit, nén HDXX cin ct quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228
BLTTDS 2015, van tiép tuc xét X1 vu an sz'lng mat duong su tai phién toa.

[3] Vé néi dung vu dn:

[3.1] Xét vé Giay sang nhuong bang giay tap caro va danh may.

Ong S1 cho rang vao nam 2022 giita ong va ba Truong Thi B c6 thoa thuan
sang nhuong hai thira dat nén nha dudi mé song thudc khu dan cu T c6 tong dién
tich 60m? (chiéu ngang 10m, chiéu dai 6m), dat toa lac tai khu pho S, thi tran S,
huyén H, tinh Kién Giang, hai bén thong nhat chuyén nhuong hai thira dat trén véi
gia 100.000.000d (Mot trém triéu déng). Sau khi thoa thuan chuyén nhuong xong,
ong d3 tra cho ba B nhiéu lan véi tong so tién 1a 80.000.000d (Tdm muroi triéu
dong).

Con ba Truwong Thi B cho ring ba chi ban cai nha dién tich ngang 5m, dai ra
song tai khu phd S, thi tran S, huyén H, tinh Kién Giang cho 6ng S1 voi gia la
100.000.000d (Mot trdm triéu dong). Ong Sl tra lac nhac (1an 5.000.000 dong, lan
10.000.000 ddng), do nghéo khd qud, nén dng tra bao nhiéu, ba nhan bay nhiéu
dung vao viée tri bénh, tra may thang méi duoc 80.000.000 dong, roi ngung khong
tra ntra.

n



Xét viéc trinh bay ctia 6ng S1 va ba B thay rang, theo Giay sang nhuong bang
gidy tap caro va danh mdy déu thé hién ba B sang nhuong cho dng S1 cai nha
ngang 05m, dai ra song, khong thé hién viéc sang nhuong dat.

Viéc ba B c6 cdn nha 05m, dai ra song toa lac tai khu phé S, thi tran S, huyén
H, tinh Kién Giang chuyén nhuong cho dng S1, nhung chua c6 gidy ching nhan
quyén s& hitu nha &, dong thoi gidy sang nhuong nha khong duoc chimg thuc 1a vi
pham diém a khoan 1 Diéu 118 va khoan 1 Piéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014. Do d6
viéc chuyén nhuong nha ¢ gitta 6ng S1 voi ba B da vo hiéu tir thoi diém xac lap
giao dich.

Tai buoi hoa giai va phién toa, thi giita 6ng S1 véi bén gia dinh ctia ba B (anh
T1) cling thong nhat yéu cau Toa an tuyén bo giay Giay sang nhuong bang gidy
tap caro va danh may vo hiéu, nén HDXX chap nhan yéu cau nay.

[3.2] V@& viée xtt 1y hau qua phap 1y ctia giao dich vo hiéu.
Theo quy dinh tai khoan 1 va 2 Piéu 131 B9 luat dan sw nam 2015:

“]1. Giao dich déan s vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, chdm dit quyén,
nghia vu dan su ctia cdac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac ldp.

2. Khi giao dich dan sut vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Triwong hop khéng thé hoan tra dwoc bdng hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.”

Poi v&i can nha 05m, dai ra song T tai khu pho S, thi tran S, huyén H, tinh
Kién Giang, ong S1 hién khong quan 1y, st dung, ma do gia dinh ba B dang quan
1y, nén 6ng S1 khong phai hoan tra.

Gia dinh ba B d3d nhan cia ong S1 80.000.000 dong, nhung di tra duoc
10.000.000 dong, con 70.000.000 dong thi phai co6 nghia vu hoan tra cho 6ng S1.

[3.3] D6i véi yéu cau ctia ba B tai bién ban lay 101 khai, trinh bay cta anh T1
tai bién ban hoa giai va tai phién toa thi dong ¥ tra so tién 70.000.000 dong cho
ong S1, nhung xin tra dan moi thang 5.000.000 dong cho dén khi thanh todn xong
no. Tuy nhién, viéc Xin tra dan nay khong dong y duoc ong S1 dong y. Theo quy
dinh tai muc 1 phan III Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 cia Toa an
nhan dan t6i cao - Vién Kiém sat nhan dan toi cao - Bo Tu phap - Bo T6 hudéng
dan viéc xét xir va thi hanh 4n vé tai san c6 quy dinh: Toa an khong an dinh trong
ban 4an, quyét dinh thoi diém hodc thoi han bén c6 nghia vu thi hanh 4n, nén
HPXX khong c6 co s dé chap nhan yéu cau nay cta anh T1. Tuy nhién, néu gia
dinh ba B that su c6 kho khin vé kinh té thi c6 thé 1am don yéu cau Co quan Thi



hanh 4n dan su c6 thAm quyén xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia Luat Thi
hanh an dan su.

Do do6, trong qua trinh nghi an va thao luan, HDXX c6 co so ché‘ip nhan dé
nghi Kiém sat vién tham gia phién toa, chap nhan yéu cau khdi kién nguyén don.
Tuyén bd hop dong sang nhuong nha giita ong Tran T4 Sang vé6i ba Truong Thi B
la vo hiéu. Budc ba Truong Thi B c6 nghia vu tra cho 6ng Tran T4 Sang so tién
70.000.000 dong.

[4] Vé dn phi ddn sw so tham: Ap dung khoan 2 Diéu 26, Diéu 47, Diéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1&
phi Toa an.

Do b1 don ba Truong Thi B 1a nguoi cao tuodi, nén duoc mién nop an phi dan
su so tham theo quy dinh tai diéem d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va Ié phi
Toa an.

Hoan tra lai tién tam tmg 4n phi cho nguyén don 6ng Tran Tai S1.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 3 Dicu 26, dim a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 147; khoan 1 Dieu 227, khoan 1 Dicu 228, Dicu 266, Dieu 273 va Dicu 280
cua Bo luat T tung dan su nam 2015;

- Ap dung Piéu 137 Bo luat Dan su ndm 2015; a khoan 1 Diéu 118 va khoan
I Dicu 122 Luét Nha ¢ nam 2014;

- Ap dung muc 1 phan III Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 cua
Tda 4n nhan dan t6i cao - Vién Kiém sat nhan dan t6i cao - Bo Tu phap - Bo T6
hudng dan viée xét xit va thi hanh 4n vé tai san.

-Ap dung khoan 2 Pidu 26, Diéu 47, Diéu 48 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi
Toa an.

Tuyen xu:

1. Tuyén bd hop dong sang nhuong nha giita dng Tran T4 Sang vdi ba
Truwong Thi B 1a vo hi¢u.

2. Buoc ba Truong Thi B co nghia vu tra cho ong Tran T4 Sang so tién
70.000.000d (Bay muwoi triéu dong).



K& tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n (doi v6i cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia so tién con phai thi hanh an theo mire 13i
suat quy dinh tai Bicu 357, PBicu 468 cua B0 luat Dan su nam 2015.

3. V¢é 4n phi dan su so tham:

- Ba Truong Thi B duoc mién nop an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ong Tran T4 Sang so tién tam g 4n phi da nop 2.000.000d
(Hai triéu dong) theo bién lai thu tam tng én phi, 18 phi Toa 4n s6 0004148 ngay
19 thang 01 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon Pat, tinh Kién
Giang.

4. Puong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cao theo han luat dinh 15
ngay ké tir ngay tuyén an (23/4/2024); Puong su vang mit tai phién toa, thi dugc
quyén khang cdo Ban 4n theo thu tuc phic tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Ban 4n duoc tong dat hodc niém yét hop 1é theo quy dinh phép luat.

5. Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su sta doi, bo sung nam 2014, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thda thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tuy nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su stra doi, bo sung nam 2014. Thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy sira doi,
bo sung nim 2014./

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hon DPat;

- Chi cuc THADS huyén Hon Pét;
- Céc duong su;
- Luu HSVA./.

Lam Nguyén Thanh H2



