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TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYENT Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH QUANG NAM

Ban an sb 41/2024/DS-ST

Ngay 23/4/2024 ,
“V/v tranh chap quyén s dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T- TINH QUANG NAM

-Thanh phan Héi dong xét xi s tham gém co:

Tham phéan- Chu tea phién toa: Ong Nguyén Cong Min.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Phan Vian Hoang va 6ng T6 Pinh Tri.
-Thuw ky phién toa: Ong Ho Qudc Viét- Thu ky TAND huyén T.

-Dai dign VKSND huyén T tham gia phién toa: Ba Bui Thi Hanh Quyén-

Kiém sat vién.

Ngay 23/4/2024, tai tru s6 TAND huyén T )gét XU SO thém céng khai vu an dg?m
sy thu ly s0 22/2022/TLST-DS ngay 04/3/2022 vé “Tranh chap quyen su dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 09/2024/QbXXST-DS ngay 08/3/2024 gitra

cac duong su:

1-Nguyén don: Ong Pang Van C, sinh nam 1980, dia chi thon T, xa B, huyén

T, tinh Quang Nam.

2-Bi don: Ong Pang Viét Ng, sinh nam 1965, dia chi tai: thén T, x& B, huyén

T, tinh Quang Nam.
3-Nhitng nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan:
-Ba Tran Thi Q, sinh nam 1985.
-Ba Tran Thi V, sinh nim 1974.
-Ba Bang Thi Tric L, sinh nam 1998.
-Ong Piang Chan H, sinh nam 2000.
Péu co dia chi tai thdn T, x& B, huyén T, tinh Quang Nam.

Ong Bing Vin C ¢6 mit tai phién toa. Ong Dang Viét Ng va ba Tran Thi Q c6
don xin xét xir mat. Nhirng nguoi tham gia to tung khac déu vang mat phién toa

khong co ly do.
NQI DUNG VU AN:



2

[1]-Yéu cdu khai kién cia nguyén don:

Ong Piang Van C 1a con dé duy nhét ciia ba Bang Thi C (da chét nam 2009).
Nam 1997, ba bing Thi C duoc cip gidy chiang nhan QSD s6 L644118 dat ddi véi
thira dt s6 367 to ban d6 04 x& B, dién tich 990m?, muc dich st dung dat ¢ va dat
vuon. Sau khi ba Pang Thi C, 6ng Pang Vin C tiép tuc quan ly, sir dung thira dat
trén.

Niam 2021, ong Pang Vian C 1am céc thi tuc dé cap doi gidy chimng nhan QSD
dat, nhan thura ké, tach thira, chuyén d6i muc dich st dung d6i véi thira dat néu trén
thi phat hién 6ng Dang Viét Ng 1a ho lién ké da 14n chiém mot phan thira dat 12,9m?
(vi tri 1an chiém giap véi phan dt ba C da chuyén nhuong cho ba Tran Thi Q xay
nha).

Ong DBiang Vin C khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ong Bing Viet Ng
tra lai dién tich dét Ian chiém Ia 12,9m” va xac dinh ranh gici giita hai thira dét I3
cach mép tuong nha ba Tran Thi Q la 1.84m (Theo nhu so d6 do dac hién trang).

Ong Ping Vian C ty nguyén chiu khoan tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san.
[2]-Y kién cua bi don:

Nam 1998, ong Dang Viét Ng dugc UBND x& B cap thira dat mat tien gidp
duong chinh thdn T keo dai ve phia sau 24m ticp giap vei dat 6ng Dang Van G. Trén
phan dat phia sau, 6ng Ng da trong duong liéu, bach dan va hoa mau.

Nam 2006, 6ng Dang Van C ding may mac ui ldy mat bang dé 1am nha nhung
6ng Ng ngan can. Ong Pang Van C nhiéu lan thoéa thuan véi dng Ng phia Tay giap
véi nha 6ng K-ba V 1a 24m 1a dat 6ng Ng, con lai phan phia Pong 6ng C lam nha. Vi
c6 quan hé ba con ¢6 cau nén dng Ng da théng nhat.

Hién nay ong C khei kién yéu cau 6ng Ng tra lai dién tich dat chieu ngang hon
1m, 6ng Ng khong dong y.

[3]-Y kién ciia ngueoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan (Tran Thi Q):

Nam 2007, ba Tran Thi Q c6 nhan chuyén nhuong cua ba Biang Thi C mot
phan thtra dat s6 367 to ban d6 sb 04 c6 dién tich khoang 120m? (5m x 24m); canh
ngang phia sau tiép giap véi dat ong Bang Viét N. Viéc chuyén nhuong chi lap gidy
viét tay, khéng cé cong chang, ching thuc. Nam 2008, ba Tran Thi Q da lam nha
kién c6 trén dién tich dat nhan chuyén nhuong ciia ba Bang Thi C va sir dung cho dén
nay.

Ba Q yéu cau 6ng Piang Viét N phai xac dinh ranh gigi hai thira dat dé ong
Piang Van C hoan thanh thu tuc cap gidy chung nhan QSD dat va lam cac thu tuc
chuyén nhuong QSD dét cho ba Q.
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[5]-Y kién cua kiém sét vién: TAND huyén T thu Iy vu 4n 14 dang tham quyén.
Tham phan duoc phan cdng giai quyét vu an thuc hién cac tha tuc té tung, xac dinh
tu cach t6 tung theo ding quy dinh; thoi han chuan bi xét xir, viéc chuyén ho so cho
Vién kiém sat nghién ciru dugc dam bao. Hoi dong xét xu thuc hién cac hoat dong té
tung tai phién toa theo dung quy dinh. Nguyén don, bi don va ba Tran Thi Q Chap
hanh dung quy dinh caa phép luat khi tham gia t tung. Nhitng nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan khac khong chip hanh dung phap luét khi tham gia té tung.

_ Viéc xét xir vang mat 6ng Dang Viét Ng, ba Tran Thi Q va nhimg nguoi ¢6
guyen loi nghia vu lién quan khac l1a dng quy dinh.

V& noi dung vu an dé nghi Hoi ddng xét xur 1am rd nguyén nhan tang giam dién
tich cua cac thua dat va dé nghi Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T long
ghép ban d6 cap giay chirng nhan QSD dat va so d6 hién trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai Iiéu,‘ ching cit di dwoc xem xét tai phién toa va két qud
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xi nhdn dinh:

[1].Vé viéc xét xir vang mit bi don va nhirng ngudi c6 quyén li va nghia
vu lién quan: Cac ong ba Pang Viét Ng va Tran Thi Q c¢6 don dé nghi xét xtr vang
mit; cac ong ba Bang Chan H, Tran Thi V va Bing Thi Truc L da duoc Toa an triéu
tap hop 1& dén lan thir 2 nhung van vang mat tai phién toa. Vi vay, Toa an xét xu
vang mit nhitng duong sy trén theo quy dinh tai Biéu 227 Bo luat t6 tung dan su.

[2]-Vé quyén khéi kién ciia nguyén don:

Thira dat s6 367 to ban do 04 xa B ¢6 nguon goc cua ba Bang Thi C (chét nam
2009). Ong bang Van C la nguoi thira ke duy nhat cua ba bang Thi C nén 6ng C co
quyen khai Kién vu an.

[3]-Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Theo Gidy chiing nhan QSD dit sé 644118 ngay 12/12/1997, UBND huyén T
cong nhan QSD dit cho ba bang Thi C d6i véi thira dat sb 367 to ban d6 s6 04 x3 B
la 990 m? loai dat & va mat mau. Hb so dia chinh khong thé hién céc canh cua thira
dat. Theo Manh trich do ngay 30/10/2022 cua Van phong dang ky dat dai Quang
Nam thi thu:a dat cd dién tich thuc té 1a 1.015,4m?, ting so voi gidy chung nhan QSD
dat1a 25,4 m?

Theo Gidy chiang nhan QSD dat s6 BX386175 ngay 12/12/2016, So Tai
nguyén- moi truong Quang Nam cdng nhan QSD dat cho 6ng Pang Viét Ng di voi
thira dat s6 204 to ban do s6 27 x4 B 12 278 m? loai dat ¢ va dét trong cay 1au nam.
Trich luc ban do dia chinh thé hién cac canh cua thira dat lan luot 12 7,5m, 34,27m,
33,75m va (1,66m + 5,34m +2,04m). Theo Manh trich do ngay 30/10/2022 cua Van
phong dang ky dat dai Quang Nam thi thura dat c6 dién tich thuc té 12 267,8m? (ké ca
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phan tranh chap 1a 12,9 m?), giam so véi gidy chang nhan QSD dat 1a 10,2 m%. Manh
trich do thé hién cac canh lan luoc 1 7,71m, 32,44m, 32,64m va (1.82m + 5,3m +
1,98m). Do vay chiéu dai cua thira dat theo Manh trich do ngin hon so véi Trich luc
ban db dia chinh cip gidy chiing nhan QSD dit.

Mac khéc, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/6/2022 thé hién
trén thura dat s 367 to ban d6 s6 04 cua ba bang Thi C c6 03 ngoi nha xay dung kién
cd, trong d6 c6 ngdi nha cua ba Tran Thi Q tiép giap véi thira dat caa ong bang Viét
Ng. Phan dién tich dat tranh chap 12,9 m? 1 khoang dt tréng, khdng cé vt kién tric
trén dat; phan st véi tuong nha ba Q co doan tudng rao do dng Ng xay dung.

Déi véi cac dé nghi cua Kiém sat vién vé viéc thu thap thém chang ct, Hoi
ddng xét xur thdy rang: Tai phién toa ong Pang Van C thira nhan c4c Manh trich do
hién trang 1a dung; khi ba Tran Thi Q xay dung nha va khi 6ng Ping Viét N xay
dung tuong rao sat voi da tuong phia sau nha ba Q, cac bén khéng co tranh chip.
Mic khac vi tri cac bén tranh chap chi nam tlep giap gitra phan sau thia dat cua ong
Ng va mot phan thira dat caa ba C. So vai hd so cap gidy chang nhan QSD dat cua
6ng Ng vao ndm 2016 thi hinh thé thura dat khong cé su thay ddi. Vi vay, dé nghi caa
Kiém sat vién vé viéc thu thap thém chiing ct 1a khéng can thiét.

Tir nhimg cén cir trén, Hoi dong xét xir thay rang phan dién tich dat tranh chap
12,9 rp2 thuoc ve thura dat s6 204 to ban do s6 27 xa B cua 6ng Bang Vi€t Ng. Vi vay,
yéu cau khaoi kién cia bang Van C bugc dng Bang Viet Ng tra lai dién tich dat tranh
chap néu trén 1a khong c6 can cur dé chap nhan.

[5]-Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Chi phi xem
xét tham dinh 'gai cho va dinh gié tai san la 6.322.000d. Ong Pang Van C tu nguyén
chiu nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[6]-Vé an phi: Ong Pang Vin C phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 203 Luat dit dai nam 2013, Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy;
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh “Vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an”,
tuyén Xu:

[1]-Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pang Van C vé viéc yéu cau
6ng Bang Viét Ng tra lai dién tich dt tich 12.9 m? thudc thira dat s6 204 to ban dd sb
27 xa B, huyén T, tinh Quang Nam.

[2]-Xac dinh ranh gi6i gitra thia dat so 204 to ban d6 sb 27, xa B cua 6ng
Ping Viét Ng va thira dat s6 367 to ban d6 s6 04, xd B ciia ba Pang Thi C 1a doan
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tuong rao do ong Pang Viét Ng xay dung sat mép da tuong phia sau nha ba Tran Thi
Q.

[3]-Vé an phi dan su so thim: Ong Ping Vin C phai chiu an phi déan sy so
tham 1a 300.000d (Ba trim ngan dong y); dugc khau trir vao s tién tam g 4n phi
ong Pang Van C da ndp theo bién lai thu sé 0005754 ngay 04/3/2022 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén T.

[4]-Vé quyén khang cdo: Ong Pang Vian C ¢ quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 23/4/2024). Cac 6ng ba Bing
Viét Ng, Tran Thi Q, bang Chan H, Tran Thi V va bang Thi Truc L ¢6 quyén khang
cdo trong thai han 15 ngay ké tir nhan dugc ban én.

[5]- Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: Tham phan-chi tea phién toa
-TAND tinh QNam; (ba ky va dong dau)
-VKSND huyén T; Nguyen Cong Min

-Chicuc THADS T )
-Nhitng nguai tham gia to tung;
-Luu HS, VP.



