TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DINH QUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH DONG NAI
Ban 4n so: 16/2024/DS-ST
Ngay 24 thang 4 ndm 2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyér} st dung dé'it,, cong nhan
quyeén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN, TINH PONG NAI
- Voi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Théi

Céc Héi tham nhan dan: Ba Tran Thi Hoa va ba Luong Thanh Ky

- Thur ky phién téoa: Ong Phan Nguyén Thanh Trung - Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dinh Qudn tham gia phién toa:
Ong Vi Xuan Truong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Dinh Quan,
tinh Pong Nai xét xtr S0 tham cong khai vu 4n thu ly s6 89/2020/TLST-DS ngay
01 thang 6 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén su
dung dat, cong nhan quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xu 5O
17/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 3 nam 2024; Thong bao vé viéc thay doi
thoi gian mo lai phién toa s6 258/2024/TB-TA ngay 08/4/2024 giira cac duong
su:

- Dong nguyén don: 1. Ong Tran Van P, sinh naim 1977 (c6 mat)
2. Ba Ho Ngoc C, sinh nam 1982 (c6 mat).
Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén D, tinh Pong Nai.
- Déng bi don: 1. Anh Tran Van D, sinh nam 1975 (c6 mat)
2. Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1975 (vang mit).
Cung cu tru: Khu D, ap H, x3 N, huyén D, tinh Dong Nai.
- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Vi1 Van M, sinh nim 1970 (ving mat)
2. Ba Mai Thi D1, sinh nam 1972 (¢6 mat).
Cung cu tru: To A, khu phd H, thi tran D, huyén D, tinh Dong Nai.
3. Ong Lé Van V, sinh nam 1960 (c6 mit).
4. Ba Hoang Thi S, sinh nam 1962 (c6 mat).
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5. Chi Lé Thi T, sinh nim 1981 (ving mit).

6. Anh Lé Van V1, sinh nam 1987 (c6 mat).

7. Anh Lé Van V2, sinh nam 1990 (Véng mat).

8. Anh Lé Van V3, sinh nam 1993 (véng mat).
Cung cu tra: Ap B, xa T, huyén P, tinh Pong Nai.
9. Chi Lé Thi T1, sinh nam 1985 (c6 mat).

Cu tra: Ap C, x4 G, huyén D, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khot kién ngay 22/5/2020, ngay 16/03/2020, ngay 05/10/2021,
bdn tir khai, bién bdn ghi lo1 khai va tai phién toa, dong nguyén don ba Ho
Ngoc C va éng Tran Van P trinh bay:

Nguon goc cac thira dat s6 156, 158, 176, 177 to 64; thira 378, to 67 tai xa
T la do 6ng V-ba S cung 6ng M-ba D1 hun tién mua chung dé sir dung va cac
bén thoa thuan dé ong V-ba S ding tén trén oidy chirng nhan quyén su dung dat.
Nam 2001, hd 6ng V-ba S duoc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy chtimg nhan
quyén str dung dat s6 01513 doi véi cac thira dat néu trén.

Nam 2003, 6ng M, ba D1 chuyén nhuong cho éng D, ba L thua dat s6 21,
to ban d6 s6 85 tai xa T (thtra va to ban d6 méi) c6 tir can: phia Dong giap song
D, phia Tay giap duong chinh, phia Bac giap dat ciia éng Nguyén Van V4, phia
Nam giap dat ong ba Sénh V5. Dén nim 2017, 6ng P-ba C nhan chuyén nhuong
lai cia 6ng D-ba L thia dat trén véi so tien 100.000.000 dong. Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng P-ba C xiy dung 01 can nha cap 4 vao nim 2017 va cac
cong trinh, vat kién trac kién c6 khac trén dat. Viéc chuyén nhuong dat giita 6ng
M-ba D1 va éng D -ba L; giira 6ng D- ba L va ong P- ba C déu bang giay tay, c6
x4c nhan cua trudng ap va nguoi lam ching.

Do ho ong V, ba S duoc f]y ban nhan dan huyén D cép lai giéy chttng nhan
quyén st dung dat bao gom ca phan dat ma ong D- ba L di chuyén nhuong lai
cho nguyén don, nén ong P- ba C yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran Van
D- ba Nguyén Thi L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 28/02/2017 d6i véi thira dat so 21, to ban do s6 85 dién tich 848,3 m?
tai xa T. Yéu cau ong Lé Van V, ba Hoang Thi S, chi Lé Thi T2, chi Lé Thi TI,
anh Lé Van V1, anh Lé Van V2, anh Lé Van V3 c¢6 trach nhiém lam thu tuc
chuyén nhuong quyén sur dung dat cho ong P, ba C. Yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan quyeén su dung dat thira 21, to 85 tai xa T néu trén thudc quyen st
dung dat cua 6ng P, ba C.

- Theo ban tw khai ngay 22/6/2020, qua trinh quyét vu dn va tai phién toa
bi don ong Tran Van D trinh bay:



Trong khoang thoi gian nam 2000, vo chong 6ng c6 nhan chuyen nhuong
lai ciia 6ng M- ba D1 mot thira dat tai ap B, xa T c6 tt cAn nhu dong nguyén don
trinh. Hai bén thoa thuan mua ban bang giay tay va nhiéu nhan chimg. Pén nam
2017-2018, vi diéu kién kho khan nén vo chong ong khong st dung nira va
chuyén nhuong tiép cho ong P- ba C. Hai bén thoa thuan bang giay tay va thanh
toan tién day du. Vi thtra dat trén thi 6ng ba khong cé tén trén giay chimg nhan
quyén st dung dat nén hai bén chi thoa thuan mua ban bang giay tay, gia dinh
ong khong chiu trach nhiém lam s6 d6 cho 6ng P, ba C.

Bi don chi L thong nhat véi ¥ kién cua dng D va dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cua ong P, ba C. Ngoai ra chi khong trinh bay gi thém.

- Theo bdn twong trinh, bién ban ldy lot khat ngay 22/6/2020; qua trinh
quyét vu dn va tai phién toa ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba
Hoang Thi S, Lé Van V trinh bay:

Vao khoang nam 20035, vo chong chau gai ba la 6ng M, ba D1 tir ngoai queé
vao lap nghiép, khong c6 chd & nén ba cho chau muon dat dé ¢ tam lam an. O
dugc khoang 02 nam thi bi sot sét khong & duoc, vi qua kho khan nén da sang
nhuong lai mleng dat trén cho 6ng D ba L bang glay viét tay, khong qua cong
chu’ng Ba S dong y cho ban nhung khong lam giay chu quyén quyén su dung
dat. Trong giay viét tay sang nhuong cho 6ng D, ba L khong ghi 1a phai lam giay
chu quyén ching nhan quyeén sir dung dat cho éng D ba L.

Nguon goc thira dat do vo chong mua cia nguoi khac tir nam 1992, dén
nam 1995 thi dwgc Nha nude cap giay chlmg nhan quyén sur dung dat cho ho gia
dinh 6ng Lé Van V. Qua trinh st dung dat thi do bi chay giay chirng nhan quyen
sir dung dat nén gia dinh t6i da lam thu tuc cap lai gidy chtimg nhan quyén su
dung dat vao nam 2019, mang tén Lé Van V, Hoang Thi s.

Vo chong ong P-ba C va vo chong anh D-chi L chuyén nhuong thira dat
trén, chung to61 khong biét. Phan dién tich dat hién nay chi L, éng D dang ¢ co
nguon goc do vo chong tdi cho chau t6i la Vi Van M-ba Mai Thi D1 muon dé
st dung.

Vo chong ba la nguoi dong thué nha dat cho nha nude dién tich 20m ngang
50m dai cua 6ng P1-ba C. Vo chong ba dong y cho 6ng P ba C ¢ trén dat nhung
khong dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat theo yéu cau cia dng P, ba C.

- Tai phién toa, ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan Lé Van V1 trinh
bay: 6ng thong nhat 1oi trinh bay cia 6ng V, ba S, khong dong ¥ yéu cau khoi
kién nguyén don.

- Tai bién ban lay loi khai ngay 09/6/2023 ngwoi cé quyén lgi va nghia vu
lién quan ong Vii Van M trinh bay:

Vo chong 6ng ¢6 duoc 6ng V, ba S cho miéng dat & xa T, khi cho thi ba S,
ong V ciing chua duoc cap so do. Viéc cho han hay chi cho ¢ nho thi ong cling
khong biét vi d6 1a thoa thuan giita 6ng V, ba S va chi D1. Sau d9, do 6ng ba
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khong ¢ dugce nén ban lai cho 6ng D, ba L con sau d6 6ng D, ba L ban lai cho ai,
nhu thé nao thi 6ng khong biét. Chir ky va viét ho tén cua Vii Van M, Mai Thi
DI trong Gidy sang nhuong dat tho cw ngay 10/01/2003 khong phai la chir ky
chit viét cua 6ng ba. Thoi diém chuyén nhuong 1a khoang nam 1995-1996. Viéc
tranh chap gitra dng P, ba C va ong D, ba L thi vo chong 6ng khong lién quan
nén dé nghi Toa an khong triéu tap lam viéc.

- Tai ban trinh bay y kién ngay 26/7/2023 va tai phién toa, ba Mai Thi D1
trinh bay:

Ba S 1a di cua ba D1, ¢6 cho ba D1 mot mieng dat ¢ xa T 1a 19 mét. Do ba
D1 bi bénh thuong xuyén nén di chuyén nhuong lai cho 6ng D va ba L véi gia
6.500.000d (Séu triéu nam tram nghin dong). Hai bén thoa thuan viét giay tay.
Ba dong ¥ v6i v kién cua vo chong ba S-6ng V.

- Ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi T, anh VI, anh V6, anh
V3 ving mdt nén khéng cé y kién trinh bay.

- Tai don khoi kién ngay 27 thang ‘7 nam 2023, nguwoi co quyé“n lot va
nghia vu lién quan ba Lé Thi T1 co yéu cau khoi kién doc lap trinh bay:

Nguon gbc thira 21, to ban do s6 85 x4 T la cia ho gia dinh ba gom ba S,
ong V va cac anh chi em gf")m co ba, chi T, anh V1, anh V2, anh V3. Viéc ky
hop dong ting cho 6ng V, ba S quyén str dung dat trén, ba khong biét do khong
ky. Viéc cac bén nguyén don, bi don nhan chuyén nhuong quyén st dung dat doi
voi thira 21, to ban do s6 85 x3 T xAm pham dén quyén st dung dat cua gia dinh,
nén yéu cau huy hop dong tang cho quyén st dung dat so 303 ngay 24/12/2019
do UBND xi T chtmg thuc gitra cac anh chi em t6i va bd me toi, yéu cau dong
nguyén don hoan tra lai dat va budc thao d& cac cong trinh trén dat. Pén ngay
13/3/2024, ba Lé Thi T1 ¢6 don rut toan bd yéu cau khoi kién.

- Quan diém va dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

V¢ viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Ho1 dong xét xu: Tham phan va Ho1 dong xét xur da thuc hién dung
quy dinh cua B¢ luat to tung dan sur.

Vé viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su
chap hanh dung quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 cua B0 luat To tung dan su.

Vé x4c dinh tu cach duong su, quan hé phép luat, thoi han xét xtr, thu thap
ching ctr, tong dat van ban to tung, giao ho so cho Vién kiém sat nghién ctru
dung theo quy dinh cua phap luat.

Vé duong 161 giai quyét vu an: tai thoi diém cac bén thoa thuan viéc chuyén
nhuong quyén s dung dat thi phia éng V-ba S miac du da duoc Nha nudc cap
giay ching nhan quyén st dung dat, nhung cac bén chi viét gidy sang nhuong
bang giay to tay, tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cua cac bén
khong tuan thu vé hinh thic duoc quy dinh tai khoan 1 DPiéu 502 Bo luat Dan su
nam 2015, nhung bén nguyén don da thuc hién thanh toan tién cho phia bi don,
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ngudi chuyén nhuong 1a ba D1-6ng M ciing d3 nhan tién chuyén nhuong va da
giao quyén st dung dat cho nguyén don la da thuc hién xong nghia vu trong
giao dich. Mic du, hop dong chuyén nhuong dat la giay viét tay chua duoc cong
chiing chimg thue, nhung viée chuyén nhuong quyén sir dung dat cia cac bén la
hoan toan tu nguyén, cac bén déu cé niang luc phap luat, nang luc hanh vi dan
su, muc dich va ndi dung cia giao dich khong vi pham diéu cam cua phap luat,
khong trai dao duc xa hoi. Day la nhing tinh tiét khong phai chuzng minh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B¢ luat T6 tung dan su. Do vay, can ap dung An 1¢
55/2022/AL ngay 07/9/2022 dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cta dong P-ba C.

Cac duong su chiu chi phi t6 tung va tién an phi theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu, chieng cie co trong hé so vu dn di dwee
thdm tra tai phién toa, ¥ kién phdt biéu va dé nghi ciia dai di¢n Vién kiém sdt,
can cie két qua tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé xac dinh tu cach duong su: Can ctr Diéu 68 cua Bo luat To tung
dan su, don khoi kién xac dinh ong Tran Van P va ba Ho Ngoc C la nguyén don,
ong Tran Van D va ba Nguyén Thi L 1a bi don, éng Lé Van V, ba Hoang Thi S,
chi Lé Thi T, chi Lé Thi T1, anh Lé Van V1, anh Lé Van V2, anh Lé Van V3, la
ngudi duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat doi véi thira 21, to 85 xa T,
ba Mai Thi D1- éng Vii Vin M la ngudi chuyén nhuong quyén str dung dat doi
vol thua 21, t0 85 xa T cho ong D va chi L, nén duoc xac dinh la nguot co
quyén loi va nghia vu lién quan.

[1.3] Ngay 27 thang 7 nim 2023, ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan
ba Lé Thi T1 co yeu cau khoi kién doc lap ¢6 don khot kién yéu cau huy hop
dong ting cho quyén sir dung dat s6 303 ngay 24/12/2019 do UBND xi T chimng
thuc, yéu cau dong nguyén don hoan tra lai dat va budc thao do cac cong trinh
trén dat. Pén ngay 13/3/2024, chi Lé Thi T1 c6 don rit toan bd yéu cau khoi
kién, nén HDXX dinh chi yéu cau khéi kién doc lap cua chi Lé Thi T1.

[1.4] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tiép tuc thuce hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Yéu cau Toa an giai quyét cong nhan quyén st dung
dat thira 21, to 85 tai xa T néu trén thudc quyén su dung dat cua ong P, ba C.
Quyén st dung dat c6 tranh ché‘ip toa lac tai xa T, huyén D, nén xac dinh quan h¢
phap luat 1a tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Dinh Quan la phu hop quy dinh tai



Piéu 175 Bo luat dan su, khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39
cua Bo luat to tung dan su ndm 2015.

[1.5] Vé thoi hiéu khoi kién: Cac duwong su trong vu an khong yéu cau ap
dung thoi hiéu khoi kién nén khong xem xét thoi hiéu khoi kién khi giai quyét
vu an theo Piéu 184 cua Bo luat to tung dan su.

[1.6] Vé thu tuc t0 tung: Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban to tung cho
duong su, téng dat tai liéu, ching ctr kem theo don khoi kién cho bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Cac duwong su chi Lé Thi T, anh Lé Van V2,
anh Lé Van V3, Vi Vian M, Nguyen Thi L da duoc trigu tap hop 1€ tham gia
phién toa lan tht hai nhung van vang mat, nén can ctr diéu 227, 228 BLTTDS dé
xet xu Vang mat.

[2] Vé nodi dung:

Vé nguon goc dat: Nguon goc dién tich dat 848,3m2 la thuoc mot phan
thira 378, to 67 xa T (duoc tach thanh thira méi 21, to 85) ¢6 nguodn goc du’oc
UBND huyén D cap cho ho gia dinh 6ng Lé Van V, ba Hoang Thi S (so vao so
cap giay chimg nhan: 01513 ngay 11/11/2001), nam 2019, éng Lé Van V, ba
Hoang Thi S duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cép lai giay chiing nhan
quyén st dung dat so CT 341186 ngay 04/11/20109.

Qua cac tai liéu, chirng ctr do Toa an thu thap, 1o1 trinh bay cac bén duong
su the hién thua 21, to 85 x4 T ¢6 nguon goc la 6ng Lé Van V-ba Hoang Thi S
nhan chuyén nhuong cua ong T3 vao nam 1982 va dugc UBND huyén D cap
glay chu’ng nhan quyeén st dung dat cho ho 6ng Lé Van V vao nam 2001 (so vao
sO cap giay chung nhan: 01513 ngay 11/11/2001) Ong V-ba S da cho chau cua
ong ba Mai Thi DI va Vi Van M dién tich dat thuoc thua 21, to 85 xa T, qua
trinh s dung thi ba D1-6ng M da chuyén nhuong lai cho vo Chf")ﬂg ong D-ba L
voi so tién 1a 6.000.000 dong vao ngay 10/01/2003, c¢6 xac nhan cua ba Hoang
Thi S 1a nguoi lam chung (BL 301) va giay xin x4c nhan ngay 05/6/2017 (BL
299) do 6ng Tran Van P xac nhan c6 noi dung “co 01 miéng dat toa lac tai t6 A,
ap B, xa T, huyén D, ngang la 20 met, dai giap song ...~ cO xac nhan cua ba
Hoang Thi S, 6ng Lé Van V1; 01 glay sang nhuong dat gitta ong Tran Van D-
ba Nguyén Thi L ngay 28/02/2017 voi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong,
co xac nhan cua ba Hoang Thi S, 6ng L.é Van V1.

Tai ban tuong trinh ngay 17/6/2020 (BL 44), ba Hoang Thi S xac dinh c6
cho chau 1a Mai Thi D1 va Vi Van M 01 dién tich dat vao nam 2005, sau dé
dong ¥ cho chi D1 ban thira dat trén, khi ong P-ba C nhan chuyén nhuong lai
thira dat trén ctiia vo chong dng D, ba khong ¥ kién, khong chiu trach nhiém lam
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Qua trinh st dung dat tir nim 2017,
vo chong 6ng P-ba C da xay dung nha va vat kién tric kién co khéc trén dat, o6ng
Lé Vin V-ba Hoang Thi S hoan toan khong tranh chap, khiéu nai dén co quan
Nha nude c¢6 tham quyén, mat khac, cac giay sang nhuong dat tir ba Mai Thi D1-
Vu Van M sang nhuong cho vo chéng ong D-ba L va dng P-ba C déu co su xac
nhan cia ba Hoang Thi S. Tat ca cac lan chuyén nhuong, cac bén chi lam giay to
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viét tay, khong thuc hién cong chimg chimg thuc tai co quan c6 tham quyén,
nhung cac bén da thuc hién thanh toan toan bd sd tién chuyén nhuong. Do do,
c6 co so xac dinh thira dat s6 21, to 85 x4 T cap lan dau vao nam 2001 va cap lai
giay chimg nhan quyén st dung dat so CT 341186 ngay 04/11/2019 cho ba S-
ong V da duoc chuyén nhuong cho nguyén don mot cach ngay tinh.

Nhu vay, tai thoi diém cac bén thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat thi phia 6ng V-ba S mic du da duoc Nha nude cap gidy chung nhan
quyén st dung dat, nhung cac bén chi viét gidy sang nhuong bing giay to tay,
tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cia cac bén khong tuan thu vé
hinh thtrc dwoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 B6 luat Dan su nam 2015, nhung
bén nguyén don da thuc hién thanh toan tién cho phia bi don, ngu:m chuyen
nhu’ong la chi D1-6ng M ciing da nhan tién chuyén nhwong va di giao quyén st
dung dat cho nguyén don la da thuc hién xong nghia vu trong giao dich. Mac du,
hop dong chuyén nhuong dat 1a giay viét tay chua duoc cong ching ching thue,
nhung viéc chuyén nhuong quyén su dung dat cua cic bén la hoan toan tu
nguyén, cac bén déu c6 niang luc phap luat, nang lyc hanh vi dan sy, muc dich
va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao
dtrc xa hoi. Day la nhitng tinh tiét khong phai chirmg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 B6 luat T6 tung dan su. Do vay, can ap dung An 18 55/2022/AL
ngay 07/9/2022 dé cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat cua
ong P-ba C.

Tuy dién tich dat thuoc thira dat s6 21, to ban do 85, xa T, huyén D, tinh
DPong Nai, da duoc UBND huyén P cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat lan
dau nam 2001 cho ho ong ong Lé Van V-ba Hoang Thi S, nhung qua cac tai licu
chirng ctr thu thap, cac thanh vién trong hd gia dinh gf‘)ln: Lé Thi T, chi Lé Thi
T1, anh Lé Van V1, anh Lé Vian V2, anh Lé Vian V3, khong co tén trong quyét
dinh giao dat, cac giay to vé nhan chuyén nhuong QSD dat...(BL 361, 362) Mat
khac, tai Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc dia chinh
quy dinh tai muc 1, phan 3: Viét giay chitng nhan quyén sit dung dat nhw
sau:

“Poi voi ho gia dinh can ghi ro: "Ho ong (ba) va tén cua chu ho, tén cua
chit ho gia dinh phai ghi day du ho va tén theo ding khai sinh.

- D6i véi ¢ nhéan can ghi ré: "Ong (ba) va tén ciia nguoi dioc cap giay
chung nhan, phai ghi du ho va tén theo diing khai sinh.

- Doi véi hé gia dinh can ghi ré: "Ho éng (ba) va tén cia chii hé, tén ciia
chit ho gia dinh phai ghi day dit ho va tén theo ding khai sinh. - D6i véi ed nhan
can ghi r6: "Ong (ba) va tén ciia nguoi dwoc cap giay chitng nhdn, phdi ghi dii
ho va tén theo dung khai sinh.

Ién chu sir dung ghz trong Giay chirmg nhan phai thong nhat véi tén ghi
trén don xin dang ky quyeén sir dung va tén ghi trong so dia chinh”.



Can ctr vao don xin dang ky quyén st dung dat ngay 15/7/1999 thé hién
ong Lé Van V la nguoi diang ky st dung dat thira 378, to 67 (cii), c6 ngudn goc
la sang nhuong cua 6ng T3 vao nam 1992

Chi Lé Thi T, ch1 Lé Thi T1, anh LLé Van V1, anh Lé Van V2, anh Lé Van
V3, c6 mdi quan hé huyét thong véi ong V-ba S, nhung khong phai la thanh vién
sit dung dat, do tai thoi diém tao 1ap tai san 1a quyén str dung thira dat do, cac
thanh vién trong gia dinh khong c6 déng goép trong viéc nhan chuyén nhuong
hay thuoc doi twong duoc Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhan quyeén st
dung dat theo quy dinh Luat dat dai.

Do quyén st dung dat khong phai la tai san chung cua hd gia dinh, ba
Hoang Thi S, 6ng Lé Van V da tang cho quyén sir dung mot phan thira 378, to
67 (ct), nay la thira 21, to ban d6 85 xa T, viéc cap giay chirmg nhan quyén sur
dung dat cho ho ong Lé Van V-ba Hoang Th1 S khong lam anh huéng dén quyen
lo1 cua cac du’ong su, nén cling khong can xem xét tinh phap 1y cua cac giay
chiing nhan quyén str dung dat trén.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chod ngay 20/9/2022, ban vé so
8884/2022 ky ngay 30/9/2022 cua Van phong dang ky dat dai tinh D, chi nhanh
D thé hién tai thoi diém xem xét tai cho phé‘m dién tich dat thuoc thira 21, to 85
xa T c6 cac moc toa dd 1,2, 3, 4, 5, 1, dién tich 1a 825,8m2, c6 tir can: Bac giap
duong bé tong, Nam giap song L, Tay giap thwa 22, Pong giap thwra 21 va thira
41. Trén phan dién tich dat tranh chap c6 01 can nha xay va vat kién triic xay
dung kién c6 khac do ong P- ba C xay dung nam 2018.

Tai phién toa, cac duong su khong yéu cau thue hién viéc tham dinh gia lai
va yéu cau tlrnn.rc hién theo chirng thu tham dinh gia da thuc ohién. Theo két qua
chung thu tham dinh gia s6 359/CT-DN1 ngay 21/02/2023 thé hién:

Dién tich dat la 825,8m2: 1.341.440.000 dong

Nha & va cong trinh, vat kién truc xay dung khac: 460.395.000 dong.

Cay lau nam khac: 6.385.000 dong.

[3] Vé chi phi t0 tung: chi phi xem xét thAm dinh, do dac, va chi phi tham
dinh gia 1a 59.500.000 dong + 655.000 dong, do day la cac can cir dé ching
minh yéu cau khai kién cua nguyén don, nén nguyén don phai nop.

[3.2] Vé an phi: bi don ndp an phi DSST khong gia ngach.

Hoan tra tién tam mg an phi cho nguyén don va chi Lé Thi T1.

[4]0Quan diém va dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat huyén D tai phién
tdoa so tham phu hop véi cac tai liéu, chirmg ctr ¢o tai hd so nén chap nhan.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu
147; cac dieu 227, 228, 262 va Diéu 217 cua Bo luat to tung dan su. Diéu 116,
khoan 2 Piéu 129, Piéu 502, Biéu 688 Bo luat Dan su nam 20135; cac diéu 166,
167, 188, 210 Luat dat dai nam 2013.

Ap dung An 1& 55/2022/AL ngay 07/9/2022 cua Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan tf{)’i cao; Nghi quyét s6 326 ngay 31 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh ve an phi, Ié phi Toa an.

Tuyen xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Van P-ba Ho
Ngoc C.

Cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén str dung mot phan
thira dat thudc thira 21, t& 85 xa T ¢6 cac moc toa do 1,2, 3, 4, 5, 1, dién tich 1a
825,8m?2 giita 6ng Tran Van P, ba Ho Ngoc C va 6ng Tran Van D, chi Nguyén
Thi L. Gitra 6ng Tran Van D, chi Nguyén Thi L va 6ng Vii Van M, ba Mai Thi
D1.

Ong Tran Van P, ba H6 Ngoc C duoc quyén quan 1y, st dung va dinh doat
dién tich 825,8m2 ¢6 méc toa dod (1,2, 3, 4, 5, 1) theo ban vé& so 8884/2022 ky
ngay 30/9/2022 cua Vian phong ding ky dat dai tinh D, chi nhanh D, thudc thira
21 to 85 xa T (chua trir dat quy hoach theo quy dinh).

Ong Tran Van P, ba Ho Ngoc C c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc co
tham quyén dé thuc hién cac thu tuc cap lai giay chiung nhan quyén st dung dat
doi véi o dién tich la 825,8m2 c6 mdc toa do (1,2, 3, 4, 5, 1), thude thira 21 to
85 x4 T (chua trir dién tich dat quy hoach theo quy dinh).

2. Vé chi phi £ tung: chi phi xem x&t tai cho, do dac va dinh gia tai san la
59.500.000 dong, dong nguyén don phai ndp. 6ng P, ba C da ndp du.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién doc 1ap cia nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Lé Thi T1.

4. Vé an phi: 6ng Tran Van D, ba Nguyén Thi L nop an phi DSST la
300.000 dong.

Hoan tra cho 6ng Tran Van P s6 tién tam tng an phi la 600.000 dong (bién
lai thu tién s6 0003551 ngay 16/5/2022, 0005117 ngay 01/6/2020 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Dinh Quan).

Hoan tra cho ba Lé Thi T1 so tién tam tng an phi la 300.000 dong (bién lai
thu tién s6 0004597 ngay 29/9/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dinh
Quan).

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh

9



an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 céc Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pong Nai;

- VKSND H. Dinh Quan;

- Thi hanh an dan sy H. Binh Quan;
- Duong su;

- Lwu 4n van;

- Ho so vu an.

Pham Thanh Thai
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