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nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Cwong.

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Ngoc Thach;

2. Ong Po Thiét Lap.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Van Trong. 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan huyén Tdan Chau, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 4 ndm 2024 tai tru sd Toa an nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh xét xur so tham cdng khai vu an thu ly s6 399/2023/TLST-
DS ngay 13/10/2023 vé tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so 53/2024/QDXXST-DS ngay 11 thang 3
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Triéu Thi H, sinh nim 1967; noi cu tra: TO D, ap T, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh, ving mit, c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

- Bi don: Ong Nguyén Van H1, sinh naim 1960 va ba Dang Thi V, sinh nim
1959; noi cu tra: To C, é“ip T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, Véng mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Tran Thi Ta T, sinh nam 1982;
dia chi: s6 A, duong B, khu ph6 N, phuong N, thanh pho T, tinh Tay Ninh, vang
mit, c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kiéen ngay 11/9/2023, cung cac loi khai trong qua trinh giai
quyet vu an nguyén don ba Triéu Thi H trinh bay:

Ba H va ba V, ong H1 quen biét chtr khong c6 ho hang, ba H va ba V, éng H1
la hang x6m lang giéng v6i nhau.Vao ngay 18/7/2015 vo chong ong H1, ba V ¢
sang nhuwong cho ba H phan dat co dién tich 8.871,60m? (thuc té theo giay



chung nhan QSDD 1a 9860m?), thtra dat so 1110, td ban do so 6, Giay ching
nhan quyén str dung dat c6 s6 vao s6 cap GCN 1a 03754 QSDD/77/2001/QD-UB(H) do
UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap cho 6ng Nguyén Vian H1 ngay 02/10/2001, gia
chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong, ba H dua trude cho ba V, ong HI sb tién
700.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong hen khi nao sang tén xong s& giao
du, thoi diem sang nhuong thi Giay chirng nhan quyén st dung dat ba V, éng H1
dang thé chap tai Ngan hang, ba V, 6ng H1 hen 02 nim sau s& sang tén chuyén
quyén cho ba H. Giay sang nhuong dat ngay 18/7/2015 do 6ng H1 viét, ong HI1 va
ba V ky tén bén ban, ba Hky tén bén mua. Sau khi 1ap hop dong (Giay sang
nhuong dat) xong thi ong H1, ba V da giao dat cho ba H st dung, ban dau ba H
trong cdy mang cau, sau do thiba H trong cay mi. Ba H str dung dén khoang
thang 9/2023 thi chi Tran Thi Ta T, sinh nam 1982; dia chi: s6 A, duong B, khu ph6
N, phuong N, thanh pho T, tinh Tay Ninh khéi kién yéu cau ba H tra dat cho chi T
vi phé“m dat cua ba V, 6ng H1 di sang nhuong cho chi T va chi T di duoc cap
giay chimg nhan quyén s dung dat va ba H da dong v giao lai phan dat trén cho
chi T, ba H giao lai cho chi T khoang thang 9/2023. Nay ba H khai kién yéu cau
huy hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat (Giay sang nhuong dat ngay
18/7/2015) gitra ba H va vo chong ba V, ong H1 va ba H yéu cau ba V, 6ng H1 tra
lai cho ba H s6 tién 700.000.000 dong, ngoai ra, ba H khong c¢6 yéu cau gi khac.

Bi don ong Nguygn Van HI va ba Pang Thi V da dwoc trieu tap hop lé
nhung vang mdt khong cé 1y do.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Tui T trinh bay:
Chi T khong ¢6 v kién gi do1 vo1 yéu cau khot kién cua ba H, do ban cong
viée nén chi T xin duoc giai quyet, xét xir vang mat trong vu an nay.

Vi dai dién Vién kiém sdat nhéan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh phat
biéu ¥ kién:

- Vé thu tuc t0 tung: Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh da
thu Iy va giai quyét vu an ding theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su; tai
phién Toa, HO1 df‘)ng xét xu da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat Té tung dan
su; cac duong su thue hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su; khong xay ra vi pham vé t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an.

- Vé noi dung vu an, de nghi1 Ho1 df‘)ng xét xtr: Can ctr cac Piéu 122, 123,
131, 500 BLDS 2015; biéu 147 BLTTDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa 4n dé nghi Hoi dong xét xtr xtr theo
hudng:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua ba H d@6i v6i ong HI, ba V, tuyén hop
dong chuyén nhuong quyén stir dung dat gitra ba Triéu Thi H v6i 6ng Nguyén Vian



HI1 va ba Dang Thi V ngay 18/7/2015 doi voi phan dat dién tich 8.871,60m?,
thira s0 29, to ban do so 65 1a vo hiéu.

Buoc 6ng H1, ba V ¢6 nghia vu tra cho ba H so tien 700.000.000 dong.
- An phi: Ong H1 va ba V phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cu ket qua tranh tung cong khai tai phién Toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Nguyén don ba Triéu Thi H vang mit, ¢6 don dé nghi
xét xUr vang mat; Bi don 6ng Nguyen Van H1 va ba Pang Thi V dé duoc Toa an
triéu tap hop 1é lan thr hai nhung viang mat khong ¢o Iy do; Nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi Tran ThiTa T meg mat, c6 don dé nghi xét X \féng mat Ho1
d(“mg xét XU cin cu Piéu 228 va Piéu 238 cua Bo luat T6 tung dan su tién hanh
xét xtr vang mat doi vai ba Triéu Thi H. ong Nguyén Vian H1, ba Dang Th1 V va
chi Tran Thi Ta T.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don ba Triéu
Thi H yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sirdung dat déngay
18/7/2015, cu thé la “Giay sang nhwong dat dé ngay 18/7/2015”. Bi don 6ng H1
va ba V da duoc triéu tap hop 1é nhung ving mat khong co 1y do.

[3] Xét yéu cau cua ba Triéu Thi H thay rang:

[3.1] Phia nguyén don cung cap cho Toa an 01 (mdt) “Giay sang nhuong
dat dé ngay 18/7/2015” ky tén bén ban 1a Nguyén Vin H1, Ding Thi V, bén mua la
Trieu Th1 H, nguot lam chung 1a Hoang Van P va Dang Thanh Q. Do do, ¢6 céan cu
x4c dinh vao ngay 18/7/2015, ong H1, ba V ¢6 sang nhuong quyén st dung dat
cho ba H la sy that. Ba Triéu Thi H da thuce hién xong nghia vu chirng minh cua
minh theo quy dinh tai Piéu 91 cia Bo luat To tung dan su.

[3.2] Theo tai liéu ma ba H cung cap thi phan dat ma ba H nhan chuyén
nhuong cia 6ng H1, ba V ¢ dién tich 8.871,60m? (thuc té theo gidy chtimg nhan
QSDD la 9860m?), thira dat s6 1110, to ban do s6 6, Giay ching nhan quyén sur
dung dat c6 s6 vao so6 cap GCN 1a 03754 QSDD/77/2001/QD-UB(H) do UBND
huyén T, tinh Tay Ninh cap cho ong Neuyén Van H1 ngay 02/10/2001 ngay
10/6/2019, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. Sau khi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Van H1, ba Triéu Thi H da su
dung 6n dinh dén nam 2023 thi ba H phat hién ong H1, ba V di chuyén nhuong
phan dat trén cho chi T va chi T da duoc cap Giay chtimg nhan quyén st dung
dat nén ba H d3 dong v giao lai dat cho chi T str dung. Xét thay, ba H chi yéu cau
ong H1, ba V tra lai s6 tién 700.000.000 dong, ngoai ra, ba H khong c¢6 yéu cau gi
khac va thue té hién nay phan dat trén chi T dang quan 1y, st dung. Do d6, viéc ba
H yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 18/7/2015 va
budc dng HI, ba V tra lai cho ba H s6 tién 700.000.000 dong 1a phu hop va co
can ctr chap nhan.



[3.3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh triéu tap hop 1é d6i
vo1 ong H1, ba V. Tuy nhién, 6ng H1, ba V khong hop tac va khong c6 mat theo
giay triéu tap cua Toa an nén phai chiu hau qua phap 1y do viéc khong thue hién
dugce nghia vu chiing minh theo quy dinh tai Piéu 91 cua Bo luat T6 tung dan
SU.

[3.4] Nguo1 ¢6 quyén lo1, nghia vu lién quan chi T khong ¢6 v kién gi do1
vo1 yéu cau khot kién cua ba H, do ban cong viéc nén chi T xin dugce gial quyet,
Xeét Xur vang mat trong vu an nay.

[3.5] D61 voi nguoi lam chung 1a 6ng Hoang Vin P hién nay dang sinh
song & Campuchia, ba H khong yéu cau Toa an triéu tap dén lam viéc. Doi véi
nguo1 lam ching la 6ng Pang Thanh Q 1a em rudt cua ba V (b1 don) Toa an da
tong dat hop 1é nhung khong hop tac do d6 ciing khong lam viée duoe.

[3.6] Qua thu thap tai liéu ching c trong ho so vu an dan su thu ly $O
233/TLST-DS ngay 16/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh thi phan dat c¢6 dién tich 8.871,60m? (thuc té theo giay chimg nhan QSDD
1a 9860m?), thira dat s6 1110 (nay la thtra 29), to ban d6 s6 6 (nay 1a to ban do s6
65), Giay chimg nhan quyén s dung dat cé6sodvao socap GCN la 03754
QSDD/77/2001/Qb-UB(H) do UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap cho ong
Nguyén Van H1 ngay 02/10/2001 duoc diéu chinh trang 4 cap cho chi Tran Thi Ta T
ngay 10/6/2019, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

[4] Ttr nhttng nhan dinh trén, Ho1 déng XEt XU chép nhan yéu cau khoi kién
cua ba Triéu Thi H, tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
18/7/2015 (Giay tay sang nhuong dat ngay 18/7/2015) giita ba Triéu Thi H véi
ong Nguyén Vin H1, ba Diang Thi V Theo la v6 hiéu. Budc 6ng H1, ba V ¢6 nghia
vu tra lai cho ba H s tién 700.000.000 dong, ghi nhan ba H khong yéu cau o6ng
H1, ba V phai tra tién 4.

[5] Pé ngh1cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh 1a ¢6 cin ¢ nén Hoi dong xét xir chap nhan.

H2

[6] Vé an phi: Cin ¢t vao cac Diéu 144, 147 cua Bo luat To tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi vé mue thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an:

[7] Ba Trieu Thi H khong phai chiu nén hoan tra lai cho ba H tién tam ng an
phi d3 ndp 1a 16.300.000 dong.

[8] Ong Nguyén Vin H1 va ba Dang Thi V phai chiu 300.000 dong 4n phi dén
su so tham doi véi yéu cau cua ba Triéu Thi H duoc chép nhan va 32.000.000
dong tién an phi dan su so tham doi véi so tién 700.000.000 dong phai tra lai cho
ba H.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can ctr cac Dicu 122, bicu 123, Dicu 131, Dicu 500, Dicu 688 cua Bo luét
Dan synim 2015; Cin cit Diéu 166, 167, 168 Luat dat dai nim 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoéc
hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa 4n,
tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Triéu Thi H ddi véi ong Nguyén Van
H1 va ba Dang Thi V vé viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sitd ung dat ngay
18/7/2015 (Giay tay sang nhuong dat ngay 18/7/2015), phan dat c6 dién tich
8.871,60m? (thuc té theo criéy chiing nhan QSDB la 9860m?), thira dat so 1110
(nay la thira 29), to ban do sO 6 (nay la to ban do s6 65), Giay chimg nhan quyén
st dung dat cosdvao soc ap GCN la 03754 QSDB/77/2001/QE) -UB(H) do
UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap cho 6ng Nguyén Van H1 ngay 02/10/2001
duoc diéu chinh trang 4 cap cho chi Tran Thi Ta T ngay 10/6/2019, dat toa lac tai
ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh gitra ba Triéu Thi H vé6i 6ng Nguyén Vin HI,
ba Dang Thi1 V Theo la vo higu.

2. OngNguyén Van H1 va baDang Thi V ¢6 nghia vu tra cho ba Triéu Thi H s6
tien 700.000.000 (bay tram tri¢u) dong, ghi nhan ba Triéu Thi Hkhong yéu cau 6ng
Nguyén Van H1, ba Dang Thi V phai tra tién 1ai.

Ké tur ngay ngudi duoe thi hanh 4n ba Triéu Thi H ¢6 don véu cau thi hanh
an, neu ngu0’1 phai thi hanh an 6ng Nguyén Vian H1 va ba Dang Thi V khong thi
hanh s6 tién trén, thi hang thang nguo1 phai thi hanh an ong Neuyén Vian HI va ba
Déang Thi V con phai tra cho ngudt dugce thi hanh an ba Trieu Th1 H sO tién 1ai d6i
vo1 so tien cham tra twong Ung véi thot gian cham tra theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

3. Vé an phi:

3.1. Ba Triéu Thi H khong phai chiu nén hoan tra lai cho ba H tién tam ung
an phi da ndp 1a 16.300.000 (muoi sau triéu ba tram nghin) dong theo Bién lai thu
s6 0008683 ngay 13/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh va theo Bién lai thu s6 0008684 ngay 13/10/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

3.2. Ong Nguyén Vin H1 va ba Dang Thi V phai chiu 32.300.000 (ba muoi
hai triéu ba tram nghin) dong .

Trudng hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi1 hanh an dan
su ¢6 quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi
hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Picu 6, 7 va 9 Luat
th1 hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sur co quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi



tuyén an ma co ly do chinh dang thi tho1 han khang cao dugc tinh tr ngay nhan
duoc ban an hoac duogc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong sw; , THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cung cap;

- Luu ho so;

- Luu tap an.

Bui Van Cuong



