TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA K Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINHH

Ban 4n s6: 05/2024/DS-ST

Ngay: 25-4-2024

V/v: Tranh chip hop dong vay tai san;
tranh chap vé thyc hién cong viéc khong
cO uy quyen

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA K, TINH H

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém c6:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Diang Pic Huan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Chi Dyng.

2. Ong Hoang Vin Ngoc.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thiang Long - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa K, tinh H.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dén thi xi K, tinh H tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Thay Diép - Kiém sat vién.

Ngay 25/4/2024, tai Tru s& Tod an nhan dan thi xa K, xét xir so tham cong
khai vu 4n Dan su thu 1y s6 74/2023/TLST-DS ngay 17/11/2023 vé “Tranh chdp
hop dong vay tai san; tranh chap vé thuc hién cong viéc khong co uy quyén”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 05/2024/QDXXST-DS ngay 29/3/2024,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1976.

- Bi don: Ong Pham Cong D1, sinh nim 1968 va ba Pinh Thi H1, sinh
nam 1983.

Nguoi dai dién theo Gty quyén ctia ba H1: Ong Pham Céng P1.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Truong Van T2, sinh ndm 1972.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T2: Ba Nguyén Thi T1.

Céc duong su déu co dia chi tai: Khu 7, phuong P, thi xa K, tinh H.

C6 mit ba T1; ving mit ong D1, ba H1 va dng T2.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, 107 khai va cdc tai liéu c6 trong hé so, nguyén don-ba
Nguyén Thi T1 va la nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng Trwong Van T2 trinh bay:

Ba c6 quan hé 1a vo cta 6ng Truong Vin T2. Ong T2 va ba Nguyén Thi
Yén c¢6 quan hé 1a anh em con ba, con di. Ong Pham Cong D1 va ba Yén trudce
day 1a vo chong nhung do mau thudn nén da giai quyét ly hon vao khoang nam
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2004. Sau khi ly hon ba Yén, ong D1 két hon véi ba Pinh Thi H1 va chung song
v6i nhau tai Khu 7, phuong P, thi xa K, tinh H.

Trude day vo chong ba, 6ng Truong Vian Bl va ong D1 cing nhau gop
vOn dé lam bai sét tai Khu 7, phuong P, thi xa K. Téng s6 tién vo chéng ba dau
tu vao bai sat 1a 90.000.000d. C&c bén cing nhau kinh doanh dwoc khoang 01
nam thi vo chéng ba rat vén dé kinh doanh linh vuc khac. Khi do, vo chéng ba
va 6ng D1 thdng nhat 6ng D1 sé& 1iy lai phan gop von cua vo chdng ba va sé& co
trach nhiém tra cho vo chéng ba s tién d3 dau tu vao bai sit 1a 90.000.000d
(6ng D1 chua thanh toan); tiép sau do, éng D1 co vay cua vo chong ba sb tién
100.000.000d dé rat xe 6 to da cam thé chap. Hai bén c6 1ap van ban chdt no sb
tién 190.000.000d¢ va 6ng D1 cam két s& tra khoan ng ndy véi 13i suat
2,0%/thang trong thoi han 01 nam ca gbc va 1ai. Trudng hop 6ng P1, ba H1
khong tra dugc ng thi sé lam van ban chuyén nhuong lai cho vo chéng ba thira
dat rudng ma 6ng D1, ba H1 dang ¢. Do ong D1, ba H1 khong tra dugc ng theo
thoa thuan nén vao ngay 17/6/2010, hai bén thong nhéat 1ap “Gidy chuyén
nhwong nha dit ruong”. Theo d6, ong D1, ba H1 chuyén nhwong lai 400m? dat
tai Khu 7, phuong P, thi xa K cho vg chéng ba. Mac du, trong giéy chuyén
nhuong 6ng D1 ghi sb tién ban dat 1a 300.000.000d nhung thuc té khong phai
nhu vy, s6 tién ban dat 1a s ng goc 190.000.000d va ng 13i ma ong P1 khong
thanh toan cho v chong ba trong thdi han 01 nam (tir ngay chét no). Vian ban
chuyén nhuong nay di duoc UBND thi trin P x4c nhan va thay d6i thong tin
chu st dung dét tir vo chong 6ng D1 sang vo chdng ba. Vo chong ba da nop
thué dat dbi voi thira dat nay tir d6 dén nay.

Ngoai ra, vao nam 2011, do 6ng P1 kho khin vé kinh té nén co6 dat van dé
hoi vay tién ciia chong ba. Pén ngay 28/01/2013, do 6ng P1 khong thanh toan
tra no cho vo chéng ba nén hai bén co 1ap “Giéy bién nhén vay tién” véi nodi
dung 6ng P1 ¢ vay ctia vo chong ba sd tién 150.000.000d. Gidy bién nhan nay
do ba 1a ngudi viét, 6ng D1 1a nguoi ky vao muc nguoi vay tién, con 6ng T2 12
nguoi ky vao myc nguoi lam ching.

Tir sau khi ky két hop déng chuyén nhuong dat thi 6ng B1, ba H1 khong
tra bat ky khoan tién nao lién quan dén sé tién ban dat. Ong P1, ba H1 c6 mot sb
lan tra no 1a tra no ctua khoan vay ma hai bén da chét no vao nam 2013. Nam
2020 hai bén da chét no cta khoan vay nay 1a 200.000.000d. Ba xac dinh viéc
vay no s tién 190.000.000d va thoa thuén chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita vo chong 6ng D1 va vo chong ba 1a hoan toan dung va ty nguyén nén ba
yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat néu trén va budc 6ng D1, ba H1 phai tra lai thira dat néu trén cho vo chdng
ba. Truong hop ong P1, ba H1 tra cho vo chong ba s6 no gbe 190.000.000d va
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ng 13i phat sinh tir nim 2008 theo 13i suit qua han ctia ngan hang dén thoi diém
hién nay va cac khoan thué dat ma vo chong ba da ndp tir ndm 2010 thi ba dong
¥ va khong tranh chip noi dung hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Qua trinh giai quyét vu an, phia bi don giao nép cho Toa an "Gidy vay
tién" dé ngay 23/4/2020. Ba thira nhan dy 1 vin ban chét ng dbi v6i khoan vay
190.000.000d¢ ma hai bén di chdt ng vao nim 2010. Ba xin thay dbi yéu cau
khoi kién 13 yéu cdu Toa an budce 6ng D1, ba H1 phai c6 nghia vu tra cho ba sb
tién 200.000.000d no gbc va no 13i phét sinh theo “Giay vay tién” ma hai bén da
chét ng va phai thanh toan tién thué dat ma ba da nop cho thira dat cia ong P1,
ba H1 tir nim 2011 dén nay (13 nam).

Theo Bdn trinh bay y kién, 1oi khai va cdc tdi liéu ¢é trong hé so vu dn, bi
don-6ng D1 Va la nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba H1 trinh bay:

Ong x4c dinh mdi quan hé gitta hai bén nhu ba T1 da trinh bay. Gitta 6ng
va vo chong ba T1, 6ng T2 khong c6 quan hé giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat voi nhau ma chi ¢6 quan hé cho nhau vay tién. Cu thé: Do c6 mbi
quan hé ho hang cii, quen biét va choi voi nhau nén vao khoang nim 2009 dng
c6 nhiéu lan vay tién caa ba T1 dé 1am dn. Vao nam 2010, do lam an bj thua 15
nén ong khong tra dugc so tién vay, ba T1 goi 6ng sang nha, hai bén théng nhat
chét ng goc + 14i véi so tién 190.000.000d. Ba T1 da yéu cau va 6ng da viét 01
gidy vay ng véi sb tién 190.000.000d va 01 Gidy chuyén nhuong nha dat rudng
dé 1am tin. Sau khi viét xong Gidy chuyén nhuong thi dng cam vé cho ba H1 ky
nhung thue chat ba H1 khong biét gi vé& ndi dung nay. Thira dat rudng co6 ngudn
gbc do vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cua dng Vii Vian Tién va ong Vi Huy
Giap. Trudc day 6ng 1a ngudi nop thué dat nhung tir sau khi viét gidy ban dat
theo yéu cau ctia ba T1 thi ba T1 tu ¥ dé nghi Trudong thon dé ba T1 nop thué
dat. Vo chong 6ng biét su viée ndy nhung khong can thiép. Thuc té thi ba T1 13
nguoi nop thué dat tir nim 2010 dén nay. Pay 1a thira dat rudng va chua dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra, vao nam 2011, do khé khan vé kinh té, 6ng dat van dé hoi vay
cia 6ng T2 s6 tién 100.000.000d. Ong T2 cho 6ng vay lam hai 1an, mdi lan
50.000.000d, hai bén tin tudng nhau nén khong lap van ban. Sau nay 6ng T2
cling bi v& no lién quan dén kinh doanh da cép, do sg ba T1 biét nén 6ng T2 ¢6
dit van dé nho 6ng nhan vay thém 50.000.000d nén 6ng di viét gidy nhan no sb
tién 150.000.000d. Sau khi vay tién, dng da nhiéu lan tra gbc va 1i cho ba T1
(nop ban ké khai kem theo).

Thang 6 nam 2020, ba T1 goi 6ng sang nha dé hai bén chdt ng. Sau khi
d6i chiéu viéc tra no hai bén thong nhat chét sé tién 6ng con no ba T1, 6ng T2 14
200.000.000d. Trong sb tién nay c6 ca sd tién 50.000.000d 6ng nhan gilp dng
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T2 vao nam 2013. Tur sau khi chét ng, dng da tra cho ba T1 06 lan voi téng sb
tién hon 30.000.000d. Nay 6ng xac dinh khdng ban thira dat trén cua vo chong
6ng cho ba T1, 6ng T2 ma chi lap gidy ban dat dé lam tin. Ong yéu cau Toa an
tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu vi né khong co
that. Do khong c6 hau qua nén dng khong yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua
cta giao dich dan sy vo hiéu. Ong dong ¥ tra dan sb tién dd chét no vao nim
2020 sau di trir di 50.000.000d 6ng nhan cho 6ng T2 va sb tién hon 30.000.000d
ong da tra.

Theo Bién bdn ghi loi khai ngay 22/12/2023, bi don-ba Pinh Thi HI trinh
bay:

Ba két hon voi 6ng Pham Cong P1 vao nam 2004. Ong P1 trudc day két
hén véi ba Nguyén Thi Yén nhung da giai quyét ly hon nhau vao nam 2004.
Ong Truong Van T2 va ba Nguyén Thi Yén c¢6 quan hé 1a anh em con ba, con
di. Giita vo chong ba va vo chong ba T1, éng T2 khong c6 quan hé giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nhau ma chi c6 quan hé cho nhau vay
tién. V& quan hé vay tién, chét no va viét gidy ban dat nhu 6ng D1 di trinh bay.
Trudc day 6ng D1 13 ngudi ndp thué dat. Sau khi 6ng D1 viét gidy ban dat theo
yéu cau cta ba T1 thi ba T1 12 ngudi ndp thué dat tir naim 2010 dén nay. Nay ba
T1 yéu cau Toa an budc vo chong ba phai tra lai thira dit néu trén, ba xac dinh
vo chdng ba khong ban dat cho ba T1, 6ng T2 ma chi 1ap gidy ban dat dé lam
tin. Ba xac dinh vo chong ba c6 hai 1an vay tién cta ba T1 va di chdt no 1a
190.000.000d (khoang nam 2010) va 150.000.0004d (vao nam 2013). Tuy nhién,
trong sb tién vay, chét ng 150.000.000d (nim 2013) 6ng P1 di nhan ho éng T2
50.000.000d, thuc té chi vay 100.000.000d. Sau khi chét ng, vo chong ba di
nhiéu 1an tra no cho ba T1 va hai bén d3 chdt ng véi nhau vao nim 2020. Nay
quan diém cua ba 1a dong ¥ tra dan sb tién vay sau khi trir di s tién
247.740.000d vo chong ba di tra. Ba ba yéu cau Toa an tuyén bd giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu vi né khong cé that. Do khong ¢ hau
qua nén ba khong yéu cau Toa 4n giai quyét vé hau qua cta giao dich dan su vo
hiéu. Do diéu kién cong viéc ban nén ba xin dugc Gy quyén cho ong D1 thay
mit ba giai quyét vu an tai Toa an.

Theo Bién ban ghi 16i khai ngay 05/01/2024, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan-6ng Truong Van T2 trinh bay:

Ong xac dinh mdi quan hé gia dinh va quan hé vay ng giita hai bén nhu ba
T1 trinh bay 14 dung. Ngoai so tién 190.000.000d hai bén chét ng vao nim 2008
thi vao nam 2011, do 6ng P1 kho khin vé kinh té nén ¢ dat van dé hoi vay tién
ctia 6ng. Ong di vay nhiéu lan cia anh em ho hang dé cho 6ng P1 vay véi tong
s6 tién 150.000.000d. Khi vay do 1a anh em tin tuéng nhau nén khong 1ap van
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ban. Dén ngay 28/01/2013, do 6ng D1 khéng thanh toan tra ng dugc nén hai bén
c6 lap gidy bién nhan vay tién v6i noi dung éng D1 ¢6 vay cua vo chong dng sb
tién 150.000.000d. Gidy bién nhan nay do vg 6ng la nguoi viét, ong D1 1a nguoi
ky vao muc ngudi vay tién, con 6ng 1a nguoi ky vao muc ngudi 1am ching. Ong
xac dinh Khong c6 viéc 6ng nho 6ng D1 nhéan thay 50.000.000d véi ba T1. Ban than
6ng ngoai viéc vay giup ong D1 thi con phai tra no 13i gitip 6ng D1. Nay éng dong ¥
v6i yéu cau khai kién ctia ba T1, dé nghi Toa an budc ong D1, ba H1 phai tra lai
thira dat néu trén cho vo chong 6ng. Truong hop giao dich chuyén nhuong dat
giita hai bén ma v6 hiéu thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop dong
vO hiéu.

Tai phién toa: N ‘

- Nguyén don-ba Nguyen Thi Tl va la nguoi dai dién theo uy quyén cua
éng Truwong Van T2 trinh bay: Ba xac dinh vo chdng ba di nhiéu 1an cho vo
chéng 6ng D1, ba H1 vay tién va hai bén d3 02 1an chdt no véi nhau, cu thé:
Nam 2010 chdt ng s6 tién 190.000.000d, khi chdt no ba yéu cau éng D1, ba H1
viét Gidy ban dat dé 1am tin; nim 2013 chét no sb tién 150.000.000d va 13i suat
theo 14i sudt cho vay ngan han ctia Quy tin dung nhan dan P. Viéc éng D1, ba
H1 xac dinh khi chdt no vao nim 2013 ong P1 c6 nhan gitp ong T2 sd tién
50.000.0004 1a khong co can cir; tir ndm 2014 dén nam 2020 6ng D1 da nhiéu
lan thanh todn tra ba, tong so tién da tra 1a 247.740.000d, theo bang ké danh sach
tra no ma ong D1 d3 ké khai 13 dung. Pay 1a sb tién 6ng D1 tra cho khoan ng
gbcHai cua khoan vay 150.000.000d vao nim 2013. Tinh theo 13i suat ma hai
bén da thoa thuan thi té)ng s6 tién ng géc, no 1ai 6ng P1 phai trd cho ba tu thoi
diém chét no dén nam 2020 1a khoang 350.000.000d. Mic du ong B1 méi tra
dugc 247.740.000d nhung ba coi nhu 6ng P1 da thanh toan xong khoan vay nay
va khong yéu cau Toa 4n giai quyét; ngay 23/4/2020 ba va ong D1 cing nhau
lap "Gidy vay tién" véi ndi dung ong D1 vay ctia ba sd tién 200.000.000d va s&
c6 trach nhiém tra trong thoi han 02 ndm. Viéc hai bén lap gidy vay tién nay 1a
chét khoan vay no sb tién 190.000.000d vao nam 2010 vi trong d6 c6 ndi dung
lién quan dén viét gidy ban dat; khong lién quan gi dén khoan no 150.000.000d
ma hai bén di chét vao nim 2013. Nay ba giit nguyén quan diém theo Pon dé
nghi thay d6i yéu cau khoi kién ngay 18/3/2024, yéu cau Toa an budc vo chong
ong P1, ba H1 phai c6 nghia vy tra ba sé tién ng gdc + ng 13i phat sinh theo
"Gidy vay tién" ma hai bén da chét no vao ngay 23/4/2020; do khong thé cung
cép tai liéu, ching cu thé hién ba da nop thué dat nim 2011 cho thua dét cta
ong D1 nén ba chi yéu cau Toa 4n budc ong D1, ba H1 phai hoan tra tién thué
dat ma vo chong ba da ndp tir nam 2012 dén nam 2023 véi tong sb tién 1a
2.820.0004.



- Bi don 6ng Pham Céng D1 va 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
Pinh Thi H1 ¢6 don dé nghi xét xtr ving mat, nhét tri v4i ndi dung thay d6i yéu
cau khai kién ciia nguyén don, khong dong y yéu cau vé 1i.

- Pai dién VKSND thi xi K phét biéu y kién, xac dinh Tham phéan, Hoi
d6ng xét xir d tuan theo dang phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an;
nguyén don da da chdp hanh dung quy dinh cta phap luat, bi don di dugc Toa
an triéu tap hop 1é nhung vang mat tai phién hop.

Vé duong 16i giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Piéu
357, Dicu 429, Dicu 463, Dicu 465, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 Bo luat Dan
su ndm 2015; Diéu 244, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khodn 1 Diéu 228
Bo luat T6 tung dan su nim 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén
Thi T1. Budc 6ng Pham Coéng D1 va ba Binh Thi H1 phai c6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi T1, 6ng Truong Vin T2 s6 tién 164.210.000d (no gbc) va no lai
tinh tr ngdy 23/4/2022 dén ngay xét xir 1 32.933.226d. Ong 1, ba H1 phai tra
ba T1, 6ng T2 s6 tién thué dat da dong 1a 2.820.000d. Ké tir ngay ban an co hiéu
luc phap luat va ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, 6ng Pham Céng D1, ba Binh Thi H1 con phai chiu khoan tién
141 cua s tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Piéu 357 va
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015; vé an phi: Ong Pham Cong B1, ba Binh Thi
H1 phai chiu 9.998.161d an phi dan su so thim. Ba Nguyén Thi T1 phai ndp
1.789.5004 an phi dan sy so tham ddi voi phan yéu cau khong dugce chdp nhan,
dugc trir di 300.0004 tam rng 4n phi da nop.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung.

[1.1]. Vé viéc thay doi yéu cdu khéi kién cia nguyén don: Tai Pon khoi
kién dé ngay 10/10/2023, ngudi khoi kién yéu cau Toa 4n budc vo chong 6ng
D1, ba H1 phai tra lai 400m?, thudc thira dét s6 78, to bia 92; dia chi: Khu 7,
phuong P, thi x3 K, tinh H, theo Gidy chuyén nhuong nha dit rudng. Ngay
18/3/2024, ngudi khoi kién thay d6i yéu cau khoi kién 1 budc bi don phai tra s6
tién 200.000.000d no gdc va ng 1ai theo quy dinh cia phap luat, theo "Gidy vay
tién" ngay 23/4/2020 ma hai bén da chét no va phai tra tién thué dat ma nguyén
don d3 ndp thay bi don tir ndm 2012 dén nam 2023. Xét viéc thay dbi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don trude thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chtng ctr (25/3/2024) nén dugc chap nhan.

[1.2]. Vé sw ving mat ciia dwong sw tai phién toa: Ong Pham Cong P1 va
ba Pinh Thi HI ving mit nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat; ong Truong
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Van T2 Véng mat nhung c6 mat nguoi dai di¢n. Can cu Diéu 228 Bo luat TH
tung dan sy, HDXX xét x{r vang miat 6ng D1, ba H1 va ong T2.

[2]. V& noi dung tranh chip.

[2.1]. Nguyén don, bj don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an déu thira nhan: Vo chong 6ng D1, ba H1 cd vay tién cua vo chong ba T1,
6ng T2 sd tién 190.000.000d, hai bén da viét "Gidy vay tién mat" vao ngay
17/6/2010; vao nim 2011, 6ng D1 tiép tuc vay tién cta ba T1, 6ng T2. Do
khong tra dugc ng nén vao ngay 28/01/2013, 6ng D1, ba T1 ¢o lap "Gidy bién
nhén vay tién" voi sé tién 150.000.000d; vao ngay 23/4/2020, ba T1 va éng D1
da cung nhau 1ap "Gidy vay tién" vai sé tién 1a 200.000.000d; tir nim 2014 dén
ngay 26/6/2022, ong P1 da thanh toan tra ng cho ba T1, ong T2 tong sb tién
247.740.000d; ba T1, 6ng T2 1a ngudi ndp thué dbi véi thira dat ciia 6ng B1, ba H1
tir khi c6 van ban chuyén nhuong cho dén nay. Can ctr Diéu 92 ctia Bo luat T tung
dan sy thi day 1a nhiing tinh tiét, su kién khong phai chimg minh.

[2.2]. P6i voi viec chdt ng bang "Gidy bién nhan vay tién" lap ngay
28/01/2013, v&i ndi dung 6ng P1 vay cua ba T1 sb tién 150.000.000d, quan
diém cua 6ng D1 cho rang thyc té 6ng chi vay ctiia 6ng T2 sd tién 100.000.000d
vao nam 2011, con lai 50.000.000d 1a 6ng P1 nhan giup 6ng T2 vi dng T2 so ba
T1 biét viéc lam an thua 15. Ngoai 10i khai cia minh, 6ng D1 khong dua ra duoc
tai liéu, chimg cr dé ching minh. Phia ba T1, 6ng T2 déu xac dinh s tién cho
ong D1 vay vao nam 2011 1a 150.000.000d. Can cir vao ndi dung "Gidy bién
nhan vay tién" ma hai bén da lap véi nhau, Hoi dong xét xir co du cin clr dé xac
dinh so tién ma ong P1 da vay va chdt ng voi ba T1 vao ngay 28/01/2013 1a
150.000.0004.

[2.3]. Qua trinh tra no tir ndam 2014 dén ngay 26/6/2022, ong P1 da tra
cho ba T1, 6ng T2 tong sb tién 247.740.000d. Theo ong P1 xac dinh day 1a s6
tién 6ng thanh toan cho ca hai khoan vay no nim 2010 va nam 2013. Nam 2020,
sau khi d6i chiéu viéc tra ng, 6ng D1 va ba T1 di chét ca hai khoan no bang
"Gidy vay tién" véi s6 tién vay 1a 200.000.000d; con ba T1 xéac dinh tong s tién
247.740.000d ma 6ng D1 di thanh toan 1a tra cho khoan ng gbc va ai phat sinh
ctia khoan vay 150.000.000d vao nim 2013. Mic du sé tién thanh toan chua du
gbc+ai theo thoa thuan nhung ba T1 coi nhu 6ng D1 di tra xong va khéng yéu
cau xem xét. Viéc chdt ng bang "Gidy vay tién" véi so tién vay 1a 200.000.000d
1a chot ng cho khoan vay vao nam 2010 c6 viét gidy ban dat lam tin, khong lién
quan dén so tién ma 6ng D1 da thanh toan. Can cr ndi dung "Gidy bién nhan
vay tién" duogc lap ngay 28/01/2013 gitta 6ng D1, ba T1 thi thay day la khoan
vay c6 thoa thudn vé I3i suat, khong xac dinh thoi han tra, mic tra va cach thirc
tra gdc, 13i. Mtrc 13i suat cho vay hai bén thoa thuan theo 14i sudt ctia Quy tin
dung nhan dan P. Cin ctr Quyét dinh s6 13/QDPLS-QTD ngay 24/12/2012 vé
viéc diéu chinh 13i suat tién gui, tién vay ctia Quy tin dung nhan dan P thi mirc
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1ai suat cho vay véi khoan vay ngan han 1 15,60%/nam, cho khoan vay trung
han 13 16,20%/nam. Nhu vay, néu ap dung mirc 13i suat cho vay ngin han (mtrc
141 suat thap) thi ong D1 phai tra cho ba T1 tién 14i 1a 1.950.000d/thang, tuong
tmg sb tién 13i tinh dén ngiy tra no cudi cung, ngdy 26/6/2022 1a khoang
220.350.000d. Tong ca goc va lai thi sb tién ong D1 phai tra cho ba T1 khoang
370.350.000d nhung thuc té 6ng P1 méi thanh toan duoc sé tién 247.740.000d;
ong D1 khong dua ra duoc tai li¢u, chiig ctr ching minh cho vi¢c tat toan khoan
vay 150.000.000d. Mic du ba T1 khong yéu cau Toa an giai quyét vé khoan ng
150.000.000d ma hai bén da chét vao nam 2013 nhung HDXX phan tich dé thay
rang s6 tién 247.740.000d 1 tién ma 6ng D1 da tra (gbcHai) cho khoan no nay,
khong lién quan dén khoan no 190.000.000d nam 2010, sau d6 hai bén da chdt ng
vao nam 2020.

[2.4]. TUr nhitng phan tich, ddnh gia néu trén, Hoi dong xét xir c6 dii co s
két luan: Vao thoi diém nam 2008, ba T1, 6ng T2 cd cho ong P1, ba H1 vay tién
va hai bén da chét no sb tién 190.000.000d thong qua "Gidy bién nhan vay tién
mat" vao ngdy 17/6/2010. Khi chét no, hai bén c6 1ap "Giay chuyén nhuong nha
dat ruéng" dé lam tin nhung thyc chat khong c6 viée chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra hai bén. Ngay 23/4/2020, ba T1 va 6ng D1 di cung nhau chdt no
va lap "Gidy vay tién" véi sb tién vay 1a 200.000.000d, cam két trong 02 nim
ong P1 s€ tra toan by khoan vay, truong hop khong trd dugc thi hai bén thoa
thuan ban dat dé tra no cho ba T1. Xét "Gidy vay tién" duoc hai bén lap ngay
23/4/2020, HDXX thiy: Py la hop dong vay tai san c¢6 ky han (02 nam), khong
thoa thuan vé 14i. Cac bén tham gia hop dong c6 di ning lyc hanh vi dan su va
tu nguyén giao két hop dong, ndi dung va muc dich cua hop déng khéng vi
pham diéu cdm cta phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Dén thoi han tra no
theo thoa thuan (ngdy 23/4/2022), ong P1 khong thuc hién, ba T1 yéu cau 6ng
D1 phai tra no gbc va ng 1di véi mirc 14i suat theo quy dinh cua phap luat. Can
cr vao céc diéu: 280, 463, 466; Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 clia Bo luat Dan
su nam 2015, yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin ctr nén duge Hoi dong
xét xir chap nhan. Do 6ng D1 cham tra sb tién 200.000.000d nén phai chiu tién
131, v6i marc 13i suat 10%/nam, tinh tir ngay 23/4/2022 dén ngay 25/4/2024.

[2.5]. Xét yéu cau ciia ba T1 vé viéc budc ong P1, ba H1 phai thanh toan
tién thué dat ma ba da nop thay tir nam 2012 dén ndm 2023 cho thira dit ctia 6ng
D1, ba H1, sb tién 2.820.000d, Hoi dong xét xir thdy rang: Ong D1, ba H1 1a
ngudi co nghia vu ndp thué dat dbi véi thira dat dang quan 1y, sir dung. Ong D1,
ba H1 khong uy quyén cho ba T1, 6ng T2 ndp thay. Ba T1, ﬁng T2 tu nguyén
thue hién nghia vu thay cho ong D1, ba H1; ong D1, ba H1 biét nhung khong
phan ddi. Nhu vay, ba T1, 6ng T2 da thuc hién cong viéc khong co uy quyén
cua 6ng P1, ba H1. Can cr quy dinh tai cac diéu 574, 576 ctia Bo luat Dan su
nam 2015, 6ng P1, ba H1 phai ¢6 nghia vu thanh toan cac chi phi hop 1y ma ba
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T1, 6ng T2 da bo ra dé thuc hién cong viéc khong c6 uy quyén nay. Céac chi phi
hop 1y chinh 14 s tién ma ba T1, dng T2 da ndp thué. Can clr vao cac Phiéu thu,
tai lidu, ching ctr lién quan dén viéc nop thué d6i véi thira dat cua ong P1, ba
H1 tir ndm 2012 dén nam 2023 ma nguyén don giao ndp thi tong s tién thué ba
T1, 6ng T2 da nodp thay cho 6ng D1, ba H1 1a 2.820.000d. Nay ba T1 yéu cau
ong D1, ba H1 phai c6 nghia vu tra lai s6 tién nay. Xét yéu cau khoi kién ciia ba
T11acé can C’l:l’ nén duoc HDXX chép nhan. ‘

[3]. Doi v6i yéu cau khoi kién ban dau cua nguyén don, phia 6ng D1, ba
H1 c6 quan diém xac dinh "Gidy chuyén nhuong nha dat rudng" ma ong P1 da
viét cho ba T1 vao nam 2010 1a dé lam tin vay tién, thuc chat khong c6 viéc
chuyén nhuong va yéu cau Toa an tuyén bo giao dich chuyén nhugng vo hiéu,
khéng yéu cau giai quyét vé hau qua; sau ndy, nguyén don xac dinh ¥ kién trinh
bay cta bi don 1a ding va da thay doi yéu cau khai kién tir yéu cau céng nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat c¢6 hiéu luc sang yéu cau tranh chap
hop dong vay tai san va thuc hién cong viéc khong c6 uy quyén. Phia bi don
dong y vai viéc thay doi yéu cau khoi kién cia nguyén don; ciling theo phan tich,
danh gia tai muc [2.4], Hoi dong xét xtr xac dinh viéc 1dp van ban chuyén
nhuong quyén st dung dat giira hai bén nham muc dich 1am tin cho quan hé vay
ng gitta hai bén. Nay phia nguyén don di thay d6i yéu cau khoi kién, bi don nhat
tri, giao dich dan sy nay khong c6 hau qua. Do d6, Hoi dong xét xur thay khong
can thiét phai huy bo giao dich nay.

[4]. V& &n phi: Yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan toan bo
nén budc bi don phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai nguyén don sb tién tam
ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; khoan 1, 2 Diéu 228; Diéu 244 cta Bo luat TS tung dan su; cac
diéu: 280, 463, 466; Dicu 574, khoan 1 Diéu 576; Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat
Dan sy 2015; Diéu 6, Diéu 26 cua Nghi quyét sé6 326/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. V& quan hé tranh chip: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén
Thi T1.

1.1. Budc vo chong 6ng Pham Cong D1, ba Dinh Thi H1 phai c6 nghia vu
tra cho vo chong ba Nguyén Thi T1, dng Truong Van T2 sb tién (da 1am tron) 13
240.110.000d (Hai tram bon muoi triéu, mot tram muwoi nghin dong). Trong dé:
No gbc 1a 200.000.000d (Hai trdm triéu dong); no 13i (d3 lam tron) 1a
40.110.000d (Bon muoi triéu, mot tram muoi nghin dong).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

1.2. Budc vo chong 6ng Pham Cong D1, ba Pinh Thi H1 phai c6 nghia vu
tra cho vo chong ba Nguyén Thi T1, 6ng Truong Van T2 sb tién 2.820.000d
(Hai triéu, tam tram hai mwoi nghin dong) ma ba T1, éng T2 di nop thay 6ng
D1, ba H1 tién thué dt tir ndm 2012 dén ndm 2023.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lyc va nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau
thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 ciia BY ludt Dan su.

3. Vé an phi: Buoc 6ng Pham Cong D1 va ba Pinh Thi H1 phai chiu
12.146.500d (Muwoi hai triéu, mét tram bén mwoi sdu nghin, nam tram dong) an
phi dan sy so tham.

Tra lai ba Nguyén Thi T1 sd tién tam tng an phi di ndp 1a 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu sb 00022222 ngay 10/11/2023 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy thi xa K, tinh H.

4. V& quyén khang céo: Cin cir cac diéu 271 va 273 cta Bo luat T tung
dan su. Ba Nguyén Thi T1, 6ng Truong Vin T2 c¢6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 (Muwoi ldm) ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 25/4/2024). Ong Pham
Cong D1, ba Dinh Thi Hu¢ (Véng mat) co quyén khang cao ban an trong han 15
(Muroi lam) ngay ké tir ngdy ban an duoc giao hodc niém yét./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan- Chii toa phién toa

- VKSND thi xa K;

- Chi cuc THADS thi x4 K

- Luu ho so vu an.

Ping Pirc Hudn
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