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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG ANA, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Tuyén.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pham Thé Chién.

2. Ong Vii Kim Quy.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Dung - Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Krong Ana.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Krong Ana tham gia phién
toa: Ong Nguyén Ngoc Huy - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2024, tai H01 truong Toa an nhan dan huyén Krong
Ana xét x{r so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 173/2021/TLST-DS ngay
23 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddit coc”, theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr s6: 13/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 3 nim 2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi L¢é H, sinh nam 1979.
Dia chi: b, thén D, xa Q, huyén K, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Tang HI,
sinh ndm 1991.

Dia chi: S6 A N, thj trdn B, huyén K, tinh Pik Lk, Véng mat, co don xin
x€ét XU vang mat.

- Bi don: Ong Lé Duy T, sinh nam 1992.

Dia chi: S6 A, thén Q, thi tran B, huyén K, tinh ik Lék, Véng mat.
- Nguoi lam ching:

+ Ong D6 Vin T1, sinh nim 1992;

+ Ba Pham Thi N, sinh nam 1961;

+ Ba Tran Thi L.

Cung dia chi: Thon Q, xa E, huyén K, tinh ik Lak (déu Véng mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 07/12/2021, qua trinh giai quyét vy 4n
nguyén don ba Hoang Thi L¢ H va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don 6ng Nguyén Tang H1 trinh bay:

Ngay 17/9/2021 ba Hoang Thi Lé H ky két Hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén st dung dit va tai san khac gan lién v6i dat (nha) v6i bén ban 1a
6ng L& Duy T. Theo hop ddng dit coc trén, ba H dong y dit coc cho 6ng T sb
tién 50.000.000 ddng, thoi han dat coc 1a 30 ngay, tinh tir ngdy 17/9/2021 dén
ngay 17/10/2021 dé nhan chuyén nhuong thira dat cia 6ng T 1a thira s6 97, to
ban d6 sd 32, toa lac tai D, thon Q, xa E, huyén K, tinh Pik Lik. Ngay
27/9/2021, ba H dit coc thém cho ong T s tién 50.000.000 dong. Téng cong 02
14n ba H da dat coc cho ong T s6 tién 100.000.000 dong theo dang nhu thoi han
dat coc. Sau do, ba H da hen 6ng T ra Van phong Cong chimg de ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat thi phat hién Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ong T ban cho ba H khong dung tén ong T 1a chu sir dung dat nén ba H da dé
nghi ong T phai lam thu tyc sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dét
trén Cho 6ng T roi mai lam thu tuc chuyén nhuong lai cho ba H dé dtng quy
dinh vé luat thué. Tuy nhién, 6ng T khong thuc hién cac yéu cau trén.

Sau d6, ba H da tim hiéu thi mdi phat hién thira dat 6ng T ban cho ba H 1a
sai thira dat thuc té, vi thira dat ong T ky hop dong dit coc véi ba H 1a thira dat
s6 97 nhung thuc té 13 thira dat sé 99. Ba H d dé nghi 6ng T tién hanh kiém tra
lai va dinh chinh cho dung thuc té. Nhung sau do, ong T da chuyen nhuong thura
dat trén lai cho mot nguoi khac va da dinh chinh trang 4 trén Glay ching nhan

quyén st dung dat cho nguoi mua. Ong T ciing khong tra lai s6 tién coc cho ba
H.

Ba H cho ring viéc ong T chuyén nhuong dat cho ba H nhung khdng 6ng
phai 13 chu str dung cta thira dat nhu phan cam két chung trong hop dong dit
coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat (nha)
ngay 17/09/2021 nhu cam két 1a hanh vi ltra d6i dé lay s tién dat coc cua ba H.
Vi vay, ba H yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong dat coc tién chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat (nha) ngay 17/09/2021 v6
hiéu, dong thoi budc ong T phai tra lai cho ba H sb tien dd nhan coc 1a
100.000.000 ddng.

* Qud trinh tham gia t6 tung bi don 6ng L& Duy T trinh bay:

Ngay 17/9/2021, 6ng Lé Duy T va ba Hoang Thi L¢ H c6 ky két Hop
dong dit coc tién chuyen nhuong quyén s dung dat va tai san khac gan lién véi
dat dé thuc hién viéc chuyén nhuong thira s6 97, to ban do s6 32, dién tich 970
m2, toa lac tai D, thon Q, x E, huyén K, tinh Dék Lik. Hai bén thoa thuan gia
chuyén nhugng thira dit nay 1a 520.000.000 dong, ba H da dit coc cho ong T sb
tién 50.000.000 dong, 15 ngdy sau ba H di dit coc thém cho 6ng T sb tién
50.000.000 dong, tong cong 02 lan ba H di dit coc cho ong T sb tién
100.000.000 ddéng. Thoi han dit coc hai bén thoa thuén 13 30 ngay. Nhung sau
khi hét thoi han dit coc khoang 4-5 ngay, 6ng T da thong bao cho ba H dé hai



bén thuc hién viéc ky két va cong chimg hop dong chuyén nhuong nhung ba H
khong di nén 6ng T cho rang ba H di vi pham hop dong dat coc da ky trude do.
Mit khac, ong T con trinh bay vao thoi diém d6 6ng T di thanh toan hét s tién
chuyén nhuong cho dng P& Vin T1 1a chi sir dung cuia thira dat sb 97 néu trén
dong thoi gitta 6ng T va 6ng T1 di c6 hop dong chuyén nhuong viét tay véi
nhau, chi doi ngay céng chiung hop dong.

Nay ba H khot kién yéu cau tuyén bd Hop déng dit coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién Vo1 dat (nha) ngay
17/09/2021 v6 hiéu, déng thoi yéu cau éng T phai tra lai sd tién da nhén coc 12
100.000.000 dong thi éng T khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don, vi thuc t& 6ng T khong vi pham hop ddng dit coc nhu nguyén don trinh
bay

* Qud trinh tham gia t6 tung nguwoi lam chitng ba Tran Thi L trinh bay:

Nam 2021, chong ba L 12 6ng DS Vian T1 da nhan thira ké 1a quyén su
dung dat ddi véi thira s6 97, to ban dd s6 32, dién tich 970 m?, toa lac tai D, thén
Q, xa E, huyén K, tinh Pak Lik do dng DS Vian K dé lai. Trudc thoi diém nhan
thira ké, ong b6 Vian T1 cung me dé 1a ba Pham Thi N da sang nhugng thira dat
nay cho dng Lé Duy T. Viéc thoa thuan sang nhuong dat chi c6 6ng T1, ba N va
ong T ban bac véi nhau, ba L khong tham gia va cling khong lién quan. Tuy
nhién, ngay 16/9/2021, 6ng T ¢6 yéu cau ba L ky xac nhan vao hop dong chuyén
nhuong dat viét tay d6i voi thira dat ndy, ngoai ra ba L khong biét gi thém. Viéc
6ng T1, ba N c6 uy quyén cho ong T dimg ra chuyén nhuong thira dat néu trén
cho ngudi khac khong thi ba L khong biét. Y kién cua ba L ddi véi viéc tranh
chap trong vu an nay la dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.

Toa 4n di triéu tp ngudi 1am ching dng DS Vin T1 va ba Pham Thi N
tham gia t6 tung nhung 6ng T1 va ba N déu vang mat nén Toa an khong thu thap
duogc 101 khai ciia nguoi lam chirng.

* Y kién phdt biéu ciia dgi dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Krong
Ana, tinh Dik Lik:

- V& t6 tung:

+ Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa tuan thu dung quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan su.

+ Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cua duong su: Nguyén don, nguoi dai

dién theo ty quyén cta nguyén don da thyc hién day du cac quyén, nghia vu cia
duong su.

Bi don thuc hién chua day du cac quyén, nghia vu ciia duong su.

+ V& tham quyen giai quyét vu 4n, quan hé phap luét tranh chap, xac dinh
tu cach tham gia t6 tung cua duong sy, thong bao vé viéc thu ly vu an, thu thap
chung ctr, thoi han chuan bi xét xir, quyét dinh dua vu an ra xét xtr va téng dat
cac van ban t tung ctia Toa an cho duwong sy diing quy dinh cua phap luat.



- V& ndi dung vu an: Xét Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir
dyng dat va tai san khac gan lién voi dat (nha) ngay 17/09/2021 giita bén ban
ong Lé Duy T véi bén mua ba Hoang Thi L¢ H da tu nguyén thoa thuén, ky két.
Tuy nhién, tai thoi diém giao két hop dong dat coc, ong Lé Duy T chua dugc co
quan c6 tham quyen xac nhan viéc ong T c6 quyén sir dung dat d6i voi thira dat
s 97, to ban d6 sb 32, dién tich 970 m?, toa lac tai D, thén Q, xa E, huyén K,
tinh ik Lak. Can ci Didu 117, 328 BLDS nim 2015; khoan | Didu 188 Ludt
dat dai nam 2013, xét giao dich dit coc chuyén nhuong quyén str dung dét giira
cac bén duoc thuc hién khi bi don khong phai 1a chu st dung dat. Do do, ndi
dung thoa thuan ctia cac bén 1a vi pham diéu cam cuia Luét dat dai ndm 2013 nén
Hop dong nay khong c6 gia tri phap luat ngay tur thoi diém ky két. P& nghi Hoi
dong xét Xu chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén b Hop dong
dit coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi dat
(nhad) ngay 17/09/2021 la vo hiéu, budc 6ng Lé Duy T hoan tra 100.000.000
déng cho ba Hoang Thi L¢ H.

- V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir so tham nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Nguyén don
ba Hoang Thi L¢ H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyen bd Hop dong dat
coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat (nha)
ngay 17/09/2021 1a vo hiéu, buoc dng Lé Duy T tra lai sb tién dd nhan coc dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 100.000.000 dong. Do d6, cin clr vao
khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
t6 tung dan su, Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp
hop déng ddt coc”, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Krong Ana, tmh Pik Lik.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don c6
don xin xét Xwr vang mat, bi don 6ng L& Duy T di duoc triéu tap hop 1¢ nhung
Vang mat tai phlen toa. Can cu vao dlem a, b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan
3 Piéu 228, Piéu 238 cua B luat to tung dan sy, Toa an xét X vang mit tat ca
cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctua nguyén don: Ba Hoang Thi Lé H yéu cau
Toa an tuyén bb Hop df)ng dat coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san khac gan hen v6i dat (nha) ngay 17/09/2021 1a v6 hi¢u va bugc ong Lé Duy
T tra lai s6 tién dd nhan coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat la
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Qua trinh giai quyét vu an nguyén don giao np ban goc Hop dong
dit coc tién chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san khac gan lién v6i dat
(nha) ky két ngay 17/09/2021, theo d6 6ng L& Duy T c6 nhén dét coc cua ba
Hoang Thi Lé H s tién 50. OOO 0004 va ngay 27/9/2021 nhan thém 50.000.0004,



dé ong T chuyén nhuong cho ba H thua dét 36,97, to ban d6 s6732, dién tich
970m? tai D, théon Q, xi E, huyén K, bak Lak, voi gia chuyén nhuong la
520.000.000d, qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng T thira nhén c6 ky két hop
d6ng dat coc va nhan tién coc ciia ba H s tién 1a 100.000.000d, nhung dén ngay
hen ky két hop ddng cong chimg, ba H khong dén, 6ng T khéng co 18i, khong
ddng v tra tién coc cho ba H.

[3.2] Bi don 6ng T cho rang ngay 16/9/2021, gitra 6ng T va dng b6 Vin
T1, ba Pham Thi N c6 ky két hop dong chuyen nhuong viét tay dé chuyén
nhuong thira dat néu trén va ong T da tra du tlen cho 6ng T1 vaong T giao nop
ban gdc gidy chuyén nhuong dat nén éng c6 quyén chuyén nhuong thira dat trén.

Theo tai liéu ching ctr thu thap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén K, cho thay tai thoi diém giao ket hop dong dat coc 17/9/2021, thira dat
s6 97, to ban dd s6 32, dién tich 970 m?, toa lac tai P, thon Q, xa E, huyén K,
tinh Pak Lik dugc UBND huyén K cap cho ho 6ng P Vin K. Pén ngay
04/11/2021, 6ng Do Van T1 méi dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén K cap nhat thay doi chu str dung dat cho 6ng T1 tai trang 4 cua GCQSDD
sO M 852483.

Nhu vay, tai thoi diém hai bén giao két hop dong dit coc, thi ong T chua
dugc Nha nude ¢éng nhan 1a chu st dung quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6
97, t& ban dd sb 32, dién tich: 970m? dia chi thira dat: Doi 4, thon Q, xa E,
huyén K, tinh Pak Lik nén khdng co quyén cta nguoi sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat, khéng quyén dinh doat tai san theo quy dinh tai Diéu 194
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Tai khoan 1 Diéu 168 cua Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé thoi diém
duogc thuc hién cac quyén cua nguoi str dung dat: “Ngwoi sir dung dat dwege thuc
hién cdc quyén chuyén nhieong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chdp, gdp
von quyén sir dung dat khi c6 gidy chiing nhan...”.

Piém a khoan 1 Piéu 188 ctia Luat Dat dai nim 2013 quy dinh: “Nguroi st
dung ddt dwgc thue hién cdc quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, ting
cho, thé chdp, gép vén bang quyén sir dung ddt khi c¢é Cac diéu Kién sau day:

a) Cé giay chitng nhdn...”.

Mt khac, gia dinh 6ng P4 Van T1 ciing khéng ty quyén cho 6ng L& Duy
T thuc hién cac quyén caa nguoi st dung dat theo quy dinh caa phap luat.

[3.3] Ttr nhitng can ctr, nhan dinh noi trén, c6 co so dé két luan hop déng
dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Hoang Thi Lé H va éng Lé
Duy T ky két ngay 17/9/2021 bi v6 hiéu do vi pham diéu cam caa phap luat theo
quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 117 va Diéu 122, diéu 123 cta B luat Dén su
nam 2015, nén khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan su
cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap, cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan quy dinh tai khoan 1, khoan
2 Diéu 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Do d6, can chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi Lé
H, tuyén bd hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
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Hoang Thi Lé H va 6ng L& Duy T ky két ngay 17/9/2021 1a vo6 hiéu; Giai quyét
hau qua phap 1y ciia hop dong vo hiéu: Budc ong Lé Duy T c6 nghia vu hoan tra
cho Hoang Thi Lé H sd tién dit coc da nhan 1a 100.000.000 dong.

[4]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Ana tai
phién toa la c6 can ctr, phu hop voi quy dinh cta phép luat.

[5]. \(é an phi: Can cu Diéu 147 cua B(f), luat to tung dan sy; khoan 1,
khoan 2 Di€u 26, khoan 4 Di€u 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

- Bi don ong L& Duy T phai chiu 4n phi dan sy so thdm la 5.000.000
dong.

- Do yéu cau khdi kién duoc chdp nhan nén nguyén don ba Hoang Thi Le
H khong phai chiu an phi dan sy. Hoan tra cho ba Hoang Thi L¢ H so tién
2.500.000 dong da nop tam tng an phi theo Bién lai thu s6 7385 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Krong Ana cap ngay 22/12/2021.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
_ [1] Céan ct vao: khoan 3 Diﬁéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 biéu 39; khoan 1 Diéu 147; diém a, b khoan 2 Diéu, 227, khoan 1, khoan 3
bicu 228, bicu 238, Diéu 271 va Di€u 273 cua B0 luat to tung dan sy;

Diém c khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, khoan 1, khoan 2 Diéu 131, Diéu
194, Diéu 328, Diéu 407 cua Bo luat Dan sy nim 2015;

Khodn 1 Diéu 168, diém a khoan 1 Diéu 188 ctia Luat dat dai nim 2013;

Khoan 2 Piéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[2] Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Hoang Thi Lé H.

Tuyé’n bf:) Hop d@ng dat coc ti;én chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san khac gan lién voi dat (nha) ky ket ngay 17/09/2021 gitra 6ng Lé Duy T va ba
Hoang Thi L¢ H 1a hop dong vo hiéu.

Giai quyét hau qua phap ly cua hop ddéng vo hiéu: Bugc 6ng Lé Duy T
phai tra lai cho ba Hoang Thi L¢ H so tien la 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong).

’ Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc
1ai suat quy dinh tai Diéu 357 B luat t6 tung dan sy ndm 2015 tuong ung voi
tho1 gian cham thi hanh an.



[3]. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don 6ng L& Duy T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 5.000.000 dong
(Nam triéu dong).

- Hoan tra cho ba Hoang Thi L¢ H s tién 2.500.000 dong da ndp tam Gmg
an phi theo Bién lai thu s6 7385 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong
Ana ngay 22/12/2021.

Nguyén don, bi don vang mat, co quyen khang cédo trong tho1 han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic niém yét ban an.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn din sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TANDtinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén, VKS tinh; *

- Chi cuc THADS Kréng Ana;

- Céac duong su;

- Cong thong tin dién tu;

- Luu hd so vu an.

(DPa ky)

Nguyén Pinh Tuyén






