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NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hoéi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hong
Cdc Hoi tham nhéan dan: 1. Ba Pham Thi Thanh Huong
2. Ba Hoang Thi Phuong
- Thir ky phién toa: ong Lé Nguyén Khai Hoan— Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hon Quan, tinh Binh Phuéec.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phuoc tham
gia phién toa: Ong Duong Van Sau - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 19 thang 4 nam 2024 va tuyén an ngay 25/4/2024, tai tru so
Toa 4n nhan dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phuéce xét xir so tham cong khai vu 4n
dan su thu 1y s6 24/2023/TLST- DS ngay 15 thang 3 nam 2023 vé viée “Tranh chap
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 09/2024/QDXXST - DS
ngay 19 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:
Nguyén don: 1. Luong Phu T, sinh ndm 1984;
Dia chi: Khu pho B, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phuée.
2. H6 Thi T1, sinh nim 1989 (ving mit)
Dia chi: K. A, phuong H, thi xa B, Binh Duong.
Dai dién theo iy quyén cua ba T1: ong Luong Phu T (dong nguyén don trong
vu an.)
Bi don: anh H6 Vin T2, sinh nim 1989.(c6 mit)
Nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan:
Ong H6 Vin T3, sinh ndm 1959 (c6 mit)



Cung dia chi: khu pho G, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phude.
(Ong Luong Pht T ¢6 mit khi xét xtr, ving mit khi tuyén an)

NOI DUNG VU AN:
+ Trong qua trinh giii quyét vu an, va tai phién Toa nguyén don 6ng Lwong
Phi T va ba Ho Thi T1 trinh bay:

Ong Luong Pht T va ba Ho Thi Thanh d so hitu chung 01 thira dat sé 73 to ban
do sO 59 toa lac tai khu phé G, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc ¢6 dién tich
10.691,7m? di duoc nha nude cap GCNQSD dat s6 DC 304289 va DC 304290 ngay
30/8/2021. Nguon goc dat do nhan chuyén nhuong. Thira dat ¢ tr can phia bac giap
duong truc chinh khu cong nghiép T, phia Nam giap thira dai so 136, phia Dong giap
thira dat s6 76, phia Tay giap thtra dat s6 74. Khoang thang 8, thang 9 nim 2021, 6ng
T va ba T1 phat hién 01 phan dat thudc thira dat cua 6ng, ba da bi ho ong H6 Van T3,
thira s6 74 (giap ranh phia tay) lan chiém mot phan dat c¢6 chiéu ngang khoang 2,4m
dén 2,5m kéo dai hét ranh dat véi tong dién tich 1an chiém hon 250m. Ong, ba da lam
don yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung phia 6ng H6 Vin T3 khong co
mit, khong c6 thién chi giai quyét.

Do d6 ong Lwong Phu T va ba Ho Thi T1 khéi kién yéu cau Toa an nhan dan
huyén Hén Quan giai quyét bude ho 6ng Ho Vian T3 tra lai phan dat da 1an chiém.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T, ba T1 phat hién thira dat 74, ho 6ng Ho Vin T3
da tang cho con 6ng T3 la 6ng Ho Vin T2, do d6 ong Lwong Phu T va ba Ho Thi T1
thay d61 nguoi bi kién 1a 1a ong HO6 Van T2, bude 6ng Ho Van T2 tra lai dién tich dat
da lan chiém nhu trén.

+ Trong qua trinh giai quyét vu an, va tai phién Toa bi don va ngwoi c6 quyen
loi nghia vu lién quan phia bi don trinh bay:
f)ng T3 va ong T2 da nhan duoc Thong bao thu ly vu an cua Toa an va biét duoc noi
dung cua 6ng T va ba T1 chu dat lién ké khoi kién. Ong T3 trinh bay vé ngudn dat
dang tranh chap, 6ng mua lai 6ng T4 (khong nhé rd ho tén) vao nam 1991, dién tich
mua khoang 02 (ha). Sau do, 6ng c6 cho em vo la H6 Hiru T5 1/2 dién tich dat
(khoang 10.000m?). Nhung sau d6, ong T5 duoc cap Giay ching nhan quyén st dung
dat (GCN QSDD) khoang 1,1 ha. (do trong gia dinh nén dng ciing dong ¥ va khong co
tranh chap). Khi mua cua 6ng T4 6ng T3 bo tién mua khoang 1,5 chi vang. S6 tién
nay cua vo chong ong T3 tiét kiém mua. (Vo 6ng T3 tén Ho Thi H - sinh nim 1960).
Nam 1999, ho ong T3 duoc cép GCNQSDD dién tich la 8.816m2. Tt can: Phia Bic
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giap duong dat; Phia Nam giap ong Hoang L, H6 P; Phia Tay giap hanh lang duong
ray; Phia Dong giap 6ng Ho Hiru T5.

Sau d6, nha nude thu hoi dat dé lam duong truc chinh thi 6ng con lai 7382,5m?
va dugc nha nude cap lai GCNQSDD cho ho gia dinh 6ng. Qua trinh dng sir dung dat
on dinh khong c6 tranh chap voi ai. Phia ong H6 Hiru T5, khi ban dat cho ong T,ba
T1 thi 6ng, 6ng TS5, em ba H6 Thi T1 (khong nhé tén) xac dinh ranh giéi bang cach
déng coc hai dau bang sat (Diém dau va diém cudi), sau d6 6ng T3 rao bang céac cot
noc tiéu. Nay trude yéu cau khoi kién cua ong T, ba T1 thi 6ng T3 va ong T2 khong
déng v. Ong T3 va 6ng T2 di st dung dung dién tich dat nha nude cap.

Ngoai ra, thira dat luc dau dung tén ho ong T3 nhung hién nay gia dinh di ting
cho hoan toan cho con 1a H6 Vin T2 - sinh nim 1989 (con trai thit ba ctia 6ng) Hién
nay, ong T2 da duoc dung tén GCNQSDD vao khoang thang 11/2022 va ¢6 toan
quyén st dung, dinh doat thira dat.

Tai1 phién Toa Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hén Quan
da phat biéu:

Ve thu tuc t6 tung: Tham phan di co ban tuan thu ding quy dinh cua phap luat
to tung dan su ve viée thu thap ching ctr, giai quyét vu an tu khi, nhan don, thu 1y vu
an dén truée khi Hoi dong xét xir mo phién toa. Tuy nhién, viéc xur Iy don khoi kién
va xét xur vu an da vi pham vé thoi han theo quy dinh cua B¢ luat to tung Dan su, can
xem xét rut kinh nghiém. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da tuan tha ding quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su. Ngoai ra, Vién kiém sat khong ¢o v kién gi thém.

Vé noi dung vu an: Can ¢t cac tai li¢u ma Toa an thu thap duoc, phé“m tranh luan
cua cac duong su tai phién Toa, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét: chap nhan yéu cau
kho1 kién cua phia nguyén don, budc b1 don di doi hang rao, tra lai dién tich dat da lan
chiém cua nguyén don theo Giay chting nhan quyén s dung dat. An phi va céc chi
phi t6 tung khac duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cr da duoc xem xét va két qua tranh tung tai phién
toa, y kién ctiia Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyeén giai quyét: Don khoti kién cia nguyén
don yéu cau Toa 4an budc bi don phai tra lai dat da lan chiém thi day la “Tranh chap
quyén st dung dat” theo quy dinh tai Diéu 203 Luat dat dai 2013 va tham quyén giai
quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 9, DPiéu 26 Bd Luat to tung dan su 2015.
Dién tich dat tranh ché‘ip va b1 don cling c6 noti cu tra nam trén dia ban cua huyén H



nén can ct diém c, khoan 1 Diéu 39 va diém a, khoan 1 DPiéu 35 Toa an nhan dan
huyén H, tinh Binh Phuée thu Iy va giai quyét vu an la dung thu tuc t6 tung.
[2] Vé noi dung vu an:

Can cu cac tai licu ¢o trong ho so vu an ¢o co s& xac dinh: Cac bén dang tranh
chap vé ranh giéi gitra 02(hai) thira dat 1a thira 73 cua phia cac dong nguyén don va
thira dat so 74, to ban do6 59 cua bi don cung toa lac tai Khu phé G, Thi tran T, huyén
H, tinh Binh Phudc. Nguyén nhan dan dén su tranh chap theo phia nguyén don la
phia bi don tu ¥ di doi hang rao niam 2021 va cac dong nguyén don cin ctt vao Giay
chirng nhan quyén st dung dat da duoc cé‘ip, dé xac dinh bi don ¢6 su lan chiém dat.
Tai thu tuc hoa giai & co sé, bi don khong hop tac dé hoa giai, cac bén da khong thé
thoa thuan duoc nén ong T, ba T1 khoi kién dé bao vé quyén loi ich hop phap dan
dén tranh chap.

[3] Xét ve chiing ¢t phap 1y cia cac bén vé quyen st dung dat: Quyen st dung
dat cua nguyén don va bi don déu cé Giay chung nhan quyén sur dung dat:

+ Phia dong nguyén don cung cap nguon goc dat duoc chuyén nhuong va duoc
huyén H cap Giay chiig nhan quyén st dung dat s6 DC 304289 va DC 304290 ngay
30/8/2021 véi dién tich 10.691,7m? .

+ Phia bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, éng T3, 6ng T2 cung
cap nguon goc dat tu nhan chuyén nhuong tr nhitng nam 1991 va duoc UBND
huyén B cii cong nhan dat, cap GCNQSDD vao ngay 0/10/1999 véi dién tich dat 1a
8618m?. Nam 2021, Nha nudc thu hoi 895,8m? dién tich dat trén dé 1am dudng truc
chinh tr Qudc 16 A vao Khu cong nghiép T, va UBND huyén H cap Giay chimg
nhan quyén sur dung dat s6 DC 304264 ngay 16/08/2021, dung tén ho 6ng Ho Vian
T3 dién tich 7.382,5m?. Dén nam 2022, ho ong T3 ting cho toan bo dién tich dat trén
cho ong H6 Vin T2 (con ong T3)dung tén va cling d& UBND huyén H cap
GCNQSDD s6 DH 915400 ngay 16/01/2022.

Nhu vy, cac dong nguyén don, bi don déu cé cac cin ctr hop phap dé xac 1ap quyén
st dung, dinh doat do61 vai thua dat, dién tich dat duoc cép va duge Nha nudc cong
nhan, bao vé quyén st dung dat.

[4] Xét ¥ kién cua cac dong nguyén don vé viée yéu cau Toa an giai quyét viéc bi
don lan chiém dat. Cu thé:

Can cu vao so do do dac da duoc So T6, theo yéu cau cua phia dong nguyén don thi
dién tich ong T2, 6ng T3 lan chiém theo so d6 do dac la 288.8m2. Tai phién Toa cac
bén khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vu an. Hién trang, phia ong T2,
ong T3 co dung hang rao ludi B40, chiéu dai theo canh gidp ranh v6i ong T, ba T1 1a
122.51m.



Dé ¢ can cur giai quyét vu an Toa an dd xem xét dién tich dat duoc cap cua nguyén
don, bi don, ranh gi6i thé hién trén toa do cia Giay chimg nhan quyén st dung dat
d6i chiéu véi so d6 do dac do vé hién trang dat tranh chap dé lam cin cu giai quyét
vu an. Tuy nhién, qua tra 1o1 cua phia Cong ty D cho thay, theo ban do cua thi tran T
thi ban do do la hé toa do gia dinh. Do 1a ranh gi61 gia dinh nén khong ¢6 du can cu
dé thé hién theo Giay chirng nhan quyén st dung dat trén ban do tranh chap ngay
22/9/2023. Nhu vay, viéc ap hé toa do theo Giay chirmg nhan quyén st dung dat va
hién trang str dung cuia cac bén 1a khong co6 can cr dé giai quyét. Do do, can can ctr
vao cac chung ctr khac, hién trang str dung dat, dién tich dat duoc cép cua cac bén dé
Hoi dong xét xr xem xét quyét dinh.

[5] D61 chiéu so do do dac theo hién trang duoc S¢ tai nguyén mdi trudng tinh Binh
Phude tham dinh va Giay chimg nhan quyén st dung dat cua phia bi don ba dong
nguyén don cho thay phia bi don khong sir dung dung thé hién theo Giay chirng nhan
quyén st dung dat, cu thé: Céac ranh gi6i cua thira dat phia dong nguyén don véi cac
thira 136, 76 phia Dong, phia Nam déu c¢6 hang rao 6n dinh ding theo ranh giéi cua
Giay chimg nhan quyén sir dung dat, phia Tay gidp duong truc chinh Tan Khai II.
Phia bi don ciing c6 ranh gi6i 6n dinh v6i phia Nam thira 81ctia 6ng HO P va ciing ¢6
hang rao 6n dinh va 01 phan giap véi thua dat 136 ciing ¢6 hang rao cua thira 136
lam ranh giéi. Tuy nhién, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho ho ong
T3 nam 2021 va nam 2022 dung tén 6ng Ho Van T2 phan dat phia Nam (BL 99, BL
04) giap thtra 136 thi phan tiép giap chi thé hién c6 chiéu rong 1a 10.29m, sau do 1a
giap phia Dong véi thira 73, nhung thue té hang rao cua ong T3 st dung cé chiéu
rong giap thia 136 1a 12,20m, rong hon so véi GCNQSDD cap 2.31m kéo thang dai
dén phia duong truc chinh Tan Khai II. Diéu nay anh huong dén dién tich duoc cap
thay do1 cua phia bi don, tir 7382.5m? 1én dén 7.599.2m? (da bao goém phan tranh
chap vé1 nguyén don). Nhu vay, cin ctr s6 liéu phuc vu do vé& theo hién trang, doi
chiéu véi so liéu theo trich luc do ban d6 cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat
cho phia bi don cho thay su thay doi theo hién trang cua thira dat so 74 vé ranh gidi
voi thira 73 1a chu yéu, viée nguyén don cin ¢ vao Gidy chirng nhian quyén st dung
dat, can ct hién trang cho rang bi don di do1 hang rao lan chiém phan dat cua nguyén
don 1a c6 co so. Diéu nay ciing phu hop véi 1o1 khai cia ong Ho Hiru TS, nguoi
chuyén nhuong dat cho phia dong nguyén don, trude day ve coc 6ng Ho Hiru T5
khong dung ra cam coc chi ranh nhu phia 6ng T3 trinh bay, viée lam hang rao bang
coc gb va kéo day kém gai 1a do ong T3 tu lam. Ngoai ra, viéc dng T3 cho ring lay
ranh mdc tlr ciy cao su cua nha dng sang phia dat cia ong T, ba T1 lam ranh giéi 3m
theo thoa thuan cua ong va 6ng Ho Hiru T5 tir nam 1991 1a khong co co sé, boi tai
thoi diém nha nude thu hoi dat va xac dinh dién tich dat boi thuong da tién hanh xem



xét cac diém ranh gioi gitra thia 74, 73. Cu thé: tai thoi diém 29/3/2021 khi tién hanh
do dac hién trang thira dat s6 74 thi ranh giéi véi thira 73 1a duong ranh thoat nude
(BL62) nhung t6i thoti diém xac minh hién trang dé do vé thira 73 ngay 15/6/2021 thi
ranh gi6i gitra thira 74, 73 duoc xac dinh bang hang cot bé tong. Nhu vay, sau khi ¢6
co s& xac dinh sur thay doi vé hién trang hang rao do 6ng T3 xay dung di anh huéng
dén hién trang st dung dat tir thoi diém 8/2021 dén nay va viéc cac dong nguyén don
yéu cau budc ong Ho Vian T2 di do1 hang rao tra lai dat di lan chiém 1a ¢6 cin ctr.
Tt nhitng nhan dinh néu trén, can xem xét chap nhan yéu cau khéi kién cia cac dong
nguyén don T, ba T1 d6i véi bi don ong HO6 Vian T2.

[6] Taiphién Toay kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop vd1 nhan dinh cua
Ho1 déng xét Xt vé viée tuan theo phap luat va nd1 dung vu an nén can chﬁp nhan.

[7] Vé an phiva céac chi phi t6 tung khac: Yéu cau khoi kién cia nguyén don
duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach. Ngoai ra, chi phi
dinh gia, tham dinh, chi phi do dac phia b1 don phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:
Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26, cac Diéu 35, 39, 93, 203, 147, 227, 233, 244, 266
ctia Bo luat TO tung dan su;
Ap dung cac Diéu 97, 167, 202, 203 Luat dat dai nam 2013;
Ap dung cac Dicu 158, 203, 221 cua Bo luat dan su nam 2015:
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quoe hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung 4n phi va 1é
phi Toa an;
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Luong Phu T, ba Ho Thi
T1 vé tranh chap quyén st dung vé1i ong Ho Vian T2.
2. Budc ong H6 Vian T2 di doi hang rao tra lai dién tich dat 288,8m? cho ong
Luong Phu T, ba H6 Thi T1. Pat ¢ ti can:
- Phia Bic giap duong nhua truc chinh Khu cong nghiép T II rong 2,5m.
- Phia Nam giap thwra 136 rong 2,4m.
- Phia Dong giap thwra 73 dai 122,51m
- Phia Tay giap thwra 74 da1 122.16m.
(Toan bé vi tri dat tranh chép c6 so do do dac kem theo ban én)
3. Cac o6ng ba Ho Vian T2, Luwong Phu T, H6 Thi T1 ¢6 quyén lién hé véi co
quan c¢6 tham quyén dé diéu chinh lai quyén st dung dat ding hién trang theo quy
dinh cua phap luat.



4. Vé 4n phi:

Ong Luong Phu T, ba H6 Thi T1 khong phai chiu an phi Dan su so tham. Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén Hén Quan, tinh Binh Phuéce hoan tra lai cho ong T, ba
T1 so tién 300.000d (ba tram ngan dong) an phi Dan su so tham 6ng Lwong Phu T da
nop theo phiéu thu sé 0014532 ngay 15/3/2023. Ong H6 Vian T2 phai chiu 300.000d
(ba trim ngan dong) 4an phi Dan su so tham khong c6 gia ngach.

5. Vé chi phi t6 tung khac:

C)ng Ho6 Van T2 phai chiu Chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san,
tong so6 tién 37.300.000d (Ba muoi bay triéu, ba trim ngan dong) duoc khau trir vao
sO tién tam ung ong Lwong Phu T, ba Ho Thi T1 da nop tai Toa an. Ong H6 Vian T2
c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Luong Pha T, ba Ho Thi Thanh 3 (Ba muoi bay
triéu, ba trim ngan dong).

6. Cac duong su co6 mit tai phién Toa, vang mit khi tuyén an khong co 1y do,
c6 quyen khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su
khong c6 mit tai phién Toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc tcf)ng dat hop 1€ dé duoc xét xu theo thu tuc
phuc tham.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan: :

- Chi cuc THADS huyén Hén Quan;
- Cac duong su;
- Luu ho so Vu an.

(P ky)

Nguyén Manh Hong



