TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc l1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6: 102/2024/DS-PT
Ngay 25/4/2024

V/v tranh chap hop d(:Sng dan sy
thué nha (ki ot)

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;
Cdc Tham phan: Ong Ho6 Vin Phyng;

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Tuyét, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ong Son Cuol, Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 4 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Soc
Trang, xeét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 45/2024/TLPT-DS ngay 27
thang 3 nam 2024, v¢ tranh chap hop dong dan su thué nha (ki ot).

Do Ban an dén sy so tham s6 08/2024/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 58/2024/QD-PT ngay
02 thang 4 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Tan N;

Pia chi: S6 419, 4p C, xa N, huyén M, tinh Séc Trang. (c6 mit)
- Bi don: Ba Lam Thi Ph;

Dia chi: S6 94, ép C, xa N, huyén M, tinh Soc Trang. (Véng mat)

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Son L; dia chi: S6 94, 4p C, xa
N, huyén M, tinh Soc Trang; la nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don (van ban
uy quyéen ngay 17/11/2023). (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan xa N, huyén M, tinh So6c Trang;
Pia chi: Ap C, x4 N, huyén M, tinh Soc Tring.



Ngueoi dai dién hop phap cuia Uy ban nhan dan xa N: Ong Nguyén Hau G;
chirc vu: Chu tich; dia chi lam viéc: Ap C, xa N, huyén M, tinh Séc Tring; la
ngudi dai dién theo phép luat caa Uy ban nhan dan x& N. (c6 don d& nghi xét xur
vang mit)

2. C)ng SonL;
Pia chi: S6 94, ap C, x& N, huyén M, tinh Séc Trang. (c6 mit)
- Ngueoi khdng cdo: Ong Lé Tan N - Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 27 thang 02 nam 2023 va trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don 6ng Lé Tan N trinh bay:

Vao khoang nam 1994, chinh quyén dia phuong xa N, huyén M c6 xay
dung ki 6t & khu vuc cho thudc 4p C, X8 N, huyén M. Ong c6 thué 02 cin ki 6t
v6i gia 5.400.000 ddng, thoi han st dung 14 khong thoi han, khi Nha nuée thu
hdi thi 6ng s& tra lai, viéc cho thué co gidy to nhung nay bi that lac. Pén nim
2006, 6ng cho ba Ph thué lai ca 02 can ki 6t dé kinh doanh, gia thué mdi thang
400.000 ddong. Sau khi thué, ba Ph c6 thanh toan du tién thué cho ong duoc
khoang 05 nam, nhung tir ndm 2010 dén nay, ba Ph khong thanh toan thém sb
tién nao. Ngoai ra, vao khoang nim 2011, Nha nudc c6 chinh sach giai téoa day
ki 6t & gitra, ba Ph da ty y thao d& 02 can ki 6t thué cua 6ng ma khong héi ¥ kién
ong (02 can ki ot ciia 6ng khong thudc dién phai giai toa).

Nay ong yéu cau ba Ph phai thanh toan cho ong so tién thué ki 6t 1a 151
thang bang so tién 60.400.000 dong va phai khac phuc lai 02 cin ki 6t theo hién
trang ban dau.

Tai phién toa so tham, ong rat lai mot phan yéu cau khoi kién d6i voi yéu
cau budc ba Ph phai khéc phuc lai 02 can ki bt theo hién trang ban dau.

Trong qua trinh giai quyét vy dn, ngueoti dai dién hop phap cua bi don ba
Ldam Thi Ph, dong thoi ciing la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Son L
trinh bay:

Vao khoang nam 1995, ba Ph ¢ thué ctia 6ng N 02 can ki 6t ¢ khu vuc
cho tai 4p C, x4 N dé kinh doanh, gia thué mdi thang 400.000 dong, dong tién
thué hang thang. Sau khi thué, ba Ph da déng tién thué cho ong N hang thang
cho dén nam 2011 thi Nha nu6c giai téa nhiing cin ki 6t ndy nén ba Ph ngung
dong tién thué cho 6ng N. Pong thoi ciing trong thoi gian nay, Nha nudc yéu
cau thao do ki 6t nén ba Ph khong sir dung ma tra lai cho Nha nudc. Nay ong N
yéu cau ba Ph phai thanh toan cho 6 ong N tién thué ki 6t 151 thang bang so tién
60.400.000d thi ba Ph khong dong v, vi ba Ph da thanh toan tién thué cho 6ng N
xong cho t6i thoi diém Nha nudce giai toa 02 cin ki ot trén.

o Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhdn ddn xa N, huyén M, tinh Soc Trang trinh bay:



Trudce ddy, vao khoang nim 1990-1995, chinh quyén dia phuong xa N ¢6
xay dung nha tién ché dang ki 6t dé cho cac ho dan thué, ho ong Lé Tan N ¢6
thué 02 can. Vi¢c cho thué c6 lam van ban nhung do thoi gian da 1au nén hién
that lac khong con luu trit tai Uy ban nhan dan xa N. Viéc xay dung ki 6t cho
thué 13 thyc hién theo Chi thi s6 31/2007/CP ctia Chinh phii, phan dat xay dung
nam tai thira s6 111, to ban do s 09, toa lac tai ép C, xa N, huyén M, tinh Soc
Tring. Phan dit nay do Nha nuéc quan 1y khong cdp cho ca nhan, to chic nao
st dung. Dén khoang ndm 2011, Nha nudc co chu truong giai toa cac can ki ot
va khong thu tién cac ho dan nita. Nay gitra ong N va ba Ph tranh chap véi nhau,
Uy ban nhan dan xi N khong c6 yéu cau doc 1ap va yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n s6 08/2024/DS-ST ngay 24/01/2024, Toa &n nhan dan huyén
My Xuyén, tinh Séc Trang da quyét dinh:

Can cit khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39,
khoan 4 Diéu 147, khodn 1 Diéu 244, Diéu 271, khodn 1 Diéu 273, khoan I
Diéu 280 Bo luat T6 tung ddn sw ndm 2015; khodn 1 Piéu 12, khodn 3 Piéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 3011212016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi
va ¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién cia nguyén don éng Lé Tan N, vé
viéc yéu cau ba Lam Thi Ph tra so tién thué nha (ki ot) la 60.400.000 dong (Sau
muoi triéu bon tram nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 06/02/2024, dng N c6 don khang cdo ban an so thém, yéu cau Toa
an cap phuc tham xem )gét, giai quyét budc ba Ph tra so tién thué ki o6t
60.400.000 dong va phuc hoi lai nguyén trang 02 can ki 6t.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién hop phéap cua Uy ban nhan dan xi N vang mat va c6 don
de nghi xét xr vang mat.

Ong N khong rit lai don khoi kién va giit nguyén noi dung don khang
cao. bong thoi, cac duong su cling khong thoa thuan dugc vai nhau veé viée giai
quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap

luat cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t tung trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim. Pi véi yéu cau khang co ctia 6ng



N la khong c6 can clr nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhéan va ap dung
khoan 1 Dbiéu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, chung cur da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& viéc vang mit ciia ngudi dai dién hop phap clia ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa N 13 ong Nguyén Hau G: Nguoi dai dién
hop phap ciia Uy ban nhan dan xd N da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai
va ¢6 don dé nghi xét xtr Véng mat. Do d6, can ctt khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, HoO1 déng xét x1r tién hanh xét Xt vu 4n ma khong hoan
phién toa.

[2] Vé tinh hop phéap cua don khang céo: Pon khang céo cua 0ng L& Tan
N dam bao vé mit hinh thitc va ndi dung, ding nguoi co quyen khang céo, con
trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai cac Diéu 271, Piéu 272 va Piéu 273
Bo luat T tung dan sy ndm 2015 nén du diéu kién dé giai quyet x¢&t xur theo
trinh ty phtc tham.

[3] Xét khang cdo cua 6ng N, Hoi dong xét xir phiic thAm nhén thay:

[4] 02 ki 6t (kiéu nha tién ché) & khu vuc nha 16ng chg x3 N ma ong N
cho ba Ph thué lai vao nam 2006 1a do Uy ban nhan xa N xay dung trén thira dat
s6 111, to ban do so 09, toa lac tai ép C, xa N, huyén M, tinh S6c Trang thudc
quyén quan 1y cua Nha nudc, cho 6ng N thué tir khoang nim 1994-1995. Tai
phién toa phtic thim, 6ng N cho rang Uy ban nhan dan xa N ban 02 can ki 6t cho
ong, nhung dng khong cung cap duogc tai liéu, chimg cr chtirng minh nén khéng
c6 can ctr xac dinh 02 cin ki 6t nay 12 6ng N da mua. Ong N cho ba Ph thué lai
v6i gia 400.000 ddng/thang/02 can. Sau khi thué, ba Ph cling da tra tién thué cho
6ng N day du khoang 05 nam (tirc dén nam 2010), tir ndm 2011 den nay ba Ph
khong thanh toan tién thué cho 6ng. Nguyén nhan ba Ph khong tra tién thué ki ot
cho 6ng N tir naim 2011 dén nay 1a do nim 2011, Nha nudc giai téa, yéu cau
thao d& céc ki 6t nén phan dét tréng ba khong sir dl_mg ma tra lai cho Nha nudec.
Vén dé nay, Uy ban nhan dan xd N, ong Luong Nghi Q (nguyén Phé Chu tich
Uy ban nhan dan xi N), ong Nguyén Trung Th (nguyén Chi tich Uy ban nhan
dan xa N) cong tac trong thoi gian tir ndm 2010-2015 ciing thira nhan, nam 2011
c6 chi truong giai toa cac ki 6t nén xa khong con thu tién cac ho dan nira.

[5] Nhu vay, tir nim 2011 dén nay, 02 ki 6t 6ng N cho ba Ph thué lai
khong con, Uy ban nhan dan xa N ciing khong con thu tién thué ctia ong N va ba
Ph ciing khong con kinh doanh & 02 ki 6t nay. Khoan 4 Diéu 491 B luat Dan su
nam 2005 quy dinh hop dong thué tai san cham dat khi tai san thué khong con,
do d6 hop dong thué ki 6t giita 6ng N va ba Ph da chdm dat tir nam 2011. Cép
so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng N vé viéc yéu cau ba Ph tra
tién thué véi s tién 60.400.000 dong 1a c6 can clr, dung quy dinh cta phap luat.



[6] C)ng N khang céo yéu cau cap phuc tham giai quyét budc ba Ph tra sb
tién thué ki 6t 60.400.000 dong, nhung khong cung cap duoc tai liéu, chimg cur
gl moi nén khong co cin cir dé Hoi dong xét xir phuc tham chap nhén.

[7] Dbi Vo1 yéu cau khang cdo vé viéc budc ba Ph phuc hoi lai nguyén
trang 02 can ki 6t cho ong ciing khong cd cin ctr chap nhan. Bai 18, 02 can ki 6t
nay 1a Uy ban nhan dan xi N x4y dung cho ong thué chtr khong phai do 6ng xay
dung; nam 2011, ba Ph thao d& 1a theo chu truong cua xa chir khdng phai ba tu
¥ va hién nay, Nha nuéc ciing khong c6 chu truong quy hoach khu vuc nay dé
xay dung ki 5t cho thué. Mit khac, tai phién toa so tham, ong da rut lai yéu cau
khai kién nay, 1€ ra Hoi déng xét XU so' thAm phai can ctr khoan 2 Diéu 244 Bo
luat T tung dan sy ndm 2015, dinh chi xét xtr ddi véi phan yéu ciu ndy cia éng
thi méi chinh xac, nhung trong phan nhan dinh cta ban an so thim lai cho ring
ong thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, tur d6 can ctr khoan 1 Diéu 244 néu
trén chap nhan viéc thay d6i yéu cau khéi kién cua ong 1a chua phu hop. Hot
d6ng xét xtr phuc tham néu 1én dé cip so tham nhén thie cho dung va nghiém
tuc rat kinh nghiém chung.

[8] Tur nhitng phan tich trén, Hoi déng xét xtr phiic thAm chap nhan dé
nghi cta Kiém sat vién, khong chap nhan toan by khang cao cuia 6ng N, can clr
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, gilt nguyén ban an dan su
so tham.

[9] Cé4c phan khéc trong quyét dinh cua ban an so tham khong c6 khang
cao, khang nghi nén Hoi dong xét xtr phuc tham khong dat ra xem xet.

[10] Vé 4an phi dan su phic tham: Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an quy dinh: “Puwong sw khdng cdo phdi chiu dn phi dan sy phiic tham, néu Toa
dn cdp phiic tham giwr nguyén ban an, quyét dinh so tham bi khang cao, true
truong hop dwoc mién hodc khong phai chiu dn phi phuc tham” Ong N la
nguoi khang céo khong duoc chap nhan, tuy nhién ong 1a nguoi cao tudi thude
truong hop dugc mién an phi phic tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét sd 326 néu trén va co don xin mién nén Hoi dong xét xir phic
tham chap nhan, mién an phi phac tham cho 6ng.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Picu 308, khoan 6 Dicu 313 B( luat To tung dan sy nam
2015; diém d khoan 1 BDiéu 12, khoian 1 bicu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu

Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan toan bo khang céo caa nguyén don 6ng Lé Tan N.



1. Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 08/2024/DS-ST ngay 24 thang
01 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc¢ Trang, cu thé nhu
Sau:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 39,
khodn 4 Diéu 147, khodn 1 Diéu 244, Diéu 271, khodn 1 Diéu 273, khodn 1
Diéu 280 Bé ludt Td tung ddn sy nam 2015, diém d khodan 1 Diéu 12, khodn 3
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/20]6/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cuia
Uy ban T hu’ong vu Quoc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y
va st dung an phiva [é phi Toa an.

Tuyén xu:

1.1 Khong chap nhdn yeéu cau khéi kién cua ong Lé T an N, vé viéc yéu
cau ba Lam Thi Ph tra so tién thué nha (ki 6t) la 60.400.000 dong (Sau muoi
triéu bon tram nghin dong).

1.2. ‘Vé‘ chi phi xem xét, tl?cfm dinh tai ché: Ong Lé Tan N phdi chiu la
700.000 dong (Bay tram nghin dong) va da nop xong.

1.3. An phi ddn sir so tham:

Ong Lé Tén N dwoc mién.

Ba Lam Thi Ph khong phai chiu.

2. An phi phac tham: Ong Lé Tan N dugc mién.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy dugc sura doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugce thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy, nguoi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su duoc stra d@i, b6 sung ndm 2014; thot hi¢u thi hanh énqduo’cq:
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét Thi hanh &n dan sy dugc stra doi, bo
sung nam 2014.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

N‘?Zli\lhg’;: o XU TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- uyén My Xuyen; = (N _ > P S

_ VKSND tiah S6¢ Tring THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén My Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén M,; (Dé k}ll)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang LAm



