TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 102 /2024/DS-PT
Ngay: 25/4/2024

V/v: “Tranh chdp hop dong
dat coc”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc tham phdn:Ba Nguyén Thi Nhién

Ong Lé Quang Tan

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Kién Giang: Ong Phan Tan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 25 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién
Giang xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s6: 223/2023/TLPT-DS ngay 07
thang 12 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddit coc

Do ban 4n dan sy so thAm s6: 77/2023/DS-ST ngay 28 thang 09 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang bi khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 03/2024/QDXX-DSPT ngay
thang 02 thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Tién D, sinh nim 1977. Pia chi: 4 X, phudng
A, quan B, thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ctia ong D: Ong Tran Pai N, sinh nim 1968.
Dia chi: A N, phuong B, Quan A, thanh phd H6 Chi Minh - Theo gidy uy quyén
ngay 14/10/2022.

2. Bi don: Ong Trang Anh T, sinh nim 1974. Dia chi: Ap C, xi C, thanh phd
P, tinh Kién Giang.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén cua dng Trang Anh T1 la:

1. Ong Tran Vin T2, sinh nam 1980. Dia chi: T6 A, ép R, xa H, thanh
phé P, tinh Kién Giang.

2. Ong Hoang Quoc V — sinh nim 1958. bia chi: A B, N, phuong V,
thanh phd R, tinh Kién Giang (Theo hop dong uy quyén ngay 19/12/2023).

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong Nguyen van H, sinh nam 1979. Dia chi: C Khu tai dinh cu,
duong C, khu phd A, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

3.2. Ong Nguyén Pure L, sinh ndm 1986. Dia chi: Vu N, b, A, Hai Phong.
3.3. Ong Tran Vin T3, sinh nam 1988. Pia chi: T, T, Thai Binh.



3.4. Ba Nguyén Thi Hoang Y, sinh nim 1972. Dia chi: G L, phudng V,
thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyen cuabaY:

3.4.1. Ong Hoang Quéc V, sinh nim 1958. Pia chi: A N, phuong V,
thanh phd R, tinh Kién Giang.

3.4.2. Ong Tran Vian T2, sinh nim 1980. Dia chi: T6 A, ép R, xa H,
thanh phé P, tinh Kién Giang.

5. Ong Cao Thanh N1, sinh nim 1964. Dia chi: Khom B, phudng B, thanh
phé S, tinh Pong Thap.

(Ong Phan Tién D, 6ng Trang Anh T, 0ng Tran Van T2, 6ng Nguyen Van
H, 6ng Nguyen Pirc L, 0ng Tran Vin T3, bd Nguyén Thi Hoang Y, 6ng Cao
Thanh N1 ving mdt tai phién toa. Ong Tran Pai N, ong Hoang Quoc V ¢é mdt
tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi ki¢n va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Ong
Phan Tién D va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng D - Ong Tran Dai N
trinh bay:

Nguyén vao ngay 20/3/2018, 6ng Phan Tién D ky Hop dong dit coc mua
dat ciia ong Trang Anh T1 c6 6ng Lé Phi L1 1a ngudi lam chuang vdi dién tich
bang 10.665 ,2m?, thira 297, t& ban dd 8, trong gidy ching nhan quyen sur dung
dat sb Y814750/ 137-D-UB, tai 4p K, xd C, P. Trong do6 dat nam trong so la
10.246m? va 419,2m? dat nam ngoai s6. Gia chuyén nhuong vao thoi diém ky
hop dong dat coc la 44.793.840.000 dong, trong do tien dit coc la
20.000.000.000 dong.

Ngay 20/3/2018, 6ng D da giao cho 6ng T1 20.000.000.000 dong Hai bén
thoa thuan thoi gian tién hanh doi s6 khoang 6 thang, sau khi c6 s6 moi 15 ngay
hai bén tién hanh cong ching hop doéng mua ban dat, 6ng D sé thanh toan s6 tién
con lai cho 6ng T1 theo sd dién tich dat thuc té s6 cong nhan. Pén ngay
19/01/2019, tic da tré 04 thang so voi thoa thuan tai hop dong dit coc, ong T1
van khéng thuc hién dugc viéc sang tén nén ong D da yéu cau ong T1 hoan
thanh vi¢c sang tén quyen sir dung dat hodc dén gip doi tién dit coc. Ong T1da
tiép tuc viét Gidy cam két voi nodi dung cam két trong vong 03 thang ke tur ngay
19/01/2019 phai hoan thanh moi thu tuc gidy t& sang tén cho 6ng D, néu hét thoi
han 03 thang 6ng T1 van chua hoan thanh cic thu tuc trén thi 6ng T1 ¢ trach
nhiém bdi thuong gap hai lan sé tién coc di nhan, tic 40.000.000.000 dong. Sau
khi hét thoi han 03 thang ké tir ngay 19/01/2019 dng D da nhiéu 1an yéu cau ong
T1 tra 40.000.000.000 dong do khong thuc hién dang theo hop dong dit coc va
cam két. Ong T1 xin thém thoi gian dé tra lai tién coc va tién phat hop dong hai
bén di thoa thuan. Ngay 16/01/2020 6ng T1 tra cho 6ng D 12.000.000.000 dong
c6 bién nhan va ngay 01/4/2020 tra thém cho 6ng Nguyén Dirc L, 6ng Nguyén
Vin T4 s tién coc 3.000.000.000d. Tong cong ong T1 da tra cho éng D 15 ty
tién coc. f)ng D cho rang 6ng T1 vi pham hop df)ng dat coc ngay 20/3/2018 va
Gidy cam két ngay 19/01/2020 nén khot kién yéu cau huy hop dong dat coc va
budc ong T1 tra thém 5 ty dong tién coc va phat coc 20 ty dong, tong cong bang
25 ty (Hai muoi lam ty dong).
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*Phia bi don éng Trang Anh T1 cho rang: Ngay 30/12/2014, ¢6 dit coc
dé mua cta 6ng Nguyén Qudc V1 thira dat dién tich 10.246,0m? thira 297, to
ban dd 8, _trong gidy chimg nhan QSDD sé Y814750/137-D-UB dO UBND
huyén P cap ngay 05/01/2004. Ngoai ra con 419 ,2m? ctng thudc quyen su dung
cua 6ng V1 nhung chwa dugc cép gidy chimg nhan. Ong V1 uy quyén cho 6ng
Cao Thanh N1 dimg ra nhan dit coc theo Hop ddng uy quyén sb 266, quyén sb:
01 TP/CC - SCC/HPGD ngay 26/11/2008 do Phong C tinh Pong Thap cong
chung. Sé tién dat coc 2.300.000.000 déng, thoi han dat coc 90 ngay tinh tur
ngay Hop ddng dat coc duoc cong ching. Sau khi dat coc 6ng T1 da yéu cau
6ng V1, 6ng N1 thyc hién viéc cap doi Gidy chiung nhan dé sang tén cho ong T1
theo dung thoa thuan. Pén khoang thang 3/2018, ong Phan Tién D c6 dat van dé
mudn mua thira dit néu trén, ong T1 c6 noi 1a thira dat nay maoi dat coc dé nhan
chuyén nhuong nén chua phai 1a dat thuéc quyén st dung hop phap cua ong T1
va c¢6 dua cho 6ng D xem ban photd gidy ching nhan mang tén 6ng Nguyén
Quéc V1 cung Hop dong dat coc ngay 30/12/2014 gitra 6ng T1 v6i 6ng N1
nhung 6ng D van mubn mua thira dat néu trén. Ong T1 dong ¥ sé ban cho éng D
sau khi hoan thanh viéc chuyén nhuong tr 6ng V1 sang cho minh véi gia
44.793.840.000 dong Ong D lap thanh Hop dong dit coc sb tién:
20.000.000.000 dong, thoi han dit coc 06 thang tinh tir ngay 20/3/2018. Tuy
nhién, sau khi nhén dat coc, do ong N1 khong thyc hién theo dung cam két tai
Hop dong ngay 30/12/2014. Ong T1 da gap ong D dé noi rd va dé nghi cham dut
viéc dit coc va tra lai toan bo so tién dat coc, nhung ong D khong dong y bét
6ng T1 phai tra toan bo sd tién dit coc va tién phat coc 1a 40.000.000.000 dong.
Ngay 16/01/2020, 6ng D c6 dan ong H béo Giang hd Hai Phong 1a nguoi da
nhan Gy quyén thay mit ong D bit Ong T1 phai tra lai tién coc, cing di co ong L
va 6ng T4 cung khoang 20 nguoi dén nha 6ng T1 ¢ x4 C, tu ¥ leo qua cong hang
rao vao trong nha 6ng T1 chiri boi ham doa, néi khong tra tién thi dimg séng &
dat nay, ép budc trong vong 03 ngay phai tra hét s6 tién 40.000.000.000 dong va
dén nay ong T1 da tra du tién dat coc cho ong D cu thé:

- Ngay 16/01/2020 6ng T1 tra 12 ty dong, 6ng D va 6ng T4, 6ng H co6 ky
bién nhan.

- Ngay 24/02/2020 6ng T1 chuyén 02 lan vao tai khoan cua ong H 400
triéu dong.

- Ngay 20/03/2020 6ng T1 chuyén vao tai khoan cua 6ng H 100 triéu

dong.
- Ngay 01/04/2020 6ng T1 da tra 03 ty dong, 6ng L va 6ng T4 ky bién

nhan.
- Ngay 25/05/2020 ong T1 chuyén vao tai khoan cua 6ng H 500 triéu

dong.

- Ngay 30/03/2020 6ng T1 chuyén vao tai khoan cua ong H 01ty dong.

- Ngay 23/06/2020 6ng T1 chuyén vao tai khoan cua ong H 01ty dong.

- Ngay 15/07/2020 6ng T1 chuyén vao tai khoan caa ong H 01ty dong.

- Ngay 30/07/2020 6ng T1 chuyén vao tai khoan caa ong H 01ty dong.

- Ngay 12/08/2020 6ng T1 chuyén vao tai khoan ctia 6ng H 200 triéu
dong.
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Nhu vay, d6i voi s6 tlen dat coc 20.000.000.000 dong ong T1 da tra xong
cho 6ng D. Béi véi yéu cau cia 6ng D bude ong T1 phai tra s6 tién phat coc
20.000.000.000 ddng, ong T1 khong dong ¥ vi éng T1 cho rang hop dong dit
coc ngay 20/3/2018 va Gidy cam két ngay 19/01/2020 v6 hiéu.

*T rong qud trinh t6 tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan dng Nguyen Van H trinh bay:

Trong s tién dat coc 20.000.000.000 ddng theo hop dong dit coc ‘ngay
20/3/2018 gitta 6ng Phan Tién D va 6ng Trang Anh T1 thi t6i c6 gop sb tién
5.000.000.000 dong (Do Tran Vin T3, Nguyén Dic L thay mit toi ky vao bién
ban hop cac c6 dong gop vbn ngay 02/01/2020). T3 va L 1a nguoi lam cua t6i.
T61 la nguoi gop von cung 6ng D dé dat coc nhan chuyén nhuong QSDP ciia
6ng T1 nhung khi ky hop ddng dit coc thi chi ¢ 6ng D ding tén bén dit coc, toi
cling nhu T3 va L khong c6 ky tén vao hop dong dit coc.

Khi ky hop dong dit coc thi 6ng T1 cam két trong thoi gian 06 thang keé
tir ngdy ky hop dong dit coc sé co gidy chung nhan QSDD dung tén 6ng T1 dé
cuing dng D ky hop dong chuyén nhuong. Truong hop sau 06 thang ma ong T1
khong c6 gidy ching nhan QSDP dé ky hop dong chuyén nhuong thi ong T1 s&
tra lai 20.000.000.000 dong va dén cho ong D sb tién 20.000.000.000 dong.
Tong cong 1a 40.000.000.000 dong. Sau thoi gian 06 thang thi 6ng T1 bo tron
khoang 02 nam khong thé lién lac duoc. Pén ngay 05/01/2020, thi méi lién lac
dugc v6i ong T1. Tai nha ong T1 ¢ 4p L, xa C bén ching t6i (Toi, D, T3 va L)
va 6ng T1 théng nhat 6ng T1 s& tra lai tién dat coc 20.000.000.000 dong va tra
thém 10.000.000.000d6ng/20.000.000.000 dong tién phat coc. Tong cong dng
T1 phai tra lai 1a 30.000.000.000 dong.

Ong T1 htra d&én ngay 16/01/2020 s& tra trude 20.000.000.000 dong, con
lai 10.000.000.000 dong s& tra vao ngdy 28/3/2020 nhung dén ngay 16/01/2020
6ng T1 chi tra 12.000.000.000d6ng (Chuyén khoan cho oéng D 10.000.000.000
dong, con lai tra tién mdt cho D, T3 va L), ngay 01/4/2020 tra tiép
3.000.000.000 dong théng qua chuyén khoan cho L va T3. Sau d6 ong T1 c6
chuyén khoan cho tdi khi thi 100.000.000 dong, khi thi 200.000.000 dong, khi
thi 1.000.000.000 dong ... tong cong 5.200.000.000 dong. Tuy nhién, sb
5.200.000.000 dong ma 6ng T1 chuyén khoan cho téi nhiéu lan 14 tién ong T1
cho t61 vay, khong lién quan gi dén viéc tra lai tién coc va phat coc gitra 6ng D
voi ong T1.

Tuy t6i c6 gop von 5.000.000.000 dong v6i ong D dé dit coc cho ong T1
nhung t61 khong c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu an nay. Viéc to1 va ong D
gop von t61 va dng D tu giai quyét v6i nhau. Dé nghi Toa giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat. Tai phién toa, 6ng H xac nhan c6 nhan cua 6ng T1 tong
cong 5.200.000.000 ddng, trong do c6 5.000.000.000 dong thong qua chuyén
khoan, con 200.000.000 dong la dua tién mat. Toan bo s6 tién 5.200.000.000
d6ng nay khi 6ng T1 yéu cau thi ong s¢ tra lai cho 6ng T1.

*Nguwoi co quyén lgi, nghia vy lién quan ong Nguyén Piic L, tai bién
ban ldy 16 khai ngay 05/6/2023 dd khai nhw sau:

Toi 6 biét viéc ong Trang Anh T1 va dng Phan Tién D ky hop dong dat
coc ngay 20/3/2018. Toi chi 1a nguoi cing v6i Tran Van T3 thay mat ong
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Nguyén Vian H ky vao bién ban hop cac ¢ dong gop von ngay 02/01/2020. Tién
1a cua ong H, sb tién gop v6i éng D dé dit coc cho 6ng T1 1a 5.000.000.000
d6ng. Con viée giao dich va ky hop dong dit coc véi ong T1 1a do Ong D tu giao
dich. Theo thoa thuén thi phém dét dit coc gdm dién tich 10.246m? (Trong so)
thugc thira dat s6 297, to ban d6 sb 8 va dién tich 419,2m? (Ngoai s6) toa lac tai
ap K, xi C, thanh phé P, tinh Kién Giang. Gia chuyén nhuong bao nhiéu thi toi
khong nhd nhung sau khi ky hop dong dit coc thi ong D da dit coc cho éng T1
20.000.000.000 dong (Trong d6 c¢6 5.000.000.000 dong cua éng H gbp von).

Theo toi biét thi ong T1 cam két trong thoi han 03 thang ké tir ngay ky
hop dong dat coc s€ ban giao glay ching nhén QSDD cho 6ng D. Nhung sau 03
thang 6ng T1 van chua c6 gidy ching nhén QSDD nén tién hanh ban giao dat
cho 6ng D nhung khi do dac thi thiéu dat (Thiéu bao nhiéu t6i khong biét) nén
6ng D khong nhan dat. Sau d6 t6i cung véi 6ng D, 6ng H va 6ng T3 dén nha cua
6ng T1 tai C dé yéu cau ong T1 tra lai tién coc va chiu phat coc. Tai nha 6ng T1
thi Ong D, Ong T1 da thuong lugng dugc voi nhau (Tra lai tién coc va phat coc)
véi tong s6 tién 40.000.000.000 dong. Con thoi gian dé tra lai s tién nay cu thé
trong bao lau thi t6i khong ro.

Vao thoi gian nao t61 khong nhd ong T1 da trd lai cho 6ng D
12.000.000.000 dong, sau d6 ong T1 co tra tiép 3.000.000.000 dong. Viéc ong
T1 chuyén nhiéu lan cho ong H 5.200.000.000 dong c6 lién quan dén viéc tra
coc va phat coc nay khong thi to1 khong biét. Téi chi 1a nguoi thay mit ong H ky
vao bién ban gop von vai éng D. Do tién 1a ctia ong H nén 6ng H ¢ tranh chap
voi ong D hay khong 1a viée cua 6ng H, ban than t6i thi khong c6 tranh chap hay
yéu cau gi trong vu an ndy. D& nghi Toa giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

“Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin T3, tai bién béin
ldy 107 khai ngay 05/6/2023 dd khai nhw sau:

Ngay ky hop dong dit coc thi 6ng D c6 thong bao voi ong H vi tdi va L 1a
ngudi cia 6ng H nén tdi co biét viéc 6ng Trang Anh T1 va éng Phan Tién D ky
hop ddng dit coc ngay 20/3/2018. Téi chi 1a ngudi cling voi Nguyén buc L thay
mat ong Nguyen Van H ky vao Bién ban hop cac co dong gép von ngay
02/01/2020. Tién la ctia 6ng H, s6 tién gop véi ong D dé dat coc cho 6ng T1 la
5.000.000.000 déng. Con viéc giao dich va ky hop dong dit coc véi ong T1 1a
do 6ng D ty giao dich. Theo thoa thuan thi phan dat dit coc co dién tich
10.246m? (Trong sb) thudc thira dat s6 297, to ban do s6 8 va dién tich 419,2m?
(Ngoai sé)) toa lac tai ép K, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang. Gia chuyén
nhuong bao nhiéu thi t6i khong nhé nhung sau khi ky hop dong dat coc thi ong
D d3 dat coc cho 6ng T1 20.000.000.000 ddng (Trong d6 ¢ 5.000.000.000 dong
ctia 6ng H gop von).

Ong T1 cam két trong thoi han 03 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc
s& ban giao gidy chimg nhan QSDP cho 6ng D. Do dng T1 khong thuc hién
dung cam két trong hop dong dit coc nén sau d6 toi cung véi 6ng D, 6ng H va
6ng L dén nha cua ong T1 tai C dé yéu cau 6ng T1 tra lai tién coc va chiu phat
coc. Tai nha 6ng T1 thi 6ng D, 6ng T1 da thuong lugong dugc véi nhau (Tra lai
tién coc va phat coc) vai tong s tién 40.000.000.000 dong. Ong T1 hira s& tra
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trude cho ong D 20.000.000.000 ddng nhung 6ng T1 khong thuc hién nhu d3
cam két, khong tra hét 20.000.000.000 ddng cho 6ng D.

Vao thoi gian nao té61 khong nhé ong T1 da tra lai cho 6ng D
12.000.000.000 dong, sau d6 co tra tiép 3.000.000.000 ddng. Viéc o6ng T1
chuyén nhiéu 1an cho éng H 5.200.000.000 dong c6 lién quan dén viéce tra coc va
phat coc nay khong thi t61 khong biét. Toi chi 1a nguoi thay mat éng H ky vao
bién ban gop vbn véi 6ng D. Do tién 1a caa 6ng H nén dng H ¢6 tranh chép voi
ong D hay khong 1a viéc cua 6ng H. Ban than t6i thi khong c6 tranh chap hay
yéu ciu gi trong vu 4n nay. D& nghi Toa giai quyét vu an theo quy dinh phap
luét.

* Loi khai ciia ba Nguyén Thi Hoang Y trinh bay tai bin tw khai ngay
06/9/2023:

Ngay 30/12/2014 éng Trang Anh T1 c¢6 dit coc dé nhan chuyen nhugng
cua ong Nguyen Quéc V1 tra tai: Ap T, xi T, huyén L, tinh Pong Thap (Ong
Nguyen Quéc V1 uy quyen cho dng Cao Thanh N1 dung ra nhén dat coc theo
Hop déng uy quyén sb: 266, quyen s6: 01 TP/CC — SCC/HPGD ngay
26/11/2008 do Phong cong ching s6 2 tinh Pong Thap cong chung) thura dat co
dién tich: 10.246,0m? d3 dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat sb
Y814750/137 — D — UB ngay 05/01/2004 do uy ban nhéan dan huyén P (Nay la
thanh phd P) cap, ngoai ra con 419, 2m? cung thudc quyén sir dung hop phap
cua 6ng Nguyen Quéc V1 nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat; s6 tién dat coc: 2.300.000.000 dong (Hai ty ba trdm triéu dong); thoi han dat
coc: 90 ngay tinh tir ngdy Hop dong dit coc duoc cong ching.

Sau khi 6ng Trang Anh T1 dit coc dé nhan chuyén nhuong toan bo dién
tich 10. 665, 2m? 6ng T1 da tich cuc yéu cau 6ng V1, 6ng N1 c6 trach nhiém thyc
hién viéc cap ddi Gidy chimg nhan dé sang tén cho ong T1 theo dung thoa thuan.
Pén khoang thang 3/2018 6ng Phan Tién D tra tai: 4, X, phuong A, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 dit van d& mudn nhan chuyén nhuong thira dat néu
trén, ong T1 c6 nodi 1a thira dat ndy mai diat coc dé nhan chuyén nhugng nén
chua phai 13 dat thudc quyén st dung hop phap cia ong T1, sau d6 ong T1 ¢o
dua cho 6ng D xem ban pho to gidy chtrng nhan mang tén ong Nguyén Qubc V1
va Hop dong dit coc ngay 30/12/2014 gilta 6ng T1 vé6i ong Cao Thanh N1
(Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Qudc V1). Ong D van tha thiét
muon nhin chuyen nhuong thira dat néu trén nén c6 dat van dé dit coc dé lam
tin, sau khi thong nhat 6ng T1 dong ¥ s& ban cho 6ng D sau khi hoan thanh viéc
chuyén nhuong tir 6ng V1 sang cho minh voéi gia: 44.793.840.000 dong (Bon
muoi bon ty, bay tram chin muoi ba triéu, tam tram bén muoi ngan ddng). Ong
D dat coc s6 tién 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong) tho1 han dat coc 6
thang tinh tir ngay 20/3/2018. Viéc dat coc gitra 6ng T1 va éng D duoc lap thanh
Hop dong vao ngay 20/3/2018. Sau khi nhan dit coc 6ng T1 da rat nhiéu 1an yéu
cau ong Cao Thanh N1 va ong Nguyén Qudc V1 lam thii tuc cap do6i Glay chimg
nhan dé chuyén nhugng cho & ong T1 theo quy dinh, tuy nhién sau nhiéu lan 6 ong
T1 gip gd v6i ong N1 dé yéu cau thuc hién theo dung cam két tai Hop dong
ngay 30/12/2014 nhung ong N1 ¢ tinh khong thuc hién. Sau d6 ong T1 duoc
biét 6ng D nhiéu 1an yéu cau 6ng N1 khong lam thu tuc cip d6i Gidy chung
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nhan dé chuyén nhuong cho ong T1, muc dich 1a dé 6ng T1 vi pham thoa thuén
tai Hop dong dit coc ngay 20/3/2018 giita 6ng T1 va dng D, dé éng D doi tién
phat coc 6ng T1. Sau khi phat hién ra su viéc ong T1 da gap 6ng D dé hoi 15 va
dé nghi chdm dut viéc dat coc, 6ng T1 s& tra lai toan bg s6 tlen dat coc, ong D
khong ddng ¥, bt 6 ong T1 phai tra toan bo sd tién dit coc va tién phat coc, téng
s6 tién ma ong D bt 6ng T1 phai tra 1a: 40.000.000.000 déng (Bén muoi ty
ddng). Ngay 16/01/2020, 6ng D c6 dan éng H, dng L va 6ng T3, 6ng D néi dng
H, ong L, ng T3 14 ¢6 dong hun mua dat. C)ng D con kéo gan dén 20 ngudi dén
nha 6ng T1 ¢ xa C, tu y leo qua cong hang rao vao trong nha 6ng T1, chui boi
ham doa, n6i khong tra tién thi dung song ¢ cai dat nay, ¢p budc trong vong 03
ngay phai tra hét s6 tién 40 ty. Dén nay 6ng T1 da tra tién du tién cho 6ng D cu
theé:

- Ngay 16/01/2020 6ng T1 da tra 12 ty dong, ong D, 6ng H va éng T3 c6
ky bién nhan. (2 bién nhan).

- Ngay 24/02/2020 6ng T1 chuyén 02 1an vao tai khoan ctia ong H s6 tién:
400 triéu dong.

- Ngay 20/03/2020 6ng T1 chuyén vao tai khoan cua 6ng H sd tién: 100
triéu dong.

- Ngay 01/04/2020 6ng T1 di tra 3 ty dong, ong L va 6ng T3 c6 ky bién
nhan.

- Ngay 25/05/2020 6ng T1 chuyén vao tai khoan cua éng H sd tién: 500
triéu dong.

- Ngay 30/03/2020 dng T1 chuyén vao tai khoan cua ong H sb tién: 1ty

dc‘)ng. - Ngay 23/06/2020 6ng T1 chuyén vao tai khoan ciia ong H s6 tién: 1ty
df)ng' - Ngay 15/07/2020 6ng T1 chuyén vao tai khoan ciia 6ng H s0 tién: 1ty
dfmg' - Ngay 30/07/2020 6ng T1 chuyén vao tai khoan cua 6ng H so tién: 1ty
done - Ngay 12/08/2020 6ng T1 chuyén vao tai khoan ctia 6ng H so tien: 200
triéu dong

Téng cong da tra cho cac ong nay: 20.200.000.000 dong (Hai muoi ty hai
tram triéu dong).

Ly do 6ng T1 tra t1en cho 6ng H (Hong béo Giang hd Hai Phong) vi luc
d6 6ng H da nhan uy quyén thay mit éng D lién lac v6i 6ng T1 dé bat 6ng T1
phai tra lai tién coc.

Nhu vay dbi véi s6 tién dit coc 20.000. 000.000 dong (Hai muoi ty dong)
ong T1 da tra xong cho ong D. Dbi v6i yéu cau cua ong Phan Tién D budc ong
Trang Anh T1 phai tra s6 tién phat coc 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong)
t6i khong dong y vi nhiing 1y do sau day:

Thir nhéat, nhu da trinh bay & phan trén, sau khi nhan dat coc voi ong D
ong T1 da nhiéu lan yéu cau ong N1 hoan thién tha tuc dé cap d6i Gidy ching
nhan quyen str dung dat nhung 6ng N1 khong thuc hién madc du thot han dat coc
da hét tir 1au. Ly do ong N1 khong thuc hién thi tuc cap doi gidy chimg nhan
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quyén stt dung déat 1a do 6ng D va 6ng N1 cau két voi nhau nhim muc dich
khién 6ng T1 vi pham thoa thuén véi 6ng D tai hop dong dat coc ky két ngay
20/3/2018 nham chiém doat s6 tién phat coc cta éng T1. Thir hai, tai thoi diém
ong T1 va Ong D ky ket hop dong dit coc, ong T1 dé noi 16 tinh trang phap ly
ctia thira dat luc d6 van mang tén ong Nguyén Quoc V1 (Ong V1 ay quyén cho
ong Nl) 6ng T1 c6 dua ca Gidy ching nhan quyén sir dung dat ban pho t6 va
Hop ddng dit coc ngay 30/12/2014 gitra 6ng N1 voi ong T1 cho 6ng D xem,
6ng D di biét nhung van thuc hién viéc dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat khong phai la cta ong T1.

Péi chiéu cac quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013 va biéu 131,
Piéu 407, Piéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015 thi thay rang thoi diém giao ket
hop dong dat coc ngay 20/3/2018, ong T1 da thong bao 15 vé tinh trang phap 1y
ctia thira dét co dién tich 10.665,2m? van thudc quyén su dung hop phap cua ong
Nguyén Québc V1. Ong D ciing biét rang thira dt nay chua thudc quyén su dung
cua 6ng T1, biét 6ng T1 chua du diéu kién dé thuc hién cac quyén cta nguoi sir
dung dét theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013. Vi vay viéc giao
két Hop dong dat coc ngay 20/3/2018 c6 dbi twong 1a thira dat co dién tich
10.665,2m? khong thé thuc hién duoc din dén Hop dong dit coc néu trén bi vo
hi¢u theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015. Dé dam bao
quyén va loi ich hop phap cua bi don, t6i dé nghi Toa an nhan dan thanh phd
Pht Qudc, tinh Kién Giang giai quyét Bac toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

*Loi khai cia ong Cao Thanh N1 trinh bay tai bién ban léy loi khai
ngay 30/6/2023: Ong biét 6ng T1 vi ngay 26/11/2023 6 ong Nguyen Quéc V1 lam
hop dong uy quyén cho 6ng thua dat dién tich 10.991m?, sb thira 20, 21, 22, to
ban dd sb 12, toa lac tai 4p K, xa C, P, Kién Giang. Ngay 30/12/2014, dng ky
hop dong dit coc vai ong Trang A Tai thira dat nay nhung khi d6 thira dat nay
chi con lai 10.246,3m?, gia chuyén nhugng 1a 420.000 dong/m?. Ngay khi ky
hop dong 6ng T1 dit coc cho dng 2.300.000. 000 dong (Pua nhiéu lan), con lai
la 2.000.000.000 dong thi ong T1 chua giao tién cho ong. Gidy chung nhan
quyen sir dung dat hién nay, 6ng H1 (Khong rd ho tén) dang gilr vi 6ng da uy
quyén cho 6ng H1 di lién hé doi gidy ching nhan quyén sur dung dat. Tir ngay
ky hop dong dit coc dén nay thi 6ng chua giao dat cho 6ng T1. Viéc dit coc
giita 6ng T1 v4i ong D thi ong hoan toan khong biét. Viéc tranh chap giira 6ng
T1 véi ong D 6ng dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Béi véi
viéc 6ng dai dién ky hop dong dat coc véi 6ng T1 thi dng T1 da giao 6ng bao
nhiéu tién thi éng s& giao bay nhiéu dat twong duong voi sd tién éng T1 di dua,
phan 6ng T1 chua giao tién thi ong s& 14y lai. Do 16n thira dat nén dén nay giay
chtng nhan quyén sir dung dat van chua duoc cip doi.

Tai bin dn déin sw so tham sé: 77/20223/DS-ST ngay 28/09/2023 ciia
Toa dn nhén dén thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang tuyén xii:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia ong Phan Tién D d6i v6i ong Trang
Anh T1 vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

2. Huy hop ddng dit coc mua dat ky giita ong Phan Tién D véi 6ng Trang
Anh T1 ngay 20/3/2018.
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3. Budc ong Trang Anh T1 phai tra cho ong Phan Tién D tién coc
5.000.000.000 dong va tién phat coc 20.000.000.000 dong. Tong cong
25.000.000.000 dong (Hai muoi lam ty dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 09 thang 10 nim 2023, 6ng Tran Vin T2 1a Ngudi dai dién theo uy
quyén ctia ong Trang Anh T1 c6 don khang cdo ddi véi ban an so thim sb:
77/20223/DS-ST ngay 28/09/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Phu Quéc,
tinh Kién Giang v&i ndi dung yéu cau cép phiic tham: Hitly Ban 4n so tham, tra
ho so cho cap so tham xét xir lai vu 4n: “Tranh chap hop ddng dit coc” cho that
su khach quan hodc bac bo toan b yéu cau cua nguyén don.

Ngay 20 thang 10 nam 2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Kién Giang ban hanh quyét dinh khang nghi s6: 16/QD-VKS-DS d6i véi ban an
so tham so: 77/20223/DS-ST ngay 28/09/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd
Pht Qudc, tinh Kién Giang véi ndi dung yéu cau cap phiic tham: Stra Ban an so
tham theo hudéng x4c dinh hop dong dit coc ngay 28/3/2018 va gidy cam két
ngay 29/01/2019 giira 6ng Tranh Anh T5 va 6ng Phan Tién D 1a v6 hié¢u. Do 6ng
T5 da tra cho 6ng D 19.700.000.000d nén budc ong T5 tra tiép cho ong D
300.000.0004.

Tai phlen toa phuc tham:

- Ong Tran Dai n 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng D
van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau huy hop dong dat coc va budc ong
T5 tra thém 5 ty dong tién coc va phat coc 20 ty dong, tong cong bang: 25 ty
(Hai muoi 1im ty dong); dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an dan su so
tham. Khong chiap nhan toan bo khang cdo va khang nghi ctua Vién kiém sat
nhan dén tinh Kién Giang. Ong Tran Pai N tranh luan: Hop dong dit coc da ky
1a hop dong c6 hiéu luc phap luat, hgp dong dit coc khong can cong chimg va
thoa min cac diéu kién c6 hiéu luc phap luat. Pay 1a mot hop déng dat coc
khong phai la hop doéng chuyén nhuong nén khong phai chiu su diéu chinh cia
luat dat dai. Hét thoi han 6 thang va thém 4 thang 6ng T5 ciing khong thuc hién
dugc, ong TS xin thém 3 thang nira cling khong lam dugc viée sang tén gidy dat.
Sau d6 6ng TS cam két tra tién coc va boi thuong coc va ong T5 da tra dugc 15
ty tién coc. Ban an so tham d3 xir 13 hoan toan c6 cin cir va dung phap luat.
Quyét dinh khang nghi la khong dung. Ong D blet nhung 6ng T5 cam két dét
cua 6ng T9, 6ng T5 cam s6 do trong tay va chi can thu tuc sang tén nira 1a xong.
Luat dat dai khong diéu chinh hop dong dat coc ma la B luat dan sy. Khang
nghi can c& vao 101 khai 6ng H cho rang éng H c¢6 gop von. Trong hd so khong
thé hién duge viée ong H ¢6 hun von. Hop déng dat coc khong bi vo hiéu bdi
diéu cAm cta phap luat, ma hop déng dat coc nay la da c6 hiéu luc, co6 du diéu
kién c6 hi€u luc, hoan toan khong cé vi pham diéu cAm nhu khang nghi dua ra.
Hai bén da thoa thuan cho 6ng T5 thoi gian dé hop thirc chu st dung nhung do
ong TS khong lam duge, hop dong dat coc doc lap voi hop doéng chuyén
nhuong. Khang nghi cho rang ddi tuong khong thé thuc hién duoc la khong
dung, thira 297 duoc xac dinh la thira s€ cap moi khi lam gidy moi, tda an cap so
tham cling d xac minh diéu nay. Ddi voi s tién 4,7 ty ong T5 chuyén cho 6ng
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H, trong toan bo ho so khong thé hién ong D iy quyen cho 6ng H nhén tién, nén
viéc chuyén tién cho ong H khong phai 1a tra lai tién coc. Ddi véi khang cao:
Pay 1a hop dong dit coc nén khéng ap dung diéu 188 luat dit dai. D& nghi
HDXX xem xét vé thay ddi noi dung khang céo c6 dung quy dinh khong, viéc
thay d6i noi dung khang cdo 1a vuot qua noi dung khang cao ban dau, khong phu
hop. Tom lai, d& nghi bac khang céo, bac khang nghi, giir y ban an so tham

- Ong Hoang Qudc V 14 nguoi dai dién cho bi don: Ong Trang Anh T1
khong ddng ¥ vi phia 6ng T1 cho rang hop dong dit coc ngay 20/3/2018 va Giay
cam két ngay 19/01/2020 v6 hiéu. Ong V tranh luan: Ban 4n so tham budc 6ng
Trang Anh T1 phai tra tién phat coc 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Ban
an so tham cho rang hop dong dit coc c6 hi¢u lyc phap luat la khong ding vi khi
ky hop dong dit coc hai bén déu biét vé tinh trang phap ly cua thua dat, thira dat
ong T1 chua duoc ding tén chu sir dung. Thong tin vé thua dat trén hop dong
cling khong phai la thong tin trén gidy chimg nhén, c6 can cu ching minh thura
dat ong D giao dich chua co6 gidy chimg nhan quyen st dung dat. C6 can cir xac
dinh hop dong dit coc vo hiéu ngay tir thoi diém ky két. Hop dong vo hiéu thi
cac bén giao tra cho nhau nhiing gi dd nhan. Pat chua giao trén thyc dia nén
khong phai giao dat. Tién coc thi 6ng T1 di tra di cho 6ng D, cdp so tham cho
rang 5 ty dong chuyén qua 6ng H 13 khong duoc chap nhan 1a trai véi thuc té
khong phul hop voi cac tai liéu chimg ctr ¢ trong ho so. Pé nghi cong nhan 5.2
ty 6ng T1 d chuyén cho 6ng H 13 hoan tra tién coc. D& nghi chip nhan khang
cao cua phia bi don.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Kién Giang trinh bay quan diém
tai phién toa:

V& thu tuc ké tir ngay thu 1y cho dén khi dwa vu an ra xét xur, cac duong
su, Thu ky, Tham phén, Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh dinh phéap
luat t6 tung dan su. Riéng d6i v6i Tham phan (Chu toa phién toa trudc) cing
Thu ky phién toa chua thyc hién dung quy dinh cua phap luat trong qua trinh
tién hanh t6 tung. Vién kiém sat da kién nghi Hoi dong xét xtr yéu cau khac
phuc ngay cac sai sot va dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

Vé hudng giai quyet vu an: Ngay 27/10/2023, Vién truéng VKSND tinh
Kién Giang ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham, noi dung: Pé nghi Toa
an cap phuc tham sira mot phan ban an so thim do c6 vi pham vé noi dung giai
quyét vu an. Pong thoi qua xem xét don khang cdo cua bi don ong T1, khéng
nghi cua Vién trudng VKSND tinh, cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hd so vu an
va 101 khai cta cac bén duong sy tai phién toa hdm nay, nhan thiy Ban an dan
su so tham néu trén ctia TAND thanh phd Phu Quéc c6 thiéu sét, vi pham trong
viéc danh gia chung ctr dan dén ap dung phap luat giai quyét vu an khong phu
hop, cu thé nhu sau:

Thir nhdt, Ban an so thim nhan dinh cho rrfmg hop déng dit coc mua dat lap
ngay 20/3/2018 giira 6ng Phan Tién D vé&i ong Trang Anh T1 c6 hiéu lyc, dé
budc ong T1 phai tra coc va boi thudng tién coc cho 6ng D tong cong so tién 40
ty déng 1a khong ding quy dinh tai Piéu 117 B luat dan sy (BLDS), vi hop dong
dit coc néu trén da vo hiéu tir thoi diém hai bén ky két, cu thé: Tai thoi diém hai
bén ky két hop dong dit coc mua dat ngay 20/3/2018 dé nham chuyén nhuong
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nén dat theo gidy chimg nhan QSD dat s6 Y814750/137-D-UB do UBND huyén
P cip ngay 05/01/2004, toa lac tai 4p K, xa C, huyén P (nay 1a thanh phd P) 1a cua
6ng Nguyén Quéc V1 (di chinh 1y bién dong sang tén QSD dat cho ong V1 dimg
tén ngay 24/8/2006 vai dién tich 10.991m?) chir khong phai QSD dat dung tén
6ng Trang Anh T1; sau d6 ngay 01/12/2009 UBND huyén P ra quyét dinh thu hi
dién tich 744,7m? dé quy hoach lam duong, nén dién tich dat con lai la
10.246,3m?, thudc thura dat s6 20, 21, 22, to ban dd sb 12. Khi ky hop dong dat
coc mua dat, 6ng T1 thong béo cho dng D biét tinh trang phéap 1y cta thira dat va
gidy chimg nhan QSD dét dung tén ong V1 cho 6ng D xem, ndi dung hop dong
do 6ng D soan thao thé hién chi tiét thong tin thira dat hai bén giao dich mua ban.
Trong qua trinh Toa an thu giai quyét vu an c6 ghi 10i khai ciia 6ng Nguyén Vin
H ngay 21/4/2023 va Bién ban hoa giai ngay 15/6/2023, 6ng H déu xac dinh 6ng
1a nguoi gop vbn véi 6ng D dé dat coc nhan chuyén nhuong QSD dét cua ong T1,

nén ong blet rd vige dat coc gitra 6ng D voi 6ng T1 ngay 20/3/2018, ong biét
nguon goc thira dat chuyén nhuong nay la cia 6ng Nguyén Quéc V1 dung tén
QSD dat, do 6ng V1 1y quyén cho ong Cao Thanh N1 ky hop dong dat coc
chuyén nhuong voi 6ng T1 ngay 30/12/2014, dng T1 chwa dugc cap giay ching
nhan QSD dat. Loi khai nay ctua ong H phu hop voi trinh bay cua 6ng N1 ngay
30/6/2023 la 6ng Nguyen Quéc V1 co ty quyén cho 6ng N1 thira dat néu trén dé
ong N1 ky hop dong dat coc chuyen nhuong v6i ong T1 ngay 30/12/2014, dng
N1 c6 nhén tién dit coc ctia 6ng T1 sb tién 23ty ddng (con lai 02 ty chua tra) va
hai bén chua giao nhan dat, sau khi nhén tién coc ctia ong T1, 6ng N1 1y quyén
va giao glay ching nhan QSD dat cho 6ng H1 (6ng N1 thué) lién hé véi Co quan
tham quyén dé d01 glay ching nhan QSD dat moi cho 6ng V1, nhung dén nay
Van chua dugc cap doi 1a do vi tri thira dat thuc té bi 1on khong dung vi tri so voi
gidy chting nhan. Nhu vay, ¢ co sé khang dinh khi cac bén ky két hop dong dat
coc mua dat ngay 20/3/2018 hai bén déu biét rd tinh ‘trang phap ly cua thira dat
chuyén nhuong khong phai ong T1 ding tén trén gidy chung nhan QSD dat va
khong tim hiéu rd thong tin cta thira dat nhu thé nao, nhung van thuc hién giao
két hop dong 1a khong dung voi diém ¢ khoan 1 Piéu 117 BLDS (diéu kién co
hiéu luc cua giao dich dan sy) din dén cac bén khéng ky duoc hop dong chuyén
nhuong QSD dat 1a do 18i ciia hai bén ong T1 va 6ng D. Theo ndi dung hop dong
dit coc ngay 20/3/2018: Bdi twong hop dong 1a QSD dat s6 Y814750/137-D-UB
cap ngay 05/01/2004, toa lac tai 4p K, xa C, huyén P ma 6ng T1 cam két chuyén
nhuong cho 6ng D khong phai cua ong T1 Ia chu s htru hop phap ma cua ong
Nguyen Quéc V1 nhu di néu O phan trén, nhung dién tich dat ghi 12 10.246m?

trong sO va 419 ,2m? ngoai so, thugc thira s6 297, to ban do s6 8 1a khong dung
v6i gidy chimg nhan QSD dat sé Y814750/137-D-UB cip ngay 05/01/2004 ma
hai bén dat coc cam két chuyén nhuong (dién tich dat 10.246,3m?, thudc thira dat
56 20, 21, 22, to ban do sb 12), nén hop dong dat coc ngay 20/3/2018 giita 6ng T1
va 6ng D chua thyc hién dung cic nguyén tic co ban ciia phap luat dan sy dugc
quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 BLDS (la moi cam két, thoa thuan khong vi pham
diéu cam cua luat) dan dén hop ddng vo hiéu do ¢ doi tuong khong thé thuc hién
dugc theo quy dinh tai Piéu 408 BLDS. Mit khéac, Toa an cip so tham trong qua
trinh giai quyét vu 4n co thu thap tai licu do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
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dai huyén P lién quan dén thira dit tranh chép nay, cu thé: Theo T& trich do dia
chinh s6 TD 223-2020 ngay 01/9/2020 xac dinh 6ng Nguyén Quéc V1 co dang ky
cap d6i gidy ching nhan QSD dit sb Y814750 do UBND huyén P cip ngay
05/01/2004, s6 t& ban d6 12, s6 thira 20, 21, 22 dién tich 10.246,3m? thi vi tri dat
néy hién thudc thira s6 338, to ban dd sb 8 chu khong phai thira dat sb 297; dén
ngay 25/9/2020 4p K 1ap phiéu lay ¥ kién dan cu va UBND x4 C lap danh sach
cong khai ngay 05/10/2020 xac dinh dién tich dat tranh chip nay thudc thira sb
297, to ban d6 sé 8 do 6ng Nguyén Quoc V1 dtng tén nguoi st dung dat. Do vay,
thira dat khi hai bén giao dich chuyén nhuong chua xéac dinh chinh xé4c 1a thira dat
nao, nén viéc 6ng V1 khong ddi duoc sé méi gidy chimg nhan QSD dit tranh
chép 1a do yéu té khach quan (16n vi tri s6 thira dat: Itc thi thira 20, 21, 22 t& ban
d6 sb 12 lic thi thira 338 to ban dd so 8, lic thi thira 297 t& ban dd so 8), nhung
tai thoi diém ky két hop dong dit coc cac bén tham gia giao dich khong tim hiéu
cu thé nén khong biét duoc thong tin thira dat néu trén nhu thé nao dan dén giao
dich c6 d6i tuong (thira dat chuyén nhuong) khong thé thyc hién dugc, nén vo
hiéu theo Diéu 408 BLDS va thuc té hién nay chu s& hiru dat ong V1 van chua
duoc Co quan tham quyén cp d6i s6 méi gidy chung nhian QSD dat. Theo noi
dung An 1& s6 25 ngay 17/10/2018 dugc cong bo theo quyét dinh sé 269 ngay
06/11/2018 thi trudng hop néu trén cua ong D va dng T1 1a yéu t6 khach quan, do
16i ciia Co quan tham quyén trong viéc xac dinh sai so dd vi tri cac thira dat, trong
d6 c6 thira dat cac bén duong sy dang giao dich dat coc chuyen nhuong. Nhu vay,
hop ddng dit coc mua dat (V/v cam két chuyén nhuong nén dét tai dia chi néu
trén) 18p ngay 20/3/2018 gitra ong T1 va dng D khong du cac diéu kién phat sinh
hiéu luc, do vi pham diéu cdm cua ludt quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Piéu 117
BLDS nén v6 hiéu tir thoi diém hai bén ky két theo quy dinh tai Diéu 122, 123
BLDS; sy v6 hi€u cua hop déng dat coc mua dat ngay 20/3/2018 dan dén giéy
cam két 1ap ngay 19/01/2019 giita 6ng T1 véi 6ng D ciing khong phat sinh hiéu
lre va cham dit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 407 BLDS. Do ca hai bén duong
su 6ng T1 va ong D déu 1a ngudi co 16i khi ciing nhau xac 1ap mot giao dich vi
pham diéu cam cua luat bat budc hai bén phai biét, nén phai hoan tra cho nhau
nhiing gi dd nhan theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu 131 BLDS, theo d6
6ng T1 phai c6 nghia vu hoan tra lai s tién coc 20 ty dong di nhan cta ong D ma
khong phai chiu phat coc, con ong D chua nhan dat nén khong phai giao tra dat
cho 6ng T1 theo ding tinh than ndi dung An 1& s6 25 néu trén. Viéc Ban an so
tham ap dung Diéu 427 BLDS dé giai quyét hau qua cua viéc huy bo hop dong
dit coc va budc ong T1 tra tién coc va phat coc cho 6ng D tong cong sb tién 40 ty
dong 1a ap dung khong dung phap luat nhu da phan tich trén.

Thir hai, Ban an so tham nhan dinh cho rang sO tién 05 ty dong ong T1
chuyén khoan cho 6ng H khong phai 1a tra lai tién dit coc cho ong D, nén budc
6ng T1 phai tiép tuc tra lai cho 6ng D s tién coc 05 ty dong 1a khong phu hop véi
cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n va cd sai sot trong viéc danh gia chimg
ctr, cu thé: Trong qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an, nguyén don dng D Xac
dinh c¢6 hun von véi ong Nguyén Pt L va 6ng Tran Vian T3 dé dit coc chuyén
nhuong dién tich dat 10.665,2m? cla ong T1. Tai cac bién ban léy 161 khai 6ng L,
6ng T3 déu thira nhan cac 6ng 1a nguoi lam cong cho ong Nguyén Vian H va chi
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dung tén trén hop dong gop von dum cho ong H, sd tién gop von 05 ty dong 1a
ctia ong H khong phai ctia ong L va 6ng T3. Ong Nguyén Vian H ciing xac nhan
ndi dung trinh bay trén cua ong L va 6ng T3 1a dung su that. Ong H, 6ng L va dng
T3 xé4c nhan vao ngay 05/01/2020 c6 cung véi éng D dén nha 6ng T1 tai X8 C dé
thuong luong vo1 6ng T1 vé viée tré lai tién coc va phat coc va sau d6 ong T1 da
tra lai cho ong D, 6ng L, 6ng T3 nhén sd tién 14 15 ty dong. SO tién 05 ty ong T1
tra cho ong D thong qua dng H nhan 13 theo yéu cau cta ong H va dng D bang
cac chung tur chuyén khoan tir Ngan hang TMCP P thé hién ngay 24/02/2020 va
ngay 20/3/2020, 6ng T1 chuyén khoan cho 6ng H sb tién 1a 300.000.000d, noi
dung ghi cho Nguyén Van H muon. Tu ngay 25/5/2020 dén 12/8/2020, ong T1
tiép tuc chuyén khoan 06 1an cho 6 ong H voi s6 tién tong cong la 4.700.000.000d,
ndi dung ghi: “Trang Anh T1 chuyén Nguyén Vin H - Trd tién coc dat ciia Phan
Tién D cho Nguyén Vin H nhdn”, day 1a nhitng chtng tir ¢6 gia tri phap 1y lién
quan dén s6 tién ong T1 tra tién coc cho 6ng D dugc Ngan hang ghi 18, nhung
khong dugce Toa an cap so tham xem xét khau trir s6 tién nay cho 6ng T1 1a chua
dam bao quyén loi cho duong sy. Hon nita, theo ndi dung céc tin nhan giita 6ng
H v&i ong T1 thé hién ong H 13 ¢6 dong voi 6ng D da nhan cia 6ng T1 tong cong
20,2 ty dong, nén viéc 6ng T1 tra lai cho 6ng D sd tién dit coc 05 ty dong thong
qua 6ng H nhan 1 ¢o cin ctr phap luat, dam bao quyén loi cho phia 6ng D va éng
H. Do do, viéc ban an so tham nhan dinh cho rang ong D khong c6 thoa thuan
hay @y quyén cho 6 ong H nhan lai tién tir hop ddng dat coc, nén 6ng D khong phai
chiu trach nhiém dbi voi sb tién 6ng T1 di giao tra cho ong H 1a mau thuan voi
thuc té su viéc dién ra nhu di néu & phan trén va cd sai sot trong viéc danh gia
ching ctr, chua dam bao tinh khach quan, toan dién va khong phu hop phap luat
tai Piéu 93, Piéu 95 BLTTDS, lam thiét hai dén quyén loi ciia ong T1 va vu an
giai quyét khong triét dé, toan dién. Nhu vay, c¢6 du co s khang dinh trong 5O
tién 05 ty dong ma ong T1 chuyen khoan cho ong H thi c6 4,7 ty dong 1a tién ong
T1 chuyén tra lai tién coc mua dét cho 6 ong D, tong cong ong T1 da tra lai cho ong
D va 6ng H s6 tién dat coc 14 19,7 ty dong, trén tong so tién dit coc ma ong T1 da
nhén cua 6ng D 20 ty dong theo hop dong dit coc mua dat ngay 20/3/2018. Do
d6, can budc 6 ong T1 phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng D s6 tién dit coc con lai 1a
300.000.0004.

Ngoai ra, ban an so thim con co sai sot trong phan nhan dinh ghi (tai trang
13 dong thir 8 tir trén xudng): “Ong N dai dién cho éng T1 cho rang éng D chi
tra cho éng T1 15.000.000.000 déong trén 20.000.000.000 dong tién dat coc...” 14
khéng chinh xac, vi 6ng Nghia 1 ngudi dai dién theo uy quyén cia 6ng D theo
Gidy uy quyén ngay 14/10/2022 (BL sb 20, 21, 22), chir 6ng N khong phai 1a
nguoi dai dién cho 0ng T1.

TU nhitng phan tich, nhan dinh trén cho théy Ban an so thim néu trén cla
Toa 4n nhan dan thanh phd Pha Qudc cé sai sot, vi pham trong viéc danh gia
ching cir dan dén noi dung giai quyét vu an khong phu hop phép luat, 1am anh
hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia bi don 6ng T1.

Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan toan bo khang
nghi theo quyét dinh khang nghi s6: 16/QD-VKS-DS ngay 28/09/2023 cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Kién Giang va chip nhan mot phan khang cdo ctia bi don
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6ng T1; Stra ban an dan su so tham sd: 77/20223/DS-ST ngay 28/09/2023 cia
Toa an nhan dan thanh phd Phu Quéc, tinh Kién Giang theo hudng: Xac dinh
Hop ddng dit coc mua dat 1ap ngay 20/3/2018 va Gidy cam két ngay 19/01/2019
gitta 6ng Trang Anh T véi 6ng Phan Tién D khong c6 hi€u lyc phép luat nén vo
hiu; ong T da tra lai cho 6ng D va ong H tong cong sb tlen dat coc la
19.700.000.000d, nén budc éng T tiép tuc tra cho éng D, dng H sb tién dit coc
con lai 1a 300.000.0004; budc cac bén duong su phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tdi liéu, chiing cir c6 trong hé so vy dn dwoc tham
tra tai phién toa, cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Cac duong su gébm ong Phan Tién D, uy quyén
cho 6ng Tran Pai N, ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng Trang Anh T va ba
Nguyén Thi Hoang Y 1a 6ng Hoang Quéc V. Ong Trang Anh T1 con iy quyén
cho 6ng Tran Vin T2.

[1.1] Déi v6i 6ng Nguyén DPuic L xét thiy viée tong dat khong hiéu qua
nén Toa an da thuc hién thong bao trén phuong tién thong tin dai chung vé viéc
xét xir vu an. Pbi véi cac ong Nguyén Van H, Tran Van T3, Cao Thanh N1, c6
don xin vang mit, sau khi xem xét Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mit
cac duong su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B0 luat t6 tung dén su.

[1.2] Trong vu an nay, nguyén don tién hanh khoi kién dugc Toa an thu ly
la ding tham quyén va phu hop voi quy dinh phap luét t tung dan su. Qua viéc
giai quyét vu an Toa an cip so tham da xac dinh day 1a vu kién: “Tranh chdp
hop d&ng dat coc” theo qui dinh tai cac Piéu 116, 117, 328 B6 luat Dan sy nim
2015 1a co6 can cu;

[2] Vé ndi dung vu an: Xét Quyét dinh khang nghi sé: 16/QD-VKS-DS
ngay 27/10/2023 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang va yéu cau khang
céo cta bi don Hoi dong xét xtr thiy rang:

[2.1] Toa 4n cip so tham cho rang hop dong dit coc mua dat ngay
20/03/2018 giira 6ng Phan Tién D va 6ng Trang Anh T1 1a c¢6 hiéu luc phap luat
va budc 6ng Trang Anh T1 phai tra cho ong Phan Tién D tién coc 5.000.000.000
dong va tién phat coc 20.000.000.000 dong. Toéng cdng 25.000.000.000 dong
(Hai muoi 1am ty dong) 1a chua phi hop qui dinh phéap luat. Boi vi; vé mit chi
thé khi tién hanh ky két hop dong dat coc mua dat ngay 20/03/2018 cac éng D
va 6ng T1 déu c6 d ning lyc phap luat va ning lyc hanh vi dan sy. Ong D tién
hanh soan thao hop ddng sau khi da dugc éng T1 cung cap ddy du thong tin vé
thira dat (BL: 02, 03, 05, 06). Tai Piéu 1 cua hop dong xac dinh ddi twong cua
hop dong 1a dién tich dat: 10.665,2m? (Trong s6 1a 10.246m? + 419,2m? ngoai
so) tai thra 297, to ban d6 8, gom 400m? dat o, con lai la dat trong cay lau nam,
dat tai ap K, xa C, thanh phd P, trong giy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y
814750/137/D-UB do Uy ban nhan dan thanh phé P cép ngay 05/01/2004 (BL:
09,10). Ong D va 6ng T1 déu biét rd thira dat trén 13 cia 6ng Nguyén Quoc \2!
nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng Tran Van H2 da chinh 1y bién dong,
sang tén ngay 24/8/2006 vai dién tich 10.991m? (BL: 24 -28, 67, 68, 69). Sau d6
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ngay 01/12/2009 Uy ban nhan dan huyén P da ra quyét dinh thu hoi 744,7m? dé
quy hoach lam duong nén dién tich con lai 1a 10.246, 3m?, thtra 20, 21, 22, t&
ban d6 12 (BL: 38). Ong V1 di ay quyén cho ong Cao Thanh N1 ky hop dong
dat coc v6i 6ng T1 ngay 30/12/2014 (BL: 31-37). Sau khi, dng N1 nhan tién
coc cua 6ng T1 2 ty 3 con lai 2 ty thi 6ng N1 da uy quyen va giao glay ching
nhan cho ong H1 lién hé v6i co quan thim quyén d6i gidy méi nhung van chua
lam dugc. Tu day cho théy, thuc chét dét nay khong phai ong T1 dimg tén hop
phép nhung cé hai 6ng D va T1 van tién hanh ky két hop dong. Mic khac, trong
qua trinh ddi gidy, qua To trich do dia chinh: TP 223-2020 ngay 01/09/2020 do
Chi nhanh véan phong dang ky dat dai thanh pho P xéc dinh glay ching nhan
quyén st dung dat s6: Y 814750/137/D-UB do Uy ban thanh phd P cip ngay
05/01/2004 cho dng Nguyén Quéc V1, tai to ban d6 12, thtra 20, 21, 22, dién
tich: 10.246,3m? 1a thudc thira 338, to ban do s6 8, chir khong phai thira 297.
[2.2] Tu ndi dung da vién dan trén cho thay, khi ky két hop ddng dit coc
mua dat ngay 20/03/2018 giita ong T1 va ong D vé mat chu quan cac 6ng déu
biét 15 tinh trang phap 1y cua thira dat dang c6 sai sot vé mat ky thuat, nghiép vu
ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd P va dat 1a ciia 6ng V1 dang
thoa thuén dat coc ban cho 6ng T1 qua trung gian cua 6ng N1 va ong N1 dang
uy quyen cho 6ng H1 dang thuc hién viée chuyén quyén doi s6. Hai bén biét o
hop dong c6 dbi twong khong thé thyuc hién duge nhung phia dng D va 6ng T1
van mong muén thuc hién bang duoc; bang chung 1a khi hop dong dit coc mua
dat ngay 20/03/2018 khong thuc hién dugc 6ng D van budc ong T1 lam gidy
cam két ngay 19/01/2019 (BL: 09) tiép tuc thuc hién mic du 6ng T1 di thong
bao cho 6ng D tinh trang thira dat nhu da néu trén va dé nghi chim dut hop dong
dit coc (BL: 25). Chinh phap 1y nay da thé hién rd tinh chat vo hiéu cta hop
ddng, vi pham diém b, ¢ khoan 1 diéu 117 Bo luat dan sy tai thoi diém giao két
theo quy dinh tai Biéu 122, 123 B6 luat dan su. Sy vo hiéu ctia hop dong dit coc
mua dat ngay 20/03/2018 dan dén gidy cam két 1a ngay 19/01/2019 cua ong T1
v6i ong D ciing khong phat sinh hiéu lyc va chAm dut theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 407 Bo luat dan su do ca hai bén duong su 6ng T1 va 6ng D déu 1a nguoi
c6 161 khi cung nhau xac 1dp mot giao dich chwa dung chi thé duoc chuyén
nhuong cta doi tugng chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat va vi pham diéu
cam cia luat bat budc hai bén phai biét. Tir d6 cho thay khang nghi sb: 16/QD-
VKS-DS ngay 27/10/2023 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang va yéu
cau khang cao cua bi don 1a c6 can ctr. Muc dich cua dit coc la dé dam bao giao
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, tai thoi diém giao két hop dong
dit coc, bén mua di biét duogc tinh trang phap ly quyén st dung dat. Nhu vay, co
co s& xac dinh cac bén ky hop dong dit coc dé dam bao cho viéc giao két, ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; thi cac bén da déu biét rd tinh
trang phap 1y cua tai san nhung Van chap nhan dan dén viéc cac bén khong ky
dugc hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat 1a do 13i cta ca hai bén. Xét
thoi diém cac bén ky két hop dong dit coc nham muc dich chuyén nhugng
quyén str dung dat thi cac bén ong D va 6ng T1 déu biét r6 s6 dat ma cac bén ky
hop dong dat coc dé dam bao cho viéc giao két, ky két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat thi theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd Y
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814750/137/D-UB do Uy ban thanh phd P cap ngiay 05/01/2004 mang tén 6ng
Nguyén Qubc V1, tai to ban do 12, thira 20, 21, 22, dién tich: 10.246,3m?,
Nhung céc bén van ky két dit coc tir d6 cho thay viéc ky két hop dong dit coc
cam két dé ky két hop dong chuyén nhuong sb dét trén 1a vi pham khoan 1 diéu
188, va khoan 1 diéu 191 luat dat dai nam 2013. Hop déng dat coc vo hi€u ngay
tir dau theo quy dinh tai diéu 123 B luat dan su 2015. Theo quy dinh tai diém d
muc 1 phan I Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cta hdi dong
Tham phén toa 4n nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai
quyét mot s loai tranh chap dan sy, hon nhan gia dinh; truong hop ca hai bén
c6 15i thi khong phat coc. Toa an cép so tham chi giai quyét xac dinh 1a hop
ddng dit coc dé phat coc bén chuyén nhuong (La 6ng Trang Anh T1) la khong
phu hop voi phap luat. Vi Vay, Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Kién Giang va yéu cau khang céo ciia bi don 1a c6 can ¢t nén dugc chip nhan.

Tai cip so thAm nguyén don va bi don déu thong nhat huy hop dong dat
coc ngay 20/3/2018 duogc ky két giita 6ng Phan Tién D véi 6ng Trang Anh T1.
Cép so tham tuyén hily hop dong dat coc ngay 20/2018 13 chua pht hop ma phai
tuyén hop dong dit coc ngay 20/3/2018 bi vo hiéu méi ding phap luat. Viéc cap
so tham huy hop dong dit coc 1a chua chinh xac. Bai 18 hop dong dit coc chi bi
huy khi va chi khi hop dong 4y c6 hiéu luc méi huy, trong truong hop nay hop
d6ng khong c6 hiéu luc phap luat va bi v6 hi¢u ngay tu dau khi ky két.

[3] Ddi véi viée thanh toan tién tra cho ong D, Toa an cap so tham cho
rang 6ng T1 chi méi tra tién coc cho dng D 15 ty dong, con lai phai tra tiép cho
Ong D s tlén 5 ty dong. Riéng sb tién ong T1 chuyén khoan cho ong H 5ty
dong 1a tién 6ng T1 cho 6ng H vay. Qua nhén dinh nay, sau khi tham véan va
xem xét dbi chiéu cac tai liéu chtng ct cho thay

[3.1] Tai bién ban ghi 1o khai dng Nguyén Vian H ngay 21/04/2023 (BL:
112) va bién ban hoa giai ngay 15/6/2023 (BL: 184) chinh 6ng H da xac dinh 1a
ong 1a nguoi gop von véi ong D dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat cua
ong T1 ngay 20/03/2018 (BL: 54, 55, 56); 6ng H thtra nhan 6ng L va 6ng T3 la
nguoi 1am cong cho ong H va dimg tén trén hop dong hun vén gilta 6ng D va
6ng H vai s6 tién 13 5.000.000.000,d (BL:154, 155, 163, 164). Cac 6ng xac nhan
c6 cing 6ng D dén nha 6ng T1 & C dé cung thuong luong véi 6ng T1 vé viée tra
lai tién coc va phat coc. Sau d6, 6ng T1 di tra cho 6ng D, 6ng L, 6ng T3 s6 tién
1a 15.000.000.000d vao ngay 16/01/2022 va ngay 01/04/2022 (BL: 77, 78, 112,
114) Mic khéc, cin ct vao cac chimg tir chuyén khoan cuia ngan hang TMCP P
ngay 24/02/2020 va ngay 20/03/2020 ong T1 chuyén khoan cho 6ng H s6 tién
300 triéu voi ndi dung ghi cho Nguyén Vian H muon (BL79, 81) va tir ngay
25/05/2020 dén ngay 12/08/2020 6ng T1 tiép tuc chuyén khoan 6 lan cho 6ng H
v6i sb tién 4. 700.000.000 d voi ndi dung ghi: “Trang Anh T1 chuyén Nguyén
Vin H - tra tién coc dat ciia Phan Tién D cho Nguyén Van H nhan” (BL: 82, 83,
84); tir nhitng chimg ¢t ndy cho thay 10i trinh bay cua phia 6ng T1 13 phu hop.

[3.2] Nhu vay, nhitng chung tir phép 1y lién quan ctia ngan hang ghi rd ndi
dung di c6 di co s& xac dinh trong sé tién 5.000.000.000 dong ma éng T1
chuyén khoan cho ong H thi c6 4.700.000.000d 14 tién 6ng T1 tra tién coc cho
6ng D. Tong cong s tién dit coc ong T1 da tra lai cho ong D va 6ng H la
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19.700.000.0004. Thé nhung, Toa an cép so tham cho rang ong T1 chuyén sb
tién 5.000.000.000 ddéng cho ong H la tién vay nhung khong c6 tai liéu, ching
ctr chimg minh viéc vay muon tién gitta cac bén. Tir d0, cho thdy viéc danh gia
chtng ctr ctia Toa an cip so tham 13 chwa khach quan, toan dién, khong phu hop
quy dinh phap luat.

[4] Tt nhimg phan tich, nhan dinh trén cho thiy Ban an so thim cua toa
4n P c6 nhiéu sai sot, vi pham vé ndi dung, lam anh huéng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phép cua duong sy nén sau khi nghi an Hoi dong xét xtr xét
thay hop df)ng dit coc mua dat ngay 20/03/2018 va cam két ngay 19/01/2019
gilta 6ng T1 va 6ng D la v6 hi€u nén chap nhan dé nghi cia Pai dién Vién klem
sat, chap nhan modt phan khang céo cta bi don, stra Ban an so thdm so
77/2023/DS-ST ngay 28/9/2023. Do 6ng T1 di tra cho 6ng D va 6ng H tong
cong sb tién dat coc 12 19.700.000.000d nén budc ong T1 tiép tuc tra cho 6ng D
s6 tién dat coc bang 300.000.000d. Pong thoi, bude cac bén duong su phai chiu
an phi theo quy dinh phap luat.

[5] Vé an phi dan su: Do ban an so tham sd: 77/2023/DS-ST ngay
28/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé Phu Qudc, tinh Kién Giang bi stra nén
vé an phi cling dugc xtr Iy lai nhu sau:

[5.1] Vé dan phi so tham: Can ctr vao Diéu 147 BO luat t6 tung dan su
2015, khoan 1,4 Diéu 26, khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, n¢p, quan ly va su dung an va 1¢ phi Toa an.

- Ong Phan Tién D phai chju 4n phi so tharn khong gia ngach bing:
300.000d va an phi co gia ngach trén phan yéu cau khong duoc chip nhén la
20.000.000.000d. Cu thé bang: [112.000.000¢ + (20.000.000.000d -
4.000.000.0004) x 0,1%] = 128.000.0004.

Tong cong an phi: Budc 6ng Phan Tién D phai ndp bang: 128.300.000d
dugc khau trir vao s tién: 66.500.000 dong (Sau muoi sau triéu, nim trim
nghin dong) tién tam Gmg 4n phi da ndp theo bién lai thu s6: 0000684, ngay
07/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Phu Qudc, tinh Kién
Giang. S6 con lai ong D phai ndp bang: 61.800.000d (Sau muoi mdt triéu, tim
tram nghin dong).

- Ong Trang Anh T1 phai chiu 4n phi so tham trén sd tién phai tra cho
6ng D bang: [300.000.000d x 5%] = 15.000.000d (Mudi lam triéu dong);

Budc ong Trang Anh T1 phai ndp an phi so tham 1a 15.000.000d (Muoi
1am triéu dong).

[5.2] V& an phi phuc tham: Can cur vao Diéu 148 B luat t tung dan su
2015, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Do yéu cau khang cao
dugc chap nhan nén nguyén don ong Trang Anh T1 khong phai nop an phi dan
su phuc tham.
- Hoan tra lai cho 6ng Trang Anh T1 s tién tam Gng an phi phtic tham da nop
14 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s 0009605 ngay 24 thang 10
nam 2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang.
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Vi cac lé trén; )

QUYET DINH:

- Ap dung khoan 2 Piéu 308, 309 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 B luat T tung Dan
sunam 2015;

- Ap dung Diéu 117, 328, 401, 424 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Chap nhan quyét dinh khang nghi s6: 16/QD-VKS-DS ngay 28/09/2023
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang va chap nhan mot phan khang cao
cua bi don;

- Stra ban 4n dan su so tham sd: 77/20223/DS-ST ngay 28/09/2023 cla
Toa an nhan dan thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Tién D dbi véi
6ng Trang Anh T1 vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

2. Tuyén hop dong dit coc mua dat ngay 20/3/2018 va cam két ngay
19/01/2019 duoc ky giita 6ng Phan Tién D vé6i 6ng Trang Anh T1 vo hiéu.

3. Budc 6ng Trang Anh T1 phai tra cho 6ng Phan Tién D tién dit coc con
lai 12 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong) ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

4. Vé an phi dan su:

4.1. Vé én phi so tham:

- Budc ong Phan Tién D phai ndp bang: 128.300.000d dugc khiu trir
Vao sb tién: 66.500.000 dong (Sau muoi sau triéu, ndm traim nghin dong) tién
tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu s6: 0000684, ngay 07/11/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang. S6 con lai ong D
phai ndp bang: 61.800.000d (Sau muoi mot triéu, tim tram nghin dong).

- Budc 6ng Trang Anh T1 phai ndp an phi so thim 1a 15.000.000d (Muoi
1am triéu dong).

4.2. Vé dan phi phiic tham: Hoan tra lai cho ong Trang A Tai s tién tam
g an phi phiic thim da ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu
s6 0009605 ngay 24 thang 10 nam 2023 cia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh
phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phitic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin : TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Pht Quoc;

- Chi cuc THADS thanh phé Phu Quéc;
- C4c duong su;
- Luu hd so vu an.

Tran Ba Kha

19



