TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc lap -Tw do -Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 20/2024/DS-ST
Ngay 25-4-2024

Viv: Tranh chdp hop déng
chuyén nhwong OSDP

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thim gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Qubc Ha

Céc Héi tham nhan dan: Ong Tran Tién Diing va ong Tran Hiru Linh.

- Thur ky phién toa: Ong Phan Viét Tiép - Thu ky Toa an nhan dan huyén
EaH’leo.

- Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’leo tham gia phién toa:
Ong Nguyén Qudc Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 ndm 2024, ta1 Phong xr an - Toa an nhan dan huyén
EaH’leo xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y s6: 283/2024/TLST - DS, ngay
28 thang 7 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyvén nhwong quyen sir dung
dat”; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so: 23/2024/QDXX - ST, ngay 10
thang 4 nam 2024; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nong Tién A va ba Triéu Thi H.

Dia chi: Thon E, xa C, huyén E, tinh Dik Lik. C6 don dé nghi xét xir ving
mat.

Nguo1 bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nong Tién A: Ba Phan
Thi T — Tro giap vién phap 1y thuoc trung tam tro gip phap 1y nha nude tinh D.
Co6 don dé nghi xét xu vang mat.

- Bi domn: Ong Trinh Van K va ba Huynh Thi Phi Y.

Dia chi: TDP G, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak. Ving mit.

Dai dién theo uy quyén cua dng K: Ong Pham Cong H1

Dia chi: S6 A L, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak. C6 don dé nghi
xét XU ving mit.

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP N.

Pai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh V - Giam dbc Phong G. C6 vin
ban tir chdi tham gia to tung.

Dia chi: C G, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lik.



- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo. Dai dién hop phap: Ong
Bui L — Pho Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ea H’Leo. Co
vin ban dé nghi ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va trong qud trinh gidai quyét vu an, nguyén don trinh
bay:

Do ¢6 nhu cau st dung dat nén vo chong dng Nong Tién A, ba Triéu Thi

H théa thuan vd1 6ng Trinh Van K, ba Huynh Thi Ph1 Y ve viéce chuyén nhuong
thira dat so 18, to ban do 01, GCNQSDD s6 R 496099 va thira dat so 188, to ban
d6 03, GCNQSDD s6 CT 312861 mang tén ong K va ba Y. Céc thira dat toa lac
tai xa C, huyén E, tinh Dak Lik.
Khi thoa thuan chuyén nhuong thi 6ng K, ba Y noi cac thira dat nay dang duoc
thé chap vay von tai Ngan hang TMCP N. Qua nhiéu lan thuong lwong véi nhau
va duoc su dong ¥ cua Ngan hang N, vo chong ong Tién A di nop vao Ngan
hang N s6 tién 1.030.000.000 df)ng dé tra no thay cho vo chong & ong K, ba'Y va
duoc Ngan hang dong ¥ giai chap (Ban dau do nhé sai nén vo Lhong ong trinh
bay tai don khoi kién va mot s6 ban khai 1a 1,1 ty dong nhng s6 tién chuyén
nhuong that 1a 1.030.000.000 dong). Ngay 26/6/2023 vo chong éng A, ba H va
vo chong 6ng K ba Y da lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai
Vin phong cong chimng theo dung quy dinh ctia phap luat, gia tri dat hai bén do
thong nhat tinh theo s6 no tai Ngan hang nén trong hop dong vé gia chuyén
nhuong chi ghi mang tinh trong trung.

Tuy nhién khi nop ho so sang Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén
E, chua thuc hién nghia vu vé thué, thi ho so bi tam dung bo1 vo chéng ong Tién
A duoc thong bio vao ngay 05/7/2023, Chi cuc Thi hanh an dan su da yéu cau
tam dimg viéc chuyén quyén su dung dat doi véi cac thia dat néu trén theo
quyet dinh s6 82/QD-CCTHADS.

Nay vo chong ong Tién A khéi kién, qua trinh glal quyét vu 4n ong ba co
thay doi mot phan yéu cau khoi kién, sau cuing yéu cau Toa 4n giai quyét nhirng
van dé sau:

- Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
26/6/2023 giita 6ng Tién A, ba H voi ong K, ba Y do1 voi thira dat s6 18, to ban
do 01, GCNQSDD s6 R 496099 va thira dat s6 188, to ban d6 03, GCNQSDP
s6 CT 312861 mang tén ong K vaba Y.

- Dé nghi Toa 4n cong nhan gia tri Hop dong chuyén nhuong theo gia

thuc té hai bén giao dich 1a 1.030.000.000 dong.
D61 véi cac yéu cau khic ong Tién A, ba H déu rut lai va khong yéu cau. Ly do
cua viec khot kién theo 6ng ba la bo1 viée thoa thuan mua ban tai san thé ch‘f‘lp
phu hop véi quy dinh cua phap luat tai khoan 5 Diéu 321 Bo luat dan su, Diéu
188 Luat dat dai. Mat khac, viée chi cuc THADS huyén E nhan dinh viéc tam
ding chuyén quyén sir dung dat la dé ngan chan viée tau tan, thay doi hién trang
sir dung dat 1a khong phan 4nh dung ban chat su viéc. Boi 1€ tai san trén 1a tai
san bao dam cho giao dich dan su hop phap, dugce phap luat cong nhan. Ly do
cua viéc chuyén nhuong 1a nham thanh toan cho Ngan hang N la nguoi luon
duoc wu tién trong viée thi hanh an chir khong phai dé tau tan tai san.
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Déi véi vin ban ngan chin cia Chi cuc THADS huyén E thi dé nghi Toa
an kién nghi Chi cuc THADS huyén E c¢6 van ban thay thé, cham dut ngin chin
d61 véi cac thira dat nay.

D61 véi van dé an phi, chi phi tham dinh tai chd: Vo chong ong Tién A tu
nguyén chiu an phi va tw nguyén chiu 2.000.000 dong chi phi tham dinh tai cho
va da duoc chi phi xong.

D61 v6i cée loai thué, phi, 1é phi chuyén quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat thi vo ch("ing ong Tién A tu nguyén chiu sau khi ban an ¢6 hiéu luc
phap luat.

* Trong qud trinh tham gia to tung, dai dién hop phdp cia bi don trinh
bay:

Vo chong dng K, ba Y thtra nhan ¢6 ky hop dong chuyén nhuong véi vo
chong ong Tién A d61 véi thura dat s6 18, to ban do 01, GCNQSDD s6 R 496099
va thira dat s6 188, to ban d6 03, GCNQSDD s6 CT 312861 mang tén 6ng K va
ba Y. Trude day do chua tim duge chimg tir va nhé khong day du sé tién nén
ong K da rut lai 1o1 khai ban dau. Sau khi duoc tiép can chirng cur ta1 Toa an va
trao d61 lai véi nguoi dai dién uy quyén thi vo chong ong ba xac nhan gia tri
chuyén nhuong cua hai bén 1a 1.030.000.000 dong, thé hién bang gidy ndp tién
vao tai khoan Ngan hang N, duoc Iuu gitt trong hd so vu an.

Nay ong Tién A va ba H yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay
26/6/2023 d61 v6i cac thua dat 18, to ban do 01, GCNQSDD s6 R 496099 va
thira dat s6 188, to ban d6 03, GCNQSDD s6 CT 312861 mang tén ong K va ba
Y thi ong ba dong ¥ va dé nghi Toa an cong nhan.

D61 v6i s6 tién gia tri cua hai thira dat thi dé ngh1 Toa an cong nhan theo so tién
thue t€ hai bén da thoa thuan 1a 1.030.000.000 dong.

D61 véi so tién 1.030.000.000 dong thi ong Tién A va vo chuyén toan bo
vao Ngan hang N va chi duoc dung dé tra no cho khoan vay tai Ngan hang N.
Ong K va ba Y khong nhan thém sé tién nao khéac ngoai s tién noi trén.

Dai dién bi don dong v véi nguyén don vé van dé 4n phi, chi phi t6 tung, thué,
phi 1é phi chuyén quyén st dung dat sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

* Qua trinh giai quyét vu an, dai dién hop phap ciia Ngan hang TMCP N-

Phong G trinh bay:
Ong Trinh Van K ¢6 vay von tai Ngan hang N thong qua hop dong tin dung sb
0083/2023/507-TD-CV ngay 11/4/2023. Ta1 san bao dam cho cac khoan vay
trén bao gom GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CT312861 va GCNQSDD s6 R 496099. Viéc thé chap dugce thue hién theo
quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/6/2023, 6ng Trinh Van K da thanh toan dﬁy du toan bo nghia vu
cho Ngan hang N. Hién nay, Ngan hang N khong con bat ky quyén loi, nghia vu
gi lién quan dén 6ng Trinh Vin K.

* Dai dien hop phap cua Chi cuc THADS huyeén E trinh bay:

Can ¢t khoan 5, Piéu 20, khoan 1 Piéu 66, Diéu 69 Luat thi hanh an dan
su 2014, sta doi nam 2022; Diéu 19 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cua Chinh Phu
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Can ctir Quyét dinh s6 54/2023/QDST-DS ngay 26/5/2023 va Quyét dinh
s6 20/2023/QD-SCBSBA ngay 01/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ea
H’Leo.

Can ct Quyét dinh thi hanh an s6 970/QD-CCTHADS ngay 04/7/2023
cua Chi cuc truong Chi cue THADS huyén E, tinh Dak Lik.

Can cr don dé nghi tam dimng dé ngay 05/7/2023 cua 6ng Nguyén Quang
T1 1a dai dién ctia nguoi duoc thi hanh 4an 6ng Lé Thanh Q, ba Nguyén Thi Bich
P.

Trén co so can ngan chan hanh vi chuyén quyén sé hiru, st dung, tau tan,
huy hoai, thay doi hién trang tai san cua éng Trinh Van K, ba Huynh Thi Ph1 Y.

Ngay 05/7/2023, Chi cuc THADS huyén E di ban hanh Quyét dinh so
82/QD-CCTHADS vé viéc tam dung viéc diang ky, chuyén quyen so hiru, su
dung, thay doi hién trang tai san doi vai cac thura dat cu thé:

1. Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so 188, to ban do 03,
GCNQSDD s6 CT312861 mang tén ong K, ba Y.

2. Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat so6 18, to ban do 01,
GCNQSDD s6 R 496099 mang tén 6ng K, ba Y.

Thoi diém yéu cau tam dimg 1a cho dén khi c6 két qua giai quyét cua Chi cuc
THADS huyén E, tinh Dak Lak.

Hién nay, 6ng Nong Tién A, ba Triéu Thi H dé nghi Toa an cong nhan
hop dong chuyén nhuong 02 thia dat néu trén véi ong K, ba Y, dE‘mg thoi dé
nghi Chi cuc THADS huyén E xem xét doi véi quyét dinh sd 82 ngay
05/7/2023. D61 v61 nodi dung khoi kién cia 6ng A, ba H thi dé nghi Toa an giai
quyet theo quy dinh cta phap luat. Chi cuc THADS huyén E s€ can ctr két qua
giai quyet cua Toa an dé xem xét gitt nguyén, thay doi, cham dut, huy bo d6i voi
Quyét dinh s6 82/QD-CCTHADS ngay 05/7/2023.

* Tai van ban trinh bay ludn cir bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia 6ng Néng
Tién A, tro gitip vién phap 1y cho rang:

Thtr nhat, Theo 101 khai ctia 6ng Nong Tién A tai bién ban ddi chat, bién
ban hoa giai thi giita vo chong 6ng va vo chong bi don 1a éng Trinh Vian K1, ba
Huynh Thi Phi1 Y ¢6 thoa thuan vdé1 nhau ve viée chuyén nhuong 02 thta dat,
bao gom:

- Thura dat so 188, to ban do so 3, GCNQSD dat so CT 312861 do S&
TN&MT tinh D cap ngay 14/01/2020, thay doi tén nguoi st dung dat sang tén
ong Trinh Van K1, ba Huynh Thi Ph1 Y ngay 22/3/2022;

- Thura dat so 18, to ban do so 1, GCNQSD dat s6 R 496009 do UBND
huyén E, tinh Dak Lak cap ngay 11/3/2002, thay doi tén nguoi sir dung dat sang
tén ong Trinh Van K1, ba Huynh Thi1 Ph1 Y ngay 23/3/2022. Hai bén thoa thuan
gia tri chuyén nhuong cua hai thira dat trén 1a 1.030.000.000 dong (mdt ty khong
tram ba muo1 triéu dong).

Viéc chuyén nhuong duoc thuc hién theo dung trinh tu thu tuc theo quy



dinh cua Luat dat dai va quy dinh cua B0 luat dan sy 2015. Vo ché‘)ng b1 don
cling dong ¥ voi nhitng noi dung trinh bay trén cia nguyén don.

Do d6, dé nghi HDXX cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat doi véi 02 thira dat trén gitta vo chong 6ng Nong Tién A va vo chong
ong Trinh Van K 1a c6 hiéu luc theo quy dinh phap luat.

Thtt hai, viee Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo nhan dinh viéc
tam dimg chuyén quyén st dung dat 1a dé ngin chin viéc tau tan, thay doi hién
trang str dung dat 1a chua phu hop véi ban chat su viée, bai 1& tai san trén 1a tai
san bao dam cho giao dich dan su hop phap, duwoc phap luat cong nhan, 1y do
cua viéc chuyén nhuong 1a dé thanh toan cho Ngan hang N 1a doi twong luon
duoc uu tién trong viée thi hanh an chr khong phai nhim muc dich tau tan tai
san.

Do d6, cin ctr cua viée ap dung bién phap khan cap tam thoi khong con,
dé nghi HDXX can ¢t diém e, khoan 1, Diéu 138 BLTTDS 2015 dé huy bo viéc
ap dung bién phap khan cap tam thoi la huy bo bién phap ngin chin tam ding
viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, str dung, thay doi hién trang tai san cia ong
Trinh Van K1 va ba Huynh Th1 Ph1 Y.

Tur nhimg phan tich ¢ trén, dé nghi HDXX xem xét chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don theo huéng cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 26/6/2023 do6i véi cac thira dat s6 188, to ban do so 3,
GCNQSD dat s6 CT 312861 va thira dat s6 18, to ban do s6 1, GCNQSD dat so
R 496009 déu mang tén 6ng Trinh Van K, ba Huynh Thi Phi Y véi gia tri
chuyén nhuong cua hai thira dat trén 1a 1.030.000.000 dong (mot ty khong tram
ba muoi triéu dong). Dong thoi, dé nghi HDXX tuyén hiy bé Quyét dinh s6
82/QD-CCTHADS cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo ngay
05/7/2023 vé viéc tam dung viée diang ky, chuyén quyeén so hiru, st dung, thay
d61 hién trang tai san cta 6ng Trinh Van K1 va ba Huynh Thi Phi Y.

- V& 4n phi dan su: Do 6ng Nong Tién A 1a ngudi dan toc thicu so cur tra &
vung co diéu kién kinh té - xd hoi dic biét kho khan hon nira ong Nong Tién A
d3 c6 don xin mién giam an phi, vi vay dé nghi HDXX mién toan bo an phi dan
su so tham cho nguyén don Nong Tién A theo quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quodc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s
dung An phi va 1é phi Toa an.

Ta1 phién toa, Da1 dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo phat biéu
quan diém vé viéc tuan thu phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia
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Tham phan, Hoi dong xét x1r; viée chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to
tung dan su, ké tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xu nghi
an la dung quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don ong Nong Tién A va ba Triéu Thi H. Dong thoi chap nhan v kién cua
nguyén don vé viéc kién nghi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ea H’Leo xem
xét lai theo huéng g& bo ngin chin giao dich vé quyén st dung dat doi véi thira
dat 18, to ban do 01, GCNQSDD s6 R 496099 va thira dat so 188, to ban do 03,
GCNQSDD s6 CT 312861 mang tén ong K1 vaba Y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an, 101 trinh bay cuia céc
duong su da duoc tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua ho1 va tranh luan,
Ho1 déng xét xr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Day 1a vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén
sit dung dat”. Viéc Toa an thu 1y va giai quyét vu an la dung tham quyén theo
quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat
Té tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phéap cia nguyén don, dai dién hop phap cua bi don, nguoi co6 quyen loi,
nghia vu lién quan Chi cuc THADS huyén E c6 vin ban dé nghi xét xtr vang
mat. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a dai dié hop phap cua Ngan hang
TMCP N c6 van ban tir ch6i tham gia t6 tung. Can ctr vao Diéu 228, Dicu 238
Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xtur Véng mit tat ca nhitng nguoi
tham gia to tung.

[2]. Xét néi dung tranh chap:

[2.1]. Cac van dé nguyén don, bi don da thong nhat.

Trén co s& don khoi kién, cac van ban vé viéc thay doi noi dung khoti
kién, két qua thu thap chimg cir, két qua doi chat giita cac duong su. Cac duong
su trong vu 4n thong nhat nhitng noi dung sau:

- Ong Trinh Van K ¢6 vay von tai Ngan hang N thong qua hop dong tin
dung s6 0083/2023/507-TD-CV ngay 11/4/2023. Tai san bao dam cho cac khoan
vay trén bao gom GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CT312861 va GCNQSDD s6 R 496099. Viéc thé chap duoc thue hién
theo quy dinh cua phap luat. Vo chong ong K, ba Y, vo chong ong Tién A, ba H
thtra nhan va dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat do1 voi thia dat so6 18, to ban do 01, GCNQSDD s6 R 496099 va thira dat so
188, to ban d6 03, GCNQSDD s6 CT 312861 mang tén ong K vaba Y.

- Cac duong su dé nghi Toa an cong nhan viéc thay doi gia tri chuyén
nhuong cua cac thira dat theo hop dong da ky két doi véi tong gia tri cta 02 thira
dat 1a 1.030.000.000 dong.

- Vo chong 6ng Tién A, ba H tu nguyén chiu an phi dan su so tham, chi
phi t6 tung va cac loai thué, phi, 1é phi chuyén quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.
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[2.2] C4c van dé nguyén don, bi don khong thong nhat: Khong co.

Qua trinh giai quyét, do ¢6 duong su ving mit tai budi hoa giai nén Toa
an khong cong nhan két qua hoa giai thanh giita nguyén don, bi don theo quy
dinh tai Piéu 212 B0 luat to tung dan su.

[2.3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Tién A,
ba H véi ong K, ba Y doi véi thira dat s6 18, to ban do 01, GCNQSDD s6 R
496099 va thira dat s6 188, to ban do 03, GCNQSDD so6 CT 312861 mang tén
ong K va ba Y, Hoi dong xét xir xét thay: Tai thoi diém cac duwong su thoa thuan
viéc chuyén nhuong thi thira dat s6 18, to ban d6 01 va thira dat s6 188, to 03
dang thé chap tai Ngan hang TMCP N. Viéc thoa thuin chuyén nhuong quyén
stt dung dat gifra cac duong su la nham muc dich thanh toan toan bo khoan vay
cho Ngan hang N va duoc Ngan hang dong ¥ bang van ban (But luc 27, 28).

Qua trinh giai quyét khong c6 duong sur nao phan doi cac van dé lién quan
dén Hop dong tin dung, hop doéng thé chap gitta 6ng K, ba Y v6i Ngan hang N.
Vi vay, day la tinh tiét khong phai chimg minh theo khoan 2 Diéu 92 Bo luat To
tung dan su.

Tai khoan 5 Diéu 321 Bo luat Dan su vé quyén cua bén thé chap quy
dinh, bén thé chap “Duwoc bén, trao déi, tang cho tai san thé chap khéng phai la
hang héa luan chuvén trong qua trinh san xuat, kinh doanh, néu dwoc bén nhan
thé chap dong y hodc theo quy dinh cua luat.”

Nhu vay, viéc chuyén nhu‘ong cua ong K, ba Y véi ong A, ba H doi véi
cac thira dat so 188 va thira dat s6 18 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 321 Bo
luat Dan su, Diéu 188 Luat Dat dai. Sau khi lap hop dong chuyén nhuong, vo
chong 6ng A, ba H da quan ly, str dung on dinh toan bo dat va tai san trén dat
nén da du co so phap ly dé cong nhan hop dong chuyén nhuong gitra cac bén.
[2.4] Vé gia tr1 thua dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong. Cu thé gia tri
theo hop dong chuyen nhuong d6i voi thira dat 188 1a 245.000.000 dong va g1a
ghi trong hop dong chuyén nhuong thira dat s6 18 1a 350.000.000 dong. Xét thay
gia tri duoc ghi trong hop dong 1a chua phu hop véi gia tri thuce té cua cac bén
giao dich. Qu4 trinh giai quyét vu an, cac bén déu dé nghi Toa an cong nhan viée
thay d6i gia tri hop dong cho phu hop véi gia tri thue té giao dich la
1.030.000.000 dong.

Xét hanh vi khai khong dung gié tri thuc té cua cac duong su 1a chua gay
ra thiét hai vé thué cho Ngan sach Nha nudc. Déng thot viée dé nghi thay doi lai
gia tri duoc ghi trong hop dong cho ding véi so tién 1.030.000.000 dong 1a phu
hop nén can chap nhan. Do cac duong su 1ap 02 Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat khac nhau (Hop dong cong chimg s6 2094 va 2093), vi vay,
can xac dinh gi4 tri cua moi thira dat 1a 515.000.000 dong 1a phu hop.

Do hop dong chuyén nhuong dat duoc cong nhan nén ong A, ba H co
quyén tu minh lién he co quan co tham quyén dé thue hién thu tuc chuyén quyén
sit dung dat, cap GCNQSDD theo quy dinh cua phap luat.

Qu4 trinh thuc hién viée chuyén quyén st dung dat, ong A, ba H tu
nguyén chiu moi loai thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh cta phap luat.

[3] Kién nghi doi véi Quyét dinh s6 82/QD-CCTHADS ngay 05/7/2023
cua Chi cuc THADS huyén E:
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Can ctr vao cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an, co co so dé xdc

dinh: Viéc chuyén nhuong gitra 6ng K, ba Y véi ong Tién A, ba H thi Ngan hang
N dong ¥ bang vin ban. SO tién cac bén thira nhan giao dich 1a 1.030.000.000
dong (da lam tron so), cin cr vao Phiéu thu cia Ngan hang TMCP N (but luc
29). Ngoai s6 tién trén khong co co s& dé xac dinh giita vo chong 6ng K, ba Y
vo1i vo chong ong Tién A, ba H con giao nhan s6 tién nao khac.
Nhu vay, viée chuyén nhuong gitta 6ng K, ba Y véi ong A, ba H khong co dau
hiéu cta viéc tau tan tai san hodc trén tranh nghia vu tht hanh an theo khoan 1
bicu 69 Luat thi hanh an dan su nam 2014, stra d6i nam 2022. Vi vy, Toa dn
nhan dan huyén Ea H’Leo kién nghi Chi cuc THADS huyén E c6 vin ban thay
thé quyét dinh s6 82 ngay 05/7/2023 theo huéng g bo viéc ngin chin viée
chuyén quyén sir dung dat giita ong K, ba Y vé1 6ng A, ba H @61 véi thira dat so
188, to ban do 03 va thira dat s6 18, to ban do 01.

[4] Trong hd so vu an c¢6 mot so tai liéu thé hién viée ong Tién A, ba H
khi chuyén nhuong c6 thoa thuan lién quan dén viée moi giéi véi dng Pham
Ngoc H2. Tuy nhién xét thay cac duong su khong c6 yéu cau Toa an giai quyét
lién quan dén noi dung nay nén Toa an khong xem xét.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Xét ¥ kién cua ong Tién A, ba
H vé viée tu nguyén chiu 2.000.000 dé‘)ng chi phi xem xét, tham dinh tai cho la
tir nguyén nén can chap nhan. S6 tién nay ong Tién A da ndp va da duoc chi phi
xong.

[6] Vé an phi: Xét thay ong A, ba H la nguoi dan toc thiéu so, cu tru tai
vung kinh té dic biét kho khin va c6 yéu cau mié 4n phi nén duoc mién an phi
Dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cén ¢t vao khoan 3 Picu 26, khoan 1 Picu 35, diém a khoan 1 Picu 39, bicu
92, Dicu 156, 157, 228, 238 Bo luat T6 tung dan su; khoan 5 Diéu 321 Bo luat
Dan su; Diéu 188 Luat Pat dai; DPiéu 61 Luat thi hanh an dan su sta d6i nam
2022; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé mutre thu, mién giam, thu ndp, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xur: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nong Tién A va ba Triéu
Thi H.

1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/6/2023 giita ong Nong Tién A, ba Triéu Thi H véi ong Trinh Van K, ba
Huynh Thi Phi Y doi véi thira dat s6 18, to ban do 01, GCNQSDD s6 R 496099
do UBND huyén E cap ngay 11/3/2002 va thira dat s6 188, to ban do 03,
GCNQSDD s6 CT 312861 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay
14/01/2020. Ong Nong Tién A, ba Triéu Thi H c6 quyén tu minh lién hé co quan
c6 tham quyén dé thuc hién viée chuyén quyén st dung dat va cap giay ching
nhan quyén str dung dat.



2. Chap nhan théa thuan giita 6ng Nong Tién A, ba Triéu Thi H véi ong
Trinh Van K, ba Huynh Thi1 Ph1 Y vé viéc diéu chinh gia tri chuyén nhuong
duoc thé hién trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 18, to ban
do 01, GCNQSDD s6 R 496099 do UBND huyén E cap ngay 11/3/2002 va thira
dat s6 188, to& ban do 03, GCNQSDD so6 CT 312861 do S¢ Tai nguyén va Moéi
truong tinh D cap ngay 14/01/2020.

Diéu chinh gia tri chuyén nhuong dwge ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 188, to ban s6 03 tir 245.000.000
dong thanh 515.000.000 dong; diéu chinh gia tri hop dong duoc ghi trong hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat s6 18, to ban do 01 tir
350.000.000 dong thanh 515.000.000 dong.

Trong qua tr inh thiwe hién thii tuc chuyén chuyén siv dung dit, co quan
cé tham quyén sé can cie vao gid tri hop dong da dwoc diéu chinh néu trén dé
tinh nghia vu thué cho phit hop véi quy dinh ciia phdp lugt.

Ong A, ba H tu minh chiu cac khoan thué, phi, 1é phi theo quy dinh cua
phap luat.

2. Kién nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo ¢6 van ban thay
thé quyét dinh s6 82/QD-CCTHADS ngay 05/7/2023 theo huéng g bo viée
ngan chin viée chuyén quyén sir dung dat giira 6ng K, ba Y véi ong A, ba H doi
v6i thira dat s6 188, to ban d6 03 va thira dat s6 18, to ban do 01.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong A, ba H tu nguyén chiu 2.000.000 dong chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va da duoc chi phi xong.

4. Vé an phi: Ong A, ba H 1a nguoi dan toc thiéu sb cu tra tai ving kinh té
dac biét kho khan va ¢6 don xin mién 4n phi. Vi vay mién toan bo 4n phi dan su
so tham cho 6ng ba.

5. Vé quyén khang cdo: Duong su ving mat tai phién toa c¢6 quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét
ban an hop I€.

Trieong hop ban an diwroc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi diroc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuec hién theo quy dinh tai Dieu 30
Luat thi hanh an dan s
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén Ea H’leo: *

- Thi hanh an dan su huyén Ea H’leo:

- Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak:

-Luu ho so, VT.

Bui Quoc Ha
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