TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 214/2024/DS-PT
Ngay 25-04-2024
V/v tranh chap doi quyén su dung dat,
quyén so hitu nha &, yéu cau tuyén bd
v6 hiéu hop dong mua bén tai san dau
gi4, yéu cu huy gidy ching nhan
quyén str dung dt, tranh chap hop dong
tin dung, yéu cau boi thuong thi¢t hai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Hong Van

Ong Huynh Hiru Nghia

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Long
An.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhéan dén tinh Long An xét xur
phuc tham cong khai vu an thu ly 50 116/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 3 nam 2024
ve viéc “Tranh chap doi quyen sir dung dat, quyén so hiru nha ¢; yéu cau tuyén bd

v6 hiéu hop dong thé chép; yéu cau huy ching thu tham dinh gia; yéu cau tuyén bo
vO hiéu hop dong dau gia tai san, huy két qua ban du gia tai san; yéu cau huy gidy

chimg nhan quyén sir dung dat; tranh chip hop dong tin dung; yéu cau bdi thuong
thiét hai”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 103/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho T bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 145/2024/QD-PT ngay 21
thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén B4 N, sinh nim 1965;

Pia chi: s6 B D, Phuong A, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén Vin
G, Van phong Luat su Nguyén Van G, Poan Luat su tinh L.

- Bi don:



1. Ong Nguyén Vin Q, sinh 1957;

2. Ba Tran Thij H, sinh ndm 1956;

Cung dia chi: so A H, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: 6ng Nguyén Anh T, sinh nim 1972; dia

chi: s6 D, duong N, Phuong C, thanh phd T, tinh Long An.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 10/02/2023).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1.

Dia chi tru so: s6 B Phé B, phuong H, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo hop phdp ciia Ngdn hang Thwong mai Co phan QI: Ong

Téng Long H1, chuyén vién xt 1y no.

Dia chi: s6 A, N, phuong V, Quan C, Thanh phé) Hd Chi Minh.

(Theo Vin ban uy quyén sé 81/2023/UQ-NCB ngay 25/4/2023).

2. Cong ty D.

Dia chi: s6 C, A, Phuong D, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Céng ty D: ba Lé Thi Yén N1, Giam ddc.
3. Cong ty C6 phan T2.

Dia chi: s6 B N, Khu Phd C, thj tran T, huyén T, tinh Déng Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Cong ty T2: 6ng Pinh Vian D, Giam dbc.
4. Cong ty Trach nhi€ém hiru han D3.

Dia chi: s6 A, HO V, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty D3: ong Nguyén Vin Q, chuc vu:

Giam doc.

Newoi dai dién theo uy quyén ciia Céng ty D3: 6ng Nguyén Anh T, sinh nim

1972; dia chi: s6 D, duong N, Phuong C, thanh phé T, tinh Long An.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 24/5/2023).

5. S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh L.

Dia chi: s6 A, Qudc 16 A, Phuong D, thanh phé T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp cua So Tai nguyén va Moi truong tinh L: 6ng Phan

Viét L, Giam dc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai thanh pho T, tinh Long

An.

(Theo Vin ban uy quyén s6 2230/STNMT-VPDKDD ngay 05/4/2024).

6. Ba Bui Ngoc D1, sinh nam 1963;

Dia chi: s6 B D, Phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Van phong cong chimg Pham Thi H2 (dugc chuyén dbi tir Van phong C4

tinh Long An).



Dia chi: s A T, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An.

Nguweoi dai dién hop phap cua Van phong cong chiung Phagm Thi H2: ba Pham
Thi H2, Truéng Van phong.

8. Vian phong cong chimg Tran Vin C.
Dia chi: duong N, Tb H, Khu phé D, thj trdn C, huyén C, tinh Long An.

_ Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Van phong cong ching T) ran Van C: éng
Tran Van C, Truéng Van phong.

9. Ong Pham Tran Anh T1 (sinh nam 1980, chét nam 2023);
Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia éng T1:

- Ba Tran Thi H, sinh ndm 1956;

- Ba Théai Thi Phuong L1, sinh nam 1985;

- Pham Thai Héng M, sinh nam 2006;

- Pham Tran Thai D2, sinh nim 2012;

- Pham Thai Thién A, sinh nam 2021;

Cung dia chi: sé A H, Phuong B, thanh ph6 T, tinh Long An.
10. Ba Thai Thi Phuong L1, sinh ndm 1985;

Dia chi: s6 A H, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An.

11. Pham Thai Héng M, sinh nam 2006;

12. Pham Tran Thai D2, sinh nim 2012;

13. Pham Théi Thién A, sinh ndm 2021;

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Phagm Thai Héng M, Pham Tran Thdi D2,
Pham Thai Thién A: ba Thai Thi Phuong L1.

14. Ba Nguyén Thi Tran C1, sinh nim 1993;
Cung dia chi: sé A H, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An.

Nguroi dai di¢n theo 1y quyén ciia ba L1, ba C1: 6ng Nguyén Anh T, sinh nim
1972; dia chi: s6 D N, Phuong C, thanh pho T, tinh Long An.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 10/02/2023).
- Nguoi khdng cao:
1. Nguyén don 6ng Nguyén Ba N;

2. Nguoi dai dién hop phap cua bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan Cong ty Trach nhiém hitu han D3 6ng Nguyén Anh T.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 28 thang 10 nam 2019 va cdc loi khai trong qud
trinh tham gia té tung, nguyén don éng Nguyén Bd N trinh bdy:
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Ngay 23/6/2019, ong c6 ndp don diang ky mua tai san dau gia 1a nha va dat tai
s6 A H, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An d6i vé6i thira s6 177 to ban d6 sb 4
dién tich 256,83m?, loai dat ODT cung tai san gén lién véi dat 1a nha ¢ co dién tich
xay dung 169, 5m?, dién tich san 428 ,5m? theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat
quyén s¢ hitu nha va tai san gin lién v6i dat, s phat hanh BO 627322, s0 vao sO
CH01445 do Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Long An cap ngay 04/10/2013 cho
ong Nguyén Vian Q, ba Tran Thi H. Tai san nay di duoc Ngan hang TMCP Q1 tién
hanh thu giit ngay 29/11/2018 véi su ching kién ctia Can bo Tu phap Phuong 2, Uy
ban nhan dan Phuong B, thanh phd T, tinh Long An x4c nhan va ba Tran Thi H
dong y ky tén.

Tai phién ddu gia ngay 28/6/2019, 6ng 1a nguoi trang ddu gid voi gia tién 13
3.836.000.000d0ng. Sau khi tring dau gia, ong da ndp du tién; 1am xong thu tuc mua
ban v&i Ngan hang Q1; thuc hién xong cac nghia vu thué theo quy dinh va dugc cap
Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha, quyén st dung dat dbi v6i thira dat s6 177, to
ban do s6 04 dién tich 256,83m? tai Phuong B, thanh phé T, tinh Long An cing véi
tai san gan hén v6i dat 1a nha ¢ co di¢n tich xay dung 169, 5m?, dién tich san
428, 5m? theo glay ching nhan quyén st dung dat quyen sir dyng nha ¢ va tai san
gin lién vé6i dat, s6 phat hanh CT 117689, vao sb cp gidy chimg nhan s6 GCN: CS
04762 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh L cap ngay 24/9/2019, dimg tén
Nguyen B4 N. Ddng thoi hop dong st dung dién, hop dong st dung nude tai dia chi
nay déu do ong dimg tén.

Sau khi Ngan hang tién hanh gip 3 bén, ban giao nha cho 6ng theo quy dinh
phap luat va sau d6 6ng di nhiéu 1an dén thuyét phuc, dat diéu kién hd trg dé ong
Nguyén Van Q va ba Tran Thi H di doi, giao tra cin nha néi trén cho gia dinh 6ng
sO hitu, sir dung nhung ong Nguyén Vian Q va ba Tran Thi H khong chiu giao tra lai
nén da 1am anh huéng dén quyén loi cua gia dinh 6ng.

Ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, budc 6ng Nguyén Vin Q va ba Tran
Thi H va nhitng ngudi ¢6 ho khau thuong trl, tam trd tai can nha trén ra khoi nha;
tra lai nha va dat toa lac tai s6 A H, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An cho ong
theo quy dinh cia phap luat.

Péi vai yéu cau phan t6 ctia 6ng Q, ba H 6ng khong dong y. Ong khong co yéu
cau giai quyét hau qua va khong yéu cau boi thuong thiét hai trong vu an nay néu
truong hop Toa 4n tuyén vo hidu hop dong mua ban tai san dau gia.

Bi don 6ng Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H do éng Nguyén Anh T dai dién theo
1y quyén trinh bay:

Ong Q va ba H khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng N vi Ngan
hang Q1 da biét viéc thira dat 177 va can nha trén dat da duoc Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd T, tinh Long An lam viéc v6i Ngan hang Q1 ngay 15/5/2019, dén
ngay 28/5/2019 Ngan hang Q1 di biét 6ng Truong Thanh C2 c6 don yéu cau thi
hanh 4n d6i v6i Quyét dinh s6 16/2016/QDST-DS ngay 03/2/2016 ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho T, tinh Long An nhung Ngan hang Q1 van tlep tuc dua tai san qua
Cong ty D dé dinh gia véi gia 1a 3.810.467. OOOdong, day c6 dau hiéu sai pham phap
luat, dé nghi Toa an xac minh lam 1 tir co s& tham dinh gid, can ct phap ludt ap
dung. Ngoai ra, khi 6ng Q da co giri don khiéu nai dén So Tai nguyén va Mai truong



tinh L vé& viéc chénh 1éch gia giira gia dinh gia 3.810.467.000d0ng ctia Cong ty D va
gia tai bién ban vé viéc khao sat tai san thi hanh an ngay 05/9/2019 cta Chi cuyc thi
hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Long An 1a 7.296.528.325d6ng. Khi ngan hang thu
giir tai san thé chap, ong Q ciing khong c6 & nha, 6ng Q khong nhan duogc théng bao
xtr 1y tai san tir Ngan hang Q1, ciing khong thdy Ngan hang cho thoa thuan gia dé
dem tai san ra ban ddu gia. Ngan hang d3 dem ban tai san khi ca gia dinh 6ng Q van
con dang truc tiép quan 1y sir dung nha va dat. Viéc Ngan ha‘mg tu y dem ban dau gia
lam anh huong rat 16n dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh 6ng Q, ba H. T
d6 cho thay viéc sai pham cua Ngan hang Q1 vi chénh 1¢ch gia tri tai san qua lon.
Ong Q, ba H yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng thé chip quyén sir dung dat véi
Ngén hang QI; yeu cau hay chimg thu tham dinh gia caa Cong ty T2; v6 hiéu hop
ddng dich vu dau gia tai san gitra Ngan hang Q1 va Cong ty D, huy két qua ban dau
gia tai san cua Cong ty D; yéu céu vo6 hi¢u hop dong mua ban tai san dau gia gitra
Ngan hang Q1 Va ong Nguyen Ba N; yéu cau huy gidy chirng nhan quyen su dung
dat dé tra lai quyén st dung dét cho 6ng Q, ba H

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai Cé phan QI do
ong Tong Long HI dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ong Nguyén Vin Q cung vo 1a ba Tran Thi H thé chip tai san 1a quyén st
dung dat thira 177 t& ban d6 04 dién tich 256,83m? va tai san gan lién voi dat 1a nha
& dién tich xay dung 169,5m?, dién tich san 428,5m? tai dia chi s6 A duong H, thanh
phd T, tinh Long An theo hop dong thé chap dé bao dam cho Cong ty TNHH D3
vay tién tai Ngéan hang TMCP Q1 — Chi nhanh S chi tiét khoan vay nhu sau: . Hop
ddéng han muc cap tin dung sb: 1146/16/HDHM/101-63 ngay 30/11/2016; sb tién
vay: 2.960.000.000d0ng; thoi han vay: 12 thang (tir 01/12/2016 dén 30/11/2017) véi
muc dich vay nham b6 sung von kinh doanh.

Qua trinh thuc hién hop dong vay, Cong ty TNHH D3 vi pham nghia vu thanh
toan no theo hop dong, Ngan hang tién hanh lam viéc giri Thong béo yéu cau tra ng
sO 338/2018/TB-NCB ngay 19/7/2018 va lap Bién ban lam viéc voi 6ng Nguyén
Vin Q l1a dai dién Cong ty D3, 6ng Q cam két dén ngay 20/8/2018 tra no cho Ngan
hang, nhung 6ng Q khong thuc hién, do vay Ngan hang ap dung bién phap thu gitr
va xtr Iy tai san bao dam dé thu hdi no vay.

Ngéan hang di thong bao cho 6ng Q, ba H theo Quyét dinh thu giit tai san so:
309/2018/QD-TG/NCB ngay 02/11/2018 va Théng bao thu giit tai san sb
571/2018/TB-TG/NCB ngay 02/11/2018 va niém yét cong khai viéc thu giir tai san
tai Uy ban nhan dan Phudng B, thanh phé T, tinh Long An, bién ban niém yét ngay
13/11/2018.

Ngay 29/11/2018, Ngan hang tién hanh thu tyc thu gilr tai san co sy chung kién
cua ba H va chinh quyén dia phuong Phuong B, thanh phé T, tinh Long An, c6 lap
bién ban thu giir tai san thé chap ngay 29/11/2018.

Ngay 04/3/2019, Ngan hang 1am viéc v6i ong Nguyén Vin Q (dai dién Cong ty
D3) thong bao cho ong Q biét néu khong thanh toan ng Ngan hang s& tién hanh tha
tuc thué dinh gia doc lap dé lam can cir phat mai tai san va ong Q, ba H, Cong ty
TNHH D3 phai chiu toan bd chi phi phat sinh trong qué trinh xtr 1y tai san. Ong Q
cam két trong thang 3/2019 s& thanh toan xong no cho Ngan hang.



Do 6ng Q khong thuc hién dang cam két nén Ngan hang ky Hop dong tham
dinh tai san véi Cong ty CO phan T2, gia tri thaim dinh tai san theo Chimg thu tham
dinh gia ngay 18/04/2019 1a 3.810.467.000d0ng. Ngan hang di thong bao két qua
tham dinh gia tai san cho ong Q ba H theo Thong bao sé 138A/2019/TB/NCB ngay
23/4/20109.

Ngay 28/5/2019, Ngén hang tién hanh ky Hop dong dich vu diu gia tai san voi
Cong ty b thuc hién cac thu tuc ban dau gia tai san theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 28/6/2019, Cong ty D di ban dau gid thanh tai san véi gia 1a
3.836.000.000dong, ngudi trang dau gia 13 6ong Nguyén Ba N. Sau khi trir di cac chi
phi xir 1y tai san, chi phi thué Ngan hang d3 thu no khoan vay ctia Cong ty TNHH
D3 sb tién la 3.695.451.405d6ng (thu no gdc 2.960.000.000d6ng, thu I1ai
735.451.405d0ng) Ngan hang da giai chap tai san thé chip va ban giao Gidy to tai
san cho bén mua dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat.

Ngan hang d& nghi Toa an gidi quyet budc 6ng Q ba H va nhiing nguoi lién
quan ban giao tai san 1a quyen str dung dét thira 177 to ban d6 04 dién tich 256,83m?
va tai san gan lién voi dat 1a nha ¢ dién tich xay dung 169,5m? dién tich san
428,5m? tai dia chi s6 A dudng H, thanh phd T cho bén trang dau gia theo quy dinh
cua phap luat.

Trong truong hop Toa an tuyén hop ddng mua ban tai san ddu gia vo hiéu theo
yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Vian Q, ba Tran Thi H thi Ngan hang Q1 khong
yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, khong yéu cau giai quyét ddi véi
hop dong tin dung véi Cong ty D3 va hop dong thé chap vai éng Q, ba H trong vu
an nay.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan Céng ty Trach nhiém hitu han D3 do
ong Nguyén Van Q dai dién theo phap ludt trinh bay:

Cong ty D3 khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Ba N, do
Cong ty 1am an thua 16 nén da dé no Ngan hang. Cong ty xac dinh s& tra ng cho
Ngén hang sau khi hai bén da d6i chiéu cu thé cac khoan no nhung Ngan hang chua
dbi chiéu cong no chi tiét vi Cong ty D3. Trudc ngay dau gid, dai dién theo phap
luat ciia Cong ty D3 di co6 don khiéu nai vé van dé khong dong y voi gia
3.810.467. OOOdong qua dudng buu dién chuyén phéat nhanh dén Cong ty D ngay
25/6/2019, dén Tong Giam ddc Ngan hang QI ngay 25/6/2019 va gui Email cung
ngay nhung Ngan hang va Cong ty b van tién hanh ban dau gia tai san trong khi
chua thu giit thuc té tai san.

Trude yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Ba N, Cong ty D3 khong dong ¥y ma
thong nhat véi yéu cau cua bi don vé yéu cau tuyén bb vo6 hiéu hop dong thé chap
quyén st dung dat gilra 6ng Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H véi Ngan hang Q1; yéu
cau hity chimg thu thim dinh gia cia Cong ty T2; v6 hi¢u hgp dong dich vu dau gia
gitra Ngan hang Q1 va Cong ty D, huy két qua ban dau gia tai san cua Cong ty D;
yéu cau vo6 hiu hop dong mua ban tai san dau gia gitta Ngan hang QI va 6ng
Nguyen B4 N; yéu cau huy gidy chu’ng nhan quyén st dung dit cip cho éng N, tra
lai quyén sir dung dat cho 6ng Q, ba H



Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty C6 phan T2 trinh bay tai don
Xin vang mat co noi dung:

Cong ty T2 da dinh gia tai san 1a quyén st dung dat thudc thira s 177, to ban
dd sb 4 toa lac tai Phuong B, thanh phé T, tinh Long An cung tai san gén lién véi
dat 1a nha & c6 dién tich xay dyng 169,5m? dién tich san 428,5m? theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién vdi dat, sé phat hanh
BO 627322, s6 vao s6 CH01445 do Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Long An cip
ngay 04/10/2013 do 6ng Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H dtng tén chu sir dung can clr
theo gidy yéu cau tham dinh gia ngdy 05/4/2019 cua Ngan hang TMCP Ql, cin ctr
hop dong dinh gia s6 02/2019/HD-TPG.MDC ngay 05/4/2019. Muc dich thim dinh
gia 1a 1am co sé tu van trong viéc ban dau gia. Thoi diém tham dinh gia 13 thang
4/2019. Can cir tiéu chuan dinh gia Viét Nam s6 05 — quy trinh tham dinh gia (Ban
hanh theo Théng tu 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015) va céac tiéu chuin tham dinh
gid Viét Nam. Ngay 15/4/2019, Cong ty T2 phat hanh Chtng thu tham dinh gia sb
15/2019/CT-TPG.MDC dua trén co s& phap 1y vé tai san cling nhu cac Tiéu chuin
tham dinh gia Viét Nam. Cong ty T2 lu6n cam két thuc hién cong tac tham dinh gia
theo qui trinh thim dinh gia. Két qua thim dinh gid mang tinh doc 1ap, khach quan,
tuan thu tiéu chudn chuyén mén, phu hop vai thi truong tai thoi dlem va dia diém
dinh gia. Cong ty T2 xin vang mit trong toan bo qua trinh tham gia t6 tung tai Toa
an.

Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty P trinh bay tai don xin ving
mat co noi dung:

Thuc hién Hop ddng dich vu ddu gia tai san s6 35/2019/HPDVDG/NCB-
BT/QSDD-LONGAN ngay 29/5/2019 duoc ky két gitta Cong ty B va Ngan hang
TMCP Q1 dbi véi tai san 1a quyén su dung dét thudc thira s6 177, to ban dd sb 4 toa
lac tai Phuong B, thanh phd T, tinh Long An cung tai san gan lién vé&i dat 1a nha ¢
c6 dién tich xay dung 169,5m?, dién tich san 428,5m? theo Gidy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién véi dat, s phat hanh BO 627322,
s vao s6 CHO01445 do Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Long An cdp ngay
04/10/2013 do 6ng Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H dtng tén chil st dung.

Ngay 28/6/2019 Cong ty P da t6 chirc dau gia thanh d6i voi tai san trén véi gia
trang dau gia 1a 3.836.000.000d0ng. Ngudi tring dau gia 1a 6ng Nguyén Ba N sinh
ngay 22/12/1965. Cong ty B xac dinh sau khi ky hop dong dich vu ddu gia véi Ngan
hang TMCP QI, Cong ty D da thuc hién day du cac thi tuc niém yét, thong bao dau
gia tai san theo qui dinh. Sau khi c6 nguoi dang ky tham gia dau gia Cong ty D ciing
da tién hanh t6 chirc cudc dau gia theo ding trinh tu cua Luat Dau gia ndm 2016 va
Cong ty D khong co6 thém bat ky v kién ndo vé qua trinh giai quyét vu an. Cong ty
xin dugc vang mat trong toan bd qué trinh tham gia t tung tai Toa an.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan So Tai nguyen va Moi truong tinh L do
ong Phan Viét L dai dién theo vy quyén trinh bay tai don xin ving mdt c¢é ndi dung:

Do 6ng Nguyen Ba N ndp ho so dang ky blen dong vé quyén str dung dat do
mua ban tai san ddu gia va c6 nhu cau cap mai gidy chung nhan. Xét thay ho so day
du, hop 1€ theo cac qui dinh cua Luat Pat dai va cac van ban huéng dan thi hanh,
Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai thanh phd T thu 1y giai quyét, chuyén ho



so cho Van phong dang ky dat dai trinh S¢ Tai nguyén va Moi truong ky cap cho
ong Nguyen B4 N gidy ching nhan sd CT 117689, s vao s6 CS 04762 cap ngay
24/9/2019 d6i voi thua 117, to ban d6 so 4, toa lac tai Phuong B, thanh pho T, tinh
Long An. Viéc cip glay chimg nhan cho 6ng Nguyén B4 N la ding tham quyén,
dung trinh ty, tha tuc. Ong Phan Viét L dai dién theo uy quyén cta S& Tai nguyén
va Moi truong tinh L xin duoc vang mit trong toan bo qua trinh tham gia tb tung tai
Toa an.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Tran Anh T1 dong thoi dai
dién theo phap ludat cho Pham Thai H&ng M, Pham Tran Thai D2, Pham Thdi Thién
A trinh bay tai don xin ving mdt c¢é néi dung:

Cian nha s6 A H Phuong B, thanh phé T, tinh Long An do ong dung tén chu
ho, viéc Ngan hang cho dinh gia tai san qué thip 13 anh hudng truc t1ep dén quyen
loi cua gia dinh 6ng. Khi xay dung ng01 nha 6ng da gop 500.000. OOOdong dé phu
ong Q, ba H. Ong khong thong nhat viéc Ngén hang Q1 tu cho dinh gia va ban dau
gia tai san. Khong dong v ddi voi yéu cau doi tai san cua 6ng N. Ong théng nhat !
yéu cau phan t6 cua ong Q, ba H vé yéu cau huy ching thu tham dinh gia; yéu cau
tuyén bb vo hiéu hop dong dich vu dau gia, huy két qua ban dau gia; vo hiéu hop
d6ng mua ban tai san dau gia; huy gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ong
N, tra lai quyén sir dung dat cho 6ng Q, ba H. Ong xin duoc vang mat trong toan bd
qué trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n va khong ¢ yéu ciu trong vy an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Thdi Thi Phuwong L1 trinh bay tai
don xin vang mdt co noi dung:

Ba la vo cua 6ng Pham Tran Anh T1, 13 con dau cua 6ng Nguyen Van Q va ba
Tran Thi H, hién dang sng trén nha va dat thudc thira s6 177, t& ban do s6 4, toa lac
tai s6 A H Phudng B, thanh phd T, tinh Long An. Do c¢é con nhé nén ba xin dugc
vang mit trong toan bd qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n va khong cd yéu cau
trong vy an.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Tran CI trinh bay tai
don xin vang mat co noi dung:

Ba 14 con cua 6ng Nguyén Vian Q va ba Tran Thi H, hién ba dang séng chung
v6i gia dinh gébm 09 nhan khéu tai dia chi s6 A H, Phuong B, thanh phé T, tinh
Long An. Ba ¢6 ¥ kién 13 nhan thay viéc Ngan hang tu dong ban nha cua gia dinh ba
dang 0, tu dinh gia thip hon gia dinh gia cing thoi diém cia cac co quan khi chua
c6 sy dong thuan cua gia dinh nén dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo qui
dinh. Do ban viéc nén ba xin duoc Véng mat trong toan bg qua trinh tham gia td tung
tai Toa an va khong ¢ yéu cau trong vu an.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Ngoc DI trinh bay tai don xin
vang mdt c¢é néi dung:

Ba 1a vog cua ong Nguyen B4 N. Do ba bi bénh, khong thé tham gia t6 tung tai
Toa an nén xin dugc vang mdt trong toan bo qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an va
khong ¢o yéu cau trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong c¢éng chitng Pham Thi H2
c6 16i trinh bay tai don xin vang mdt c6 ndi dung:



Trong qué trinh cong chung, Cong ching vién dé thyc hién dung phap luét vé
trinh tu, thu tuc va phap luat néi dung vé cong ching hop dong thé chap quyén s
dung dat theo qui dinh phép luat. Xin dugc ving mit trong toan bd qua trinh tham
gia to tung tai Toa an.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chiing Tran Vin C ¢é
loi trinh bay tai don xin vang mat co ngi dung:

Theo dé nghi cua cac bén trong viéc tham gia dau gla tai san, ngay 28/6/2019,
Van phong cong chung Tran Vian C c6 tham gia bu01 dau gi4 tai san 1a nha va quyen
sir dung dat thugc thua 177, TBD sO 4 toa lac tai s6 A H, Phuong B, thanh phd T,
tinh Long An t6 chirc tai Cong ty . Budi du gia dlen ra dung quy dinh phap luat.
Ngay 25/7/2019 Van phong cong chimg Tran Vin C tién hanh cong chimg hop dong
mua ban tai san dau gia dbi véi tai san dau gia 1a nha va quyén st dung dat thudc
thira 177, to ban do so 4, toa lac tai s A, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An giita
Ngan hang TMCP Q1 va ngudi mua tai san dau gia 13 ong Nguyén B4 N. Quy trinh
cong chimg hop dong dién ra theo diing qui trinh, tha tyc, ding qui dinh cua phap
luat vé cong chimg. Van phong cong ching Tran Vin C xin dugc ving mit trong
toan bg qua trinh tham gia t6 tung tai Toa &n céc cap

Vu 4n duoc Toa an nhan dan thanh phd T thu 1y 1an dau vao ngay 09/12/2019.
Ban an dan sy so tham sb 14/2022/DS-ST ngay 05/5/2022 ctia Toa an nhan dan
thanh phé T da khong chép nhén yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Ba N déi voi
ong Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H vé tranh chip doi quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién vOi dat d6i vai tai san mua trang dau gia 1a nha va dat
thudc thira sd 177, t& ban d6 sb 4 toa lac tai sé6 A H, Phuong B, thanh pho T, tinh
Long An; chdp nhan mot phan yéu ciu phan t6 cua bi don ong Nguyén Vian Q, ba
Tran Thi H; tuyén bb hop ddng dich vu dau gia tai san s6 35/2019/HPDVDG/NCB-
BT/QSDD-LONG AN ngay 29/5/2019 ky gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1
va Cong ty D vo hiéu va huy két qua dau gia ngay 28/6/2019 do Cong ty b thyc hién
d6i véi quyen st dung dat thudc thira s6 177, to ban d6 s 4 toa lac tai Phuong B
cung tai san gan lién véi dat 1a can nha gan lién véi dat; vo hiéu hop dong mua ban
tai san dau gia ngay 25/7/2019 gitra Ngan hang Thuong mai Cb phan Q1 va o6ng
Nguyen Ba N; dong thoi buge Ngan hang Thuong mai Co phan QI tra lai cho 6ng
Nguyén Ba N s6 tién 3.836.000.000d6ng di nhan qua ban dau gia tai san.

Sau khi xét xtr so tham lan 1, Ngan hang TMCP Q1 va ong N khang cao, Ban
an phuc tham s 284/2022/DS-PT ngay 22/9/2022 cta Toa an nhan déan tinh Long
An d3 tuyén hiy Béan 4n so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 05/5/2022 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd T voi Iy do Toa an cap so tham da dua thiéu nguoi tham gia to
tung va giai quyét vuot qua pham vi yéu cau khoi kién.

Ngay 17/11/2022, Toa an nhan dan thanh phé T thu 1y so tham lai vu an. Ngay
25/11/2022, 6ng Nguyén Ba N c6 don yéu cau khoi kién bd sung, yéu cau Toa an
xem xét trong truong hop Toa an tuyén hop dong mua ban tai san dau gia vo hiéu,
yéu cau Ngan hang TMCP Q1 phai bdi thuong gid tri cin nha va dit theo chung thu
tham dinh gia sd: Vc20/12/251/BPS-LA, ngay 23/12/2020 do cong ty C6 phan M
tham dinh theo yéu ciu cua Tda 4n nhan dan thanh phd T, tinh Long An tai thoi
diém thang 12/2020 13 7.858.178.000d6ng dé bu truot gia thi truong cho dng N mua
cin nha twong tmg khac dé 6.



~ Ngay 31/7/2023, Ngan hang TMCP QI co6 don yéu cau doc 1ap c6 nodi dung yéu
cau Toa an xem xét:

Budc 6ng Q, ba H va nhirng nguoi lién quan ban giao tai san la quyen su dung
thira dat 177 to ban d6 04 dién tich 256,83m? va tai san gan lién v4i dat 1 nha & ¢o
dién tich xay dung la 169,5m?, dién tich san 428,5m? tai dia chi A dudong H, Phuong
B, thanh phd T, tinh Long An cho bén trang dau gia theo quy dinh cua phap luét.

Bugc Cong ty D3 phai tiép tuc tra no cho Ngin hang so tién no ldi la:
108.621.789d0ng.

Trong truong hop Toa an khong cong nhan két qua xir Iy ng cua Ngan hang
tuyén vo hi¢u Hop dong mua béan tai san dau gia thi Ngan hang dé nghi Toa an giai
quyét hau qua cta giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh ctia phap luit budc Cong
ty D3 phai tra ng cho Ngan hang tinh dén ngay 20/7/2023 1a: 5.799.896.878dong,
trong d6 ng gbc 1a 2.960.000. OOOdong va no 1ai 1a 2.839.896. 878dong Cong ty
TNHH D3 phii tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong cho vay
va cac khé udc nhan no ké tir ngdy 21/7/2023 cho dén khi thanh toan hét no. Trudong
hop Cong ty TNHH D3 khong thuc hién ding nghia vy tra ng, thi Ngan hang TMCP
Q1 duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén phat mai tai san
bao dam theo Hop dong thé chap s6 1092/16/HDTC/101-63 ngay 30/ 11/2016 la
quyen str dung dat thira 177 to ban d6 04 dién tich 256,83m? va tai san gin lién voi
dat 1a nha ¢ dién tich xay dung 169, 5m?, dién tich san 428,5m? tai dia chi so A
duong H, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An theo Glay ching nhan quyen su
dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat 80 BO 627322 sO vao sb cap
GCN: CH 01445 do Uy ban nhan dan thanh phd T cip ngay 04/10/2023 cho ong
Nguyen Vin Q, ba Tran Thi H dé thu hdi ng. Trudng hop sb tién phat mai tir tai san
thé chip khong di thanh toan hét cac khoan ng tai Ngan hang Q1, Cong ty TNHH
D3 phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét ng cho Ngan hang Q1 va phai chiu moi chi phi
phat sinh trong sudt qué trinh giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa so tham, dai dién Ngan hang x4c dinh tinh dén ngay 22/9/202,3
thi Cong ty D3 dang ng Ngén hang no goc la 2.960.000.000dong va tién lai tinh dén
ngay 22/9/2023 12 2.996.691.821d6ng, tong cong 1a 5.956.691.821d6ng.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 103/2023/DS-ST ngay 22/9/2023, Toa 4n nhan
dan thanh phd T d4 cin ct DPiéu 5; Diéu 26, Piéu 35; Diéu 39; Biéu 147; Diéu 157;
Piéu 165; Piéu 200; Piéu 228 Bo luat T tung dan su; Piéu 131, 301, 306, 317,
408, 430 B0 luat Dan su 2015; Picu 36, 72, 73 Luat Pau gia tai san; khoan 3 Piéu 7
Nghi quyét so 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua Qudc Hoi vé thi diém xir 1y no
Xau cua cac to chuc tin dyng; Nghi quyét 03/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t61 cao huong dan ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat trong giai quyét tranh chap vé xur Iy no x4u, tai san bao dam ctia khoan no
xau tai Toa an nhan dan; Piéu 317, Dleu 319, Picu 463, Dicu 466, Dicu 468 B luat
Dan su; khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung nam 2010 va biéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
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1. Khong chép nhan yéu céu khoi kién cua 6ng Nguyén Ba N d61 vl ong
Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H vé tranh chip doi quyén str dung dat, quyen sO htru
nha ¢ va tai san gan lién voi dat doi véi tai san mua trang dau gia 1a nha va dat thudc
thira s6 177, to ban dd s6 4 toa lac tai s6 A H, Phuong B, thanh phd T, tinh Long
An.

2. Chap nhan mot phan 'yéu khoi kién cua 6ng Nguyen Ba N vé viéc yéu cau
Ngan hang Thuong mai Co phan QI tra lai sd tién mua tai san dau gla la
3.836.000. OOOdong va tién boi thuong thiét hai do vo hiéu hop ddng dau gia la
2.681.452.000d0ng.

Bugc Ngan hang Thuong mai Cé phan QI tra lai cho 6ng Nguyén B4 N sb tién
mua tai san dau gia la 3.836.000.000d0ng va tién boi thuong thiét hai do v6 hi¢u hop
dong dau gia 1a 2.681.452.000d6ng, tong cong 1a 6.517.452.000d6ng.

3. Khong chap nhén yéu cau cta 6ng Nguyén Ba N vé viéc yéu cau Ngan hang
Thuong mai Cb phan Ql bdi thuong thiét hai do vo hiéu hop dong ddu gia véi sb
tién 1a 1.340.726.000dong.

4 Chép nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don 6ng Nguyén Vian Q, ba
Tran Thi H, cu thé nhu sau:

- Tuyén bd Hop dong dich vu dau gia tai san s6 35/2019/HDDVDG/NCB-
BT/QSDD-LONG AN ngay 29/5/2019 ky giita Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1
va Cong ty b v hicu.

- Huy két qua dau gia ngay 28/6/2019 do Cong ty D thyc hién d6i véi quyen su
dung dat thudc thira sb 177, t6 ban d6 so 4 toa lac tai Phuong B, thanh phd T, tinh
Long An cung tai san gan lién v6i dat 1a nha & co dién tich xay dung 169,5m?2 dién
tich san 428,5m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai
san gan lién vé&i dat, s6 phat hanh BO 627322, s6 vao s6 CH01445 do Uy ban nhén
dan thanh phd T, tinh Long An cap ngay 04/10/2013 do 6ng Nguyén Vin Q, ba Tran
Thi H.

- Tuyén b§ Hop d6ng mua ban tai san dau gia ngay 25/7/2019 giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 va 6ng Nguyén B4 N vo6 hiéu.

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don éng Nguyén Vin Q, ba Tran
Thi H vé yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip quyén su dung dat sb
1092/16/HDTC/101-63 ngay 30/11/2016 gitra Ngan hang Thuong mai Cb phan Ql
va ong Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H va yéu cau huy ching thu tham dinh gia s6
15/2019/CT-TPG.MDC ngay 15/4/2019 cia Cong ty Co phan T2.

6. Ong Nguyen Van Q, ba Tran Thi H dugc quyén tiép tuc quan ly, sir dung
quyén st dung dat thudc thira sb 177, to ban d6 sb 4 toa lac tai Phuong B, thanh phd
T, tinh Long An clng tai san gin lién v&i dat 1a nha & co dién tich xay dung
169,5m2, dién tich san 428,5m? toa lac tai Phuong B, thanh phé T, tinh Long An va
cac cong trinh x4y dung trén dat c¢6 vi tri cu thé theo Manh trich do dia chinh s6
4162-2020 ngay 23/11/2020 cua Cong ty TNHH D2, dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay 24/11/2020 va ban vé& phan khu ngay
02/12/2020 ctia Cong ty TNHH D2 c6 vi tri tr cén:
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- Pong giap: thira 141, 18 ho Chung Thi Loan A, Tran Vin C3, Hém A, Hém
A,

- Tay giap: thira 20 hd Pham Cong K, duong H;
- Nam giap: Hém A,;
- Bic giap: duong H, Hém A.

7. Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc c6 tham quyén dé lap thu tuc cap glay chimg nhan quyén st dung dat
hodc diéu chinh gidy chirng nhin quyén sir dung dat da cap theo quy dinh cua phap
luat.

Co quan cap gidy chimg nhan quyen s dung dat can cu vao quyét dinh cta
Toa 4n dé diéu chinh blen dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu
hop voi két qua giai quyét cia Toa 4n.

Truong hop bén co nghia vu thi hanh an khong giao np ban chinh gidy chung
nhan quyén su dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyen yéu cau co quan nha
nude c6 tham quyén diéu chinh, thu hdi, hity gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap.

8. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q1, cu thé:

- Budc Cong ty TNHH D3 tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q2 tién no
goc vay la 2.960.000.000d6ng, tién lai tinh dén ngay 22/9/2023 Ia
2.996.691.821d6ng, tong cong la 5.956.691.821d6ng.

- Budc Cong ty TNHH D3 phai ¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan sb no 1ai phat
sinh tr ngay 23/9/2023 dén thoi diém thanh toan no theo muc 13i suit ng qua han
dugc thoa thuan voi NCB theo “Hop ddng tin dung” 1146/16/HDTD/101-63 ngay
30/11/2016 twong (mg véi sb tién von va thoi gian cham tra cho dén khi thi hanh
xong so tién vay.

- Tiép tuc thuc hién “Hop dong thé chip” sé 1092/16/HDTC/101-63 ngay
30/11/2016 thé chip quyén sir dung dat thudc thira sb 177, t& ban do sd 4 toa lac tai
Phuong B, thanh phd T, tinh Long An cling ti san gan lién v6i dat 1 nha & c6 dién
tich xay dung 169,5m? dién tich san 428,5m? 1 tai san ciia 6ng Nguyén Vin Q, ba
Tran Thi H.

Trong truong hop Cong ty TNHH D3 khong tra duoc ng, Ngan hang Thuong
mai Co phan QI co6 quyén yeu cau xir ly phat mai tai san bao dam la quyén sur dung
dat va tai san gan lién véi dat theo “Hop dong thé chap” so 1092/16/HDTC/101-63
ngay 30/11/2016 thé chap quyén sir dung dat thudc thira s6 177, to ban d6 sb 4 toa
lac tai Phuong B, thanh phd T, tinh Long An cung tai san gan lién vé6i dat 1a nha ¢
c6 dién tich xay dung 169,5m?, dién tich san 428,5m? 14 tai sdn cia 6ng Nguyén Vin
Q, ba Tran Thi H d¢ thu hdi no.

9. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q1 vé viéc yéu cau Cong ty TNHH D3 phai chiu moi chi phi phat sinh trong sudt
qua trinh giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.
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10. V& chi phi tb tung:

- Ong Nguyen B4 N phai tra cho ong Nguyén Vian Q, ba Tran Thi H s tién
10.333.333d6ng chi phi do dac, dinh gid tai san tranh chap.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 phai tra cho ong Nguyén Vin Q, ba Tran
Thi H s6 tién 15.333.333d6ng chi phi do dac, dinh gié tai san tranh chap.

11. Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong
ung thoi gian chua thi hanh an trir trudng hop c6 qui dinh khac.

12. V& an phi: Ong Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H thudc truong hop duge mién
an phi nén khong phai ndp &n phi.

- Ong Nguyén B4 N phai chiu 300.000dong an phi dan sy so thim, duoc khau
trir vao sb tién 300.000d6ng tam tng an phi dd nop theo bién lai thu sé 0004062
ngdy 09/12/2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh phé T, tinh Long An, 6ng N
da ndp xong.

Ong Nguyen B4 N phai chiju 52.221.780d0ng tién an phi dan sy so tham do
mot phan yéu cau khoi kién ciia ong khong dugc chap nhan, dugc khau trir vao sb
tién 51.847.870d0ng tam tng an phi 6ng N d3 ndp theo bién lai thu s6 0002635 ngay
19/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Long An, 6ng N phai
nodp tiép 374.000ddng.

- Ngén hang Thuong mai Co phan QI phai chiu 85.629.040dong tién an phi
dan sy v€ viéc yéu cau bdi thuong thiét hai do hop dong vo hi¢u, 108.720. OOOdong
an phi vé& thyc hién nghia vy tai san v6i 6ng Nguyén Ba N. Khau trr s6 tién
56.900.000d0ng tam mg an phi Ngan hang Q1 da ndp theo bién lai thu s6 0002589
ngay 14/8/2023 ctua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T, tinh Long An, Ngan
hang Q1 phai nop tiép 137.449.040d0ong.

- Cong ty TNHH D3 phai chiu an phi 13 113.956.692d6ng.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi
hanh an cua duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 30/9/2023, nguyén don ong Nguyén B4 N lam
don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham stra mot phan ban 4n so tham, budc
Ngan hang Q1 phai tra lai tién mua nha cho 6ng N 3.836.000.000d0ng va bdi thuong
s6 tién 4.022.178.000d6ng, tong cong 1a 7.858.178.000d0ng.

Ngay 28/9/2023, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngéan hang Thuong
mai C6 phan Q1 lam d(m khang cdo dé ngh1 Toa an cp phuc tham buoc ong QbaH
phai ban giao tai san cho nguoi mua, dé nghi Toa 4n xem xét lai sd tién boi thudng
trong trudng hop huy két qua dau gia.

Ngay 04/10/2023, nguoi dai dién hop phap cua ong Nguyén Vian Q va ba Tran
Thi H dong thot dai dién cho Cong ty D3 la 6ng Nguyén Anh T lam don khang céo
yéu cau giam tién 1ai phat cua Cong ty D3 d61 véi Ngan hang Thuong mai C6 phan
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Q1 va yéu cau vo hiéu hop dong thé chip tai san s 1092/16/HDTC/101-63 ngay
30/11/20186.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén Ba N khong rat don khai
kién va don khang cdo, yéu cau Ngan hang Q1 phai c6 trach nhiém giao nha dat da
ban dau gia thanh cho ong N, truong hop vo hiéu hop ddng phai thanh toan du cho
ong N sb tién di nhan chuyen nhuong quyén so hiru nha va quyén st dung dat va
chiu toan bo thiét hai véi tong sb tién 1a 7.858.178.000d6ng.

Ngén hang Thuong mai C6 phan Q1 do 6ng Tong Long H1 dai dién khong rat
don khoi kién doc 1ap va don khang cdo, yéu cau ong Q va ba H phai cung nhiing
nguoi dang cu tra trong nha phai c6 trach nhiém giao nha dat dé thyc hién hop dong
dau gia tai san. Trong phién toa ngay 19/4/2024, ong H1 yéu cau Toa an tam ngung
phién toa dé phia Ngan hang trung ciu co quan chuyén mén tién hanh dinh gi lai
nha dat do nha dat dinh gia qua 6 thang, gia tri nha dat hién tai khong con phu hop.
Sau khi Hoi déng xet xir ngung phién toa, phia Ngan hang da tham khao co quan
dinh gi Ve gi4 tri nha dat hién tai thi phia Ngan hang dong ¥ theo gia tri nha dat ma
Toa an cAp so tham d3 trung ciu co quan chuyén mén dinh gia dé 1am can cu giai
quyét vu an. Pai dién Ngan hang trinh bay cho rang, Ngan hang di thu giir tai san va
thyc hién dau gia tai san theo Nghi quyét s6 42/2017/QH14 ciia Qudc hoi, can bude
ong Q ba H giao nha cho 6ng N theo hop doéng dau gia. Trong truong hop khong
cong nhan hop dong d4u gia thi Ngan hang khong ddng y boi thudng cho 6ng N, chi
d6ng ¥ tra lai sd tién da nhan vi Ngan hang co6 thong bao cho 6ng N la chu tai san
dang gitr tai san, nén Ngan hang khong c6 161, dbi v6i khang cao caa Cong ty D3 va
ong Q ba H thi Ngan hang khong dong ¥.

Bi don 6ng Nguyen Van Q va ba Tran Thi H do 6ng Nguyen Anh T dai dién
khong rat don phan t6 va khong rat yéu cau khang cao, yéu cau vo hi¢u hop dong
thé chap quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha, trinh bay cho rang, hop dong thé chap
bi v6 hiéu do c6 lién quan dén tai san thi hanh an v&i nguoi khac tai co quan thi
hanh an, dong thoi nha dat con c6 sy dong gop cong strc ctia 6ng Pham Tran Anh T1
nhung chua dugc xem xét. V& khoan tién 13i ma Cong ty D3 phai thanh toan cho
Ngan hang dé nghi dugc xem xét lai, khong tinh 1ai tur thoi diém dau gia tai san,
khoan ng¢ phai dugc khoanh lai khong tinh 1ai.

Luat su Nguyén Van G phat biéu bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong
Nguyén B N trinh bay cho rang:

Viéc ddu gia tai san nha dat duoc Ngan hang thu gii tai san dau gia, c6 sy
chtng kién ctia ba H, ba H ¢6 ky tén vao bién ban. Sau khi dau gia xong cac bén c6
1ap bi€n ban giao nhan tai san, c6 ghi 1o trach nhiém cta Ngan hang trong viéc giao
tai san. Ong N hoan toan khong c6 15i trong viéc mua tai san dau gia. Dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan toan b yéu cau khang céo cia 6ng N.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cta Vién
kiém sat vé viéc chap hanh phap luat trong giai doan xét xir phic tham cho rang:
Toa 4n cap phuc thim va cac dwong su chap hanh dung quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su, khang cdo ctia nguyén don dng Nguyén Ba N, ctia nguoi dai dién hop
phap cta bi don 6ng Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H, ctia ngudi ¢ quyén lgi nghia
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vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1, Cong ty D3 trong thoi han luat
dinh, hop 1€ nén dé nghi dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

Xét yéu cau cta ong Q ba H yéu cau vo hiéu hop dong thé chap tai san thay
rang:

Hop dong thé chap ngay 30/11/2016 duogc giao két gitra Ngan hang Q1 va ong
Q ba H duoc diang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
tai thanh phd T. Hop dong tuan thu quy dinh tai Piéu 167 Luat Dat dai nim 2013,
khoan 2 Diéu 122, Diéu 689 Bo luat Dan sy nim 2005, Diéu 35, Diéu 37 clia Luat
Cong chtng nim 2006. Ong Q va ba H 1a chu sir dung dat va chu so hitu nha theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat, sd
phat hanh BO 627322, sO vao s6 CHO1445 do Uy ban nhan dén thanh phd T, tinh
Long An cap ngay 04/10/2013. Ong Q ba H yéu cau vo hiéu hop dong thé chap
quyén st dung dat quyén s& hitu nha 1a khong c6 can ci.

Xét yéu cau ciia Cong ty D3 yéu cau tinh lai sd tién 13i tir hop dong tin dung
thay rang:

Qua trinh thyc hién hop dong vay, Cong ty D3 vi pham nghia vu thanh toan ng
theo hop ddng, Ngan hang tién hanh lam viéc gui Thong b4o yéu ciu tra no sb
338/2018/TB-NCB ngay 19/7/2018 va 1ap Bién ban lam vi¢c voi Ong Nguyén Vin
Q, 6ng Q cam két dén 20/8/2018 tra no cho Ngan hang nhung 6ng Q khong thuc
hién. Can ctr vao bang tong hop s tién vén gbc va tién 13 ma Cong ty D3 phai
thanh toan cho Ngan hang thi tir ngay 01/12/2016 cho dén ngay 28/02/2017, Ngan
hang tinh 14i theo muc 13i sudt 10%/mam; tir ngay 01/3/2017 cho dén ngay
30/11/2017, Ngan hang tinh 14i theo muc 13i suat 11%/nam; 13i cham tra va 1ai qua
han dugc phia Ngan hang tinh theo mirc 13i sut 150% muc 13i suat trong han I3
16.5%/Mmam. Vao thoi diém Cong ty D3 xac lap giao dich hop dong tin dung véi
Ngan hang thi B¢ luat Dan sy ndm 2015 chua co6 hiéu lyc, dén ngay 01/01/2017 Bo
luat Dan sy 2015 ¢6 hiéu luc phap luat, theo Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015 thi
1ai suat cham tra d6i voi cac muc 13 sudt phu hop voi B luat Dan sy (dudi
20%/mam) dugc ap dung, cho nén viéc Ngan hang tinh 1ai suét cham tra véi sb tién
90.104.11366ng bén canh 1di suét qué han 1a ¢6 co s& khong bi vo hi¢u. Vi vay
khong ¢ cin ctr chap nhan khang céo cua ngudi dai dién cho Cong ty D3 lai tién 14i
cling nhu xac dinh lai muc 13i suat.

Xét yéu cau khang cao cua Ngan hang khong dong y b01 thuong ciling 1a phan
khang céo ciia 6ng N yéu cau duoc boi thuong toan bd thay rang:

Péi v6i phan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Ba N cho rang Ban an so
tham xéac dinh ong N c6 1/3 18i trong thuc hién hop dong mua béan tai san dau gia,
Ban 4n di vién dan theo Picu 9 hop dong mua ban tai san d4u gia dé xac dinh trach
nhiém cua ong N, d6 13 “Ngwoi mua dwoc tai san dau gza tw lién hé voi chu tai san,
nguoi dang quadn 1y, sir dung tai san dé nhdn tai san” tic 1a 6ng N phai biét Ngan
hang Q1 chua thu gitt dugc tai san dem ban dau gia. Ong N mua tai san dau gia tur
Ngén hang trong khi da biét dugc viée tai san chua thude quyén quan ly, su dung
cua Ngan hang ma van giao két hop dong mua ban nén c6 mot phan 16i 12 chura phu
hop bai 18, vé nguyén tac khi Ngan hang da mang tai san xur Iy ng x4u thi Ngan hang
phai 1a ngudi quan ly tai san khong phai la 6ng Q va ba H
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Nhén thdy, viéc giao tai san 14 nghia vu cta bén c6 tai san 1a phia Ngan hang,
Ngan hang giao tai san trén co s¢ viéc thu giit tai sdn ctia bén bao dam, 6ng N khong
c6 nghia vu phai biét viéc thu gitr tai san cua phia Ngan hang. Viéc Ngan hang thu
giir tai san chua thanh cong d3 mang ban dau gia 1a 16i cua Ngan hang. Thiy rang
cip so tham cho rang ong N “da biét” va “phai biét” dé xac dinh ong N khong phai
1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh Diéu 133 B luat Dan su 1a khong phu hop.
Do Ngan hang Q1 khong thuc hién duoc nghia vu giao tai san, Ngan hang da c6 15i
nén co trach nhiém bdi thuong thiét hai toan bo 1a dung theo quy dinh tai Nghi quyét
so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan
t61 cao. Tur d6 ¢ cin clr chap nhan khang cdo ctia ong N, sira mot phan ban an so
tham.

Tir nhitng nhan dinh trén, khong c6 co sé chip nhan yéu cau khang céo cua
Cong ty D3, ciia Ngan hang Q1, cua 6ng Q ba H do ong T dai dién, c6 co sé chip
nhan khang céo ctia ong N. D& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1, khoan 2 Piéu
308, Diéu 309 BO luat TH tung dan sy, stta mot ph?ln ban 4n so tham vé sd tién bodi
thuong ciia Ngan hang va an phi so tham cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéng cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Ba N, cua nguoi dai dién hop phap
ctia bi don 6ng Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H, ctia Cong ty D3 do dng Nguyén Anh
T dai dién, cia Ngan hang TMCP Q1 duogc thuc hién dang theo quy dinh tai cac
Diéu 272, 273 va 276 cua Bo luat TH tung dan sy, nén dugc chép nhan dé xem xét
theo trinh tu phuc tham.

[2] V& su vang mit ciia cac duong sy: nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty B, Cong ty C6 phan T2, S& Tai nguyén va Moi trudng tinh L, ba Bui
Ngoc D1, Van phong cong chimg Pham Thi H2, Van phong cong ching Tran Vian C
vang mat, c6 don xin xét xu vang mat. Can ctr Diéu 296 B6 luat T tung dan sy, Toa
an xét xu Vang mat cac duong su nay.

[3] Vé ndi dung vu an: nguyén don 6ng Nguyén Ba N khoi kién yéu cau 6ng
Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H va nhitng nguoi ¢6 ho khau thudng tra, tam tra trong
nha va dét toa lac tai s6 A, duong H, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An giao nha
va dat ma ong N di tring ddu gia vao ngay 28/6/2019 theo Hop ddng mua bén tai
san ddu gia ngay 25/7/2019 giita Ngan hang TMCP Q1 va ong Nguyén B4 N theo
quy dinh cua phap luat. Trong truong hop Toa an tuyén hop dong mua ban tai san
dau gia vo hiéu, 6ng N yéu cau Ngan hang TMCP Q1 phai boi thuong gia tri cin nha
va dat theo chimg thu thim dinh gia sd: Vc20/12/251/BDS-LA, ngay 23/12/2020 do
Cong ty C6 phan M tham dinh theo yéu ciu ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh
Long An tai thoi diém thang 12/2020 1a 7.858.178.000d6ng dé bu trugt gia thi
truong cho 6ng N mua can nha tuong ng khac dé &. Bi don ong Nguyen Vin Q ba
Tran Thi H khong dong y vé6i yéu cau khai kién cua 6ng N, c6 yéu cau phan t4, yéu
cau v0 hiu cac giao dich co lién quan dén quyén sir dung thira dat s6 177 cung can
nha gan lién véi dat toa lac tai s A, duong H, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An
bao gom hop dong thé chép, hop dong dich vu d4u gia tai san, hop ddng mua ban tai
san dau gia, dong thoi yéu cau huy két qua ban dau gia, huy ching thu tham dinh
gia, huy gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
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Ngéan hang Thuong mai C6 phan QI c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau ong Q, ba H va
nhitng nguoi lién quan ban giao tai san la quyen st dung thtra dat s6 177 to ban dd
04 dién tich 256,83m? va tai san gin lién voi dat 1a nha & c6 dién tich xay dung la
169,5m2, dién tich san 428,5m? tai dia chi s6 A duong H, Phuong B, thanh phd T,
tinh Long An cho bén tring dau gia theo quy dinh cua phap luat, buoc Cong ty
TNHH D3 phai tiép tuc tra no cho Ngan hang sO tién no 13i 1a: 108.621.789ddng.
Trong truong hop Toa an khong cong nhén két qua xir Iy no cua Ngan hang, tuyén
v6 hiéu Hop déng mua ban tai san ddu gia thi Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét
hau qua cua giao dich dan su vo hi€u theo quy dinh cua phap luat buoc Cong ty D3
phai tra ng cho Ngan hang tinh dén ngay 20/7/2023 1a: 5.799.896.878d0ng, trong do
ng goc 1a 2.960.000.000dong va no 13i 1a 2.839.896.878ddng, Ngén hang khong c6
16i nén khong co nghia vu phai bdi thuong cho 6ng N. Toa an cap so tham da vo
hiéu cac giao dich gobm Hop dong dich vu dau gia tai san sb
35/2019/HPDVDG/NCB-BT/QSDD-LONG AN ngay 29/5/2019 giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 va Cong ty D, Hop dong mua ban tai san ddu gia ngay
25/7/2019 gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 va ong Nguyen Ba N, huy két
qua déau gia ngay 28/6/2019 do Céng ty D thuc hién. Toa an cap so thim dong thoi
bac yéu cau khoi kién cua 6ng Q ba H yéu cau vo hiéu hop dong the chap, cho tlep
tuc thuc hién hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sb
1092/16/HDTC/101-63 ngay 30/11/2016 gitta Ngan hang Thuong mai Cb phan Ql
va ong Nguyen Van Q, ba Tran Thi H de dam bdo khodan vay cua Cong ty D3. Toa
an cap so tham tuyén sd tién vay va tién 13i ma Coéng ty D3 c6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 13 5.956.691.821d6ng, dong thoi xir 1y
hau qua cta viéc vo hiéu hop ddng dau gia tai san, theo d6 Ngan hang Thuong mai
Co phan Q1 ¢o trach nhi¢m tra cho 6ng N sb tién da nhan va chiu 2/3 thiét hai do
chénh léch gia 1a 6.517.452.000d6ng. Ong N, Ngan hang Thuong mai C6 phan Ql,
ong Q ba H va Cong ty D3 do 6ng Nguyén Anh T dai dién cung khang c4o.

[4] Xet yeu cau khang cao cua Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 va 6ng
Nguyén B4 N yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong dich vu dau gia, hop dong mua
ban tai san ddu gia thiy rang:

[4.1] Theo thoa thuan tai Hop ddng thé chap quyén str dung dt va tai san gin
lién voi dat sb 1092/16/HDTC/101-63 ngay 30/11/2016 thi 6ng Q ba H 1a ngudi thé
chép tai san gdm quyén sir dung thtra dt s6 177 to ban dd s6 04 cing cin nha sé A
gan lién v&i dat dé bao lanh cho cic nghia vu thanh toan no cia Cong ty D3 phat
sinh véi Ngan hang theo Hop dong han mtrc cip tin dung sé 1146/16/HDHM/101 -
63 cung ngay 30/11/2016. Piéu 361 B luat Dan su nam 2005 quy dinh: “Bdo ldnh
la viéc nguoi thir ba (say day goi la bén bdo lanh) cam két véi bén cé quyén (sau
ddy goi la bén nhdn bado lanh) sé thuc hién nghia vu thay cho bén co nghia vu (sau
day goi la bén dwoc bao lanh), néu khi dén thoi han ma bén dwoc bao lanh khéng
thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu. Cdc bén ciing co thé thod thudn vé
viéc bén bdo lanh chi phdi thuc hién nghia vu khi bén dwoc bdo lanh khong co kha
nang thuc hién nghia vu cua minh”. Diéu 369 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh:
“Trong truong hop da dén han thwc hién nghia vu thay cho bén dwoc bao lanh, ma
bén bao lanh khong thuc hién hodac thuc hién khong dung nghia vu thi bén bado lanh
phai dwa tai san thugc so hiru cua minh dé thanh todan cho bén nhéan bdo lanh”. Do
d6, trong trudng hop dén han thyuc hién nghia vu thi Ngan hang Q1 phai thong bao
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cho ong Q ba H vé viéc Cong ty D3 con ng Ngan hang bao nhiéu tién gdc, tién 1ai
va an dinh thoi gian cho 6ng Q ba H tra ng thay cho Cong ty D3, trong truong hop
ong Q ba H khong tra dugc ng theo thoi gian an dinh cua Ngan hang thi Ngan hang
méi duge yéu cau xur 1y tai san bao dam 13 quyén st dung dat quyén s0 htru nha cua
ong Q ba H theo quy dinh tai Piéu 369 Bo luat Dan sy nam 2005 vé xir 1y tai san
cua bén bao 1anh.

[4.2] V& viéc thu giit tai san: ngay 02/11/2018, Ngan hang Q1 ra Quyet dinh sO
309/2018/QDb-TG/NCB thu gilr tai san bao dam la quyén sir dung thira dat s6 177
cung tai san gan lién véi dat, nhung trong hd so khong thé hién phia Ngan hang da
giao cho 6ng Q ba H Quyét dinh nay. Ngay 29/11/2018, Ngan hang Q1 bién ban thu
giir tai san thé chip cua ong Q ba H, trong bién ban co chir ky ctia ba H nhung
khong co chit ky cta ong Q 1a dong so hu‘u tai san véi ba H.

[4.3] V& viéc xac dinh gia tai san dé dua ra gia khoi diém ban ddu gia va quy
trinh d4u gia:

Theo quy dinh tai Diéu 306 Bo luat Dan sy nim 2015 vé dinh gia tai san bao
dam thi: “Bén bdo ddm va bén nhdn bdo dam c6 quyén thod thudn vé gid tai sin bdao
dam hodc dinh gia tai san khi xu ly tai san bao dam. Truong hop khong co thoa
thudn thi tai san dwoc dinh gid théng qua té chive dinh gid tai san” tic 1a nguyén tic
thoa thuan vé gia tri tai san bao dam s& dugc wu tién. Tuy nhién, khong c6 ching cir
nao thé hién giita ong Q, ba H va Ngan hang Q1 c¢6 sy théa thuan vé gia cta tai san
bao dam nén viéc Ngan hang Q1 di ty ¥ yéu cdu Cong ty T2 dinh gia tai san bao
dam ma chua qua budc thoa thudn gia voi ong Q, ba H 1a khong diung véi quy dinh
cua phap luat.

Trén co s Hop dong tham dinh gia tai san s6 02/2019/HD-TPG.MDC ngiy
05/4/2019 gitra Ngan hang Q1 va Cong ty T2, thi Cong ty T2 da dinh gia toan bg gia
trj tai san bao dam theo Chung thu tham dinh gia sé 15/2019/CT-TPG.MDC ngay
18/4/2019 14 3.810.467.000dong. Trong khi d6 theo bién ban vé viéc khao sat tai san
thi hanh an ngay 05/9/2019 caa Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé T thi quyén
sir dung dat va vat kién trac gan lién v6i dat co gia tri khoang 7.296.528. 325d6ng.
Mat khac ngay 19/6/2019 6ng Nguyen Vin Q c¢6 don khiéu nai gtri dén Ngan hang
Q1 va Coéng ty B dé khiéu nai vé gia. Chinh vi vay, viéc Ngan hang QI thong qua
Cong ty P ban tai san thong qua ddu gia thanh cho 6ng Nguyén Ba N voi gia 1a
3.836.000.000d0ng theo bién ban dau gia tai san ngay 28/6/2019 ma khong qua
tranh chap khai kién tai Toa an, gdy thiét thoi quyén loi cho ong Q va ba H.

[4.4] Tur nhitng can cu trén, Toa an cap so tham voi nhan dinh cho ring trong
qua trinh Ngan hang QI xt ly ng xau di co sy vi pham ngay tir viéc lya chon tham
quyén giai quyét tranh chap hop dong tin dung, sai quy trinh thu giit tai san ban dau
gia, ban tai san voi gid thap, khong co6 thoa thudn véi chu s¢ hiru tai sdn bao dam,
lam anh huong dén quyen, loi ich hop phap cua chu so hitu tai san la 6ng Q,baH
anh hudng dén viéc tiép quan tai san mua duoc sau phién dau gia cua ong N nén dan
dén tranh chép tai Toa an. Toa 4n cip so tham di tuyén vo hiéu hop d6ng mua ban
tai san ddu gia 1a c6 can c, khong c6 co sd chap nhan yéu cau khang céo ctia Ngan
hang Q1, cua o6ng Nguyen Ba N budc 6ng Q ba H cung cac thanh vién cua gia dinh
ong Q ba H giao nha dat theo dé thuc hién hop déng dau gi tai san.
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[5] Xeét yéu ciu khang cao cua ong Nguyen Van Q vaba Tran Thi H yéu ciu v
hiéu hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
1092/16/HDTC/101-63 ngay 30/11/2016 thay rang:

Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sd
1092/16/HDTC/101-63 ngay 30/11/2016 duoc giao két giita Ngan hang Q1 va ong
Q ba H 1a mot bién phap bdo dam thuc hién nghia vu cho khoan vay cua Cong ty
D3, duoc chung nhan cua Van phong C4 tinh Long An, dugc dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai thanh phd T vao ngay 30/11/2016.
Hop ddng tudn thu quy dinh tai Diéu 167 Luat D4t dai nam 2013, khoan 2 Diéu 122,
Diéu 689 Bo luat Dan sy nim 2005, Diéu 35, Piéu 37 cta Luat Céng ching nim
2006. Ong Q va ba H 1a chu st dung dat va cha so hitu nha theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gin lién voi dat, sé phat hanh BO
627322, sb vao s6 CH01445 do Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Long An cap
ngay 04/10/2013, dong thot dang tryc tlep sir dung nha dat. Ong Q ba H yéu cu vo
hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat quyén sé hiru nha 13 khong c¢6 can cu.

~[6] Xétyéu cau cua Cong ty D3 yéu cau tinh lai s tién 1ai tir hop ddng tin dung
thay rang:

[6.1] Can ctr vao Hop ddng han mic cép tin dung sd 1146/16/HDHM/101-63
ngay 30/11/2016 va khé uwdc nhan no sd 01/2016/KUNN/1146/16/HDHM/101-63
ngdy 01/12/2016 thi Ngan hang Q1 ¢6 cho Cong ty D3 do ong Q lam dai dién vay sd
tién 2.960.000.000d6ng véi thoi han vay 12 thang (tir 01/12/2016 dén 30/11/2017);
nhim muc dich vay bo sung von kinh doanh, v6i muc 13i suat 10%/nim cho ky vay
dau tién, 14i suat ky tiép theo duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thuc 13i suat
vay bang 13i sudt tham chiéu danh cho khach hang cong 2,5%/nam.

[6.2] Qué trinh thuc hién hop déng vay, Cong ty D3 vi pham nghia vu thanh
toan ng theo hop dong, Ngan hang tién hanh 1am viéc giri Thong bao yéu ciu tra no
s6 338/2018/TB-NCB ngay 19/7/2018 va lap Bién ban lam viéc véi ong Nguyén
Vin Q (dai dién cho Cong ty D3), ong Q cam két dén ngay 20/8/2018 tra ng cho
Ngan hang nhung 6ng Q khong thuc hién. Can clr vao bang tong hop sb tién von goc
va tién 1di ma Cong ty D3 phai thanh toan cho Ngan hang thi tir ngay 01/12/2016
cho dén ngay 28/02/2017, Ngan hang tinh 13i theo muc 1ai suat 10%/nam; tir ngay
01/3/2017 cho dén ngay 30/11/2017, Ngan hang tinh 13i theo muc 14i sudt 11%/nam;
1ai cham tra va 13i qua han duoc phia Ngan hang tinh theo muc 14i suat 150% mirc
141 suét trong han 13 16.5%/nam. Vao thoi diém Cong ty D3 xéc lap giao dich hop
ddng tin dung véi Ngan hang thi Bo luat Dan sy nam 2015 chua c6 hiéu luc, dén
ngay 01/01/2017 thi B6 luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc phap luat, theo quy dinh
tai Dicu 688 B luat Dan sy nam 2015 thi 1ai suat cham tra doi véi cac mic 13i suat
phu hop voi Bo luat Dan sy (dudi 20%/nam) dugc ap dung, cho nén viéc Ngan hang
tinh 13i suat cham tra voi s6 tién 90.104.113d6ng bén canh 14i suat qua han 13 ¢6 co
s0, khong bi vo hi¢u. Vi vay khong c6 can ci chép nhan khang cdo ctuia nguoi dai
dién cho Cong ty D3 lai tién 13i cling nhu x4c dinh lai muc 13i suat.

[7] Xét yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Ba N yéu cau Ngin hang boi
thuong toan bo thiét hai thay rang:
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[7.1] Quyén s& hiru nha va quyén sir dung dat ctia 6ng N phat sinh trén co so
dau gia thanh tir hop d6ng mua ban tai san ddu gia ngay 25/7/2019 gitta Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 va ong Nguyén B4 N, hop dong da phat sinh hi¢u luc, ong
N da dugc cong nhan quyen so hiru nha, quyén sir dung dat theo glay chirng nhan
quyén sir dung dat quyén st dung nha ¢ va tai san gan lién voi dat, s phat hanh CT
117689, vao so cap gidy chimg nhin s6 GCN: CS 04762 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh L cAp ngay 24/9/2019.

[7.2] Theo nhan dinh tai muc [4] thi hop déng mua bén tai san diu gia vo hiéu.
Khi hop dong du gia tai san vo hiéu cac bén phai hoan tra nhiing gi da nhan cho
nhau, bén c6 151 phai boi thuong. Ngan hang c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng N sb
tién d3 nhan 1a 3.836.000.00066ng, phﬁn thiét hai 1a chénh I¢ch gia tri quyén su dung
dat duge Toa an cép so' thAm chia 13i, Ngan hang chiu 2/3 thiét hai, 6ng N chiu 1/3
thiét hai do 6ng N c6 13i trong viéc khong lién hé véi chi tai san dé nhén tai san.

[7.3] Hoi ddng xét xtr thay rang: cac chil thé cia Hop dong mua ban tai san déu
gia 1a dng N va Ngan hang Q1, khong c6 sy tham du cta 6ng Q va ba H. Viéc giao
tai san la nghia vu cta bén co6 tai san la phia Ngan hang, Ngan hang giao tai san trén
co sO viée thu giit tai san cia bén bao dam, 6ng N khong c6 nghia vu phai biét viéc
thu gitr tai san cua phia Ngan hang c6 thanh cong hay khong. Viéc Ngén hang thu
giit tai san chua thanh cong da mang ban dau gia 13 16i cua Ngéan hang. Trong Bién
ban dau gia tai san ngay 28/6/2019 ciing thé hién bén c6 tai san dau gia 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 khong phai 1a ong Q va ba H. Pidu 9 Hop déng mua ban
tai san ddu gia ngay 25/7/2019 giira Ngén hang Q1 va 6ng Nguyén Ba N quy dinh vé
phu’O’ng thirc glao nhan tai san va dia diém giao tai san da thé hién “Ngum mua duoc
tai san ddu gla tw lién h¢ voi chu tai san, nguoi dang quan Ly, sir dung tai san dé
nhdn tai san”, vé nguyén tac khi Ngan hang d mang tai san xt 1y ng xau thi Ngan
hang phai la ngu’(‘tri quan ly tai san khong phai 1a 6ng Q va ba H nhu giai thich cua
phia Ngan hang. Trong bién ban dau gia tai san ngay 28/6/2019 co quy dinh vé
phuong thirc giao tai san d6 1a: “Negdn hang Thuwong mai Co phan Q1 giao truc tiép
cho nguwoi tring ddu gid véi sw chitng kién ciia Cong ty D”, khong quy dinh nghia
vu cua 6ng Q ba H, mat khac 6ng Q ba H 1a ngudi cé tai san phai xur Iy ng nén viéc
thod thuan giao tai san gitra 6ng Q ba H va 6ng N 1a viéc khoé co thé thuc hién duoc.

[7.4] Do Ngan hang Q1 khong thuc hién duoc nghia vu giao tai san, ¢6 16i nén
c6 trach nhiém boi thudng thiét hai toan bo 1a dung theo quy dinh tai Nghi quyét sé
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao. Tir d6 c6 can ctr chap nhan khang cao ctia ong N, sira mot phan ban an so tham.

[8] Tir nhitng nhén dinh trén, khong ¢ co s¢ chap nhan yéu cau khang cdo cia
Ngén hang QI, cua Cong ty D3, ctia 6ng Q ba H do 6ng T dai dién, c6 co s& chap
nhan khang céo cta ong N, stta mot phan ban 4n so tham vé s6 tién bdi thuong cia
Ngan hang va an phi so tham cho phu hgp.

[9] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Long An va Luat su bao
v€ quyén va loi ich hop phap cta nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khang cdo cia ong N, khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia Ngan hang
Q1, cua Cong ty D3, cua ong Q ba H do 6ng T dai di¢n 1a c6 co s& va cling phu hop
vo1 nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur.
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[10] Cac khoan khac ctia ban an so tham khéng co khang cdo, khang nghi co
hiéu luc theo quy dinh cua phap luat.

[11] V& an phi phtic tham: 6ng N khang cdo dugc chip nhan khong phai chiu
an phi phac tham, Ngan hang Q1, 6ng Q ba H va Cong ty D3 phai chiu an phi phtic
tham do yéu cau khang cdo khong duoc chdp nhan theo Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, mién an phi cho ong Q ba H do thudc dbi
tuong ngudi cao tudi theo Piéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TH tung dan su;
Chap nhan yéu cau khéng céo ctia nguyén don dng Nguyén B4 N;

Bac yéu cau khang cdo ciia ong Nguyén Van Q ba Tran Thi H, Cong ty D3 do
ong T dai dién, cia Ngan hang Thuong mai C6 phan QI.

Stra mot phan Ban an dan su S0 tham s6 103/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm
2023 cua Toa &4n nhan dan thanh pho T, tinh Long An.

Can ctr Biéu 26, 37, 39, 147, 148, 296 ctia Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;
Diéu 361, 369 Bo luat Dan s ndm 2005; Biéu 131, 301, 306, 317, 408, 430, 688 Bo
luat Dan sy 2015; Diéu 36, 72, 73 Luat Dau gia tai san; khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6
chtrc tin dung nam 2010 va cac Pidu 12, 26, 27 va Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu céu khoi kién cua 6ng Nguyén Ba N dél vO1 Ong
Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H vé tranh chip doi quyén sir dung dat, quyen sO hiru
nha ¢ va tai san gan lién voi dat dbi voi tai san mua trang dau gia 1a nha va dat thuoc
thira s 177, to ban d6 s 4 toa lac tai s6 A H, Phudong B, thanh phd T, tinh Long
An.

2. Chap nhan mot ph?m yéu khot kién cua ong Nguyén Ba N vé viéc yéu cau
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 tra lai s6 tién mua tai san dau gia va boi thuong
thiét hai.

Budc Ngan hang Thuong mai Cé phan QI tra lai cho ong Nguyén Ba N s tién
mua tai san dau giérlé 3.836.000.000d6ng Va} tién péi thuong thiét hai do vo hjéu hop
dong mua tai san dau gia 1a 4.022.178.000d0ng, tong cong 1a 7.858.178.000d6ng.

_ 3 Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Vian Q, ba
Tran Thi H, cu thé nhu sau:

- Tuyén bd Hop dong dich vy du gia tai san s6 35/2019/HDDVDG/NCB-
BT/QSDD-LONG AN ngay 29/5/2019 ky gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1
va Cong ty b vo hi¢u.
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- Huy két qua d4u gia ngay 28/6/2019 do Cong ty P thuc hién dbi voi quyén st
dung dat thudc thira sd 177, to ban dd sb 4 toa lac tai Phuong B, thanh phé T, tinh
Long An cung tai san gan lién v6i dat 1a nha ¢ co dién tich xay dung 169,5m?, dién
tich san 428,5m? theo gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai
san gan lién v4i dat, s6 phat hanh BO 627322, s6 vao s6 CH01445 do Uy ban nhén
dan thanh phé T, tinh Long An cap ngay 04/10/2013 do 6ng Nguyén Vin Q, ba Tran
Thi H.

- Tuyén bf) Hop d6éng mua ban tai san dau gia ngay 25/7/2019 giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 va 6ng Nguyén Ba N vo6 hiéu.

4. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cta bi don ong Nguyen Van Q, ba Tran
Thi H vé yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip quyén su dung dat sb
1092/16/HDTC/101-63 ngay 30/11/2016 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1
va ong Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H va yéu cau huy chung thu thim dinh gia sb
15/2019/CT-TPG.MDC ngay 15/4/2019 ctia Cong ty Co phan T2.

5. Ong Nguyén Vian Q, ba Tran Thi H dugc quyén tiép tuc quéan 1y, st dung
quyén st dung dét thudc thira sé 177, to ban dd s6 4 toa lac tai Phudng B, thanh ph
T, tinh Long An cung tai san gin lién voi dat 1a nha & c6 dién tich xay dung
169,5m?, dién tich san 428,5m? toa lac tai Phuong B, thanh phd T, tinh Long An va
cac cong trinh xay dung trén dat ¢ vi tri cu thé theo Manh trich do dia chinh s
4162-2020 ngay 23/11/2020 cua Cong ty TNHH D2, dugc Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay 24/11/2020 va ban vé& phan khu ngay
02/12/2020 ctia Cong ty TNHH D2 c6 vi tri tr cén:

- Pong giap: thira 141, 18 ho Chung Thi Loan A, Tran Vin C3, Hém A, Hém
A;

- Tay giap: thira 20 ho Pham Cong K, duong H;

- Nam gidp: Hém A;

- Bic giap: duong H, Hém A.

6. Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc cé tham quyén dé lap thu tuc cap glay ching nhan quyén str dung dét

hodc diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap theo quy dinh cua phap
luat.

Co quan cap gidy chimg nhan quyen s dung dat can ctr vao quyét dinh cua
Toa 4n dé diéu chinh blen dong hodc cp lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat phu
hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Budc 6ng Nguyen B4 N c6 trach nhiém giao ndp lai ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CT 117689 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh L cap ngay
24/9/2019 cho 6ng Nguyen Ba N dé Van phong dang ky dat dai, Co quan Tai
nguyen va Moi truong diéu chinh bién dong hodc cép lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo quyét dinh ctia ban an.

Truong hop bén c6 nghia vu thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat thi bén duogc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan nha
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nudc co tham quyén diéu chinh, thu hdi, hiiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cap.

7. Cnép nhan mot phan yéu ciu doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q1, cu thé:

- Budc Cong ty TNHH D3 tra cho Ngan hang Thuong mai Cb phan Q1 tién no
goc vay la 2.960.000.000d6ng, tién lai tinh dén ngay 22/9/2023 la
2.996.691.821dong, tong cong la 5.956.691.821d6ng.

- Budc Cong ty TNHH D3 phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan sb no 1ai phat
sinh tir ngay 23/9/2023 dén thoi diém thanh toan no theo muc 1ai suit ng qua han
duoc thoa thuan véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 theo Hop déng tin dung sd
1146/16/HDTD/101-63 ngay 30/11/2016 twong tmg voi sd tién von va thoi gian
cham tra cho dén khi thi hanh xong sé tién vay.

- Tiép tuc thuc hién Hop dong thé chip sé 1092/16/HDTC/101-63 ngay
30/11/2016 thé chéap quyen str dung dét thudc thira so 177, t ban dd sb 4 toa lac tai
Phuong B, thanh phd T, tinh Long An cing tai san gan lién v6i dat 1 nha & ¢ dién
tich xdy dung 169,5m?, dién tich san 428,5m? 1a tai san cua 6ng Nguyén Vin Q, ba
Tran Thi H.

Trong truong hop Cong ty TNHH D3 khong tra duoc ng, Ngan hang Thuong
mai C6 phan QI ¢c6 quyén yéu cau xt ly phat mai tai san bao dam la quyén suir dung
dat va tai san gan lién voi dat theo Hop dong thé chap so 1092/16/HDTC/101-63
ngdy 30/11/2016 thé chap quyén sir dung dat thudc thira sb 177, t ban d6 sb 4 toa
lac tai Phuong B, thanh phd T, tinh Long An cung tai san gan lién v6i dat 12 nha o
c6 dién tich xay dung 169,5m?, dién tich san 428,5m? 1a tai san ctia 6ng Nguyén Vin
Q, ba Tran Thi H dé thu hdi no.

8. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q1 vé viéc yéu cau Cong ty TNHH D3 phai chiu moi chi phi phat sinh trong sudt
qué trinh giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

9. V& chi phi to tung:

- Ong Nguyen B4 N phai tra cho ong Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H s6 tién
10.333.333ddng chi phi do dac, dinh gié tai san tranh chap.

- Ngéan hang Thuong mai C6 phan Q1 phai tra cho 6ng Nguyén Van Q, ba Tran
Thi H s6 tién 15.333.333d6ng chi phi do dac, dinh gia tai san tranh chap.

10. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 tuong
ung thot gian chua thi hanh &n trir truong hop 6 qui dinh khac.

11. V& an phi: Mién an phi cho 6ng Nguyén Vian Q, ba Tran Thi H.

- Ong Nguyén Ba N phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham, dugc trir
vao sd tién 300.000dong tam tmg 4n phi d ndp theo bién lai thu sé 0004062 ngay
09/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Long An, 6ng N da
ndp xong. Hoan tra cho 6ng N 51.847.870d6ng tam Gng an phi 6ng N d ndp theo
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bién lai thu s6 0002635 ngay 19/9/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd
T, tinh Long An.

Ong N khong phai chiu 4n phi phiic tham hoan tra cho 6ng N 300.000d0ng tam
Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002744 ngay 13/10/2023 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh phd T, tinh Long An.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 phai chiu 115.858. 178d0ng 4n phi dan
su vé s tién hoan tra cho éng N nhu’ng duoc trir vao sd tién 56.900. OOOdong tam
mg 4n phi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 di ndp theo bién lai thu sb 0002589
ngay 14/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Long An, Ngan
hang phai ndp tiép 58.958.178d0ng.

Ngén hang Thuong mai C6 phan Q1 phai chiju 300.000dong an phi phic tham
dugc trur vao 300.000d0ng tam g an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002647 ngay
28/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho T, tinh Long An.

- Cong ty TNHH D3 phai chiu an phi so thim 13 113.956.692d6ng va
300.000d6ng 4n phi phiic tham nhung duoc trir vao 300.000d6ng tam Gmg an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0002730 ngay 11/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd T, tinh Long An.

12. V& quyén yéu cau thi hanh an: trong truong hop ban an dugc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

13. V& hiéu lyc ctia ban an: Ban 4n phuc thim co hiéu lyc phéap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND TP Tan An;

- Chi cuc THADS TP Téan An;
- Cac dyrong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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