TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 33/2024/DS-PT
Ngay: 25/4/2024

“Tranh chap quyen sir dung
dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: dng Ta Duy Udc
Céc Tham phén:  ong Biii Piec Thanh

ba Nguyén Thity Hang

- Thir ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh: ong Lé Khic Son - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 25 thang 4 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh
xét xtr phuc thAm cong khai vuan dan swthu 1y s6 21/2024/DS-ST ngay
02/4/2024 veé viéc “ Tranh chap quyen sir dung dat”

Do ban 4n dan su so tham s6 25/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua Toa an
nhan dan thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 42/2024/QD-PT ngay 03/4/2024;
Quyét dinh hoan phién toa s6 41/2024/QD-PT ngay 17/4/2024 giita cac duong
su:

* Nguyén don: ong Nguyén Viét C, sinh nam 1960; dia chi: thon H, x4 L,
thi xa Q, tinh Quang Ninh.
Nguwoi dai dién theo iy quvén cho Nguyén don: ba Bui Thi N; dia chi: thon H,
xa L, thi xa Q, tinh Quang Ninh. C6 mat
Nguwroi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia Nguyén don: ong Pham Vin L —
Cong ty L2, dia chi: so A duong H, t0 A, khu B, phuong H, thanh pho H, tinh
Quang Ninh. C6 mat
* Bi don: ong Nguyén Quyét C1 va ba Nguyén Thi L1; dia chi: thon H, xa L, thi
xa Q, tinh Quang Ninh. C6 mat



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Bi don: dng Hoang Manh P, sinh
nam 1950; dia chi: s6 nha C + 40 + 42 duong L, phuong Q, thi xa Q, Quang
Ninh. Co6 mat

* Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thi xa Q, tinh Quding Ninh. Nguodi dai dién theo uy
quyén: dng Pham Minh H — Giam doc Van phong ding ky quyén st dung dat thi
xa Q va ba Poan Thi Phuwong H1 — Pho truong Phong Tai nguyén va Moi truong
thixa Q . Véng mat co don xin xét xu Vfing mat.

- ong Nguyén Van C2, sinh nam 1955

Dia chi: thon H, xa L, thi xa Q, tinh Quang Ninh

Ving mit c6 don xin xét Xr ving mit.

* Nguoi khang céo: bi don 6ng Nguyén Quyét C1 va ba Nguyén Thi L1
NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Nguyeén Viét C trinh bay: Nam 1997, 6ng Nguyén Viét C
da mua thua dat 0 s6 22; to ban do P13, dién tich 240m? thudc quy hoach khu
dan cu tu xay Cau Cho xa Lién Vi cia UBND huyén Y (nay la thi xa Q) va
duoc Phong Dia chinh Uy ban nhan dan huyén Y ban giao dat theo bién ban ban
giao dat ngay 27/10/1997. Ngay 09 thang 12 nim 1997, Uy ban nhan dan huyén
Y (nay la Uy ban nhan dan thi xid Q) cap cho ong C Giay chtng nhan quyén st
dung dat s6 L148094, s6 vao so 71807; dia chi thtra dat: xa L, huyén Y, tinh
Quang Ninh (nay la thon H, xa L, thi xa Q, tinh Quang Ninh). Tuy nhién, khi
ong C c6 nhu cau xay nha o thi gia dinh 6ng Nguyén Quyét C1 — ba Nguyén Thi
L1 la nguoi dang st dung thira dat ma 6ng C mua néu trén khong cho 6ng C xay
dung véi Iy do thira dat nay la cua gia dinh 6ng C1, ba L1 duoc xa cap tir nam
1986 chua bi Uy ban nhan dan thi xa Q chua thu hoi, boi thuong, giai phong mat
bang cho gia dinh éng C1 ma da tu ¥ ban cho éng C. Ong C da nhiéu lan lam
don khiéu nai don dé nghi yéu cau Uy ban nhan dan thi x3 Q giai quyét nhung
sau do van khong thuc hién.

Ngay 07 thang 7 nam 2022 Uy ban nhan dan xa L, thi xa Q da to chtrc hoa giai
tranh chap gitra ong C va gia dinh 6ng Nguyén Quyét C1 — ba Nguyén Thi L1
nhung khong thanh.

Nay 6ng C khoi kién budc gia dinh 6ng Nguyén Quyét C1 - ba Nguyén
Thi L1 phai tra lai tai san la quyén st dung dat cho 6ng C theo Giay chirng nhan



quyén sir dung dat 1148094, s6 vao s6 71807 do Uy ban nhan dan huyén Y (nay
la Uy ban nhan dan thi xa Q) cap ngay 09 thang 12 nam 1997 cho 6ng C. Doi
voi cong ton tao chi phi do dat va buc tudng xay ngan thira dat véi duong bé
tong cua xom, ong C1 ba L1 néu cé yéu cau boi hoan, 6ng sé hoan tra theo quy
dinh cua phap luat, d6i v6i toan bo cay coi hoa mau trén dat dé nghi ong C1 ba
L1 thu hoach va di doi.

Bi don éng Nguyén Quvét C1 va ba Nguyén Thi L1 trinh bay: Nam 1982, ba
Nguyén Thi L1 1a can b cua xa L, phu trach Trai trudng trai chan nuoi HTX va
la HO1 trudng HO1 phu nir xa, da 1am don xin duoc cﬁp dat & tai xa dé thuan loi
cho cong viéce, t0 chitc da phan cong va ciing la theo yéu cau cua bi thu xa. Ong
ba da duoc tap thé¢ HDND xa — UBND xa L xét duyét va dong y cap dat o cho
gia dinh 6ng ba. Gia dinh 6ng ba da duoc giao dat, lam dat ¢ nam 1982. Khi
giao dat cho gia dinh, UBND x4 di ctr day du cac ban nganh co lién quan dén
tan dia ban dé ban giao va cling khong c6 mot phat sinh nao veé tranh chap. Gia
dinh dng ba duoc cap lam dat ¢ khi giao thuc té d6 1a mot khoang dat ma HTX
nong nghiép va UBND xa L di lay hét dat dé dong gach khong thé canh tac
duoc ntra, da bo hoang tu lau (goi nhanh la hé 16 gach xa L). Nam 1996, UBND
huyén Y (nay la thi xa Q) lap du an khu dan cu tu xay khu cau cho x4 L lai
chong vao dat & cua gia dinh 6ng ba dang quan 1y sir dung 1a 16 so 22. Theo Luat
dat dai khi quy hoach dat phai tim hiéu Iy lich dat do ai dang quan 1y va str dung
va phai c6 ké hoach day du khi giai phong mat bang, nhung gia dinh 6ng ba
khong duwoc nhan bat ct mot thu tuc gi ké ca la thong bao. Ngay 20/8/1997,
UBND huyén Y (nay la thi xa Q) lai ra van ban bac bo van ban xac nhan cz’ip dat
cua UBND xi L cap dat cho gia dinh 6ng ba. Gia dinh dng ba duoc giao dat lam
nha & trén mot ho 10 gach sau tr ndm 1982 cho t61 nay la nam 2023, da duoc
trén 40 nam. Khong biét bao nhiéu la cong strc tien cua dé ton tao nén nd cho
dén ngay nay mdi 1én mat bang dé lam vuon dé ting gia san xuat. Khi gia dinh
ong ba duoc biét tin la dat cua gia dinh 6ng ba duoc cap lam dat ¢ da bi thu hoi
vi ban cho nguoi khac. Ong ba da lam don khiéu nai va kién nghi dén UBND
huyén, Phong tai nguyén moi truong huyén, gip truc tiép thi duoc tra 1oi mot
cach rat chung chung, mang tinh chat qua loa dun day, vo trach nhiém véi dan.

Khong tra 101 vao trong tam gia dinh 6ng ba hoi? Nam 1997 gia dinh 6ng ba lam



don xin cap giay chung nhan quyén str dung dat da duoc cap lam dat ¢ thi duoc
UBND x4 va UBND huyén tra loi 1a dat dang c6 tranh chap khong lam duoc.

Tt nam 2007 dén nay thtra dat thudc 6 s6 22 to ban d6 quy hoach Cau C, thudc
xa L (nay la xa L) la thira dat nam trong khu dat rong 3000m? ma gia dinh ong
duoc Uy ban nhan dan xa L giao cho dé lam dat & vao nam 1982, luc giao dat la
ao triing, khi duoc giao dat trén thuc dia, co thanh phan Uy ban nhan dan xa la
ong Nguyén Minh C3, 6ng Lé Viét T va B6 Van T1 déu la can bo xa va con co
nhiéu can bd khac nhung hién nay chi con cé 3 nguoi trén con song. Tai hién
truong lic giao dat la ving nude xung quanh c6 bo mo dat xung quanh khong co
ngudi &, tuy nhién khong c6 bién ban giao dat cia co quan c¢6 tham quyén. Sau
khi duoc giao dat gia dinh nop ludn thué dat mot lan nhung khong nhé 1a nop
bao nhiéu tién cho 6ng Nguyén Van D dia chinh x3 L (6ng D da chét), cac
chung tir hoéa don hién khong con luu gitt. Thira dat ong C khéi kién yéu cau
ong ba phai tra lai nam trong dién tich dat toi & tir nam 1982 va di duoc xa phé
duyét dat ¢ tr nam 1986. Gia dinh 6ng ba da tién hanh dang dat ton tao va dang
sit dung on dinh tir 46 cho dén nay, khong c6 co quan nao ra quyét dinh thu hoi
va boi thuong dién tich dat éng C dang khoi kién. Uy ban nhan dan thi xa Q
trién khai thuce hién du an khu dan cu tu xay thén C x3 L gia dinh ong khong
biét va khong nhan duoc bat ky van ban giay to hay thong bao nao cua chinh
quyén dia phuong vé viéc trién khai thuc hién du 4n nén c6 quan diém: khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng C.

Nguoi ¢6 quyvén loi nghia vu lién quan, Uy ban nhan dan thi xa Q, tinh Quéang
Ninh, co quan diém: Qua trinh trién khai thuc hién quy hoach khu dan cu tu xay
Cau Cho, x3 L, nam 1996, Uy ban nhan dan tinh Q phé duyét quy hoach khu
dan cu tu xdy cau C, xa L vdi tong s6 40 6 dat, v6i dién tich moi 6 1a 240m?
(kich thuée 10m x 24m). Dé trién khai thuc hién quy hoach, Uy ban nhan dan
huyén Y d3 ban hanh Thong bao s6 25 TB/UB ngay 27/12/1996 thu hoi
14.962m? dat thudc 28 thtra dat dé giai phong mait bang thuc hién khu quy
hoach. Trong tong s6 dién tich dat nam trong ranh gidi thu hoi dé thuc hién khu
quy hoach thi ¢6: 12m? thudc thira dat s6 405, to ban do P13, loai dat ky hiéu la
KH; 694m? thudc thira dat s6 409, to ban do P13, loai dat ky hiéu la AO. Ngay
10/01/1997, S& Pia chinh tinh Q ¢o6 to trinh s6 31 TT/BDC va to trinh so 33
TT/DC “V/v xin giao dat xay dung khu dan cu ti xay xd L - Huyén Y, trong do:



thu hoi 14.970m? (dot 1 1a 8.809m? va dot 2 1a 6.161m?) giao cho UBND huyén
Y t6 chirc xay dung khu dan cu tu xay. Hién trang khu dat: dat ao, lach chua st
dung canh tac. Ngay 15/01/1997, Uy ban nhan dan tinh Q ban hanh Quyét dinh
s6 197QD/UB va Quyét dinh s6 198QD/UB vé viéc thu hoi va giao dat dot 1
(8.809m?) va dot 2 (6.161m?) cho UBND huyén Y xay dung khu dan cu tu xay.
Ngay 21/01/1997, Uy ban nhan dan huyén Y (nay la thi xa Q) ban hanh Quyét
dinh s6: 24 QD/UB thu hoi 14.970m? dat gom 28 thtra thudc khu dong Cau Cho
do Uy ban nhan dan xa L quan 1y dé giai phong miat bang khu dan cu tu xay.
Trong qua trinh trién khai giai phong mat bang va thuc hién xay dung khu dan
cu, gia dinh dng, ba Nguyén Quyét C1 va Nguyén Thi L1 c6 don kién nghi lién
quan dén dién tich dat thudc thira dat s6 405 va 409, to ban d6 dia chinh s6 P13.
Ngay 20/8/1997, Uy ban nhan dan huyén Y (nav la thi x4 Q) ban hanh Quyét
dinh so0 318-QD/UB “VA tra loi don kién nghi ciia 6ng Nguyén Quyét C1, xém
D, Vi D, L”. Tai Diéu 1 cia Quyét dinh c6 noi dung: “Cdc van ban xdc nhan
cap dat cia UBND xd L giai quyét cap dat cho chi Nguyén Thi L1 ngay
30/11/1982 tai don xin cép dat ciia chi L1 va xéc nhan so do khoanh viung thé cu
do ong Hoang 12 ky ngay 23/02/1986 co xac nhan cua UBND xa L ngay
25/02/86 la khéng ding tham quvén, khéng hop phdap. Cac van ban nay khéng
c6 gid tri thi hanh”. Ngay 20/8/1997, Uy ban nhan dan huyén Y (nay la thi xa
O) ban hanh Quyét dinh s6 320-QD/UB “V/v thu hoi dat do cdp va sir dung trai
phép” doi véi phan dién tich thuoc thira dat so 405 va 409, to ban do so P13 do
Uy ban nhan dan xa L cap trai tham quyén cho ba Nguyén Thi L1.

- Vé ho so ¢ lién quan dén thira dat s6 405 va 409, to ban do dia chinh s6 P13:
Theo ban d6 dia chinh nam 1994 thi thira dat s6 405 co tong dién tich la
2.136m?, loai dat ky hiéu 1a T (dat tho cu) va thira dat s6 409 co tong dién tich 1a
715m?, loai dat ky hiéu 1a AO. S6 muc ké lap nam 1994 thé hién thira dat so 405
la dat TC chua giao (dat tho cu chua giao); thira dat s6 409 la dat ao. Giay to
lién quan dén thira dat s6 405 va 409, to ban do dia chinh s6 P13 do gia dinh ong
Nguyén Quyét C1 cung cap: Qua trinh giai quyét lién quan dén don kién nghi
cua gia dinh éng C1, ba L1, gia dinh 6ng C1 cung cap giay to co6 lién quan la
“Pon dé nghi xin dat ¢” mang tén ba Nguyén Thi L1 dé ngay 28/11/1982 duoc
ong Hoang T2, Chu tich Uy ban nhan dan xa L ky xac nhan ngay 30/11/1982 va
so do vi tri cap dat duoc 6ng Hoang T2, Chu tich Uy ban nhan dan xa L ky



duyét ngay 23/8/1986. Ngoai gidy to nay, gia dinh dng Nguyén Quyét C1 khong
cung cap duoc giay to nao khac c6 lién quan dén quyeén st dung dat doi véi thira
dat s6 405 va 409, to ban do dia chinh s6 P13.

- Vé Viéc giao dat va cap gidy chirng nhan quyen sir dung dat doi véi 6 dat so
23, to ban d6 quy hoach Cau Cho, xa L: Qua ra soat cac tai liéu, ho so ¢6 lién
quan cho thé‘iy: O dat s6 22, to ban dd P13, thudéc Quy hoach C, dién tich 240m?
duoc Uy ban nhan dan huyén Y (nay la thi xa Q) giao cho éng Nguyén Viét C.
Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va cac thu tuc theo quy dinh, ngay
27/10/1997 dai dién Phong Nong Lam nghiép huyén Y (nay la Phong T) da phoi
hop véi Uy ban nhan dan xa L tién hanh cam moc va ban giao dat trén thuc dia
cho gia dinh 6ng Nguyén Viét C (theo bién ban giao dat ngay 27/10/1997).
Ngay 09/12/1997, UBND huyén Y (nay la UBND thi xa O) da cap Giay chung
nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Viét C (Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s L 148094, s6 vao so GCN 71807). Hién trang st dung dat hién nay,
gia dinh d6ng Nguyén Quyét C1 di san lap mat bang va xay tuong rao bao quanh
phan dién tich dat thudc thira dat s6 405 va 409, to ban do dia chinh s6 P13.

- Quan diém cua Uy ban nhan dan thi xa Q: Khu Q, xa L duoc Uy ban nhan dan
tinh P1 quy hoach nim 1996. D¢ trién khai thuc hién quy hoach, Uy ban nhan
dan huyén Y (nay la thi xa Q) da thuc hién cac budc theo quy dinh cua phap luat
va da dugc UBND tinh Q giao dat dé thuc hién khu quy hoach tai Qllyét dinh s6
197-QD/UB va Quyét dinh s6 198-QD/UB ngay 15/01/1997, véi tong dién tich
14.970m2, trong do6 c6: 12m? thudc thira dat so 405, to ban d6 P13 va 694m?
thudc thira dat s6 409, to ban @6 P13. Cac tai liéu, ho so ¢o lién quan thé hién tai
thoi diém thuc hién khu quy hoach dan cu tu xay Cau C, xa L nam 1996, 1997
thi khu vuc nay la dat ao, cai tao dua vao st dung canh tac. Qua trinh thuc hién
khu quy hoach gia dinh 6ng Nguyén Quyét C1 c6 don kién nghi vé viéc giai
phéng mat bang doi v6i phan dién tich dat Nha nude thu hoi thudc thira dat so
405 va 409, to ban d6 P13, véi nodi dung: “Dé nghi xem xét giai quyét viéc dat
dwoc gia dinh éng dwoe Uy ban nhan dan xd L cap, Uy ban nhan dan huyén T3
dé ban cho nguoi khéc; khéng cé quyét dinh thu héi dar”. Noi dung kién nghi
ctia ho ong Nguyén Quyét C1 da duoc Uy ban nhan dan huyén Y (nay la Uy ban
nhan dan thi xa Q) giai quyét va tra loi 6ng C1 tai Quyét dinh s6 318-QD/UB
ngay 20/8/1997. Cung ngay 20/8/1997, Uy ban nhan dan huyén Y (nay la Uy



ban nhan dan thi xa Q) di ban hanh Quyét dinh s6 320-QD/UB vé viéc thu hoi
dat do cap va st dung trai phép cua gia dinh 6ng, ba Nguyén Quyét C1, Nguyén
Thi L1. Sau khi hoan thién cac thu tuc theo quy dinh, Uy ban nhan dan huyén Y
(nay la Uy ban nhan dan thi xa Q) da chi dao giao dat tai thuc dia va cap Giay
chung nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Viét C (duwoc giao 6 dat so 22,
dién tich 240m? tai Quyét dinh sé 249 OD/UB ngay 27/12/1996; ban giao dat tai
thiee dia ngay ngay 27/10/1997; Cép giay chitng nhan quyén sir dung dat ngay
09/12/1997). Nhu vay, viéc giao dat va cap Giay ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng Nguyén Viét C, doi véi 6 dat s6 22, to ban d6 P13, thudc quy hoach khu
dan cu tr xdy Cau C xa L d3 dam bao quy dinh. Viéc gia dinh 6ng Nguyén
Quyét C1 tur ¥ san lap mit bang va sir dung vao dién tich dat Uy ban nhan dan
huyén Y (nay la Uy ban nhan dan thi xa Q) da giao dat, thu cap quyén st dung
dat va cap Giay chirng nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng Nguyén Viét C
la chuwa ding quy dinh.

Bién ban, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia d6i vé6i hién trang thiura dat 0 so
22, to ban d6 P13, dién tich 240m? thudc qui hoach khu dan cu tu xay cau cho
xd L; dia chi thua dat: xa L, huyén Y, tinh Quang Ninh (nay la thon H, xa L, thi
xa Q, tinh Quang Ninh), theo Gidy chirng nhian quyén st dung dat, s6 L148094,
sO vao sd 71807 do Uy ban nhan dan huyén Y (nay la Uy ban nhan dan thi xa
O) cap ngay 09 thang 12 nam 1997, mang tén 6ng Nguyén Viét C, thé hién: dién
tich dat tranh chap tri gia: 576.000.000 dong (Ném tram bay muwoi sdu triéu
dong); buc tuong gach si dai 10m, cao 1,6m, chiéu day 0,11m va méng gia dinh
ong C1 xay ngin 6 dat s6 22 véi duong bé tong xom co gia tri 3.686.000d (Ba
trieu, sau tram tam muwoi sau nghin déng} (lam tron); 05 (Nam) khoém chudi; 03
(Ba) cay cau.

Tai ban an dan sy so tham s6 25/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua TAND
thi x4 Quang Yén tuyén xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén
don ong Nguyén Viét C, budc 6ng Nguyén Quyét C1 va ba Nguyén Thi L1 phai
tra lai cho ong Nguyén Viét Cudng q st dung thira dat 6 so 22, to ban do P13,
dién tich 240m? thuéc quy hoach khu dan cu tu xay Cau C xa L: dia chi thua
dat: xa L, huyén Y, tinh Quang Ninh (nay la thon H, xa L, thi xa Q, tinh Quang
Ninh), theo Giay ching nhan quyén st dung dat, s6 1148094, s6 vao s6 71807



do Uy ban nhan dan huyén Y (nay la Uy ban nhan dén thi xa Q) cap ngay 09
thang 12 nam 1997, mang tén 6ng Nguyén Viét C (cé so do thira dat kém theo).
Buoc 6ng Nguyén Quyét C1 va ba Nguyén Thi L1 c6 trach nhiém tu thu hoach,
di doi cay trong trén dat dé tra lai dién tich 240m? dat thira dat 6 so 22, to ban do
s6 P13, khu quy hoach dan cu tur xady Cau C xa L; dia chi thua dat: xa L, huyén
Y, tinh Quang Ninh (nay thuéc thén H xa L, thi xa Q) cho d6ng Nguyén Viét C.
Ong Nguyén Viét C duoc sé hitu 01 (Mor) bue tudng xay bang gach si dai 10m,
cao 1,6m, chiéu day 0,11m va méng ngin 6 dat thtra s6 22, to ban do s6 P13 véi
duong bé tong xém do 6ng C1 va ba L1 xay dung, dong thoi 6ng Nguyén Viét C
c6 trach nhiém hoan tra o6ng Nguyén Quyét Cl va ba Nguyén Thi Ll
3.686.000d06ng.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 12/10/2023, bi don éng Nguyén Quyét C1 va ba Nguyén Thi L1 co6
don khang cdo doi véi toan bo ban an so tham, dé nghi cap phic tham huy ban
an so tham, giao ho so cho Toa an nhan dan cap so tham xét xur lai vu an theo
quy dinh.

Tai phién toa phuc tham, bi don gitt nguyén yéu cau khang cdo va trinh
bay quan diém nam 1982 bi don c¢6 don xin duoc cap dat & va da dugc UBND
xa L giao dat 1a ho 10 gach cii, 6ng ba di sir dung mot phan dat duoc giao dé lam
dat o, vi tri dat dang co tranh chap trude day la ao va khong duoc st dung vao
muc dich dé &, dén nam 2020 6ng ba cai tao thanh hién trang nhu bay gio. Nam
1997 ong ba khong biét viéc lap du an va thu hoi dat, khong dugc dén bu dén
khi UBND x4 giao dat cho nguyén don trén thuc dia thi 6ng ba m&i biét, khi
giao dat cho nguyén don cé dén cam moc gidi. Do khong dong ¥ véi viéc nay
nén sau khi cam xong moc gidi 6ng ba di nho bé cac moc gidi ma chinh quyén
dia phwong di cam moc giao dat cho nguyén don, dén nam 2020 dng ba da do
mit bing dé trong cay va xdy tudng nhu hién nay. Ong ba dé nghi HDXX chép
nhan toan bd khang cdo cua 6ng ba, huy ban 4n so tham.

Nguyén don giir nguy én quan diém nhu da trinh bay, dé nghi HDXX
khong chap nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham vi viéc mua

dat caa UBND la dat d¢a duoc Nha nuéce thu hoi, nguyén don da ndp du tién mua



dat, duoc giao dat trén thuc dia nén hoan toan ngay tinh khong c6 16i gi con viéc
thu hoi dat giai phong mat bang 1a viéc cia Nha nudc.

Dai dién vién kiém sat co quan diém vé viéc tuan theo phéap luat trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phiic tham: Vé t0 tung, Hoi dong xét xir va
ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su; Vé nodi dung: khong chap nhan khang cao cua bi don, dé nghi ap dung khoan
1 Biéu 308, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ve to tung: Pon khang cio cua bi don 6ng Nguyén Quyet C1 va ba
Nguyén Thi L1 nam trong thoi han luat dinh, noi dung khing cdo nam trong
pham vi ban an so tham nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham

Vé su vang mat cua ngudi dai dién theo Uy quyén cua ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi x3 Q 1a 6ng Pham Minh H va ba Doan
Thi Phuong H1, 6ng Nguyén Van C2: xét thay ong H, ba Hl va ong C2 déu co
don dé nghi xét xu Véng mit nén cin ct khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat TO tung
dan su Toa an tién hanh xét x{r vu an Véng mat theo quy dinh.

Xem xe&t tai liéu co trong ho so vu an thé hién, sau khi duoc cép Gié‘iy
ching nhan quyén st dung dat, dng Nguyén Viét C da ting cho thira dat s6 22
cho 6ng Nguyén Van C2 theo Giay tang cho nha & ngay 27/6/1998, toa an cap
so tham khong dua 6ng C2 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan trong vu 4n la thiéu sét. Cap phuc tham da khac phuc noi
dung nay, bo sung 6ng C2 vao tham gia to tung voi tu cach la nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan. Ong C2 c6 quan diém déng ¥ tham gia t6 tung & cip phic
tham va khong cé ¥ kién gi khac. Cap so tham can rut kinh nghiém noi dung
nay.

[2] Xét noi dung yéu cau khéi kién va khang cao ciia bi don thay:

* Vé nguon goc thira dat: Can cit Pon dé nghi cap dat ¢, ho so dia chinh,
Quy hoach khu dan cu tur xay, ho so thu hoi dat va cac chimg cir ¢6 trong ho so
thé hién ngudn goc 6 dat s6 22 to ban do quy hoach Cau C xa L, thudc xa L (nay
la xa L) thi xa Q (nay la thi xd Q) 1a loai dat ao thudc quan 1y ctia Nha nude (Uy
ban nhan dan xa L truc tiép quan 1y). Ngay 28/11/1982 gia dinh ba L1 lam don
ra Uy ban nhan dan xi L dé dé nghi xin dat & va da duoc Uy ban nhan dan xa L

xac nhan ngay 30/11/1982 (don xac nhan khong xac dinh rd vi tri, kich thudec,
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dién tich dat duoc su dung, chi xac dinh dé &). Nam 1996, ij ban nhan dan tinh
Q phé duyét dia diém quy hoach chi tét khu dan cu tu xay khu C xa L, Uy ban
nhan dan huyén Y di ra Thong bao s6 25/TB/UB, ngay 27/12/1996 giao cho Uy
ban nhan dan xa L va Lién Vi thong bao dén cac ho dan trong d6 c6 gia dinh 6ng
C1 ba L1 thu hoi hoa mau vat kién truc trén dat dé ban giao giai phong mat
bing. Ngay 20/8/1997 Uy ban nhan dan huyén Y da ra Quyét dinh s6 320-
QD/UB thu hoi dat do cap va str dung trai phép, theo dé: “...Bdc bé cdc van ban
xdc nhéan cap dat ciia Uy ban nhan dan xd L gidi quyét cap dat cho chi Nguyén
Thi L1 ngay 30/11/1982... la khéng ding tham quyén, khong hop phap; Thu hoi
toan bé dat do gia dinh anh Nguvén Quyét C1 va chi Nguvén Thi L1 dang sir
dung gom thira 405 va thira 409... ao hé sdu thudc to ban do sé P13 dat do Uy
ban nhén dén xa L quan Iy...”. Qua trinh thu hoi dat va giai phong mat bang
thuc hién du 4n, gia dinh 6ng C1 ba L1 da c6 don kién nghi giai quyét, Uy ban
nhan dan huyén Y da ban hanh Quyét dinh s6 318-QD/UB ngay 20/8/1997 bac
bo viéc giao dat ciia Uy ban nhan dan xa L cho gia dinh 6ng C1 do trai tham
quyén va Vin ban s6 80/UB ngay 24/12/2004 “V/v giai quyét don khiéu nai ciia
cong dan”, theo do6 thang 10/2003 ba L1 c¢6 don gui D1 néu dai dién Uy ban
nhan dan huyén da thu hoi dat cia gia dinh ba ma khong dén bu, Uy ban nhan
dan huyén Y da giao Thanh tra xdc minh va da c6 bao cao s6 36/BC-TT két luan
noi dung don cua ba L1 la khong dung su that.

Nhu vay, viéc ong CI1, ba L1 cho réng dugc giao dat on dinh tir nam 1982
la khong c6 co so, viée nay dd duoc co quan nha nuéc cé tham quyén khang
dinh viéc xac nhan vao don xin cap dat & cua ba L1 nam 1982 la bat hop phap,
khong c6 gia tri thi hanh. Khi nha nudc thue hién du an khu dan cu tu xay Cau
C xi L, gia dinh 6ng C1 da kién nghi va d3 duoc co quan nha nudc c6 tham
quyén giai quyét nhung ong C1 van khong chap hanh. Viéc gia dinh ong C1 ¢6
don khiéu nai va da duoc giai quyét thé hién gia dinh dng da biét vé du an khu
dan cu tu xay co lién quan dén 6 dat so 22 va biét vé viéc thu hoi dat cia Nha
nude d6i véi dién tich dat thuoc 6 dat nay. Ngoai ra trong toan bo qué trinh giai
quyét lién quan dén don kién nghi, khiéu nai cia gia dinh minh ciing nhu trong
qua trinh giai quyét vu an, ong C1 chi cung cap “Pon xin dé nghi cap dat ¢”, tuy
nhién tai don nay khong xac dinh dién tich va vitricu thé dién tich dat duoc

cap, noi dung xin dat la dat . Trén thuc té phan dién tich dat trén khong duoc st
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dung vao muc dich dat & ma hién trang dat cho dén khi thu hoi van la ao nén
khong thudéc pham vi don xin dat & néu trén. Gia dinh dng C1 khong cung cap
duoc bat ctr tai liéu nao khac c6 lién quan dén quyén sir dung dat doi véi dién
tich dat khong phai la dat & (dat ao...) thudc vi tri thira dat s6 22 dang c6 tranh
chap dé chtmg minh dién tich dat nay thudc quyén quan Iy st dung cia ong ba
va thudc dién tich dat ¢ tai don xin dat 6. Bi don cling xac nhan chi str dung 1
phan dat dé &, phan dién tich con lai van la ao. Vi tri thira dat ao dang c6 tranh
chap dén nam 2020 éng C1 méi san lap nhu hién trang bay gio.

Can cu vao cac chung cur va nhan dinh trén thi khong c6 can ctr xac lap
quyén st dung dat doi véi dong C1, ba L1 d6i véi dién tich dat thudc thira dat 22
va trong truong hop 6ng C1 ba L1 co6 sir dung phan dat nay thi cling da bi cham
dut viéc su dung dat ddi vai dién tich thuodc thira 22 tir thoi diém cod quyét dinh
thu hoi dat, ban giao mat bfmg thuc hién du an va UBND thi xa giao dat cho
nguoi duge mua dat. Do vay, quan diém cua 6ng C1 ba L1 1a khong c6 can ctr
dé chap nhan.

“Vé can cir xdc lap quyén sir dung dat va cap Giay chirng nhan quyén sir dung
dat cho ong Nguyén Viet C: Khi thuc hién du an khu dan cu, Uy ban nhan dan
thi xd Q d3 c6 quyét dinh thu hoi dat, giai phong mit bang theo quy dinh cua
phap luat nén dat thuoc dién Nha nudc quan 1y va ong la ngudi duwoc mua dat
cua Nha nudc, ong C da thuc hién dﬁy du nghia vu tai chinh d6i véi Nha nude.
Ngay 27/10/1997 Phong dia chinh - Uy ban nhan dan huyén Y phoi hop véi Uy
ban nhan dan xa L da tién hanh ban giao dat va cam moc trén thuc dia cho éng C
ngay 09/12/1997, tai phién toa bi don ciing thira nhan chinh quyén dia phuong
d3 ban giao dat cho anh C nhung do dng ba khong dong ¥ nén sau dé da nho coc
vat di. Uy ban nhan dan huyén Y di cap Giay chimg nhan quyén st dung dat, so
1148094, s6 vao so GCN 71807 cho ong Nguyeén Viét C theo ding quy dinh cua
phap luat.

Nhu vay, 6ng C duoc Nha nuéc giao dat co thu tién va ong C da thuc hién du
nghia vu tai chinh, da duoc giao dat trén thuc dia va duoc UBND thi x3 cép giéy
ching nhan quyén st dung dat nén day la can ¢t xac lap quyén st dung dat cho
ong C va thuc té ong C di la nguoi quan 1y s dung dat tir thoi diem duoc giao
dat trén thuc dia nhung ong C chua c6 nhu cau truc tiép xay dung va & trén dat.

Ong C1 ba L1 lai st dung dién tich dat nay (xdy tudng bao, trong cay cdi trén
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dat...) khong dugc su dong v cia 6ng C hoic quyét dinh ctia co quan nha nudc,
khi 6ng C yéu cau tra lai dat ma khong tra thi day 1a hanh vi 1an chiém quyén st
dung dat cua ong C da truc tiép xam pham quyén va loi ich hop phap cua ong C.

Sau khi duogc cap Giay ching nhan quyeén st dung dat, ong Nguyén Viét
C da tang cho thira dat s6 22 cho éng Nguyén Van C2 theo Giay tang cho nha o
ngay 27/6/1998. Tuy nhién, 6ng C2 c¢6 quan diém thé hién tai thoi diém anh C
viét gidy tang cho thtra dat s6 22 thi 6ng C chua giao dat cho 6ng C2 nén hai bén
khong thuc hién viée cho tang nita. Vi vay, HDXX xét thay ong C van la nguoi
c6 quyen dinh doat, quan 1y va st dung d6i véi thira dat so 22.

*V¢é tai san trén dat: Ong C1 va ba L1 ¢6 quan diém da cai tao dang dat
doi véi thira dat s6 22, bire twong gach do gia dinh ong C1 ba L1 xay ngin giita
o dat so 22 véi duong bé tong cia xom, trong 05 khom chudi va 03 cay cau
nhung khong yéu cau nguyén don phai thanh toan.

Ong C ¢6 quan diém xin dugc sé hiru buc twong va thanh toan gia tri cho
gia dinh 6ng ba C1, L1 d6i véi burc tuong xay con doi véi cay coi hoa mau gdom:
05 khém chudi va 03 cay cau, ong C1 ba L1 co trach nhiém thu hoach hoa mau
va di doi day 1a yéu cau phu hop va cé can ctr nén can chap nhan.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén, HDXX thiy ring Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don la ¢ can ¢ nén béac toan bo
khang cao cua bi don.

Ngoai ra xem xét Ban an so tham thay:

Thtr nhat, Toa an so tham nhan dinh “Toan bé chi phi t6 tung gom chi phi
xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san, ong Nguygn Viet C tir nguyén chiu
hét nén Hoi dong xét xir khong dé cap” la ding quy dinh cua phap luat, tuy
nhién phan quyét dinh khong tuyén la thiéu sot can rat kinh nghiém.

Tht hai, ban an so tham nhan dinh do yeu cau cla Nguyén don duoc Hoi
dong xét xtr chap nhan, nén bi don déng C1 va ba L1 phai chiu 4n phi dan su so
tham, tuy nhién 6ng C1 va ba L1 déu la nguoi cao tuoi va déu cé don dé nghi
duoc mién an phi dan su so tham theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi khoa 14 nén dwoc mién an phi dan su so tham la dung. Tuy nhién tai

phan quyét dinh cta ban 4n lai tuyén 6ng Nguyén Quyét C1 va ba Nguyén Thi
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L1 khong phai chiu an phi dan su so tham la chua chinh x4c nén cap so tham
can rut kinh nghiém.

[3] Vé an phi phiic tham: do khang cdo cta 6ng C1 va ba L1 khong duoc
chap nhan nén ong C1 va ba L1 phai chiu an phi phic tham. Tuy nhién, do 6ng
C1 va ba L1 la ngudi cao tudi, vi vay can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1
Diéu 14, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé an phi 1é phi Toa an, mién an phi dan su
phtic thaim cho éng C1 vaba L1.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH

Can cir khoan 1 Diéu 308, Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 Bo luat to tung
Dan su, khong chap nhan khang cédo cta bi don 6ng Nguyén Quyét C1 va ba
Nguyén Thi L1. Gitt nguyén ban an so tham.

Ap dung: Diéu 105; Piéu 115; khoan 2 Diéu 164 va Diéu 169 ctua Bo luat
Dan su; khoan 16, 24 Dicu 3; khoan 10 Dicu 12; Dieu 166 va Dicu 203 Luat Dat
dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ciua Uy ban thuong vu Quoc Hoi khoa 14 vé murc thu, mién
giam, thu nop, quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Nguyén don 6ng Nguyén
Viét C.

Ong Nguyén Quyét C1 va ba Nguyén Thi L1 phai c6 nghia vu tra lai cho
ong Nguyén Viét Cuong q st dung thira dat 6 s6 22, to ban do P13, dién tich
240m? thudc qui hoach khu dan cu tu xay Cau C xa L; dia chi thwra dat: x3 L,
huyén Y, tinh Quang Ninh (nay la thon H, xa L, thi xa Q, tinh Quang Ninh), theo
Giay chting nhan quyén str dung dat, s6 L148094, s6 vao s6 71807 do Uy ban
nhan dan huyén Y (nay la Uy ban nhan dan thi xa Q) cip ngay 09 thang 12 nam
1997, mang tén 6ng Nguyén Viét C (¢ so do thira dat kem theo).

Ong Nguyén Quyét C1 va ba Nguyén Thi L1 c6 trach nhiém tu thu hoach, di doi
cay trong trén dat dé tra lai dién tich 240m? dat thira dat 6 s6 22, to ban do s6
P13, khu quy hoach dan cu tur xay Cau C x3a L: dia chi thwra dat: xa L, huyén Y,
tinh Quang Ninh (nay thuéc thén H xa L, thi xa Q) cho 6ng Nguyén Viét C.

Ong Nguyén Viét C duoc sé hitu 01 (Mot) buc tudng xay bang gach si dai 10m,

cao 1,6m, chiéu d@iy 0,11m va moéng ngén 6 dat thua s6 22, to ban d6 s6 P13 vaéi
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duong bé tong x6m do 6ng C1 va ba L1 xay dung, dong thoi dng Nguyén Viét C
c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Quyét C1 va ba Nguyén Thi L1
3.686.000d6ng (1am tron) (Ba triéu sau tram tam mieoi sau nghin dong).

Ké tir ngay éng Nguyén Quyét C1 va ba Nguyén Thi L1 ¢6 don yéu cau thi hanh
an cho dén khi ong Neuyveén Viét C thi hanh an xong, éng Neuvén Viét C con phai
chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh an theo mitc 1di suat quy dinh
tai Dieu 357, Dieu 468 ciia Bé ludt Dan sw ndm 2015.

2. Vé chi phi t6 tung: Toan bd chi phi t6 tung gom chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san, ong Nguyén Viet C tg nguyén chiu nén Ho1
dong xét xtr khong dé cap.

3. Vé an phi: 6ng Nguyén Quyét C1 va ba Nguyén Thi L1 duoc mién an
phi dan su so tham va phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Nguyén Thiy Hang Bui Pirc Thanh Ta Duy Uéc
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- Duong sw; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND thi xa Quang Yén;

- THA, VP;
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- Lwu ho so.

Ta Duy Uéc

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Hong Anh Bui Pirc Thanh Ta Duy Uéc
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