TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap — Tu do — Hanh phiic
Bén an sd: 59/2024/DS-PT
Ngay: 25-4-2024
V/Iv: “Tranh phép lién quan dén yéu
cau tuyén bd van ban cong chung
vO hiéu”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Nguyét

Ong Nguyén Vian Puc

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh LAm Dong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn dén tinh Lam Déng: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 4 ndm 2024 tai tru so Toa an nhan dan tinh Lam Déng; xét xtr
phuc tham céng khai vu an thu 1y s6 275/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nim
2023 vé tranh chép: “Lién quan dén yéu cau tuyén bé van bdn céng chitng la vé
hiéu”.

Do Ban an Dan su so tham s 51/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bao Loc, tinh Lam Ddng bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd 05/2024/QD-PT ngay 04
thang 01 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 63/2024/QD-PT ngay 17 thang 4
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vian T, sinh ndm: 1958 (di chét);

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng T: Ba Nguyén Thi N, sinh
nam: 1955; cu tra tai s6 C, dudong T, thon N, xi L, thanh phd B, tinh Lam Déng; c6
mat.



2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1955; cu tru tai s6 C, duong T, thon N, xa L,
thanh phé B, tinh Lam Déng; cO mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Cao T1, sinh nam: 1985; dia chi lién hé: sd
A, duong N, Phuong B, thanh phé b, tinh Lam D(‘A)ng, la nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban iy quyén s6 1888, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C chung nhan ngay 04/5/2020); c6 mat tai giai doan khai mac phién toa, sau d6 xin
vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Lé Cao T2, sinh nam: 1972; dia
chi lién hé: s6 A, duong N, Phuong B, thanh phé b, tinh Lam Béng. Luat su cua
Van phong L1 - Poan Luat su tinh L; c6 mit.

- Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Puc T3, sinh nam: 1990, ba Nguyén Thi My
H, sinh nam: 1991; cu tra tai sb A, duong N, phuong L, thanh phé B, tinh Lam
Pong; ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén B4 T4, sinh nam: 1994; cu tra tai thon
A, x3 L, huyén B, tinh Lam Déng, 14 ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty
quyén sd 6135, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C chimg nhan
ngay 28/12/2023); vang mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C; dia chi: s6 C, duong T, phuong L, thanh phé B, tinh Lam
Déng.

Ngudi dai dién hop phap: Ong P56 Vin T5, 1a ngudi dai dién theo phap luat
(Trudng Vian phong); vang mit.

2. Ba Nguyén Thi T6, sinh nam: 1965; cu tru tai thén A, xd L, huyén B, tinh
Lam Pong; co6 mit.

3. Vo chong 6ng Tran Duy H1, sinh nim: 1983, ba Tran Thi Lan H2, sinh
nam: 1990; cu tr tai sé6 G, dudng N, Phuong B, thanh phd B, tinh Lam Pong;
Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong L& Phic N1, sinh nim: 1988; cu tra tai sd A,
duong T, phuong L, thanh phd B, tinh Lam Dong, 1a ngudi dai dién theo y quyén
(Van ban ay quyén sb 190, quyén sé 01-SCT/HDP,CP do Uy ban nhdn dan xi L,
huyén B chimg thuc ngay 15/8/2022 va sé 94, quyén s6 01-SCT/HD,CP do Uy
ban nhan dan x& L, huyén B chirng thuc ngay 08/9/2023); c6 mat.

- Ngueoi khdng cdo: Vo chong 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi Thanh N2 -
Nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

- Theo nodi dung don khoi kién ghi ngay 10/7/2020 ctia vo chong ong Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi N, 16i trinh bay tai cac ban ty khai va trong qué trinh tham
gia t tung tai giai doan so tham cua ong L& Cao T1, ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don, thi: Vo chong 6ng T, ba N 1a chu sir dung céc thira dat s6 427 c6
dién tich 368m? thira 466 c6 dién tich 358m? cing to ban dd sd 11 theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 CQ429891 do Uy ban nhan dan thanh phd B cép
ngay 27/9/2019 va céc thira dat sd 428, 463 c6 dién tich 1a 1.246m?, t& ban dd sd
11 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dit s6 CO 961523 do Uy ban nhan déan
thanh phd B cap ngay 19/10/2018. Cac thira dat trén déu toa lac tai xa L, thanh phd
B, tinh Lam Pong.

Ngay 19/6/2019 vo chong 6ng T, ba N va vo chong ong Nguyén Puc T3, ba
Nguyén Thi My H c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van
phong C d6i v6i thira dat s6 428, 463, td ban dd s6 11 vai dién tich 1.246m?. Sau
khi chuyén nhuong xong thi vo chong ong T, ba N méi biét c6 sy nham 13n boi 1y
do khi giao dét thi vo chdng 6ng, ba giao cho vo chong 6ng T3, ba H thira 427, 466
chtr khong giao thira 463, 428.

Do vy vo chdong 6ng T, ba N c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/6/2019 giita vo
chong 6ng T, ba N voi vo chong 6ng T3, ba H do Vian phong cong chimg D4 Vin
T5 chimg nhan s6 6816 ngay 19/6/2019 13 v6 hiéu do bj nham 1an.

- Theo 10i trinh bay ctia vo chdng 6ng Nguyén Pic T3, ba Nguyén Thi My H
thi: viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong ong T, ba N véi vo
chong ong, ba hoan toan khong c6 sy nham 1an vi: Trudc khi chuyén nhugng thi
vo chong ong T, ba N da viét gidy tay sang nhuong cho vo chong ong, ba 1.200m?
dat va dua ban pho t6 ciia Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CO 961523 do
Uy ban nhan déan thanh phd B cip ngay 19/10/2018 cho vo chdng 6ng, ba xem
trude. Khi tdi Van phong cong chimg thi vo chong ong T, ba N con doi thém tién
ctia dién tich dat thiéu so v&i Gidy chimg nhan 1a 46m? (Gidy chung nhan quyén sir
dung dit 1a 1.246m?) thanh tién 13 19.000.000d. Tong sb tién vo chdng ong, ba
thanh toan cho vo chdng 6ng T, ba N 1a 519.000.000d dé lam hop dong chuyén
nhuong d6i voi hai thira dat 428, 463 td ban dd sd 11 va hop dong duoc cong
chung theo quy dinh. Sau khi ky hop dong xong vo chong 6ng T, ba N khong giao
dat cho vo chong 6ng, ba str dung ma van canh tac cho dén nay. Nay nguyén don
khoi kién thi vo chong ong, ba khong dong .

- Theo 101 trinh bay ctia nguo1 dai dién hop phap ctia Van phong cong ching
P4 Vin T5 thi: Ngay 19/6/2019 vo chong ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi N va



vo chdng ong Nguyén Ptc T3, bad Nguyén Thi My H di ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, duoc Cong ching vién ciia Vin phong C chimg nhan
ngay 19/6/2019, s6 cong ching 6816, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6 vo
chong 6ng T, ba N dong ¥ chuyén nhuong cho vo chong 6ng T3, ba H thira dét s6
428, 463, to ban d6 sd 11 véi dién tich 1246m? tai xa L, thanh phd B, tinh Lam
Dong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san khac
gan lién voi dat s6 CO 961523 do Uy ban nhdn dan thanh phd B cip ngay
19/10/2018. Xét thdy viéc Van phong C cong ching hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat sb 6816 ngay 19/6/2019 1a dung trinh ty, thu tuc, phu hop véi
quy dinh cta phéap luat. Tai thoi diém cong chimg tai san giao dich du diéu kién
giao dich, khong bi han ché, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n, cic bén
tham gia giao dich hoan toan tu nguyén va c6 nang lyc hanh vi dan sy phu hop véi
quy dinh cua phéap luat.

- Theo 15i trinh bay cua ba Nguyén Thi T6 thi: Ba voi ba Nguyén Thi N ¢
quan hé quen biét nhau. Ba N c6 nho ba tim ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat vi me ba N dang bi bénh ¢ ngoai Bic. Ba N ¢6 noi 6ng T (chong ba N)
ldy Gidy ching nhan quyén sir dung dat (ban pho to) dua cho ba. Ba co chio ban
nhiéu nguoi nhung khong ai nhan chuyén nhuong nén ba ¢ hoi con ba 13 Nguyén
Puc T3 thi 6ng T3 dong ¥ nhan chuyén nhuong. Do ong T3 lam nghé 14i xe khach,
khong thuong xuyén c6 mit & nha nén ba dung ra lam gidy to gitm. Moi khoan
tién giao dich chuyén nhuong do éng T3 véi vo chong éng T, ba N lam viéc véi
nhau tai Ngan hang va Vian phong C; ba khong tham gia. Viéc nhan dat va mac dat
nhu vo chong 6ng T, ba N trinh bay 1a khong dung su that vi ba T6 khong lién
quan dén viéc nay.

- Theo 16i trinh bay ctia ong Tran Duy HI thi: Ngay 19/8/2019 6ng H1 va ba
H2 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B ding ky bién dong
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san gan lién
v6i dat tir tén Nguyén Putrc T3, Nguyén Thi My H sang tén Tran Duy H1, Tran Thi
Lan H2 dbi véi thira 428 +463 to ban d6 so 11, dién tich 1.246m? tai xa L, thanh
phd B, tinh Lam Pong. Ngudn gbc dit trén 1a do vo chdng éng T3, ba H chuyén
nhuong cho vo chdng dng. Con viéc chuyén nhuong thira dat sé 428 +463 giita vo
chdng ong T, ba N va vo chong éng T3, ba H ong khong biét va khong c6 ¥ kién
gi.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 51/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2023; Toa 4n nhan dan
thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong da xr:



Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi N vé viéc yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 6816, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/6/2019 giita 6ng T,
ba N véi ong Nguyén Puc T3, ba Nguyén Thi My H dugc cong chimg tai Vin
phong C v6 hiéu do nham 1an.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi, quyén khang céo va
trach nhi€m thi hanh an cta cac bén duong su.

Ngay 25/9/2023 vo chong ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi N khang céo
dé nghi stra hodc huy toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa,
Ba Nguyén Thi N xin rat yéu cau khdi kién; do bi don vang mit nén sau do
van giir nguyén khang céo.

Ong L& Phic N1, nguoi dai dién theo Gy quyén cua vo chong 6ng H1, ba H2,
c6 y kién dé nghi xem xét cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita vo chong ong T3, ba H va vo chong 6ng H1, ba H2; yéu cau ba N phai giao
cho vo chong ong H1, ba H2 dién tich dat d3 chuyén nhuong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac
duong sy tai giai doan phtc tham ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cua B9 luat T tung Dan su. Vé noi dung: bé nghi HoO1 déng x¢&t XU can
ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat TS tung Dan sy nim 2015; hity toan bo Béan an so
tham, giao hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc vo chong 6ng Nguyén Van T (dd chét), ba Nguyén Thi
N c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 19/6/2019 giita vo chong ong T, ba N véi vo chong éng
T3, ba H do Vin phong cong ching DS Vin TS5 ching nhan sd 6816 ngay
19/6/2019 14 v6 hiéu do bi nham 13n. Vg chong ong Nguyén Puc T3, ba Nguyén
Thi My H khong ddng y nén cac bén phat sinh tranh chép.

Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap giita cac bén 1a “Tranh chdp
lién quan dén yéu cau tuyén bé vin ban céng chitng vé hiéu” 14 c¢6 can ci.

[2] V& t6 tung: Qua4 trinh giai quyét tai giai doan phiic tham, ngay 09/11/2023
6ng Nguyén Vin T, nguyén don, da chét theo trich luc khai ttr s6 311/TLKT ngay
17/11/2023 cta Uy ban nhan dan xi L, thanh phd B. Theo 10i trinh bay cta ba N
thi gitra ba va ong T khong c6 con chung, cha, me ctia ong T da chét trude éng T;



ddng thoi 6ng T cling khong c6 riéng nao khac. Do dé, xac dinh ngudi ké thira
quyén, nghia vu to tung ctiia dng T la ba N.

[3] Qua xem xét khang cdo clia nguyén don thi thiy rang:

[3.1] Theo ho so vu an thé hién: Ngay 19/6/2019 vo chong ong T, ba N ¢6 ky
“Hop dong sang nhwong dat” viét tay véi vo chong ong T3, ba H tai Vin phong
C. No1 dung céc bén thoa thuan xac dinh chuyén nhuong thira 428, 463 to ban dd
s6 11 theo dién tich dugc cip trong Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
1.246m?,

Ciing tai hop dong ndy, cac bén thoa thuan ngay 30/5/2019 phia vo chong ong
T3, ba H thanh toan du sd tién 500.000.000d cho dién tich dat 1.200m? theo hop
d6ng chuyén nhuong dat ba N di viét tay tir trude d6. Pong thoi cac bén con thoa
thuan dién tich trén sd d6 1a 1.246m?, phia bi don con thiéu 46m? nén hém nay
ngay 19/6/2019 tai Van phong cong chimg chimg phia bi don da thanh toan du sb
tién con thiéu 1a: 46m? x 416.000d/m? = 19.136.000d duéi su ching kién cua Vin
phong cong chimg”. Nhu viy, bi don da thanh toan du sb tién 519.136.000d dé
nhan chuyén nhuong dién tich 1.246m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CO961523. Hop dong co chit ky ciia vo chong 6ng T, ba N, vo chong 6ng T3,
ba H va nguoi lam ching 1a ba T6.

Pong thoi, tai Gidy mua ban viét tay dé ngay 30/5/2019 c6 ghi nodi dung:
“Tén t6i la Nguyén Thi N ¢ ban cho cd Nguyén Thi T6, Bdo L dién tich 1200m?
(Mot sao hai tram mét) c6 s6 hong va mdt tién dwong tranh Quéc 16 B, sé tién
500.000.000 (Nam tram triéu dong chdn), t6i viét gidy nay ding sw that”.

Qua trinh giai quyét vu an, thi N xac nhan chir viét va chir ky tai gidy mua
ban dat viét tay dé ngay 30/5/2029 do chinh ba viét va ky. Do d6, c¢6 cin cir dé xac
dinh viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét cua vo chong ong T, ba N 13 ¢ xay ra
trén thuc té, tuy nhién giita cac bén co tranh chap vé vi tri dt chuyén nhuong.

[3.2] Xét thdy, dién tich dat ma cac bén dang tranh chip ngoai viéc nguyén
don chuyén nhuong cho bi don thi sau d6 bi don lai chuyén nhugng cho vo chong
6ng H1, ba H2 va da dugc co quan c6 tham quyén ding ky bién dong trong Gidy
chtng nhin quyén st dung dat; tai Van ban néu y kién cua 6ng Lé Cao T1; ngudi
dai dién theo uy quyén cia nguyén don (BL 198) di dé nghi huy phan cép nhét
dung tén vo chong ong H1, ba H2 noi trén; yéu cau nay lién quan dén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ong T3, ba H va vo chong 6ng
H1, ba H2; cap so tham chua lam 1d van dé nay 14 c6 thiéu sot.

Ngoai ra, theo 15i trinh bay cua 6ng N1, ngudi dai dién theo uy quyén cta vo
chong ong H1, ba H2, thi tai giai doan so tham c6 trinh bay dé nghi cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng T3, ba H va vo chdng



6ng H1, ba H2 dong thoi yéu cdu ba N phai giao dat cho bén d3 nhan chuyén
nhuong nhung lai khong duoc cap so thim xem xét ma chi giai quyét khong chép
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don; trong khi d6 van con ton tai hop dong
chuyén nhuong giira vo chong éng T3, ba H va vo chong 6ng H1, ba H2 dong thoi
ba N van dang thyuc t& quan 1y, st dung dién tich dat dang tranh chip 1a chua giai
quyét triét dé; lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia duong su.

[4] Tir nhitg phén tich trén, Toa an cdp so thim chua giai quyét triét dé vu
an; chua xem xét cac yéu cau cua duong su; cAp phuc tham khong thé khic phuc
duoc nén can huy toan bo Ban an so tham; giao toan bo hd so cho Toa an cép SO
tham giai quyét lai theo quy dinh ciia phap luat.

[5] V& chi phi t6 tung: s& duoc xem xét, giai quyét khi cip phuc tham giai
quyét lai vy an.

[6] V& an phi: 4n phi Dan sy so thim s& duoc xem xét, giai quyét khi cap
phuc tham giai quyét lai vu 4n. Do hiy 4n nén duong sy khang céo khong phai
chiu an phi Dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 DPiéu 308 B6 luat t tung Dan sy nim 2015;

- Can cu khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo cua vo chong ong Nguyén Vin T (dd chét), ba Nguyén
Thi N.

Tuyén xu:

1. Hay toan bd Ban an Dan su so tham s6 51/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pdng vé viéc “Tranh chdp lién
quan dén yéu cau tuyén bé vin ban céng cht%ng vé hiéu” gitra vo chong Nguyén
Vin T (da chét), ba Nguyén Thi N v6i vo chong ong Nguyén Puc T3, ba Nguyén
Thi M¥ H va mot sé nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

2. Vé chi phi t6 tung: S& dugc Toa 4n cép so tham xem xét khi giai quyét lai
vu an.

3. V& an phi: an phi Dan sy so tham s& dugc xem xét, giai quyét khi cap phuc
tham giai quyét lai vu 4n. Ba Nguyén Thi N khong phai chiu 4n phi Déan sy phiic
tham.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND thanh phd Bao Loc (01);

- Chi cuc THADS thanh phé Bao Loc
(01);

- Cac duong su (05);

- Luu: bd phan luu trix, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach



