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VIV “Tranh chép hop dong dit coc”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Han
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V& Thanh Liém
Ong Huynh Hoang Khéi
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thuy Kiéu, Ia Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
Ngay 25 thang 4 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhén dan thanh ph6 Ca Mau, tinh
Ca Mau, xét xur so' tham cong khai vy én thu ly s6 483/2023/TLST - DS ngay 02
thang 10 nam 2023 veé viéc “Tranh chap hop dong dét coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s0 56/2023/QDXXST-DS ngay 29 thang 02 nam 2024 giira cac duong
su:
- Nguyén don: Anh Phan Van ’Tr, sinh nam: 1979. Pja chi cu tra: S A,
duong L, khom V, phuong |, thanh pho C, tinh Ca Mau. (c6 mat)
- Bi don:
1. Anh béng Cong B, sinh nam: 1972. Dia chi cu tru: Ap X, x4 L, thanh phd
C, tinh Ca Mau. (ving mat)
2. Chj Nguyén Thi G, sinh nam: 1978. Dia chi cu tri: Ap X, xa L, thanh phd
C, tinh Ca Mau. (vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Phan Van T rtrinh bay tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét
vu dn va dwoc bo sung tai phién toa nhu sau:

V4o nam 2022, anh va vg chong anh Bang Cong B, chi Nguyén Thi G c6 thoa
thuan anh nhan chuyén nhugng cua anh B, chi G nha va dat thudc thua dat s 78,
td ban d6 sb 30, toa lac tai xd Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Pé
bao dam cho viéc chuyén nhuong, ngay 07/6/2022 anh va anh B, chi G ky két hop
déng dit coc vé viéc mua ban nha, dat dbi voi thira dat néu trén vai gia chuyén



nhuong thoa thuan 1a 1.250.000.000 dng, nhung chi ghi trong hop dong dit coc 1a
250.000.000 dong, sb tién anh dit coc 13 150.000.000 dong, thoi han dit coc 1a 30
ngay ké tir ngay 07/6/2022. Hét han dit coc, anh B, chi G khong chuyén nhuong
thtra dat trén cho anh, cling khong tra lai tién nhan coc cho anh. Nhiéu 1an anh va
anh B, chi G tiép tuc thoa thuan viéc chuyén nhuong nhung dén ngay 15/9/2023
anh B, chi G van khong thuc hién ma d3 chuyén nhuong nha, dat cho ngudi khéc
va ciing khong tra lai tién coc cho anh.

Nay anh yéu ciu huy bo hop dong dit coc ngay 07/6/2022 da ky giira anh véi
anh B va chi G; yéu cau anh B va chi G tra lai cho anh sé tién nhdn coc
150.000.000 dong va bdi thudng tién dit coc (mdt khoan tién bang sb tién dit coc)
sd tién 150.000.000 dong; tra 13i véi muc 1ai sudt 12%/nam, thoi gian tir ngdy anh
nop don khai kién 18/9/2023 cho dén ngay xét xtr vu an véi sd tién 21.600.000
dong.

Pbi voi anh Pang Cong B va chi Nguyén Thi G: Toa an da téng dat hop 18
cho anh B va chi G Théng bao vé viéc thu 1y vu an; nhiéu lan théng bao cho anh B,
chi G dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtg ctr va hoa giai; triéu tap hop 1& dén 1an thtr hai dé tham gia phién toa xét xir
vu an, nhung anh B va chi G van vang mit khong 1o 1y do, cling khong ¢6 y kién
dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Quan hé phép luét tranh chap dugc xac dinh 13 tranh chap hop
dong dit coc. Anh B va chi G da dugc Toa an triu tap hop 1¢ dén lan thir hai dé
tham gia phién toa xét xir vu an nhung van vang mat khong rd Iy do. Do d6, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xtr vy an vang mat anh B, chi G theo quy dinh tai cac
Diéu 227, 228 cua Bo luat Dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thy, hop
dong dat coc ngay 07/6/2022 da ky giita anh Phan Van Tr v6i anh Pang Cong B va
chi Nguyén Thi G c6 thoa thuan ndi dung: Anh Tr cam két nhan chuyén nhuong
ctia anh B thtra dat sb 78, dién tich 409,7m?, t& ban dd s6 30, toa lac tai x3 Ly Van
Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau; anh B, chi G cam két chuyén nhugng thiura
dét trén cho anh Tr; anh Tr dit coc cho anh B, chi G 150.000.000 déng dé dam bao
thuc hi¢n thoa thudn nhan chuyén nhuong. Hop dbng dit coc néu trén duoc ky két
trén tinh than tu nguyen, phan dat thoa thuan chuyén nhuong khong phat sinh tranh
chap hoic ké bién dé dam bao thi hanh an, nén du diéu kién giao dich, ndi dung
hop dong khong vi pham diéu cdm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi. Do do,
hop dong co hiéu lyc 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Tuy nhién, tir
ngay 07/6/2022 dén nay anh B va chi G van khéng thuc hién viéc chuyén nhuong
dat cho anh Tr nhu thoéa thuan, xem nhu anh B va chi G tu chéi viéc giao két hop
dong chuyén nhuong. Tai phién toa, anh Tr yéu cau huy hop dong dit coc va doi
lai tién dat coc 150.000.000 dong, bdi thuong tién dit coc 150.000.000 dong, nén
xét thay can tuyén hity bo hop dong dit coc, budc cac bén tra lai cho nhau nhiing
gi dd nhan, do anh B va chi G c6 16i, nén phai boi thudng tién dit coc cho anh Tr.
Pbi v6i anh B va chi G khong co ¥ kién, nén khéng xem xét. Do d6 yéu cau khoi



kién ctia anh Tr vé viéc yéu cau huy bé hop déng dat coc, yéu ciu anh B, chi G tra
lai cho anh sb tién nhan coc 150.000.000 dé)ng va boi thuong coc s6 tién
150.000.000 dong 1 ¢6 can cir chap nhén.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau anh B, chi G thanh
toan 13i trén tong sb tién dit coc va boi thuong tién coc 1a 300.000.000 dong tur
ngay khoi kién 18/9/2023 véi muc 13i sut 12%/nam tir ngay 18/9/2023 dén ngay
25/4/2024 véi thoi gian 07 thang 06 ngay bang s tién 21.600.000 démg. Xét thay,
tai phién toa anh Trxac dinh dén ngay anh nop don khai kién ngay 18/9/2023 la
thoi diém anh B, chi G khong thyc hién ky két hop dong chuyen nhuong phan dat
d3 thoa thuén theo hop ddng dit coc ngay 07/6/2022. Tai Diéu 5 cua Hop dong dat
coc thé hién “ Bén B phdi thanh todn lai sé tién dat coc va mét khodn tién bang sé
tién dat coc cho bén A trong thoi han 30 ngay ké tir ngay bén B tir chéi giao két
hodc khéng thwe hién nghia vu dan sw da théa thudn tai Diéu 3 (muc dich ddt coc
khong dat duwoc)”. Vi vay, xac dinh thoi diém anh B, chi G c6 trach nhiém tra lai
tién coc va bodi thuong tién coc 1a ngay 18/10/2023, nén chi chap nhén tinh lai tur
ngay 18/10/2023 dén ngay 25/4/2024 14 06 thang 07 ngay, muc 13i suat duoc chéap
nhan dugc tinh 1a 10%/nam theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.
Déi v6i viéc anh Tr yéu cau tinh muc 1ai suat 12%/nam, nhung anh khong cung
cap ching ctr ching minh cho yéu cau ndy ctia minh, nén khong dugc chap nhan.
Do d9, tién 1ai dugc tinh va chap nhan nhu sau: 300.000.000 dong x 0 83%/thang X
06 thang 07 ngay = 15.521.000 dong, khong chap nhan khoan tién 13i yéu cau
chénh 1éch 13 6.079.000 dong.

[4] V& 4n phi dan su so tham: Nguyén don, bi don phai ndp theo quy dinh.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao Ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1é trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cdc Diéu 288, 328, 357, 468 cua Bo ludt dan su; Cac Diéu 27, 37 cla
Luat Hon nhan va Gia dinh; Cac biéu 147, 227, 228, 273 cia Bo luat TH tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’O’ng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1 - Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Phan Vin Tr, vé viéc yéu
cau hay hop dong dit coc; yéu cau anh Ping Cong B va chi Nguyén Thi G tra lai
tién dit coc va bdi thu’(‘mg tién dit coc.

Huy boé hop dong dit coc ngay 07/6/2022, gitra anh Phan Van Tr vo6i anh
béang Cong B va chi Nguyen Ngoc G, vé viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat
s6 78, dién tich 409,7m?, t& ban d6 sb 30, toa lac tai xa Ly Van Lam, thanh pho Ca
Mau, tinh Ca Mau

Buoc bi don anh Biang Cong B va chi Nguyén Thi G lién d4i thanh toan cho
anh Phan Vin Tr tong s6 tién 315.521.000 dong (ba tram mwoi ldm triéu ndm triam



hai mwoi mot nghin dong), trong d6: Tién dat coc 150.000.000 ddng; Boi thudng
tién dit coc 150.000.000 ddng va tién 14i 1a 15.521.000 dong).

Ké tir ngay anh Phan Vin Tr c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Pang Cong
B va chi Nguyén Thi G khong tu nguyén thi hanh xong cac khoan tién néu trén thi
hang thang con phai chiu thém khoan 1ai phat sinh theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cta B luat Dan sy d6i véi s6 tién cham thi hanh tuong ing thoi
gian cham thi hanh.

2 - Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia anh Phan Van Tr, vé
viéc yéu cau anh Ping Cong B va chi Nguyén Thi G thanh toan sé tién 1ai chénh
1éch 12 6.079.000 dong.

3 - An phi din sy so thdm co gid ngach: Budc anh DBiang Coéng B va chi
Nguyén Thi G phai nop 15.776.000 dong (chua ndp). Anh Phan Vin Tr phai nop
300.000 déng. Ngay 28/9/2023 anh Trdi ndp tam ung an phi s tién 7.500.000
dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Ca Mau (theo Bién lai thu s6
0008308), d6i trlr, anh Phan Van Trdugc nhan lai 7.200.000 dong khi ban én c6
hiéu luc phap luat.

4 - V& quyén khang cao: Anh Phan Vin Tr ¢d quyén khang cdo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Anh Bang Cong B va chi Nguyén Thi G ¢
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac
ngay ban an duoc niém yét.

Trhop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an déan sw
thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén thoa
thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cudng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, b va 9 Ludt thi hanh én ddn
su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhén: TM . HQOI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ca Mau; °

- Céc duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu TM (TANDTPCM).

Nguyén Thi Ngoc Han



