TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH XUYEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH VINH PHUC

Ban 4n so0: 03/2024/KDTM-ST
Ngay 26 thang 4 nam 2024
“V/v tranh chdp hop dong tin dung va
yéu cau xir 1y tdi san thé chdp”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH XUYEN, TINH VINH PHUC

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi T6 Uyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Duong Vin Diép

Ba Truong Thi Huong Nghia

Thur ky phién toa: Ba Bui Thi Ha - Thu ky Toa &n nhan dan huyén Binh Xuyén.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Binh Xuyén tham gia phién toa:
Ba Vii Lan Huong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén
xét xir cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai so tham thu 1y sb: 28/2023/TLST
- KDTM ngay 29 thang 11 nam 2023 “V/v Tranh chdp Hop ddng tin dung va yéu
cau xir 1y tai san thé chip” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
10/2024/QDBXXST - KDTM ngay 29 thang 02 nam 2024, gitra Cdc duong su:

Nguyén don: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
(Goi tat 1a Ngan hang); dia chi: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba
Pinh, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan Vuon , Tong giam dbc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pao Nam Duong, chtc vy: Pho Giam
dbc phu trach diéu hanh Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét
Nam, chi nhanh huyén Binh Xuyén, Vinh Phuc II.
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Nguoi dai dién theo ity quyén lai: Ong Nguyén Thanh Cha - Giam ddc
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam, chi nhanh huyén Binh
Xuyén, Vinh Phac II- Phong giao dich Phu Xuan (Theo gidy uy quyén so:
09/GUQ-NHNo0.BX-TH ngay 03 thang 01 nam 2024) “c6 mat”.

- Bi don: Ong Luu Vin Diin , sinh nam 1980; dia chi: T dan phé Héng, thi
tran Thanh, huyén Binh, tinh Vinh Phuc “Véng mat”.

Bi don dong thoi la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén
Thi Tuyé , sinh ndm 1983; dia chi: T6 dan phé Hong, thi tran Thanh, huyén Binh,
tinh Vinh Phuc “ving mat”.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Ta , sinh ndm 1953; dia chi: T6 dan phé Poan, thi trin
Thanh, huyén Binh, tinh Vinh Phuc “Véng mat”.

2. Ba Nguyén Thi M4 , sinh nam 1953; dia chi: T6 dan phd Poan, thi tran
Thanh, huyén Binh, tinh Vinh Phuc “Véng mat”.

3. Ong Nguyén Vian T4 , sinh nam 1975; dia chi: T6 dan phd Poan, thi trin
Thanh, huyén Binh, tinh Vinh Phuc “Véng mat”.

4. Ba Nguyén Thi Tuyé , sinh ndam 1980; dia chi: T6 dan phd Yén, thi tran
Thanh, huyén Binh, tinh Vinh Phic “ving mat”.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ghi ngay 28 thang 11 nam 2023 va cac 10i khai tiép
theo tai Toa an, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Ngay
22/7/2021, gitra Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi
nhanh huyén Binh Xuyén, Vinh Phiic II- Phong giao dich Pht Xuan (Goi tit 1a
Ngan hang) va 6ng Luu Vian Din d3 ky két Hop dong tin dung sb:
2801LAV202101656. Theo d6, Ngan hang da cho ong Diin vay von, theo han
mirc tin dung: S6 tién cho vay 1a 2.000.000.000 dong; thoi han vay: 12 thang (Ké
tir ngay ky hop dong); 14i suat vay trong han: Theo phuong thiic tha ndi va dugc
thé hién theo timg bao cdo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no; 14i sut qua han:
Bang 150% lai suat cho vay trong han; 1di cham tra: 10%/mam; muc dich vay:

Mua, ban san xuat cac san pham tur go.

Pé d¢am bao cho khoan vay trén dng Luu Vin Diin , ba Nguyén Thi Tuyé
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6ng Nguyén Vin Ta , ba Nguyén Thi Ma , 6ng Nguyén Vin Ta , ba Nguyén Thi

Tuyé da thé chip cac tai san sau:

Ngay 13/5/2020 giita Ngan hang va ho 6ng Nguyén Vin Ta goém: Ong Tai,
ba Nguyén Thi M3 , 6ng Nguyén Vin T4 , ba Nguyén Thi Tuyé va ba Nguyén Thi
Tuyé di ky két Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
s6: 2801-326797787/HDTC; ngay 21/7/2021 gitta Ngan hang va ho dng Nguyén
Van Ta dd ky: Van ban stra d6i, bé sung hop ddng thé chip sb: 2801-
326797787.2/VBSDBS; ngay 28/7/2020 giira Ngan hang va hé 6ng Tai da ky:
Vin ban stra d6i, bé sung hop dong thé chip sb: 2801-326797787/PLHDTC.
Theo d6: HO 6ng Nguyén Vin Ta di thé chip quyén sir dung 240m? dat (Trong
d6 c¢6 200m? dat & va 40m? dat vuon) tai thira dat sb 70, to ban db s6 29; dia chi
thira dat: T6 dan phd Poan, thi trAn Thanh, huyén Binh, tinh Vinh Phuc cling toan
bd tai san dugc xay dung gan lién trén dat 1a 01 nha cap 4, 01 tang lop ngoi va
cong trinh phu; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd: $329958 do UBND
huyén Binh Xuyén cap ngay 07/12/2001; Vao s6 cap GCNQSD dét sd: T02217
QSDD/674/QDPUB dimg tén ho 6ng Nguyén Vin Ta .

Ngay 28/5/2020 Ngan hang ciing 6ng Luu Van Diin  va ba Nguyén Thi Tuyé
ky Hop dong thé chiap quyén sir dung dat sb: 2801-326797787B/HDPTC; ngay
21/7/2021 giita Ngan hang véi 6ng Luu Van Diin  va ba Nguyén Thi Tuyé da ky:
Vin ban stra doi, bo sung hop dong thé chap sé: 2801-326797787.1/VBSDBS. Theo
d6: Ong Luu Van Diin va ba Nguyén Thi Tuyé da thé chap tai san 1a quyén sir dung
130,4 m? dat (Pét o: 45m? sir dung lau dai + Dat trong cdy 1au nam 85,4m? st dung
dén 15/10/2043), thira dat s6 953, to ban dd sb 22; dia chi thira dat: Thon Vi Tru, xa
Thanh Tru, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc; theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CV 817139 do
S¢ Tai Nguyén va Mbi trudng tinh Vinh Phuc cip ngay 19/05/2020; S6 vao sd
cap GCN: CS 01270 dtng tén 6ng Luu Van Diin , ba Nguyén Thi Tuyé .

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung 6ng Luu Vin Diin méi tra dugc cho
Ngén hang s6 tién 117.991.206d6ng (Trong d6: Tién gbc la: 18.820.000 dong;
tién 1ai 1a: 99.171.206 dong).

Tinh dén hét ngay 26/4/2024, 6ng Luu Van Diin va ba Nguyén Thi Tuyé con
no Ngan hang tong so tién: 2.444.737.238 dong (Trong d6: No gbc la: 1.981.180.000
d6ng; no 14i trong han va 13i qua han 1a: 463.557.238 dong).
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Tai ban tu khai ngay 03/01/2024 va ngay 11/3/2024, bién ban hoa giai
ngdy 11/3/2024 Ngan hang dé nghi Toa 4n nhan din huyén Binh Xuyén giai
quyét budc 6ng Luu Van Diin , ba Nguyén Thi Tuyé , anh Luu Tat Pat, chi Luu
Thi Quynh Anh, 6ng Nguyén Vian Ta , bad Nguyén Thi Ma , 6ng Nguyén Vin Ta ,
ba Nguyén Thi Tuyé cung phai cé trach nhiém tra no cho Ngan hang.

Tai phién toa Ngan hang yéu cau Tda an nhan dan huyén Binh Xuyén giai
quyét budc 6ng Luu Van Diin , bd Nguyén Thi Tuyé phai tra cho Ngan hang
téng sb tién 1a; 2.444.737.238 d (Hai ty, bdn trdim bdn muoi bén triéu, bay tram
ba muoi bay ngan, hai trim ba muoi tam dong) (Trong dé: No gbc la:
1.981.180.000 d6ng; no 13i trong han va 13i qua han tinh hét ngay 26 thang 4 nam
2024 1a: 463.557.238d6ng) va tiép tuc tra tién 1ai ké tir ngay 27/4/2024 doi véi
khoan no géc chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong toan bo s6 no theo
murc 13i suat 1a 15,75%/mam (L&i sudt ng qua han ma hai bén thoa thuan trong
Hop dong tin dung s6: 2801LAV202101656 ngay 22 thang 7 nim 2021 va cac

bao cao dé xuat giai ngan ki€ém giay nhan no).

Néu 6ng Diin va ba Tuyé khong tra duoc no cho Ngan hang thi dé nghi xir Iy
toan bo tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién vai dat s6: 2801-326797787/HPTC - ngay 13/5/2020 va Hop dong thé chap
quyén st dung dat sb: 2801-326797787B/HPTC ngay 28/5/2020 cling cac vin
ban stra d6i bo sung hop dong thé chap dé Ngan hang thu hdi no.

Bi don ving mit tai phién toa nhung tai ban tu khai ngay 11 thang 3 nim
2024 va bién ban hoa giai ngay 11 thdng 3 nam 2024 bi don 6ng Luu Van Din
trinh bay va xac nhan: Pong y véi trinh bay cta dai dién nguyén don vé hop dong
tin dung, hop dong thé chdp; Vin ban stra doi, b sung hop dong thé chap, vé sd
tién vay, muc dich vay va cic tai san thé chap. Nay ong xac dinh con ng Ngan
hang s6 tién gdc 12 1.981.180.000 dong va tién 1i trong han, 13i qua han tinh dén
ngay 11 thang 3 nam 2024 1a 424.232.172 ddng; tong so tién no ca gbc va lai 1a:
2.405.412.172 ddng va tién 1i phat sinh trén s6 no géc. Nay Ngan hang khai kién
yéu cau gia dinh 6ng thanh toan khoan ng trén 6ng dong y khong co y kién gi
nhung do kinh té kho khin nén khong c6 tién dé tra ng ngay cho Ngan hang
duoc, 6ng mong Ngan hang cho gia dinh 6ng dugc tra dan sb tién goc va xin

giam tién 1ai, 6ng chua x4c dinh duoc thoi gian tra tién cho Ngan hang.



Trong trudng hop néu gia dinh 6ng khong tra duoc no cho Ngan hang thi

6ng dong ¥ phat mai toan bo tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra no.

Bi don dong thoi 1a ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ving mat tai
phién toa nhung tai bién ban 1am viéc ngay 03/01/2024 ba Nguyén Thi Tuyé trinh
bay va xac nhan: Dong ¥ vé6i trinh bay cua dai dién nguyén don vé hop dong tin
dung, hop ddong thé chip; Vian ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap, vé sb tién
vay, muc dich vay va cac tai san thé chap. Viéc ba cing cac thanh vién trong gia
dinh ky hop dong thé chap; Vin ban stra doi, bd sung hop dong thé chap 1a tu
nguyén, ding quy dinh cua phap lut. Toan bd s tién vay ctia Ngan hang chi c6
ba va ong Diin str dung vao muc dich kinh doanh, b me ba, cac anh chi em ba
cling cac con cuia ba khong sir dung so tién vay.

Ba xac dinh con no Ngan hang tong so tién ca goc va i 1a 2.298.817.396
dong, i tinh dén ngay 16 thang 10 nam 2023. Nay Ngan hang khai kién yéu cau
thanh toan khoan no trén ba dong y cling ong Diin trd no cho Ngan hang nhung
do kinh té kho khin nén khong c6 tién dé tra no ngay cho Ngan hang dugc, ba
mong Ngan hang cho ba va ong Diin duoc tra dan sé tién gdc va xin giam tién 13i,
ba chua x4c dinh duoc thoi gian tra tién cho Ngan hang.

Trong trudng hop néu gia dinh ba khéng tra dugce no cho Ngan hang thi xin
tu ban toan bd tai san thé chap dé tra no cho Ngan hang.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa nhung tai
bién ban 1am viéc ngay 03/01/2024 6ng Nguyén Vian Ta va ba Nguyén Thi Ma trinh
bay: Viéc 6ng Diing, ba Tuyé vay bao nhiéu tién cia Ngan hang thi ong ba khong
biét. Ong ba cting cac con cta éng ba déu ky vao Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat sb: 2801-326797787/HPTC ngay 13/5/2020 dé thé
chap quyén sir dung Dién tich: 240 m? dat, (P4t &: 200m? sir dung lau dai + Dat
vuon 40m? str dung dén 2043), tai thira dat sd: 70; to ban do s6: 29 cung toan bo
tai san x4y dung trén dat; dia chi thira dat: T6 dan phd Poan Két, thi tran Thanh
Lang, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc, theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6: $329958 do UBND huyén Binh Xuyén cap ngay 07/12/2001 dimg tén ho
6ng Nguyén Van Ta dé 6ng Diing, ba Tuyé vay tién, viéc ky hop dong thé chap
l1a hoan ty nguyén, khong bi ai ép budc nén 6ng ba khong co thac mic gi. Hién
6ng ba dang quan 1y sir dung toan b tai san thé chap khong cho ai thué muon.
Nay ngan hang khai kién, ong ba mong Ngan hang tao diéu kién cho éng Diing,
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ba Tuyé€ tra dan so6 ng dé gitr lai tai san cho 6ng ba vi thura dat nay 1a noi ¢ duy

nhat ciia vo chong 6ng, ba.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Ta , ba
Nguyén Thi Tuyé déu da dugc triéu tap hop 1& nhung khong dén Toa an 1am viéc
va ciing khong guri ¥ kién bang vian ban cho Toa an.

Tai phién toa, Pai di¢én Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Xuyén phat

biéu quan diém nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat T tung dan su cua ngudi tién hanh t6 tung:
Trong qua trinh giai quyét vu an tir thoi diém nhan don khéi kién cho dén khi thu
Iy giai quyét vu an 1a dung thim quyén. Qua trinh diéu tra, thu thap ching ctr va
viéce chép hanh thoi han chuan bi xét xtr tir khi thu Iy vu &n cho dén khi xét xur
Tham phan giai quyét vu 4n da tuan thi theo ding quy dinh ctia B ludt t6 tung
dan su. Tai phién toa Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu theo dung

quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.
Nhitng yéu cau, kién nghi vé thu tuc td tung: Khong co.

Vé duong 16i giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 91;
khoan 1, khoan 2 Piéu 95 Luat céc t6 chuc tin dung; cac Piéu 280, 299, 317, 318,
319, 320, 463, 466 ctua Bo luat dan su; khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35,
cac Diéu 39; 147, 155, 156, 157, 227, 228 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.
Xu: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc 6ng Luu Vian Diin va ba
Nguyén Thi Tuyé phai tra cho Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam tong s6 tién no ca goc va 1ai 1a: 2.444.737.238 dong (Trong d6: No goc
1a: 1.981.180.000 dong; no 14i trong han va 13i qua han tinh hét ngay 26 thang 4
nam 2024 1a: 463.557.238d06ng) va toan bo sb tién 13i phat sinh trén khoan no gbc
tinh tir ngay 27/4/2024 theo muc 13i suét 1a 15,75%/ nam cho dén khi thanh toan
xong khoan ng. Truong hop 6ng Luu Van Diin va ba Nguyén Thi Tuyé khong
thanh toan duge toan bd sd no trén thi toan bo tai san thé chép la Quyén st dung
130,4 m? dat (Pat o: 45m? sir dung lau dai + Dat trong cdy lau nim 85,4m? sir
dung dén 15/10/2043 tai dja chi: Thon Vi Tru, xa Thanh Trt, TP Vinh Yén, tinh
Vinh Phiic; thira dat s6: 953; to ban d6 so: 22 (Theo Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé: CV 817139 do
S Tai Nguyén va Moi trudng tinh Vinh Phtic cap ngay 19/05/2020; S vao so
cap GCN: CS 01270 dung tén 6ng Luu Van Diin , ba Nguyén Thi Tuyé va
Quyén sir dung 240 m? dat (Dat ¢: 200 m? str dung lau dai + Dat vuon 40m? s
dung dén 2043; tai dia chi: T6 dan phé Poan, thi trin Thanh, huyén Binh, tinh
Vinh Phlc cung toan b tai san duoc xdy dung trén dat, tai Thira dat sb: 70; To
ban d6 sb: 29 (Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: $329958 do UBND
huyén Binh Xuyén tinh Vinh Phiic cap ngay 07/12/2001; S6 vao sé cidp GCN:
T02217 QSDP/674/QDUB dtmg tén hé 6ng Nguyén Vian Ta ) duge xu Iy dé thu
hdi no cho Ngan hang theo quy dinh cua phap lut.

Vé an phi: Ong Luu Vin Diin va ba Nguyén Thi Tuyé phai chiu 4n phi
kinh doanh thuong mai theo quy dinh ctua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
khoi kién yéu cau 6ng Luu Vian Diin va ba Nguyén Thi Tuyé phai tra tién vay tir
Hop dong tin dung d ky két; muc dich vay dé kinh doanh nén day 13 vu 4n kinh
doanh thuong mai thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30, Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

Theo don khéi kién ciia Ngan hang Toa an c6 dua anh Luu Tét Dat, sinh ngay
27 thang 02 ndm 2003 va chi Luu Thi Quynh Anh, sinh ngay 03 thang 12 nam 2005
1a con dé ctia 6ng Diing, ba Tuyé tham gia t6 tung v6i tu cach nguoi co6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an, qua xem xét Hoi dong xét xir thay: Pay 1a vu an tranh
chéip vé hop déng tin dung, bén vay st dung tién vao muc dich: Mua, ban san xuét
cac san pham tir gd; Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ngay 01/8/2021 tai
muc 1 ¢6 ghi “Tén ho kinh doanh: Diing Tuyét” va tai thoi diém 6ng Diin ky hop
dong tin dung dé vay von Ngan hang thi anh Pat va chi Anh con dang di hoc; tai
san thé chip do 6ng Diing, ba Tuyé quan 1y chua xay dung tai san gi chinh vi vay
anh Dat va chi Anh khong c6 quyén lgi nghia vu gi lién quan dén vu an. Do vay,
Toa an khong dua anh Pat va chi Anh tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi cé
quyén lgi nghia vy lién quan trong vu 4n nia.

Trong thoi han giai quyét vu an Toa an dd nhiéu lan triéu tap va gui thong béao

ve phién hop kiém tra viéc giao nQp, ti€p can, cong khai chimg cir va hoa giai dé
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nhiing nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan dén Toa an lam viéc nhung nhiing
nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan déu vang mat khong dén Toa an 1am viéc theo

quan dén phan tai san thé chap duoc.

Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an da duogc Toa an
triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung déu vang mat khong cé Iy do nén Toa an tién
hanh giai quyét vu an va dua vu an ra xét xur vang mat bi don, nguoi cé quyén loi

nghia vu lién quan theo quy dinh tai Piéu 227, 228 cua Bo luat TS tung dan su.

Tai phién toa nguyén don thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién, chi yéu cau 6ng
Luu Vin Diin , ba Nguyén Thi Tuyé phai tra no cho Ngan hang. Viéc thay dbi yéu
cau khai kién khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau va phu hop véi don khoi
kién ghi ngay 28 thang 11 ndm 2023 nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2] V& noi dung yéu cau khoi kién cta nguyén don Hoi dong xét xir thay:
Ngan hang giai ngan cho 6ng Luu Van Diin vay von theo Hop dong tin dung sb:
2801LAV202101656 ngay 22 thang 7 nam 2021 dugc ky két gitta Ngan hang voi
6ng Luu Van Diin va can ctr vao Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb: 2801-
326797787B/HPTC ngay 28/5/2020; Vin ban sira doi bd sung hop dong thé chap
s6: 2801-326797787.1/VBSDBS ngay 21/7/2021 duoc ky két gitta Ngan hang voi
6ng Luu Van Diin , ba Nguyén Thi Tuyé ; Hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat sb: 2801-326797787/HPTC ngay 13/5/2020; Vian ban
stta d6i bd sung hop dong thé chip sb: 2801-326797787/PLHPTC ngay
28/7/2020; Vin ban stra d6i bd sung hop ddng thé chip sb: 2801-326797787.2/
VBSPBS ngay 21/7/2021 duoc ky két giita Ngan hang voi 6ng Nguyén Vin Ta
ba Nguyén Thi Ma , 6ng Nguyén Vin T4 , ba Nguyén Thi Tuyé va ba Nguyén Thi
Tuyé . Cac hop dong trén duogc giao két dung quy dinh cta phap luat va tai san thé
chap di duoc dang ky giao dich bao dam.

Khi ky hop dong tin dung va cac gidy nhan no chi c¢6 6ng Luu Vin Diin dai
dién ky két voi Ngan hang nhung c6 sy iy quyén ctia ba Nguyén Thi Tuyé . Trong
qué trinh giai quyét vu an éng Diin va ba Tuyé déu thira nhan do c6 nhu cu vay
v6n kinh doanh nén 6ng ba c6 vay tién ciia Ngan hang va s6 tién vay sir dung vao
muc dich Mua, ban san xut cac san pham tir gd. Trong thoi han vay di tra duoc
mdt phan no gdc va 13i sau d6 khong tra duge no cho Ngan hang. Pé dam bao cho
khoan vay ong Diing, ba Tuyé di tu nguyén thé chép tai san theo Hop dong thé
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chap tai san s6 2801-326797787B/HPTC ngay 28/5/2020; Vin ban stra ddi bo
sung hop dong thé chap sb: 2801-326797787.1/VBSPBS ngay 21/7/2021; Ong
Nguyén Vin Ta , ba Nguyén Thi M4 , 6ng Nguyén Vin T4 , ba Nguyén Thi Tuyé
va ba Nguyén Thi Tuyé da tu nguyén thé chip tai san theo Hop dong thé chép tai
san s6 2801-326797787/HPTC ngay 13/5/2020; Van ban stra d6i b sung hop
ddng thé chap sb: 2801-326797787/PLHDTC ngay 28/7/2020; Vin ban stra dbi bo
sung hop dong thé chap s6: 2801-326797787.2/ VBSPBS ngay 21/7/2021. Tai bit
luc sb 152, 153, 154, 119, 200, 201, 209, 210, 211, éng Diin va ba Tuyé déu thira
nhan ¢6 vay va con no Ngan hang so tién gbc va tién 13i nhu Ngan hang khai kién
1a dung va xin duoc tra dan toan bd sb no gdc 1.981.180.000 dong va xin mién
giam tién 13i nhung khong dugc Ngan hang chap nhan. Xét thiy, viéc Ngan hang
yéu cau 6ng Diin va ba Tuyé phai tra cho Ngan hang tong sé tién 1a; 2.444.737.238
d (Hai ty, bon traim boén muoi bdn tricu, bay tram ba muoi bay ngan, hai trdm ba
muoi tam dong) (Trong d6: No gbe 1a: 1.981.180.000 dong; no 13i trong han va
13i qua han tinh hét ngdy 26 thang 4 nim 2024 1a: 463.557.238ddng) va phai tiép
tuc tra tién 13i ké tir ngy 27/4/2024 d6i véi khoan no gbc chua thanh toan cho dén
khi thanh toan xong toan bd s6 no theo murc 13i sudt no quéa han 13 15,75%/nim ma
hai bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sd: 2801LAV202101656 ngay 22
thang 7 nam 2021 Va cac bdo cdo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan ng 1a phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

Pbi voi yéu cau xur 1y tai san thé chap Hoi dong xét xir thay: Theo cac tai
li¢u ma Ngan hang ndp tai Toa an cling nhu 101 trinh bay cua cac duong su thi
6ng Luu Vin Diin va ba Nguyén Thi Tuyé c6 ky Hop dong thé chap quyén sux
dung dit sb: 2801-326797787B/HPTC ngay 28/5/2020; Vin ban sira doi bo sung
hop doéng thé chap sb: 2801-326797787.1/VBSPBS ngay 21/7/2021; Ong
Nguyén Vin Ta , ba Nguyén Thi M4 , 6ng Nguyén Vian T4 , ba Nguyén Thi Tuyé
va ba Nguyén Thi Tuyé c6 ky Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat s6: 2801-326797787/HDTC ngay 13/5/2020; Vin ban sira doi bd sung
hop dong thé chap s6: 2801-326797787/PLHPTC ngay 28/7/2020; Vian ban sira
d6i bo sung hop dong thé chap sb: 2801-326797787.2/VBSDBS ngay 21/7/2021
dé dam bao nghia vu tra no cho cac khoan vay cua 6ng Diin tai Ngan hang. Tai but
luc s 152 ba Tuyé trinh bay xin tra dan sb no, néu khong tra dugc no thi tu ban tai
san dé 1ay tién tra no cho Ngan hang. Tai bt luc s6 200, 206, 209 6ng Diin trinh
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bay xin tra dan s6 ng, néu khéng tra duoc no thi dong y phat mai tai san thé chap
dé tra ng cho Ngan hang. Tai bat luc s6 157, 158 6ng Tai ba Mao déu trinh bay;
toan bo tai san x4y dung trén dat déu do 6ng Tai ba Mo xay dung, cac con cla
ong Tai ba Mao khong c6 dong gop gi, hién 6ng Tai ba Mao dang quan 1y st dung
toan b tai san thé chap, khong cho ai thué, muon. Ong Tai ba Mao dé nghi cho
6ng Diing, ba Tuyé tra dan s6 no dé giit lai tai san cho éng Tai, ba Mao vi thira dat
nay 1a noi & duy nhat ciia vo chong dng Tai, ba M&o. Ca 6ng Diing, ba Tuyét, 6ng
Tai, ba Mo déu xac dinh khi ky hop dong thé chip 1a tu nguyén, khong bi ai ép
budc nén khong co ¥ kién gi d6i voi hop dong thé chip va céc tai san thé chap da
duogc diang ky giao dich bao dam, do d6 cac hop ddng thé chip 1a hop phap. Toa an
tién hanh tham dinh d6i voi c4c tai san thé chip thi dién tich dat va tai san xay
dung trén dat van giir nguyén hién trang nhu khi thé chap khong c6 gi thay doi.
Nhu vy, ¢6 di co s& dé khing dinh vo chong 6ng Diin va ba Tuyé di dung toan
bd khéi tai san ctia minh 14 Quyén sir dung 130,4 m? dat (Dat o: 45m? sir dung lau
dai + Dét trong cay 1au nim 85.4m? sir dung dén 15/10/2043) dja chi thua dat:
Thén Vi Tru, xa Thanh Tru, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phic; tai thira dat s6: 953; to
ban dd sb: 22 (Theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6: CV 817139 do So Tai Nguyén va Moi truong tinh
Vinh Phiic cap ngay 19/05/2020; Sé vao sd cap GCN: CS 01270 dtng tén 6ng Luu
Vin Diin , ba Nguyén Thi Tuyé dé dam bao cho cac khoan vay cua dng Diin va ba
Tuyé tai Ngan hang (Trén dat chua xay dung tai san gi); 6ng Nguyén Van Ta , ba
Nguyén Thi Ma , 6ng Nguyén Vin Ta , ba Nguyén Thi Tuyé va ba Nguyén Thi
Tuyé da dung toan bo khdi tai san ciia minh 1a Quyén sir dung 240 m? dat (Pét o
200 m? sir dung 1au dai + Pat vuon 40m? sir dung dén 2043) dia chi thia dat: TO
dan phd Poan, thi tran Thanh, huyén Binh, tinh Vinh Phdc cing toan bo tai san
dugc xay dung trén dat 1a 01 nha cap 4, 01 tang lop ngdi va cong trinh phu (gdm
nha bép, nha vé sinh, san l4t gach, 1an ton, chudng chan nudi, cong sit...) cling cay
cdi 1am 10c, tai thira dat s6: 70; to ban dd so: 29 (Theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6: $S329958 do UBND huyén Binh Xuyén tinh Vinh Phtc cdp ngay
07/12/2001; S6 vao sd cap GCN: T02217 QSDD/674/QDUB dimg tén ho ong
Nguyén Vian Ta ) dé dam bao cho nghia vu tra ng cta 6ng Luu Vin Diin , ba
Nguyén Thi Tuyé . Vi vdy, yéu cau vé xir Iy tai san thé chap cta nguyén don 1a co
can cir dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Truong hop ba Tuyét, ong Diin khong tra
duoc sb no trén cho Ngan hang thi toan b tai san thé chép néu trén thudc quyén SO
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hitu ctia ba Tuyét, ong Diin va ho ong Tai s& dugc xur Iy dé thu hdi no cho Ngan
hang theo quy dinh ctia B ludt dan su va cac diéu khoan ctia hop dong thé chip.

Do vay, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

Vé an phi: Ong Luu Van Diin va ba Nguyén Thi Tuyé phai chiu 4n phi kinh
doanh thwong mai so tham theo quy dinh cta phap luat.

Ngan hang khong phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham nén

duogc hoan tra lai sd tién tam ung an phi da ndp.

V& chi phi cho viéc thdm dinh va chi phi nhin tin Ngan hang xin ty nguyén
chiu toan bd, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi ddng xét xtr khong xem
xét giai quyét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 91; khoan 1, khoan 2 Diéu 95 Luét cac to chuc tin dung; céc
Diéu 280, 299, 317, 318, 319, 320, 463, 466 ctua Bo luat dan sy; khoan 1 Diéu 30,
diém b khoan 1 Diéu 35, cac Diéu 39; 147, 155, 156, 157, 227, 228 B¢ luat t6
tung dan sy; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan ly va str dung
an phi, 16 phi Toa an. Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc 6ng Luu Vin Diin  va ba Nguyén Thi Tuyé phai tra cho Ngan hang
ndéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam tong sb tién no ca gdc va lai 1a:
2.444.737.238 @ (Hai ty, bon trim bon muoi bon tridu, bay trim ba muoi bay
ngan, hai trim ba muoi tdm ddng) (Trong dé: No gbc 1a: 1.981.180.000 dong; ng
1ai trong han va 1ii qua han tinh hét ngdy 26 thang 4 nam 2024 I
463.557.238d6ng). Ong Diin va ba Tuyé phai tiép tuc tra tién 13i cho Ngan hang ké
tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham d6i véi sé du ng gbe chua thanh toan
cho dén khi thanh toan xong toan bo s6 ng theo muc 13i suit 1a 15,75%/nam (La
mirc 18 Suat no qua han ma c4c bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sé:
2801LAV202101656 ngay 22 thang 7 nim 2021 va cac bao céo dé xuat giai ngan

kiém gidy nhan no).
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Trudng hop 6ng Luu Van Diin va ba Nguyén Thi Tuyé khéng thanh toan tra
s0 ng trén thi Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam c6 quyén dé

nghi xtr Iy toan b tai san thé chép dé thu hoi no; cac tai san cu thé nhu sau:

Quyén st dung 130,4 m? dat (Pat &: 45m? str dung lau dai + Pat trong cay
lau nam 85,4m? st dung dén 15/ 10/2043); dia chi thtra dat: Thon Vi Tru, x4
Thanh Tru, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phtc; thira dat s6: 953; to ban do so: 22;
Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6: CV 817139 do S Tai Nguyén va Mai truong tinh Vinh Phic cap ngay
19/05/2020; Sb vao s6 cdp GCN: CS 01270 diémg tén 6ng Luu Vin Diin , ba
Nguyén Thi Tuyé ; theo Hop ddng thé chip quyén s dung dat sb: 2801-
326797787B/HPTC ngay 28/5/2020; Vin ban sira d6i bo sung hop dong thé chap
sO: 2801-326797787.1/VBSPBS ngay 21/7/2021.

Quyén sir dung 240 m? dat (Pat ¢: 200 m? st dung 1au dai + Dat vuon 40m?
sit dung dén 2043) dia chi thira dat: T6 dan phd Poan, thi trAn Thanh, huyén
Binh, tinh Vinh Phtic cliing toan bo tai san duoc xay dung trén dat 1a 01 nha cap 4,
01 tang lop ngdi va cac cong trinh phu (gdm nha bép, nha vé sinh, san lat gach,
lan ton, chudng chan nudi, cong sat,...) cung cdy cdi 1am 1dc; tai thira dat so: 70;
to ban d6 sb: 29; Gidy ching nhan quyén st dung dat sé: $329958 do UBND
huyén Binh Xuyén tinh Vinh Phuc cap ngay 07/12/2001; S6 vao so cap GCN:
T02217 QSDP/674/QDUB dung tén ho ong Nguyén Van Ta ; theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so: 2801-326797787/HPTC
ngay 13/5/2020; Vin ban sta d6i bé sung hop dong thé chap sd: 2801-
326797787/PLHPTC ngay 28/7/2020; Vin ban stra d6i b sung hop dong thé
chap sb: 2801-326797787.2/ VBSPBS ngay 21/7/2021.

Vé 4an phi: Ong Luu Vian Diin  va ba Nguyén Thi Tuyé phai chiu
80.895.000d (Tam muoi triéu tdm trdm chin muoi lam nghin dong) (di lam tron)
an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Ngan hang khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham; hoan
tra Ngan hang 38.985.0004 (Ba muoi tdm triéu chin tram tam muwoi lam nghin
dong) tién tam Gng 4an phi da ndp theo bién lai thu tién sé6 0002096 ngay 29
thang 11 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Xuyén.
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Puong sy c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n, duong sy vang mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir

ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc ni€ém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Binh Xuyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Phung Thi Té Uyén
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