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Ban an s6: 04/2024/DS - ST
Noay: 26/4/2024 .
“V/v Tranh chap Hop dong
dau thau quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi so' thdm gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van Ha.

Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Thay va ba H6 Thi Hién.

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hdi Duwong
tham gia phién toa: Ba B4 Thi Xoa - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nim 2024, tai tru so Toa an nhan dan huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong m& phién tda xét xir so tham céng khai vu an dan su
thu ly s6 27/2023/TLST- DS ngay 17 thang 10 nim 2023 vé viéc: "Tranh chap
hop ddng d4u thau" theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 03/2024/QDST-DS
ngay 11 thang 3 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 03/2024/QPST-
DS ngay 02 thang 4 nam 2024, giira:

1. Nguyén don: Ong Hoang Vin H1, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thj
H2, sinh nam 1973.

bia chi: thdn PL, x& CV, huyén CG, tinh Hai Duong.

2. Bi don: UBND xa CV, huyé¢n CG, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Hitu T - Chac vu: Chu tich
UBND xa CV.

bia chi: Xa CV, huyén CG, tinh Hai Duong.

Ngwoi dai dién theo sy quyén cua dng Tudn: Ong Pao Hitu Th - Chic vy:
Cén bo dia chinh x& CV, huyén CG, tinh Hai Duong (theo gidy ty quyén ngay
05/3/2024).

bia chi: thon VL, xa CD, huyén CG, tinh Hai Duong.



3. Ngudi c6 quyén lei nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pao Xuan T1, sinh nam 1955.

bia chi: thon HG, x& CV, huyén CG, tinh Hai Duong.

3.2 Ong Nguyén Van T2, sinh nam 1961.

Dia chi: thon HG, x& CV, huyén CG, tinh Hai Duong.

(Tai phién toa c6 mat: Nguyén don dng H1, ba H2; bi don Nguwoi dai dién
theo uy quyén cua bi don 6ng Th. Vdng mat: Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng T1, 6ng T2 - ¢6 don xin xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi Kién, ban tu khai, bién ban ldy loi khai, bién ban hoa gidi
Va tgi phién toa, nguyén don 6ng Hoang Van HI, ba Nguyén Thi H2 thong nhat
trinh bay:

Nam 2003, UBND x4 CV c6 chuong trinh dau thau dat cho nhan dan, do
c6 nhu cdu mua nén 6ng ba d3 tham gia dau thau. Thu tuc dau thau tuan tha
dung quy dinh, dng ba tring thau hai suat dat ¢ khu vuc chuébm 6ng Kinh c6
dién tich 100m?%/01suat dat. S6 tién nop trang thau hai suit dat Ia
141.300.000d6ng (01 suat véi gia 71.000.000d6ng va 01 suat voéi gia
70.300.000d6ng). Ngay 01/9/2003, 6ng ba nop tién cho UBND x4 lam 01 lan du
sb tién 141.300.000d6ng va c6 phiéu thu cia UBND xa CV. Sau khi t6 chac dau
thau va thu tién ctia 6ng, ba tring thaiu UBND x4 khong giao duoc dat nhu da
thoa thuan vi vi tri ¢at chuém 6ng Kinh dugc cap ¢ tham quyén quy hoach dé
phat trién cum cong nghiép lang nghé, khong duoc quy hoach dat &, vi tri trén
duoc chuyén dé khoan thim do, khai thic nuéc ngam phan dién tich dat thué
thiu cua gia dinh ong ba UBND xa c6 trach nhiém trinh cap c6 tham quyén phé
duyét. Do vay, UBND xa di hira giao hai suat dat tring thau cho 6ng ba tai vi
tri: 01 suat trudc ctra tram x& xa va 01 suét tai khu dan cu thuong mai va chg
Phi Loc. Pén nam 2014, UBND xa d ban giao cho dng ba 01 suét dat tai vi tri
quy hoach sé 6 16 truc ctra tram xa x4, con lai 01 suat dét tai khu dan cu thuong
mai va cho Phl Loc dén nay chua duoc ban giao.

Vé hop dong dau thau, vo chong 6ng ba va UBND xa khong thiét lap
thanh vin ban ma chi thoéa thuan bang 1i n6i va bang céac théng bao hira giao
dat cia UBND x4 qua cac thoi ky. Noi dung thoa thuan: Vo chéng dng ba ban
giao hét s tién 141.300.000dong cho hai suat dat. Thoi gian ban giao dat khdng
xac dinh cu thé thoi gian ban giao dat. Dia chi suit dat dau thau & khu chudém
6ng Kinh. Mic di khéng thong nhat thoi gian ban giao dit nhung qua cac 1an
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hop thi UBND x4 déu khat viéc ban giao dat. Tuy nhién tir nim 2014 dén nay vo
chdng 6ng ba chua nhan dwgc 01 suat dat con lai d3 tring thau va UBND x4
cling da tra 1oi 6ng ba 1a khong thuc hién dugc nghia vu ban giao dat vi UBND
x4 khéng cé thim quyén ban dat. Nhu vy, quyén lgi cua 6ng ba bi xam pham
nén dng ba khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong giai quyét:

Th nhat: d& nghi Toa &n nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong
tuyén hop dong dau thau dat duoc thiét 1ap giira vo chong 6ng ba va UBND x4
CV vao nam 2003 1a v6 hiéu.

Tha hai: P& nghi Toa an giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu, theo
hudng: Vé trach nhiém hoan tra cho nhau: Buoc UBND x& CV phai tra lai cho
vo chong 6ng ba s tién gbc tring thau 01 suat dat con lai tai khu dan cu thuong
mai va cho Pha Loc 12 71.000.000d6ng. Vé trach nhiém bbi thudong thiét hai 1a
1.100.000.000d6ng. Vé phan 15i: Ong ba xac dinh UBND x& CV ¢6 15i hoan
toan 100% nén phai c6 trach nhiém boi thudng. Ong ba xac dinh khéng ¢ 13i
khi hop ddng v hiéu.

Can ctt chitng minh cho yéu cau khoi kién cua dng ba la phiéu thu tién cé
xac nhan cia UBND x& CV, cac théng bao ban giao dat, cac bién ban hop ban
giao dat nhung ong ba van khdng nhan dugc dat.

Theo ban ti khai, bién ban ldy loi khai, bién bdn hoa gidi bi don la
UBND x& CV, huyén CG trinh bay: Nam 2003 UBND x& CV c6 chuong trinh
mé& thau ban dat cho nhan dan ding nhu nguyén don trinh bay. Qua trinh dau
thau vo chong 6ng H1 ba H2 tring thau 02 suat dat va da ban giao tién cho
UBND x4 s6 tién 141.300.000d4ng la dung. Vé hop dong dau thau: Tat ca cac
thoa thuan lién quan dén viéc thuc hién hop déng d4u thau déu thuc hién bﬁng
loi ndi, khéng c6 viéc ky két bang van ban nhung thyuc té sy viéc dau thau la
c6, UBND x4 nhan tién cta vo chong 6ng H1, ba H2 la chinh xac.Tai cac ky
hop Hoi ddong nhan dan, UBND x4 ciing tim moi phuong phap dé thdo g& va
ban giao dat cho vo chéng 6ng H1, ba H2 nhu di thoa thuan nhung dén thoi
diém nay thi khdng thé thuc hién dugc. Nay, vo chong 6ng H1, ba H2 khai
kién d& nghi Toa an nhan dan huyén Cam Giang giai quyét hai yéu cau, quan
diém cua UBND x& CV nhu sau:

Déi vai yéu cau tuyén vo hiéu hop dong dau thiu. UBND x& nhat tri vi
thie t& UBND x4 khdng thé ban giao dat cho vo chong dng H1, ba H2.



Dbi voi yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Vé gia tri
hoan tra 01 16 dat tai khu dan cu thwong mai va cho Phu Loc la
71.000.000d6ng, UBND xa dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. V& gia tri thiét hai: UBND x& nhat tri voi gia tri thiét hai do Hoi dong
dinh gia da dinh gia. Vo chéng 6ng H1, ba H2 thay d6i mot phan yéu cau khai
kién lién quan dén gi4 tri boi thuong, UBND x4 khong c6 v kién gi. Vé yéu td
15i va trach nhiém boi thuong UBND xa dé& nghi Toa &n nhan dan huyén Cam
Giang giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Quan diém ciia ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Pao Xuan T1 trinh bay: Ong la cha tich UBND xa CV tir thang 01
nam 2000 dén thang 7 nam 2008. Nam 2003 do c6 nhu cau cai tao cac phong
hoc cho céc chau va 1am dudng cia thon nén 6ng da dé xuat voi UBND huyén
Vvé Viéc ban dau thau dat dé sir dung s tién nay vao muc dich céng duoc UBND
huyén déng y. Tuy nhién viéc xin y kién chi thuc hién bang 16i néi khong c6 van
ban gidy t& chi dao. Sau d6, UBND xi d3 md thau ban dat cho dan c6 nhu cau
trong d6 co gia dinh 6ng H1, ba H2 di tham gia diu thau va tring 02 16 dat tai
khu vuc chudm 6ng Kinh, sé tién dau thau do thoi gian 1au nén 6ng khéng nha
chinh xac nhung sau khi Toa an thong bao va cho éng xem toan bd phiéu thu,
6ng xac dinh vo chong 6ng H1, ba H2 da nop s6 tién 141.300.000d6ng 13 dung.
Tuy nhién vé viéc ban giao dat thi chua thuc hién duoc. Tai thoi diém nam 2003
moi thoéa thuan lién quan dén hop ddng dau thau déu thuc hién bang loi noi,
khéng c6 hop ddng bang vin ban. Ngay tir khi 6ng con 1am cha tich UBND x4,
ong ciling da tim nhiéu giai phap dé ban giao dat cho dan ding nhu hop déng dau
thiu nhung déu khdng thuc hién duoc. Nam 2008, 6ng chuyén cdng tac khac va
ban giao lai cho cha tich UBND x& nhiém ky tiép theo, dén nay UBND x4
khéng thyc hién dugc hop ddng dau thau. Ong H1, ba H2 khai kien UBND x4
yeu cau tra lai tién ddu thau va boi thuong thiét hai, 6ng khong cé y kién gi va
dé nghi Toa an nhan dan huyén Cam Giang giai quyét theo phép lut.

+ Ong Nguyén Vin T2 trinh bay: Ong giir chuc vu chi tich UBND x4
CV tir thang 8 ndm 2008 dén thang 6 nam 2020. Khi 6ng nhan nhiém vy chu
tich UBND x& CV 6ng ¢6 dugc ban giao vé nghia vu thyc hién tiép hop dong
dau thau (hop ddng bang loi noi) véi cac ho dan tring thau nam 2003, trong d6
c6 ho gia dinh dng H1, ba H2 trdng thau 02 suat dat tai vi tri khu chudm 6ng
Kinh thudéc quy hoach lang nghé do UBND huyén lam chu dau tu. Do vay,
UBND x4 di thong nhat voi ho gia dinh 6ng H1, ba H2 tra 6ng ba 01 suat dat



Vé Vi tri trudc cira tram x& x& va 01 suat dat tai khu dan cu thuong mai va chg
Phi Loc. Bén nim 2014, UBND x4 da ban giao cho dng H1, ba H2 01 16 trudc
ctra tram x& x&. Con lai 01 suat dét tai khu dan cu thuong mai va cho Pha Loc
chua ban giao. Ban than éng ciing nhiéu lan xin y kién chi dao tir phia UBND
huyén Cam Giang dé thao g& va giao dat cho dan nhu hop dong da thoa thuan
nhung khong c6 giai phap. Nay, vo chong 6ng H1, ba H2 khai kién UBND x4
vé viéc tuyén bd hop ddng vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu,
6ng khong co y kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat 1am sao dam bao quyén lgi cho céc bén.

Toa an nhan dan huyén Cam Giang tién hanh xac minh tai UBND x& vé
viéc tiép tuc thuwc hién hop dong dau thdu: Tai thoi diém ndy UBND x3 CV
khdng thé tiép tuc thuc hién hop dong dau thau, vi UBND xa CV khdng phai la
don vi duoc quyén ban dat dau thau nén khong c6 dat ¢é ban giao cho ho dan
ong H1, ba H2 nhu théa thuan nam 2003. Trudc khi vu an duoc khai kién ra
Toa thi UBND xa da tim moi cach thao g& nhung déu khdng c6 cach nao giai
quyét hau qua phap Iy caa su viéc nay. Do vay, UBND xa khong co dat dé giao
cho 6ng H1, ba H2 theo dung cam két ban dau.

Theo két qud dinh gia trong té tung dan sy cia UBND huyén Cam
Giang, tinh Hdi Dwong két lugn: Cac duong sy gom nguyén don, bi don théng
nhat vé vi tri 01 suat dat tai vi tri khu dan cu thwong mai va cho Phl Loc véi
dién tich 85m2Hai déng két luan: Khu dan cu thuong mai va cho Phi Loc cé
gia la 14.040.000d6ng/m?.

Tai phién toa: Nguyén don dng H1, ba H2 giit nguyén yéu cau khoi kién.
Pé nghi Toa an nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong giai quyét: Budc
UBND x& CV phai ban giao tra cho 6ng ba sé tién tring thau la 71.000.000d6ng
thu cua 6ng ba tir naim 2003, d¢éng thoi bdi thuong thiét hai 1.100.000.000d6ng
do UBND x4 khong thuc hién dugc viéc ban giao dat theo hop dong ma hai bén
da thoa thuan, ong ba xac dinh 6ng ba khéng c6 16i dan dén hop dong vé hiéu.
Ong ba dé nghi HDXX chap nhan toan bo yéu cau khoi kién dé dam bao quyén
lgi cho dng ba.

Quan diém cua UBND xa CV: Nhat tri vé viéc tuyén vo hiéu hop dong
dau thau giira 6ng H1, ba H2 va UBND xa CV. Vé sb tién goc trung thau
71.000.000d¢ ma UBND x& CV nhan dau thau nhan cia 6ng H1, ba H2, hién nay
chua ban giao tra, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Vé yéu
cau bdi thuong thiét hai: Nhat tri tong gia tri thiét hai cua thira dat phai boi



thudng cho dng H1, ba H2 1a 1.193.400.000d6ng nhung vé yéu té 161 thi dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat lam sao dam bao quyén lgi cho
cac bén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong tham
gia phién toa phét biéu y kién:

+. V& viéc chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tham gia t6 tung va
nhitng ngudi tién hanh té tung: Nguyén don, bi don chip hanh dung quy dinh
cta Bo luat T6 tung dan su.

Pé nghi ap dung Piéu 26, 35, 39,147 Bo luat td tung dan su; Piéu 37
Luat dat dai nam 2003; Diéu 31 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
cta Chinh Phu vé thi hanh luat dat dai; Biéu 122, 131 Bo luat dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an, dé nghi xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Van H1 va ba
Nguyén Thi H2: Tuyén hop déng dau thau dat gitta 6ng H1, ba H2 va UBND
xa CV la vo hiéu.

- Buoc UBND x& CV phai hoan tra cho 6ng H1, ba H2 sb tién
71.000.000d0ng.

- Xac dinh thiét hai do hop dong vo hiéu gy ra 1a 1.193.400.000d6ng -
71.000.000d0ng = 1.122.400.000d6ng. Bdi véi thiét hai ndy UBND x& CV phai boi
thuong cho vo chdng 6ng H1, ba H2 tuong tng véi phan 16i ciia UBND x4 (xac dinh
16i cia UBND x4 la chinh, nhiéu hon 15i ctia dng H1, ba H2).

- V& an phi: Hoan tra sb tién tam ung an phi cho nguyén don; bi don
UBND x& CV phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA HQOI PONG XET XU;

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ci vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur
(HPXX) nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:

1.1. V& tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don 6ng Hoang Van H1 va
ba Nguyén Thi H2 khoi kién tranh chap hop dong dau thau, bi don 13 UBND
xd CV, huyén CG, tinh Hai Duong nén vu 4n thudc tham quyén cta Toda 4n
nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong theo quy dinh tai Diéu 26; Piéu
35 cua Bo luat T tung dan su.



1.2.Vé quan hé phap luat tranh chap: Tai don khoi kién, nguyén don dé
nghi Toa an tuyén v hiéu hop déng ddu thau va giai quyét hau qua cua hop
ddng v6 hiéu. Can ctr vao yéu cau khoi kién cta nguyén don, dong thoi cin cir
vao tai liéu chung ctr da duge Toa an thu thap nén HDXX danh gia. Tai tiéu dé
ctia ndi quy bo thau ghi "Ngi quy bé thau thué dat lam dich vu khu dat chuém
ong Kinh" nhung ndi dung thoa thuan va qua trinh thuc hién giao dich khdng
phai 1a hop dong thué dat ma 1a hop dong dau thau dat. Can cir Dicu 388 Bo
luat dan sy, HDXX xéac dinh quan hé phap luat tranh chap "Tranh chap hop
ddéng dau thau quyén st dung dat".

1.3. Vé viéc thay doi yéu cau khdi kién: Tai don khai kién, nguyén don
yéu cau Toa an budc bi don phai tra lai vé gia tri thiét hai cua thia dat 13
1.100.000.000d0ng. Tai phién hoa giai ngay 06/3/2024, nguyén don thay do6i
mdt phan yéu cau khoi kién vé gia tri boi thuong thiét hai cua thira dat tai khu
dan cu thuong mai va cho Phd Léc dién tich mot suat dat 1a 85m?, c6 gia
14.040.000d0ng/m?.Gia tri suat dat nay la 14.040.000d6ng/m?x 85m?=
1.193.400.000d6ng dé lam can ctr bdi thuong thiét hai. Xét thiy, nguyén don
thay d6i mot phan yéu cau khai kién nhung khong vuot qua yéu cau khoi kién
ban dau nén HDXX s& xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luit.

1.4.Vé ngudi tham gia té tung trong vu &n: Tai phién toa ngudi 6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Pao Xuan T1, dng Nguyén Vian T2 c6 don xin ving
mit. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n da c6 day du loi khai tai hd so vu
a4n, Toa an da téng dat tryuc tiép cac van ban td tung cho cic duong su hop 18.
Do vay, Hoi dong xét xa dwa vu an ra xét xt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
227; khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat Té tung dan su.

[2]. V& noi dung:

2.1. Xét gia tri phap 1y cua hop dong dau thau quyén sir dung dat.

- V& hinh thirc ctia hop déng: Can cir vao 10i khai ctia nguyén don, bi
don ciing nhu cac tai liéu thu thap c6 trong hd so vu 4n thi hop dong ddu thau
giita cac bén khong duoc 1ap thanh vin ban cu thé nhung tai ndi quy bo thau sb
02/NQ-TT ngay 02/6/2003 cia UBND x& CV di quy dinh rat rd vé tiéu chudn
tham gia bo thau, quy dinh trong cong tic bo thau, quy dinh vé nguoi trang
thau va cac thoa thuan khac. Tai ndi quy ndy c6 chir ky dong dau cia UBND
X8 CV va cac ho tham gia bo thau, trong d6 c¢6 dng H1, ba H2. Tuy nhién, sau
khi tring thau 6ng H1, ba H2 d3 nop du sé tién 141.300.000d6ng nhung hai
bén khong thiét 1ap lai hop dong trang thiu nén HDXX danh gia, giao dich dau



thau quyén st dung dét giira hai bén khong duoc 1ap thanh vian ban 13 vi pham
quy dinh cta Luat dat dai ndim 2003. Mic du, hop ddng khéng duoc 1ap thanh
vin ban nhung cac bén tham gia 1a tu nguyén, bén trang thiu da thuc hién
nghia vu ban giao tién nén giao dich da lam phat sinh quyén va nghia vu cta
c4c bén tham gia. HDXX s& can clr vao cac thoa thuan bang 10i néi ciling nhu
cac thong bao ban giao dat cia UBND xi dé danh gia gia tri phap 1y cua hop
ddng dau thau.

- Vé tham quyén tham gia ky két hop ddng dau thau quyén sir dung dat:
Theo quy dinh tai Piéu 37 Luat dat dai ndm 2003 vé thAm quyén giao dat, cho
thué dat.. thi UBND x4 CV khong c6 thim quyén lam tha tuc ban dat cho nhan
dan bang hinh thirc ddu thau dat. ThAm quyén nay thuéc UBND huyén Cam
Giang. Tuy nhién, UBND huyén khong c6 ké hoach, khong iy quyén nhung
Chu tich UBND x4 van thay mat UBND x4 lam tha tuc bo thau cong khai ban
dat cho dan 1 vi pham diéu cAm cta luat 1am anh hudng dén quyén loi cta
nhirng nguoi tham gia giao dich. Mdc du giao dich gifra nguyén don va bi don
1a tuy nguyén nhung lai vi pham diéu cAm cta luat nén cin ct Didu 123 B luat
dan su thi yéu cau tuyén vo hiéu hop déng ddu thau quyén st dung dat cia
nguyén don ¢ co s& d& HDXX chip nhén.

- V& thoi hiéu khoi kién: Hop ddng dau thau duoc ky két tir nam 2003,
trong qua trinh giai quyét vu an khong c6 duong su nao dé nghi ap dung thoi
hi¢u. Mat khac HDXX xac dinh hop déng trén vi pham diéu cAm cua luat. Can
ctr khoan 3 Piéu 132 Bo luat dan sy thi xem xét, danh gia giao dich trén khong
duoc 4p dung thoi hiéu. Do vdy, Hoi dong xét xtr tién hanh xem xét danh gia
hop dong dau thau quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phéap luat.

2.2. V& viéc giai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu:

- V& trach nhiém khoi phuc lai tinh trang ban dau. Theo quy dinh tai
Piéu 131 Bo luat dan su thi day 1a mot trong nhitng hdu qua phai giai quyét
ctia hop d6ng vo hiéu. Nguyén don, bi don trinh bay thdng nhat v6i nhau, déng
thoi phu hop voi phiéu thu con lvu trir tai UBND x4 CV. Sé tién 6ng H1, ba
H2 nop dé trang thau 02 suat dat 1a 141.300.000d6ng. UBND xa di nhan du sb
tién ndy, dong thoi s6 sach chi tidu co ghi 16 viéc thu va chi ddi voi khoan tién
thu tir tién trang thau nén trach nhiém thuéc UBND x4 CV, khong phai trach
nhiém ca nhan Chua tich UBND x4 thoi ky d6. Nam 2014, 6ng H1, ba H2 da
duoc UBND x4 ban giao 01 suat dat (trang thau 70.300.000ddng) tai khu vuc
trude clra tram x4 x4, con lai 01 sut dat tai vi tri khu dan cu thuong mai cho



Pht Loc (trang thau 71.000.000d6ng) dén thoi diém nay khong thé ban giao
dat cho 6ng H1, ba H2 nhu dd cam két. Viéc UBND x& CV t6 chtrc ban dau
thau dat cho nhan dan la trai thim quyén. Do véy, hop dong dau thau quyén
st dung dat dugc thiét 1ap naim 2003 bi tuyén vo hiéu nén céc bén hoan tra cho
nhau nhitng gi ¢4 nhan, yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé trach nhiém khoi
phuc nay cé cin ctr @& HPXX chap nhan. Buoc UBND xa CV phai hoan tra
cho 6ng H1, ba H2 s6 tién trung thau 01 suat dit con lai 1a 71.000.000d6ng.

- V& gi4 tri thiét hai. Tai hop dong ddu thau dat, nguyén don dau thau dat
tai vi tri chubm 6ng Kinh nhung qua trinh thuc hién hop dong, UBND xi
khong ban giao dugc dat tai vi tri thoa thuin ban dau, UBND x3 d3 ban hanh
nhiéu thong bao vé viéc thay d6i vi tri dat ban giao, dén nim 2014 thi mdi ban
giao dugc 01 sut dat tai vi tri trudc cira tram x4 x3, con lai 01 suét dat tai vi tri
khu dan cu thuong mai chg Phu Loc dén thoi diém nay khong thé ban giao dat
cho 6ng H1, ba H2 nhu da cam két. Do vay, dé c6 cin ctr danh gia thiét hai do
hop dong vo hiéu phai xac dinh dugc vi tri dat 1am co s xac dinh gia tri thiét
hai. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy di théng nhat duoc vai
nhau vé vi tri dat tranh chip tai khu dan cu thuong mai va cho Phi Loc voi
dién tich 01 suat dat 1a 85m? va gia tri trung binh. Theo Hoi dong dinh gia
trong t6 tung dan sy UBND huyén Cam Giang két luan khu dan cu va thuong
mai va chg Phii Loc c6 gia tri trung binh 13 14.040.000d0ng/m? nén suat dat sé
c6 gia 14.040.000d6ng x 85m? = 1.193.400.000d6ng. Xét sy thoa thudn trén
cua cac duong su 1a tu nguyén, phu hop vdi quy dinh phap luat, cac duong su
théng nhat vai mac gia tri thiét hai néu trén nén HDXX ghi nhan. HDXX danh
gia tong gia tri thiét hai do hop déng vo hiéu gay ra cho 6ng H1, ba H2 Ia
1.193.400.000d6n, gia tri nay dwgc trir di tién goc 6ng H1, ba H2 nop
71.000.000d0Nng nén gia tri thiét hai thuc té con lai 1a 1.122.400.000d5ng.

- V& yéu té 15i va trach nhiém boi thuong d6i véi hop dong vo hiéu:
HPXX danh gia. Nam 2003 6ng H1, ba H2 tham gia bo thau dé tring thau mua
02 suat dat tai khu vuc chudm dng Kinh. Mic di tha tuc dau thau duoc thyuc
hién mot cach cong khai boi chinh quyén dia phuong 18 UBND xa CV. Tuy
nhién, dng ba 1a ngudi cd du ning luc trach nhiém dan sy, khi tham gia moi
mot giao dich, phép luat quy dinh moi cong dan phai tu tim hiéu va chiu trach
nhiém dbi véi giao dich ma minh da thuc hién. Ong ba khdng tim hiéu rd quy
dinh cua phap luat ma da tham gia dau thau, dong tién trdng thau theo yéu cau
ctia UBND x4 CV nén 6ng ba ciing c6 156i mot phan dan dén hop ddéng vé hiéu.



Dbi véi UBND x& CV biét rd UBND x4 khong cd tham quyén t6 chirc ban dat
dau thau cho nhan dan nhung van thuc hién ban dé lay tién sir dung vao viéc
xay dyng trudng hoc, dudng xa cho dan lam anh huong nghiém trong dén
quyén loi caa 6ng H1, ba H2. HDXX xac dinh ca nguyén don va bi don déu c6
15i dan dén hop ddng vo hiéu gay thiét hai. Nguyén don 6ng H1, ba H2 phai
chiu 16i 20% dbi vai gia tri thiét hai, UBND xa phai chiu 80% 15i dbi véi gia
tri thiét hai. Cu thé: Thiét hai dugc xac dinh 1a 1.122.400.000d6ng, 6ng H1, ba
H2 phai chiu trach nhiém vai thiét hai cua dng ba 1a 224.480.000d¢6ng; UBND
x& CV phai chiu trach nhiém ddi véi thiét hai 1a 897.920.000d6ng. Tir nhirng
phan tich néu trén, c6 cian ct d¢ HPXX chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

[3]. V& an phi: Yéu cau khai kién cta nguyén don dugc chap nhin nén
bi don phai chiu &4n phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat TH
tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi.

[4]. V& chi phi t6 tung: Qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n, nguyén don tu
nguyén chiu toan bo chi phi dinh gia tai san dang tranh chip va khong yéu ciu
giai quyét nén HDXX khéng dit ra giai quyét.

[5]. Nhitng noi dung khac: Vé hanh vi ban dit trai thim quyén ctia Chu
tich UBND xa CV thoi ky 2003 - 2008. Cong an huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong d4 c6 Quyét dinh khong khai té vu an hinh su s 11/QD-CQCSPT
ngay 13/12/2002 d6i véi hanh vi cia 6ng Pao Xuan T1 va 6ng Nguyén Vin
T2.

Vi céc lé trén.

QUYET PINH:

Can ctr: Ap dung Diéu 123; Diéu 131; Piéu 357; Diéu 468 Bo luat dan su;
khoan 3 Diéu 26; Diéu 39; Diéu 147; khoan 1 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 Bo
luat TS tung dan su; Piéu 37 Luat dat dai naim 2003; Nghi dinh s6 181/2004
ngdy 29/10/2004 cua Chinh Pha vé thi hanh Luat dat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa
an.

Xa: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Hoang Van H1 va
ba Nguyén Thi H2.

1. Tuyén hop dong dau thau quyén st dung dét giira 6ng Hoang Van H1
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va ba Nguyén Thi H2 véi UBND x& CV, huyén CG, tinh Hai Duong dugc lap
vao nam 2003 vo hiéu.

2. Buoc UBND xa CV, huyén CG, tinh Hai Duong phai cé trach nhiém
hoan tra sd tién tring thau 01 suit dat con lai 1a 71.000.000d6ng va bdi thudong
thiét hai cho dng Hoang Vian H1, ba Nguyén Thi H2 s tién 897.920.000d4ng,
téng so tién 1a 968.920.000ddng.

Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phap ludt, nguoi duwoc thi hanh dn cé don yéu
cau thi hanh an ma nguoi phdi thi hanh dn chuwa thi hanh thi phdi chiu tra i doi Vo
s6 tien chdm tré nwong 1ing véi thoi gian chdm trd. LAi suat phat sinh do cham tra
tien dicoe xdc dinh theo quy dinh tai Pieu 357, Pieu 468 cua Bé ludt dan su.

3. Vé an phi: UBND xa CV, huyén CG, tinh Hai Duong phai chiu an phi
dan su so tham 300.000d0ng va &n phi boi thuong thiét hai 41.067.600d6ng.
Tong &n phi la 41.367.600d0ng.

Hoan tra cho 6ng Hoang Van H1, ba Nguyén Thi H2 s tién tam ¢ng an
phi dan sy so tham la 22.000.000dong da nop theo bién lai thu tam wang an phi,
16 phi Toa an s6 AA/2021/0004773 ngay 17/10/2023 cta Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

4. Quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa cd quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an so thAm hoic ban &n
duoc niém yét theo quy dinh caia phap luat.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh
an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén tir théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hogc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dweoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Lugdt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Cém Giang; AN 4 o >
- Chi cuc THADS huyén Cam Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu 16 so vu an;

Nguyén Thi Van Ha
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