TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 108/2024/DS-PT
Ngay: 26-04-2024
V/v tranh chap hop dong chgyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa:Ong H6 Vin Phung.
Cdc Tham phan:Ong Nguyén Hoang Thanh.
Ong Tran Nam Trung.

- Thue ky phién toa: Ong Dinh Qudc Thanh- Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.

A - Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ong Son Cuol - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 ndm 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 29/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 3 nam
2024, vé vi¢c tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat.

Do Ban an dan su so tham s 146/2024/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang bi khang cdo va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sfS 53/2024/Qb-PT ngay
28 thang 3 nam 2024 va Quyéthoan phién toa phtc tham s6 116/2024/Qb-PT
ngay 15 thang 4 nam 2024 cta Toa an nhan dan tinh Soc Trang, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Ha Vian B. (vang mat)
Pia chi: Ap M, thi trin C, huyén, P, tinh Hau Giang.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Ha Ngoc S, sinh nim
1992. Dia chi: Ap M, thi tran C, huyén, P, tinh Hau Giang, theo van ban uy quyén
dé ngay 22/02/2024. (C6 mat)
2. Bidon:
2.1. Ba Tran Thi E, sinh nim 1945. (vang mit).
2.2. Doan Thi Bl (Poan Thi Ngoc B2) , sinh ndm 1973. (vang mit).
Cung Dia chi: Ap L, xa N, huyén M, tinh Séc Trang.



Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ong Nguyén Thanh D, sinh nim
1653. Dia chi: S6 A kénh A, Khom F, Phuong F, tinh So6c Trang (theo Van ban
iy quyén dé ngay 19/4/2024 - c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Vin D1. Dia chi: Ap T, thi trdin M, huyén M, tinh Sé¢ Trang.
(c6 mat)

3.2. Ong Nguyén Van L. (Vang mat)

3.3. Ba Bing Thi Hong P (Ving mat);

3.4. Ong Poan Biru L1 (Ving mit)

Cung bia chi: Ap L, xa N, huyén M, tinh Séc Trang.

3.5. Ba Nguyén Thi D2. Pia chi: Ap M, thi trin C, huyén, P, tinh Hau
Giang. (C6 mat)

4. Ngudi khang céo: Ba Tran Thi E 1a bi don.

5. Nguoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén My
Xuyén, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an, nd1
dung vu an dugc tom tat nhu sau:

* Trong don khéi kién dé ngay 28/7/2022 va loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham nguyén don éng Ha Van B do dng
Kim Dién P dai dién trinh bay:

Vao ngay 10/12/2001 éng c6 nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng Poan
Vin H ( chét) va ba Tran Thi E phan dat co dién tich theo s6 do thuc té 1a
5.384,8m?, tai thtra 766, toa lac ép L, xa N, huyén M, tinh S6c Trang voi gia
9.000.000 dong, da dua trude 7.000.000 dong con 2.000.000 dong khi nao hoan
tat thu tuc xong thi dua du, viéc chuyén nhuong c6 lam gidy to c6 chinh quyén
dia phuong xac nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong ong B sir dung dén nam 2006
thi cAm cb cho 6ng Phan Van D1, 6ng D1 str dung dén nam 2021 thi ¢6 lai cho
6ng Nguyén Van L, ong L str dung tir d6 dén nay nhung ong H va ba E khong
chiu 1am thu tuc chuyén nhuong chuyén tén cho ong B mic du 6 ong B da yéu cau
nhiéu lan. Nay 6ng B yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong QSDD
d6i voi phan dat néu trén giira 6ng B va 6ng H va ba E 1a hop phap dé ong 1am
thu tuc xin cap gidy chirmg nhan QSDD theo quy dinh.

* Bj don ba Tran Thi E trinh bay: Vao nim 2001 6ng H 1a chong ctia ba co
chuyén nhuong cho 6ng B phan dat dién tich 4.812m?, dat do ong H dung tén
QSDBD. Viéc chuyén nhugng nay ba khong hay biét 14 ty ong H mot minh chuyén
nhuong cho 6ng B. Ba c6 biét gia chuyen nhuong la 9.000.000d 6ng B da dua
truge 7.000.000 dong con 2.000.000 dong khi nio xong g1ay td m&i dua. Phan
dat nay ong B cam c6 cho 6ng D1 sau do ong D1 cam c6 cho ong L va hién tai
6ng L dang sir dung. Nay 6ng B yéu cau yéu cau Toa an coéng nhin hop dong
chuyén nhugng QSDP giita 6ng H va 6ng B thi ba khong dong ¥ nhung ba thong
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nhat tra lai cho 6ng B s6 tién 150.000.000d dé nhan lai phan dat da chuyén nhuong
néu trén.

* Bi don ba Poan Thi Ngoc B2 trinh bay: Viéc chuyén nhugng QSDD tai
thira 766 dién tich 4.812m? giita 6ng H va 6ng B ba khong biét. Nay 6ng B yéu
cau yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng H va
ong Bthibacoy kién 1a dat nay cua cha me nén ba xin 6ng B dugc chudc lai gia
15 chi vang 24k vi hién nay 6ng B cadm c6 cho 6ng D1 15 chi vang 24k. Tai phién
toa ba cling théng nht nhu ¥ kién ctia ba E 1a tra cho éng B 150.000.000d dé ba
E duoc nhan lai phan dat trén.

* Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D2 trinh bay: Ba D2
cling c6 loi trinh bay nhu 6ng B da trinh bay.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van L trinh bay Vao nam
2021 6ng c6 nhan cam co cua 6ng Phan Van D1 phan dét 4. 812m tai thira 766
ctia 6ng B trudc diy cam cb cho ong D1 va sau nay 6ng D1 c6 lai cho 6ng hién
tai ong dang str dung. Gia cam cd 1 15 chi vang 24k, ¢ khong c6 thoi han, khi
nao c6 vang thi chudc dit. Nguf)n gbc phan dat nay trudc day la cua 6ng H chuyén
nhuong cho 6ng B va Ong B ¢6 cho 6ng D1 va dng D1 c6 lai cho ong. Nay giira
ong B va ba E tranh chap voi nhau 6ng khéng c6 yéu cau gi, vé phan vang ¢ thi
néu ong D1 hoan tra cho 6ng 15 chi vang 24k thi 6ng cho chudc lai dat.

* Tai to twong trinh ngdy 23/11/2023 ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan
6ng Phan Van D1 trinh bay: Trudc day vao nim 2001 6ng H va ba E c6 chuyén
nhuong cho 6ng Ha Van B phan dét co dién tich 4.812m?, sau khi nhan chuyén
6ng B canh tac dugc mot thoi gian thi cdm ¢ lai cho 6ng 15 chi vang 24k, ong sir
dung dén ngay 18/3/2021 thi cam cb lai cho 6ng L va éng L sir dung cho dén nay.
Nay gitra 6ng B va ba E tranh chap véi nhau 6ng khong co y kién gi. Vé phan
vang c6 dat thi néu 6ng L giao cho ong 15 chi vang 24k thi 6ng cho 6ng L chudc
lai phan dét trén.

Tai Ban an dan sy so tham sé 146/2024/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2023
va Quyét dinh stra chita, bo sung ban an so tham sé 01/2024/QD-SCBSBA ngay
05/01/2024 cung cta Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc Tring da quyét
dinh: Ap dung Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Diéu 39
khoan 1 Diéu 147; Khoan 1 Piéu 165, khoan 3 Diéu 200; Khoan 1 Biéu 244; Diéu
271; khoan 1 Piéu 273; khoan 1 Diéu 280, cia Bo luat T tung Dan su nim 2015;
khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 129; Piéu 500 Bo luat dan su
nim 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao; khoan 1 Piéu 12, Khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016. Tuyén xit:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ha Van B.

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong Ha Van
B v6i 6ng Poan Van H, ba Tran Thi E vao nam 2001, d6i voi thira dat s6 766, to
ban dd s6 02, dién tich theo s6 do thuc té 1a 5. 384, 8m , toa lac a apL, xa N, huyén
M, tinh Séc Trang.Theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 B 6491503 do Uy



ban nhan dan huyén M cip ngay 21/10/1993 cho 6ng Poan Van H c6 tir cin nhu
sau.

+ Hudng dong giap dudng bé tong co s6 do 60 ,73m.

+ Huodng tay glap dat ctia ong Nguyén Vin T co s6 do 56,93m.
+ Hudng nam glap dat ong Poan Van Cco s6 do 92.24m.

+ Hudng béc giap dit ong H6 Van M sb do 94,07m.

Kién nghi UBND huyén M diéu chinh hodc cap lai Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 B 649150 do UBND huyén M cip ngay 21/10/1993 cho ong Poan
Van H ddi véi thira dat sd 766, to ban d6 s6 02, dién tich 4.812m?, toa lac ép L,
xa N, huyén M, tinh Séc Trang dé sang tén cho 6ng Ha Vin B theo quy dinh cua
phap luat khi 6ng B c6 don yéu cau.

* Budc 6ng Ha Vian B phai c6 nghia vy thanh toan cho ba Tran Thi E, ba
Poan Thi Ngoc B2, 6ng Poan Biru L1 s6 tién 1a 2.000.000ddng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia; an phi
dan su so tham va thong bao quyén khang cdo cho cac duong su theo luat dinh.

Ngay 30/12/2023, ba Tran Thi E la bi don khang cdo toan bo ban an so
tham néu trén, yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau coéng nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dt giita 6ng B va ong H.

Ngay12/01/2024, Vién kiém sat nhan dan huyén M ban hanh Quyét dinh
khang nghi s6 01/QD-VKS-DS va dé nghi Toa an nhan dan tinh Soc¢ Tring xét xir
phuc tham theo huéng ap dung khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat TH
tung dan su stra mot phﬁn ban an dan su so thAm néu trén.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Ha Ngoc S dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don 6ng Ha Vin B khong rut lai don khéi kién; ong Nguyén Thanh D 13 ngudi
dai dién theo Gy quyén cta bi don ba Tran Thi E khong rat don khang cao; dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang khong rat khang nghi; cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soéc Trang phat biéu y kién vé viéc
tuan thi va chap hanh phap luat t6 tung cla nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhing
ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ¢ giai doan phuc thim va
tai phién toa phuc thim. Vé ndi dung vu an, dai dién VKSND tinh Séc Trang phat
bidu quan diém vé tinh c6 can cr va hop phép cta khang cdo, dé nghi Hoi dong
xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat TO tung dan sy nam 2015, chép nhan mot
phﬁn khang cdo cua bi don; chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra cac
chtng ctr tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:



Vé td tung:

[1] Nguoi khang cao va khang nghi, ndi dung, hinh thirc don khang céo va
khang nghi, thoi han khang cao va khang nghi 1a dung theo quy dinh tai cac Diéu
271,272,273, 278,279 va 280 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, nén khang cao
ctia bi don 13 ba Tran Thi E va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén M
1a hop 1€ va ding theo luat dinh.

[2] Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng Ha Van B; bi don ba Tran Thi
E, ba Doan Thi B2 (Poan Thi Ngoc B2) ving mat ‘nhung c6 nguoi dai dién theo
iy quyén tham gia phién toa c6 mat; nguoi co quyeén loi va nghia vu lién quan 1a
ba Pang Thi Hong D, 6ng Nguyén Vin L va 6ng Poan Biru L1 da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung ving mat khong c6 1y do; viée vang mit
ctia nhitng ngudi nay ciing khong anh hudng dén viée xét xir. Do vy, Hoi dong
xét Xt ¢an ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, tién hanh xét
XU VU an.

Vé noi dung:

[3] Theo don khoi kién cuia 6ng Ha Van B 1a yéu cau Toa 4n cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i voi phan dat co dién tich theo s do
thuc té 12 5.384,8m?, toa lac 4 ap L, xa N, huyén M, tinh Soc Trang gitra 6ng B vi
ongHvabaE la hQ’p phap, dé éng 1am thu tuc xin cip gidy chimg nhan QSDD
theo quy dinh.

[4] Phia ddng bi don ba Tran Thi E va ba Boan Thi Ngoc B2 déu khong
déng v yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giita 6ng B v6i 6ng H, nhung cac bi don théng nhat
tra lai cho 6ng B s6 tién 150.000.000d dé nhan lai phﬁn dat da chuyén nhuong néu
trén.

[5] Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
[5.1] B4 Nguyén Thi D2 thdng nhit theo yéu cau cua dng B.

[5.2] Ong Nguyen Van L cho rang viéc 6ng B va ba E tranh chap véi nhau
ong khong c6 yéu cau gi, vé phan vang ¢0 thi néu 6ng D1 hoan tra cho 6ng 15 chi
vang 24k thi ong cho chugc lai dat.

[5.3] Ong Phan Van D1 cho rang viéc ong B va ba E tranh chap vdi nhau
ong khong c6 yéu cau gi, vé phan vang co thi néu 6ng L hoan tra cho 6ng 15 chi
vang 24k thi 6ng cho chudc lai dat.

[6] X¢ét khang cao cua ba Tran Thi E 13 bi don, yéu cau Toa an cap phuc
tham khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira 6ng B va 6ng H. Xét
thay, cac chimg clr c6 trong hd so thé hién:

[6.1] Qua xem xét, tham dinh tai chd d6i v&i thira dat ma cac duong su dang
tranh chap toa lac tai thira dat 766, to ban do s6 02, dién tich theo s6 do thuc té 1a
5.384,8m?, toa lac ap L, xa N, huyén M, tinh Séc Tring cé tir cAn nhu sau:
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+ Huong dong giap dudng bé tong co s6 do 60 ,73m.

+ Huodng tay glap dat ctia ong Nguyén Vian T co s6 do 56,93m.

+ Hudng nam giap dat 6ng Poan Van Cco s6 do 92.24m.

+ Hudng bac giap dat 6 ong H6 Van M sb do 94,07m.

* Hién trang trén phan dat tranh chap: Hién ong Nguyén Van L va ba DPang
Thi Hong B dang nudi tdm, ngoai ra khong c6 cay hay xay dung cong trinh gi
trén dat.

Theo chimg thu thAm dinh gia ctia Cong ty c6 phan T3 thi phan dét tranh
chép co gia thi trudng 1a 420.014.000d0ng.

[6.2] Theo nguyén don trinh bay thi vao ngay 10/12/2001, 6ng c6 nhén
chuyen nhuong cua 6ng Doan Van H phan dién tich dat tai thira dat 766, t0 ban
dd s6 02, dién tich theo s do thuc té 1a 5.384,8m?, toa lac 4 ap L, xa N, huyén M,
tinh S6c Tring. Gid chuyén nhuong la 9.000.000 déng, da dua trudc
7.000.000ddng, phan con lai 2.000.000d0ng khi ndo lam tha tuc sang tén xong s&
giao du. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng H d3 giao dat cho ong B sir dung
nhung khong lam thu tuc sang tén cho 6ng B va kéo dai cho dén nay. Phan dat
nay 6ng B di cho ong D1 Thué dét dé sir dung, sau d6 ong D1 cho 6ng L thué va
hién nay ong L dang st dung. Viéc chuyén nhuong hai bén cé lam to& chuyén
nhuong c6 6ng H ky tén, c6 xac nhan cia truéng ban N2 la 6ng Nguyén Vin N
xac nhan ky tén, ngoai ra c¢6 nhitng ngudi lam ching 1a 6ng N1, 6ng H1, ba T1,
ﬁng X ching kién biét viéc chuyén nhuong nay. Nay 6ng H da chét, ong B yéu
cau ba E tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong cho 6ng B dbi voi phan dat
trén. Con phia bi don ba E cho ring viéc chuyén nhuong dat gitta ong H va éng
B ba khong hay biét va ba di cho con la ong L1 phan dat nay nén ba khong c6 y
kién. Nay ba E, ba B2 khong dong ¥ tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong
theo yéu cau ctia nguyén don. Doi véi 6ng L1 1a con 6ng H va ba E di bo dia
phuong di khong 16 dia chi, nén Toa an khong ghi duoc y y kién cta ong L1.

[6.3] Xét thay, nguyén don cho rang bi don ong H vabaE da chuyen nhuong
cho nguyén don phan dt trén va co cung cap cho Toa an 01 to ban dat co chit ky
ctia cac bén. Bi don ba E cho rang ba khong biét viéc chuyen nhuong dat nay ma
do ty 6ng H chuyen nhuong cho 6ng B ba khong biét. Tuy nhién qua xac minh
nhimg nguoi hiéu biét su viéc tai dia phuong va cing la nhiing nguoi ching kién
viéc chuyén nhuong dat giira 6ng H va 6ng B thi dugc biét: Ong Nguyén Van N
tai thoi diém nam 2001 1a truong ban N2, x& N, hién nay ong N van con gitta chirc
vu nay cho biét vao ngay 10/12/2001 thi 6ng H c6 chuyén nhuong cho 6ng B thira
dat 766, to ban d6 sb 02, dién tich 4.812m?, toa lac ép L, xa N, sau d6 6ng B canh
tac dugc mot thoi gian thi cam cd cho 6ng D1 va sau nay 6ng D1 cam c6 lai cho
6ng L, hién ong L dang sir dung. Gi hai bén chuyén nhuong 1a 9.000.000d0ng,
c6 6ng H1, dng X, ba T1, 6ng N1 (6ng N1 hién da chét) cung biét viéc chuyén
nhuong dat nay. Qua xac minh ba Nguyén Thi T2 1a nguoi hang x6m cua ong H
cting trinh bay nhu 6ng N da trinh bay, ngoai ra ba T2 ciing cho biét baE va ong
H cung dimg ra chuyén nhuong dat cho éng B, ba E 13 nguoi truc tiép nhan tién
ctia 6ng B giao. Mit khac 6ng H, ba E di giao dét cho ong B str dung tir d6 dén
nay va khong c6 y kién gi. Vi vy viéc ba E cho rang khi ong H chuyén nhuong
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dat cho 6ng B ba khong hay biét gi 1a khong c6 can cir. Ngoai ra tai phién toa ba
B2 ciing thira nhan chir ky tén trong td chuyén nhugng dat 1ap ngay 10/12/2001
dang 1a chit ky cua 6ng H.

[6.4] Xét vé hinh thirc ctia hop dong chuyén nhu’O’ng quyén str dung dat giira
cac bén thi thay: Khi chuyén nhuong hai bén chi lam gidy tay khong co chimg
nhén cua Cong ching hodc chimg thue cua Uy ban nhan dan cap co tham quyén
1a vi pham v€ hinh thirc. Tuy nhién, theo quy dinh tai diém b, b.3 tiéu muc 2.2
muc 2 phan IT cua Nghi quyét sd O2/2004/NQ -HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi
ddéng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao “Hudng dan ap dung phap luét trong
viée giai quyet cac vu an dan sy, hon nhén va gia dinh” quy dinh veé viéc giai quyét
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc xac lap tur sau ngay
15/10/21993 thi dbi véi hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat vi pham diéu
kién vé hinh thic nhung bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dd xay nha
&, cong trinh klen tric, trong cay lau nam, dau tu san xuét, kinh doanh khong vi
pham quy dinh Ve quy hoach va bén chuyén nhuong cing khong phan d6i khi bén
nhan chuyén quyen str dung dét xdy nha 6, cong trinh kién trac, trong cay lau nam,
dau tu san xuat, kinh doanh trén dat d6.” thi Toa 4n cong nhan hop dong. Trong
vu 4n ndy tai phién toa ba E ciing thira nhan dat cta ba khi chuyén nhuong 1a dat
rudng va dat vuon sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng H phia 6ng B di dau
tu san xudt, cai tao thanh dat ao tdom nhu hién tai. Vi vay phan dat nay bj don da
c6 dau tu san xuat kinh doanh, ddy cling 1a mot cin cir dé Toa an xem xét cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita cac bén. Ngoai ra theo quy
dinh tai Diéu 116, khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 thi tuy giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat ctia cic bén dugc xac lip trudc ngiy
01/01/2017 néu khong tuan tha vé hinh thirc duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502
B0 luat Dan sy ndm 2015 nhung bén nguyén don da thue hién giao cho phia bi
don sd tién 7.000.000 dong, phia bi don di giao quyén sir dung dat cho nguyén
don la da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich, nén giao dich dugc cong
nhan hi¢u luc.

Taiphiéntoaba E va ba B2 théng nhat giao cho éng B sé tién 150.000.000d
dé nhan lai phan dat trén nhung phia 6ng B khong dong y.

[7] Tu nhirng phan tich nhur da néu trén, Hoi dong Xet xur cap so thim chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng B va 6ng H, ba E vao nim 2001 déi
v6i phan dat tai thua s6 766, to ban do s6 02, dién tich theo sé do thuc té 1a
5.384,8m?, toa lac ap L, xa N, huyén M, tinh Séc Tring 1a hop phap. Kién nghi
Uy ban nhan dan huyén M diéu chinh Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 B
6491503 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 21/10/1993 cho 6ng Poan Vin
H ddi véi thira dat s6 766, to ban d6 sd 02 dé sang tén cho 6ng Ha Vian B theo quy
dinh cua phap luat khi 6ng B c6 don yéu cau 1a c6 can clr, nén khang cdo cua bi
don khong c6 can ctr chap nhan.

[8] D01 cap so tham budc 6ng Ha Van B c6 nghia vu giao cho ba E, ba B2
va 6ng L1 sb tién chua thanh toén 1a 2.000.000d 13 chua phu hop. Vi éng B tra
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cho 6ng H tai thoi diém nam 2001 méi duoc 7/9 gia tri chuyén nhuong. Theo két
qua dinh gia ngay 31/7/2023 cua Cong ty c6 phan T3 thi phan tranh chip co gia
tri 1a 420.014.000d6ng: 9 phan 1a 46.668.222dong. Nhu vay, ong B chwa thanh
toan cho 6ng H 2 phén x 46.668. 222déng 14 93.336,444d0ng, nén cap phiic tham
stra moOt phan 4n so tham ddi v4i phan tién ma nguyén don phai tra cho cac bi don
ba Tran Thi E, ba Poan Thi Ngoc B2 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a 6ng Poan Biru L1 14 93.336.444d6ng méi dung theo quy dinh cta phép luat.

[9] Tai phan ban 4n budc nguyén don phai tra cho cac bi don ba Tran Thi
E, ba Doan Thi Ngoc B2 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Doan

Buu L1 s tién 2.000. OOOdong (nay la 93.336 444dong) nhung khong tuyén phan
141 sudt cham tra 1a c6 thiéu sot, nén cip phic thdm can bd sung thém.

[10] Tai phién toa, Ong Nguyg:n Thanh D dai dién theo uy quyén cua bi
don ba Tran Thi E khong c6 cung cap thém tai liéu, chimg cir mdi cho Toa an
cap phuc tham dé xem xét doi voi khang céo.

[11] T nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xir quyét dinh chdp nhan mot
phan khéng céo ba Tran Thi E; chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén My Xuyén, cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015,
Stra 4n so tham.

[12] Dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring tai phién
toa la co can ctr chap nhan, nén Hoi dong xét xtir chap nhan.

[13] Vé an phi dan sy phuc thAm: Do ban 4n so thim bi sira, nén bi don
khong phai chiu an phi phic tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 148 ctaBo luat
T tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Piéu 148 va khoan 6 Piéu 313 cua Bo
luat TS tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Chép nhan khang cao mdt ph?m khang c4o cua bi don ba Tran Thi E; chép
nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang.
Stra ban 4n dan su so tham s6 146/2023/DS-ST ngay 29 thang 12 nim 2023 ctia
Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh S6c Trang nhu sau:

Ap dung Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39
khoan 1 Piéu 147; Khoan 1 Diéu 165, khoan 3 Biéu 200; Khoan 1 Diéu 244; Diéu
271; khoan 1 Piéu 273; khoan 1 Piéu 280, ctia Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015;
khoan 1 Pidu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 129, Pidu 500 Bo luat dan su
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niam 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao; khoan 1 Piéu 12, Khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Ha Van B.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Ha
Vin B véi ong Poan Van H, ba Tran Thi E vao nam 2001, d6i v6i thira dat sb
766, to ban dd s6 02, dién tich theo sb do thue té 1a 5.384,8m?, toa lac ép L,xaN,
huyén M, tinh Séc Trang. Theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sé B 6491503
do Uy ban nhan dan huyén M cip ngay 21/10/1993 cho 6ng Poan Vin H c6 tir
can nhu sau:

- Huong dong giap duong bé tong co s6 do 60, 73m.

- Hudng tay giap dat ciia 6ng Nguyén Van T co s6 do 56,93m.
- Hudng nam giap dat 6ng Poan Vin Cco s6 do 92.24m.

- Huong béc giap dat 6ng H6 Van M sb do 94,07m.

Kién nghi UBND huyén M diéu chinh hodc cap lai Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 B 649150 do UBND huyén M cap ngay 21/10/1993 cho éng Poan
Vian H d6i vai thira dat s6 766, to ban do sé 02, dién tich 4.812m?, toa lac ap L,
xa N, huyén M, tinh Soc Tring dé sang tén cho ong Ha Van B theo quy dinh cua
phap luat khi 6ng B c6 don yéu cau.

1.2. Budc 6ng Ha Vian B phai c¢6 nghia vy thanh toan cho ba Tran Thi E, ba
Poan Thi Ngoc B2, 6ng Poan Biru L1 s6 tién 1a 93.336.444d6ng (Chin muoi ba
triéu ba trim ba muoi sdu ngan bén trim bén muoi bén ngan bon trim dong).

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi co quyén thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, nguoi ¢6 nghia vu thi hanh an con phai chiu tién 13i do cham thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015
cho dén khi thi hanh &n xong.

2. An phi dan su so tham:

2.1. Nguyén don 6ng Ha Vin B va bi don ba Tran Thi E duoc mién toan
bd an phi.

2.2. Bi don ba B2 va 6ng L1 lién déi chiu an phi 1a 200.000d. Do phan ba
E duoc mién 1a 100.000d6ng.

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Ba E, ba B2 va 6ng L1 phai lién
dé6i chiu 20.000.000d. Ong B d3 nop tam ung trudce so tién trén, vi vay ba E, ba
B2 va ong L1 phai lién d6i hoan tra lai cho ong B sd tién 20.000.000d0ng.

4. V& an phi dan sy phtic tham: Ba Tran Thi E duoc mién an phi phiic tham.

Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop béno an Qu’(jc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su dugc sua doi, bé sung ndm 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan sy,
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ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4an dan sy duoc stra ddi, bd sung nam 2014;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su duoc stra doi, bd sung nam 2014.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin:THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND tinh S6c Trang;
- TAND huyén M¥ Xuyén;
- Chi cuc THADS huyé¢n My Xuyén;
- Phong KTNV-THA;
- Luu: HSVA-VP.
Ho Vin Phung

4. V& &n phi dan su phtic tham: Ba Tran Thi Em dugc mién an phi phtc
tham.

Ban an ndy c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su duoc stra doi, bd sung ndm 2014 thi ngudi dugce thi hanh an dan sy,
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ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hosc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc stra doi, bd sung nam
2014; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN ' THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA
Nguyén Hoang Thanh Tran Nam Trung Ho Vin Phung
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