TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 123/2024/DS-PT
Ngay 26-4-2024
Vv tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH
- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic thdm géom co:

Tham phén - Chui toa phién toa:  Ong Vii Hi Nam
Cdc Tham phdn: Ong Bui Vian Bién
Ong Nguyén Ptc Canh
-Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Nam Dinbh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Nam BPinh: Ba Mai Thi Bich
Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 4 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xt phtic tham cdng khai vu an dan sy thu ly sé6 100/2023/TLPT-DS ngay 17
thang 11 nam 2023 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do ban an dan s u so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén My Loc, tinh Nam Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phlc tham s6 168/2024/QBXX-PT
ngay 20 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Dung H, sinh nim 1972.

Noi cu tra: Phuong P, thanh phé N, tinh Nam Binh

- Bi don: Ba Bui Thi M, sinh nam 1971.

Noi cu tra: Thén B, xd M, huyén M, tinh Nam Dinh.
Tai phién toa, ba Tran Dung H, ba Bli Thi M c6 mit.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khdi kién va 161 khai tai Toa dn, nguyén don 1a ba Tran Dung H
trinh bay:

Ba H biét ba Bui Thi M c6 16 dét s6 12, to ban d6 s6 2A duong T, phuong
L, thanh phd Nam Dinh nén da hoi mua. Ngay 21 thang 12 nim 2021 ba H va ba
M di thoa thuan mua ban 16 datnayvéi gia 2.480.000.000 ¢6ng.Cung ngay ba H
da dat coc cho ba M sé tién 200.000.000 dong bang hinh thitc chuyén tién qua
tai khoan. Ba H va ba M da lap “Gidy dit coc dat”co chir ky cia bén ban 12 ba M
va bén mua la ba H. Trong “Giay dit coc dat” ba H va ba M thoa thuan néu bén
nao pha hop ddng s& bi phat gip doi sd tién da dat coc. Sb tién con lai
2.280.000.000 ddng s& thanh toan hét sau khi lam xong s6 doé khoang tir 22
thang 12 nam 2021 dén 01 thang 01 nam 2022.

Ngay 22 thang 12 nam 2021, ba H va ba M dén Van phong Cong ching H
dé lam thi tuc mua ban nhung khong thuc hién duogc vi gidy to lién quan dén
quyén sir dung dat chua dung tén ba M 1a chinh chi ma ba M chi ¢6 gidy to mua
ban c6 cdng chiing gitra ba M va chu trugc nén ba M khong thé chuyén nhuong
lai cho ba H. B4 M di cam toan b gidy to vé dé 1am céc tha tuc phap 1y sau do
s& chuyén nhuong dat cho ba H. Trong khi cho ba M 1am cac tha tuc chuyén
nhuong, ba H duogc biét khu dat & duong T, phuong L da dugc quy hoach dy an
Vin hoa Tran nén tam ding mua béan, chuyén nhuong. Ba H da thong bao cho
ba M biét va dé nghi ba M tra lai s6 tién da dat coc. Tuy nhién ba M khong dong
y tra lai tién ma hira s& 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba H. T 6 dén nay ba
M van chua lam cac tha tuc chuyén nhuong cho ba H. Ba H yéu cau ba M tiép
tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat, néu ba M khong chuyén nhuong dat thi
phai tra lai cho ba H sé tién 200.000.000 dong tién ba H dat coc va 200.000.000
dong tién phat coc nhu hai bén thoa thuan. Tong 1a 400.000.000 dong (bon tram
triéu dong).

Theo don trinh bay, ban ty khai va loi khai tai Toa dan, bi don 1a ba Bui Thi
M trinh bay:

L6 dat s6 12 duong T, phuong L, thanh phé Nam Binh, tinh Nam Binh c6
dién tich 100m* da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng
Phan Vian Pong va ba Tran Thi Lién hién nay & xo6m Nghia Hung, xa My Tan,
huyén My Loc, tinh Nam Pinh. Dién tich dat nay da duoc 6ng Bong, ba Lién
ban cho ba M vao khoang dau nim 2020. Hai bén da lam hop dong mua ban co
cbng chang tai Van phong cong chung H nhung chua lam cac thu tuc tai co
quan nha nuéc ¢ tham quyén dé sang tén cho ba M.

Ba H biét ba M c6 16 dat s6 12 duong T, phuong L, thanh phd N, tinh Nam
Pinh (ba H ciing c¢6 16 dat s6 13 lién k&) nén ba H nhiéu lan hoi ba M c6 ban 16
dat s6 12 thi ban cho ba H, ba M dong y ban dat. Toi ngay 21 thang 12 nim
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2021, ba H cling chong tén 1a Nguyén Tuan Sinh c¢6 dén nha ba M. Khi d6 ba M
da cho ba H xem gidy chiing nhan quyén sir dung dat va hop ddng c6 cong
chtng viéc mua ban dit cua ba M véi 6ng Bong va ba Lién. Ba M ciing c6 néi 1a
16 dat dang nam trong khu dat quy hoach van hoa Nha Tran nhung ba H van dé
nghi mua. Hai bén thoa thuan miéng la ba M ban cho ba H 16 dat s6 12 véi gia
2.480.000.000 dong va ba H c6 trach nhiém lam gidy to thu tuc, ba M chi di dé
ky vao gidy to. Sau d6 ba H da chuyén khoan s tién 200.000.000 dong dé dat
coc va ba H da viét “Gidy dat coc mua dat” dé ba M va ba H ky vao. Theo “Gidy
dit coc mua dat” hai ngudi thong nhat néu bén nao pha hop ddng sé bi phat gap
d6i sb tién dd dit coc; s6 tién 2.280.000.000 dong s& thanh toan hét sau khi 1am
xong s6 doé khoang tir ngay 22 thangl2 nam 2021 dén ngay 01 thang 01 nim
2022.

Ngay sang ngay 22 thang 12 nam 2021, v chong ba H va ba M dén vin
phong Cong chang H dé 1am thu tuc chuyén nhuong nhung khong lam thu tuc
ky hop dong duoc véi Iy do 1a hop dong chuyén nhuong dét gitta ba M vai 6ng
Pong va ba Lién da qua han. Néu mudn mua ban dugc thi nhd 6ng Dong va ba
Lién ra lam tha tuc. Sau d6 ba H cing ba M d3 ra nha 6ng Pong dé nho 6ng
Pong va ba Lién ra lam thu tuc. Ong Bong va ba Lién da déng ¥ nhung vi 1y do
vo chong 6ng Pong di cao tudi nén khi di phai di cung nguoi nha moi ky vao
C4c giay to nén cac bén van chua di lam thu tuc chuyén nhuong duoc.

Ngay 24 thang 12 nam 2021, ba H c6 goi dién cho ba M va néi la khéng
mua 16 dat s6 12 nira. Ngay 25 thang 12 nam 2021, chong ba H 1a 6ng Sinh cling
ban 13 6ng Bui Van Trang (1a ngudi cung ho véi ba M) gip ba M dé thuong
lugng lay lai tién dat coc. Ba M dong y tra lai cho 100.000.000 dong nhung hen
dén gan tét am lich s& tra.Ngay 18 thang 01 nam 2022 (tac ngay 18/12 am lich
gan tét), ba H dién thoai cho ba M néi vin mua 16 dat nay va dé nghi ba M di
lam tha tyc. Ba M ndi vi ly do gan tét phai budn ban nén hen dén sang nim mai
lam thu tuc mua ban. Ba H c6 ndi “Chi lam duoc thi em van mua, con khong
lam duoc thi tra lai em 200.000.000 dong”. Ba M di tra 161 “Téi giao cho vo
chong nha em 1am co ma, con lam duoc hay khong la viéc cia em vi chi béan
budng xudi, lay vé 2.480.000.000 dong co ma”. Khi tét xong, ba M c6 dén Bo
phan hanh chinh mét ctra dé hoi 1am thu tuc thi dugc biét ngay 30 thang 12 nim
2021, Uy ban nhan dan phudng Loc Vuong c6 ban hanh cong van dé nghi Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Nam Binh ngiing giao dich dat tai
khu dat dd quy hoach vin hoa Nha Tran nén ba M khong 1am tha tuc duoc.

Ngay 26 thang 6 nam 2023, ba M c6 ban tu khai bo sung trinh bay ba s& tu
nguyén tra cho ba H 300.000.000 dong. Néu ba H khdng ldy 300.000.000 ddng
thi hién tai ba M dang lam tha chuyén quyén st dung dat tir 6ng Phan Vian Dong
va ba Tran Thi Lién sang tén ba M. Khi nao giay ching nhan mang tén chinh
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chu 1a ba M thi ba M sé tiép tuc giao dich mua ban véi ba H.

V& yéu cau khoi kién cua ba H, ba M khong ddng y; vi ba H da khong
thanh toan hét s tién 2.280.000.000 dong trong thoi han ghi trong “Gidy dat coc
mua dat” tir ngay 22 thang 12 nam 2021 dén ngay 01 thang 01 nam 2022. Ngay
24 thang 12 nam 2021, Ba H d3 n6i véi ba M khong mua 16 dat s6 12 nira va
ngay 25 thang 12 nim 2021, chong ba H da dén nha ba M dé thuong luong lay
lai tién dt coc va nhan phat coc 100.000.000 dong. Sau d6 dén ngay 18 thang
01 nam 2022 ba H lai @& nghi tiép tuc thuc hién viéc mua dat nhung thoi diém
nay 16 dat cua ba M da bi tam nging viéc giao dich nén ba M khéng 1am thu tuc
chuyén nhuong dugc. Pay 13 16i ctia ba H nén dén nay ba M khéng ddng y ban
dat cho ba H va ciing khong thanh toan cho ba H s6 tién 400.000.000 dong theo
yéu cau khai kién cua ba H.

Tai ban an dan s v so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén My Loc, tinh Nam Dinh da quyét dinh:

Can c vao Diéu 328 caa Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, Diéu 35,
Piéu 39, Diéu 147 caa Bo luat Té tung dan sy nim 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé &n phi va 1é phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Tran Dung H.

2. Budc ba Bui Thi M phai thanh toan cho ba Tran Dung H sb tién
400.000.000 dong ( Bon tram triéu dong). Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir
ngay ba H c6 don yéu cau thi hanh an, hang thang ba M con phai tra mot khoan
tién 13i ctia sb tién chua thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat dan su 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, quyén khang céo cua céac
duong su.

Ngay 01 thang 10 nim 2023 ba Bli Thi M 1am don khang cdo, dé nghi
cap phuc tham: Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Dung H, do da
vi pham hop dong dit coc véi ba Bui Thi M; ba Bui Thi M khong phai dén bu
hop dong dit coc cho ba Tran Dung H nhu ban 4n so tham da tuyén.

Tai phién toa phic tham: Ba Bui Thi M van gitr nguyén don khang cio.

Kiém sat vién - Vién kiém sét tinh Nam Dinh phét biéu y kién: Vé t6 tung,
qua trinh giai quyét vu an tai cap phic tham, Tham phéan va Hoi dong xét xir da
tuan theo cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Cac duong sy chap hanh dung
cac quy dinh phap luat t6 tung dan su, quyén loi cua cac duong su duoc bao
dam.



Vé duong 16i giai quyét vu an. Can cir vao cac tai liéu thu thap duoc luu
trong hd so vu &n va qué trinh tranh tung tai phién toa; dé nghi Ho6i ddng xét xtr,
can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung dan sy; bac don khang céo cua ba Bui
Thi M va giit nguyén ban an so tham.

V& &n phi giai quyét theo quy dinh caa phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong h 6 so vu 4n dugc xem
xét tai phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xu
(HDXX) xét thiy:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua ba Bli Thi M duogc lam trong
thoi han luat dinh, do vay duoc Hoi dong xét xir (Viét tit 1a HDXX) giai quyét
theo quy dinh ctua phap luat.

[2] Xét cac noi dung khang céo cua ba Bui Thi M dé nghi cap phdc tham:
khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Tran Dung H, do da vi pham hop
dong dat coc vai ba Bui Thi M; ba Bui Thi M khong phai dén bu hop dong dat
coc cho ba Tran Dung H nhu ban 4n so tham da tuyén, HDXX xét thay:

Ngay 21/12/2021, gitra ba Tran Dung H va ba Bui Thi M da tu théa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat. Cu thé 1a ba M ban cho ba H 100m? dat
thudc 16 dat s6 12 duong T, phuong L, thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Binh véi
gia 2.480.000.000 dong. Bé dam bao viéc chuyén nhuong dat, ba H di dat coc
200.000.000 d¢6ng va Hanh ciing ba M da 1ap “Gidy dat coc dat” c¢6 chir ky cua
bén ban 1 ba M va bén mua Ia ba H. Trong “Gidy dit coc dat” ba H va ba M
thoa thuan “néu bén nao pha hop dong s& bi phat gap doi s tién da dat coc. S6
tién con lai 2.280.000.000 dong s& thanh toan hét sau khi lam xong s6 do khoang
tir 22/12/2021 dén 01/01/2022”. Ba H va ba M déu thira nhan, ngay 22/12/2021,
hai bén di dén van phong Cong chung H dé 1am thu tuc chuyén nhuong nhung
do gidy chitng nhan quyén st dung dat van mang tén 6ng Phan Vian Pong va ba
Tran Thi Lién, ba M chi c6 hop ddng mua ban cé cdng chiing viéc ba M mua dat
ciia 6ng Phan Vian Bong va ba Tran Thi Lién nén khdng lam thu tuc chuyén
nhuong dugc. Theo quy dinh tai Diéu 168 Luat dat dai: “Ngudi sir dung dat
dugc thuc hién quyén chuyén nhuong khi ¢6 gidy chang nhan quyén st dung
dat” do d6 ba M khéng c6 quyén chuyén nhuong dat nhung ba M van dong y
chuyén nhuong dat cho ba H 1a khong dung quy dinh caa phéapluat. Do ba M vi
pham Piéu 168 Luat dat dai dan dén hai bén khdng lam thi tuc chuyén nhuong
dugc. Theo quy dinh tai Diéu 428 Bo luat Dan sy, ba H ¢6 quyén don phuong
cham dut hop dong. Ba M ciing thira nhan la ngay 24/12/2021, ba H c6 thdng
bao v&i ba M 1 ding viéc mua ban va yéu cau ba M tra lai s6 tién dit coc 1a
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200.000.000 dong nhung ba M khéng dong y. Tuy nhién dén ngay 18/01/2022ba
H dién thoai cho ba M n6i van mua 16 dit nay va dé& nghi ba M di lam thu tuc.
Trong quéa trinh giai quyét tranh chap tai Toa an, ngay 26/6/2023, ba M c6 ban
ty khai b6 sung trinh bay ba sé& ty nguyén tra cho ba H 300.000.000 dong trong
d6 co tién dat coc caa ba H 200.000.000 dong va 100.000.000 dong ba M tra
thém. Néu ba H khong lay 300.000.000 dong thi hién tai ba M dang 1am tha tuc
chuyén quyén sir dung dét tir 6ng Phan Van Bong va ba Tran Thi Lién sang tén
ba M. Khi nao gidy chitng nhan mang tén chinh chu thi ba M s& tiép tuc giao
dich mua béan véi ba H. Trong ban ty khai ngay 26/6/2023, ba H dé nghi ba M
tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay xac dinh ba M va ba H thoa
thuan tiép tuc viéc chuyén nhuong dat va “Gidy dat coc mua dat” ngay
21/12/2021 van con gia tri. Ngay 08/8/2023, ba M di duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phé Nam Dinh hoan tat tha tuc chuyén nhuong dat
gitta 6ng Phan Van Pong va ba Tran Thi Lién sang tén ba Bui Thi M. Ngay
11/8/2023, tai Toa an nhan dan huyén My Loc, trong phién hop vé kiém tra viéc
giao nop, cong khai chang ci ba M lai tir chéi khdng chuyén nhuong dat cho ba
H nita. Nhu vay ba M 1a nguoi vi pham thoa thuan ghi trong “Gidy dit coc mua
dat” ngay 21/12/2021, véi ndi dung“Bén nao pha hop dong sé bi phat gap doi so
tién da dit coc”. Vi vay cip so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba H,
budc ba M phai thanh toan cho ba H sé tién 400.000.000 dong 1a ¢6 can ctr.

[3] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 can ctr dé
chap nhan don khang céo ctia ba Bui Thi M, can giit nguyén ban an so tham cua
Toa an nhan dan huyén My Loc.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan, cho nén ba
Bui Thi M phai nop tién &n phi dan sy phic tham. Pugc dbi trir voi s6 tién tam
g &n phi phic thim ma ba M da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Giir nguyén ban 4n so' tham

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B9 luat t tung dan su nam 2015; Diéu 328
ctia BO luat Dan su nam 2015; Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147 cua Bo luat
Té tung dan sy nim 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa
an.

1. Khong chap nhan khang céo ctia ba Bui Thi M can giit nguyén ban an
so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 ciia Toa 4n nhan dan
huyén M¥ Loc, tinh Nam Dinh.



2. V& an phi dan su phic tham: Buoc ba Bui Thi M phai nop tién an phi
dan su phic tham vai s6 tién 13 300.000d (Ba tram nghin dong). Pugc ddi trir
véi s6 tién tam tng an phi phic thAm ma ba M da nop tai Bién lai thu tién sb
0004138 ngay 09 thang 10 nam 2023 caa Chi cuc thi hanh &n Dan su huyén My
Loc. Ba M da ndp du tién an phi dan sy phlc tham.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén My Loc;

- Chi cyuc THADS huyén My Lgc;
- Ho so vu an;

- Luu VT.
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