TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH S Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban an sb; 19/2024/DS-PT
Ngay 26 - 4 - 2024
V/V: Tranh chip doi quyén st
dung dat bi 14n chiém

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH S

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Piéu Thi Kim Lién.
Cdc Tham phdn: Ong Pham Tuan Minh, ba Lai Thi Hiéu.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thu Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh S.
- Dai diéqn Vién Kiém sdt nhén dan tinh S tham gia phién tda: Ong Pham
Quoc buc - Kiém sat vién.
Ngay 26 thdng 4 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh S

xét Xt phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 12/2023/TLPT-DS ngay 06
thang 11 nam 2023 vé viéc Tranh chap doi quyén st dung dat bi lan chie¢m.

Do ban an dan sy so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh S bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phic tham sd: 07/2023/QP-PT ngay
10/11/2023; cac Quyét dinh hodn phién toa sd 17/QD-PT ngay 29/11/2023;
Quyét dinh hoan phién toa s6 68/QD-PT ngay 21/3/2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phang Lao C, sinh nim 1963. Dia chi: Ban B, xa CT,
huyén Y, tinh S. C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich cho nguyén don: Ong Ping Vin Quang
Tro gitp vién phap 1y thudc Trung tam TGPL Nha nudce tinh S. Co mat.

2. Bi don: Ong Giang Lao T (Giang Lao Ch), sinh ndm 1971. Pia chi:
Ban b, xa CT, huyén Y, tinh S. C6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Giang Lao T1, sinh nam 1990, Giang Lao H, sinh nam 1992. Bia chi:
Ban B, x4 CT, huyén Y, tinh S. Xin xét xir vang mat.

Chi Giang Thi X, sinh nam 1994. Pia chi: Ban CT, xa TN, huyén Y, tinh
S. Xin xét xr ving mit.



Ba Ly Thi C1. Dia chi: Ban D, xa CT, huyén Y, tinh S. Xin xét xir ving
mat.

Ba Giang Thi M. Dia chi: Ban B, xa CT, huyén Y, tinh S. Xin xét x{r ving
mat.

Anh Phang Lao C2. Dia chi: Ban B, xa CT, huyén Y, tinh S. Xin xét xur
vang mit.

3. Nguroi khang cao
- Bj don: Ong Giang Lao T (Giang Lao Ch).

NOI DUNG VU AN

* Theo ngi dung don khoi kién, ban tw khai, cac tai liéu chung cir co
trong hé so vu dn, 16i khai tai phién toa so thim:

Nguyén don 6ng Phang Lao C trinh bay:

Ngay 28/12/1999, gia dinh dng dugc Nha nudc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 00093 theo quyét dinh sé 547/QD-UB ngay 28/12/1999
ciia Chu tich UBND huyén Y. Theo quyét dinh trén gia dinh 6ng dugc cap
400m? dat tho cu va 1400m? dat vuon tai thira dat s6 18, 19 to so dd sb 09 tai
ban B, xa CT, huyén Y, tinh S mang tén ho éng Phang Lao C (cu thé: Chiéu dai
60m, chiéu rong 30m, phia Péng gidp dat gia dinh 6ng Giang Léo L, phia Nam
gidp sudi, phia Tdy gidp gia dinh éng Giang Lao T, phia Bdc gidp dwong). Tuy
nhién, khoang dau thang 11/2022 ho gia dinh 6ng Giang Lao T di cb tinh xay
dung ké da (phd 01 cdy gb swa 13 nam tudi), nha gd 1an chiém vao phan dat cua
gia dinh ong khoang hon 30m dét. Do viy, 6ng lam don khoi kién 6ng Giang
Lao T va yéu cau Toa an nhan dan huyén Y:

Poi lai toan bd dién tich dat con thiéu do ong T (Ch) 1an chiém, tai thira
dat s6 18, 19 t so do s6 09 Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 00093 theo
quyét dinh sé 547/QD-UB ngay 28/12/1999 ctia Cha tich UBND huyén Y cip
mang tén HO 6ng Phang Lao C tai ban D, xa CT, huyé¢n Y, tinh S.

Pé nghi 6ng Giang Lao T (Giang Lao Ch) thao d& cong trinh ké da xay
trén dat 14n chiém tai ban D, xi CT, huyén Y dé tra lai dat cho gia dinh ong.

Bi don 6ng Giang Lao T (Giang Lao Ch) trinh bay:

Gia dinh 6ng sinh song tai ban D, xa CT vao nam 1994, 6ng di lam nha
kién co va st dung on dinh. Pén ngay 28/ 12/1999 gia dinh 6ng dwoc nha nudce
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00090 theo quyét dinh sO 547/Qb-
UB ngay 28/12/1999 cua Chu tich UBND huyén Y. Theo quyet dinh trén gia
dinh Ong duoc cip quyen st dung 400m? dét thd cu va 1200m? dat vuon tai thira
dat s6 20, 21 to so dd s6 09 tai ban B, xd CT, huyén Y, tinh S, khi cic co quan
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chtrc ning vao do dac dién tich trén thi troi da tdi va 6ng c6 ¥ kién 1a phai do dac
ca phan nha ¢ ctia Ong di lam dé o tir ndm 1994 dé cap vao dién tich dat chung
nhung co quan chirc nang khong do va con néi 6ng kho tinh, khong thyc hién
theo yéu cau cia 6ng. Cho dén nam 2017 thi Xay ra mau thudn va tranh chép
gitra 6ng Phang Lao C voi ong, 6ng C cho rang 6ng muon dat dé lam nha nhung
cb tinh khong tra nén 6ng da viét don khoi kién budc 6ng tra lai dién tich dat cho
gia dinh 6ng C, sau d6 Toa 4n nhan dan huyén Y di giai quyét so tham, rdi Toa
an nhan dan tinh S giai quyét phuc thim déu khong chp nhan don cta ong C.
Pén thang 12 nam 2020 sau khi c6 ban an cta Toa 4n tinh S ¢6 hiéu luc phép
luat 6ng da chit 01 cdy Swa dugc trong dudi gde cay nhan ciia ng va xay ke da
trén dién tich nay. Nay ong C lai tiép tuc viét don khoi kién ra Toa an nhan dan
huyén Y véi ndi dung 1a doi lai toan bo dién tich dat ong C cho réng con thiéu
trong gidy chung nhan quyén sir dung dat cua 6ng C va budc ﬁng thdo d& cong
trinh ke da xay trén dat, dong thoi co trach nhiém bdi thuong 01 gdc cdy Sua 13
nam tudi ma gia dinh 6ng da chit va st dung (bang tri gia thanh tzen) cho gia
dinh 6ng C thi ong hoan toan khong nhat tri vi 6ng khong lan chlem dat cua ong
C, dién tich dat 6ng sir dung 13 nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng, 6ng mudn dung vao muc dich gi 1a do dng, cling nhu st dung cay cbi
trén d6 1a quyén cua ong.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cuiia Toa 4n
nhan dan huyén Y, tinh S, quyét dinh:

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Dicu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, Diéu
166, Biéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy; Cac Diéu 163, 164, 166,
Dicu 579, Diéu 580 ciia Bo luat Dan sy; khoan 3 Diéu 17; Diéu 166; 170 va
Diéu 203 ctia Luat Dat dai; khoan 1, khoan 6 Piéu 26; khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBNTVQH ngay 30/12/2016 ciia UBTV Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

‘ Chép nhan mot phan yéu,ce‘iu khoi kién cua nguyén don ong Phang Lao C
ve viéc doi lai quyén stir dung dat bi lan chiém.

Budc ong Giang Lao T (Giang Lao Ch) phai di roi, pha do ke da dugc xay
dung trén dat ong Phang Lao C dé tra lai dién tich 74,8m? dat trong cdy hang
nam cho 6ng Phang Lao C, dat co cac canh cy thé: Chiéu dai ciia canh ong Ch
(T) dang lan (xay ke da) 1a canh C — E dai 19,17m; Canh C - D gifta bo ke v6i
ranh gioi cii ¢6 chiéu dai 6,92m; Canh D - E cua duong ranh gioi cii ¢6 chiéu dai
la 16,84m. Tong dién tich dat 1an chiém la 74,8m2. (C6 so do trich do hién trang
kém theo ban an).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén khang co
cua cac duong su.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/10/2023 bi don 6ng Giang Lao T (Giang
Lao Ch) c6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Y kién ctia bi don: Giit nguyén ndi dung khang cdo dé nghi cip phiic thim
xem Xét lai lai toan bo ndi dung ban an so thim sbé 12/2023/DS-ST ngay
22/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Y can cr vao hién trang, qua trinh st
dung dit cua gia dinh ong va gia dinh nguyén don van nguyén trang, khong thay
d6i tir trudc khi ¢ tranh chap cho dén khi xay ra tranh chap.

Y kién nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Dé nghi
giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham, budc bi don phai tra lai dién tich dat
lan chiém vi viéc xay dung ké d4 ctia bi don ndm ngoai ca ranh gi6i 13 hang coc
g0, viéc bi don xay ké d4 dé cd tinh 14n chiém thém dat cua gia dinh nguyén
don.

Y kién cua nguyén don: Khong nhat tri v6i ndi dung khang co cta bi don
vi 6ng Giang Lao T con l4an chiém dién tich dat cta 6ng 14 700m? .

Phat biéu quan diém ciia Kiém sdt vién tqi phién toa: Vé viéc tuan theo
phap luat cua Tham phan, Thu ky, Ho1 dong xét xtr va nhiing ngud1 tham gia t6
tung ké tur khi thy 1y vu an cho dén phién toa déu tuan thu theo ding cac quy
dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an: Cian cir khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo ludt td tung
dan su. Sta ban 4n dan su so thim s6 12/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Y, tinh S. Khong chap nhan yéu ciu khdi kién cua nguyén
don, giit nguyén hién trang st dung dét cta nguyén don Phang Lao C va bi don
Giang Lao T (Ch).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n duoc xem xét tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh nhu sau:

[1] V& quan hé phap luat:

Nguyén don 6ng Phang Lao C dugc UBND huyén Y, tinh S cdp Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 00093 theo quyét dinh sé 547/QD-UB ngay
28/12/1999 ctia Chu tich UBND huyén Y dién tich dat 1a 400m? dat thd cu va
1400m? dat vuon tai thira dat s6 18, 19 td so d6 sd 09 tai ban B, xa CT, huyén
Y, tinh S. Ong Phang Lao C cho rang 6ng Giang Lao T (Giang Lao Ch) da xay
dung ké d4 14n vao phan dat cia ong. Nay ong khoi kién yéu cau ong T tra lai



dién tich dat trén. Cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a Tranh chap doi
quyén sir dung dat bi 14n chiém 14 c¢6 can ctr, dung quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so thim ong Giang Lao T (Ch) khang céo trong han luat
dinh, ndp tién tam Gmg an phi phic tham nén dugce xem xét giai quyét theo trinh
tu phac tham quy dinh tai Diéu 273, Piéu 285 B0 luat tb tung dan su.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung: Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap
cho ho 6ng Phang Lao C va ho dng Giang Lao T, thoi diém cép gidy ching nhan
quyén str dung dat, hai ho gia dinh gdbm c6 vo va con ciia 6ng C, 6ng T nhung
Toda an cap so tham khong dua vo va con cta 6ng C, 6ng T vao tham gia td tung
v6i tu cach 13 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a thiéu sot. Tuy nhién tai
cap phuc thdm noi dung nay da dugc khic phuc, dam bao quyén va loi ich hop
phap cua duong sy. Toa an phuc thim da dwa ba Ly Thi C1 (vo ong T), ba
Giang Thi M (vg 6ng C), cac con cta ong T la Giang Lao T1, Giang Lao H,
Giang Thi X, con ctia 6ng C 13 Phang Lao C2 vao tham gia t6 tung 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan va tién hanh 13y 1oi khai. Ba Ly Thi C1, anh Giang
Lao T1, Giang Lao H, chi Giang Thi X nhat tri v&i ¥ kién cta bi don va xin xét
XU ving miat. Ba Giang Thi M, anh Phang Lao C2 nhét tri véi ¥ kién ctia nguyén
don va xin xét x{r vang mat do d6 Toa an tién hanh xét x vu 4n theo quy dinh
khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xét ndi dung khang cao ctua bi don 6ng Giang Lao T (Giang Lao Ch):

[3.1] V& ngudn gdc, hién trang va qua trinh st dung dién tich dat tranh
chap.

Ong Phang Lao C va éng Giang Lao T déu duoc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 28/12/1999, éng C dugc cap 400m? dat thd cu va
1400m? dat vuon tai thira s6 18, 19. Ong T (Ch) duoc cap 400m? dat thd cu va
1200m? dét vuon tai thira s6 20, 21.

Trén dién tich dat dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dat ong C va
ong T da xay dung nha, cong trinh phu va trong cdy an qua, hoa mau. Qua trinh
su dung dat 6n dinh, cac bén khong c6 tranh chép dén nam 2019, ong C khai
kién 6ng T cho rang dién tich dat 6ng T sir dung 14 & nhd dat ciia 6ng C. Tai ban
an so tham s6 05/2019/DSST ngay 28/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén Y va
ban 4n phiic thAm s6 09/2020/DSPT ngay 27/4/2020 ctia Toa an nhan dan tinh S
d3 co6 hiéu lyc phap luat xac dinh dat 6ng T dang st dung 1a dit dugc UBND
huyén Y cép theo dung quy dinh cia phap luat do d6 khong c6 cin ctr chap nhan
don khoi kién cua 6ng C, gitr nguyén hién trang st dung dat cua hai ho gia dinh.
Pén nam 2022 khi 6ng T tién hanh xay dung ke da quay phan dt cua ong T thi
hai bén lai xay ra tranh chip vi 6ng C cho ring éng T da x4y l4n sang phan dat
cua ong C.



Qua trinh giai quyét vu an Tda 4n cdp so thim da tién hanh xem xét thdm
dinh tong dién tich dat st dung theo hién trang cua 6ng Phang Lao C la
2.061,5m?; tong dién tich dat sur dung theo hién trang cta ong Giang Lao T la
2.310,6m2. Nhu vay hién trang sir dung dat cua 6ng Phang Lao C va 6ng Giang
Lao T déu thua so voi Gidy chimg nhén quyén str dung dat cap nam 1999. Tai
cac bién ban xac minh cac h giap danh dat cua 6ng Phang Lao C va 6ng Giang
Lao T déu khang dinh qua trinh sir dung dat cac bén str dung 6n dinh va khong
co tranh chap.

Theo Bién ban xac minh ngay 10/4/2024, Uy ban nhan dan xa CT cho
biét: “Hién trang sir dung dat cua hai gia dinh dwoc phdn dinh ranh gidi dat
bang cdc ¢t bé tong. Ké da éng T xdy dung la ¢ phia trong hang cét bé téng
khodng 30-40cm. Nam 2022 6ng T tién hanh xdy dung ké dd, éong C c¢é dén Uy
ban nhan dan xa bdo cdo sw viéc. Uy ban nhén déan xd cé thanh ldp t6 céng tdc
dé gidi quyét vu viéc. Khi dén kiém tra thuc té thdy éng T xdy ké dd bén trong
hang rao phan dat ciia éng T nén t6 cong tac khong tién hanh Idp bién ban dinh
chi viéc xdy ké da ciia éng T. Uy ban nhdn ddn xd khéng c6 bién bdn gidi quyét
vu viée, ranh gidi cdc ¢t bé téng hién nay van con, vé thoi diém xdy hang cot
nay xi CT khéng ndam dwoc”.

Nhu vy c6 thé thay qua trinh sir dung dat cta hai gia dinh 1 6n dinh va
khéng c6 su thay ddi hién trang dat tir nim 2019 cho dén nay.

[3.2] V& tai san trén dién tich dat tranh chap: Toa 4n so thim tién hanh
xem xét tham dinh xac dinh trén dét tranh chap c6 01 ké d4; 01 ciy nhan ghép
cho qua 10 nim tudi, sb tai san nay déu 1 cta 6ng T. Qua trinh giai quyét vu an
tai cép phtc thadm d3 xem xét thim dinh lai x4c dinh tai san trén dat: ngoai ke da
con ¢ 01 cay nhan trong ndm 1995, 02 gbc man di chét trong nim 1995, mot
phan nén bé tong do ong T (Ch) d6 12 nén cii tir ndm 1995. Tai phién toa phuc
tham ca nguyén don va bi don déu khing dinh toan bo sb tai san nay 1a cta ong
T ¢6 tir trudc thoi diém cac bén xay ra tranh chép.

Tai phién toa phuc thim ong Phang Lao C yéu cau 6ng Giang Lao T tra
lai toan bo dién tich dat 1an chiém 700m2. Xét théy sau khi xét xtr so' tham ong C
khong khang céo, nhét tri voi quyét dinh cta ban an so thim vé viéc budc éng
Giang Lao T tra lai dién tich 74,8m? dit trong cdy hang nim cho ong Phang Lao
C do d6 Hoi dong xét xtr phuc tham khong xem xét ddi véi yéu cau nay.

Tir nhan dinh, phan tich néu trén xét thay Toa an cdp so thim chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, xac dinh ong T 14n chiém 74,8m?
dat, budc ong Giang Lao T (Giang Lao Ch) phai tra lai dién tich 14n chiém Ia
khéng co can cir. Chip nhan ndi dung khang cio cua bj don 6ng Giang Lao T



(Giang Lao Ch), sira ban an dan sy so thim cta Toa an nhan dan huyén Y,
khong chap nhan don khoi kién ciia nguyén don.

[4] V& an phi va chi phi t6 tung:

- V& chi phi tb tung: Bi don ong Giang Lao T (Giang Lao Ch) da ndp chi
phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd lai s6 tién 1a 13.000.000d. Do yéu cau
ctia nguyén don 6ng Phang Lao C khéng duoc chap nhan nén phai chiu toan bo
chi phi xem xét thim dinh tai cip so tham 13 11.441.759d va phuc tham Ia
13.000.000d. Tong cong 1a 24.441.759d (Hai muoi tu triéu bon trim bén muoi
mét nghin bay trim niam muoi chin déng). Ong Giang Lao T da tam tng chi phi
tham dinh tai chd cap phuc tham nén budc dng Phang Lao C phai c6 trach nhiém
tra lai cho 6ng Giang Lao T sd tién 1a xem xét tham dinh tai chd 1a 13.000.000d.
Ong Ch d3 ndp du sb tién chi phi xem xét thim dinh tai cip so tham la
11.441.7594d.

- V& an phi phac tham: Ong Giang Lao T (Giang Lao Ch) khéng phai chiu
an phi dan sy phiic tham do khang cdo duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cir vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat To tung dan sy 2015; khoan

1 bBiu 147, khoan 1 Biéu 157, Di¢u 158 B¢ luat T6 tung dan sy; Khoan 2 biéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Qudc hoi vé quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an:

1. Chép nhéan khang cdo cua bi don Giang Lao T (Giang Lao Ch), stra ban
an dan su so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cta Toa an nhan dan
huyén Y, tinh S nhu sau:

Tuyén xa: Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Phang Lao C vé viéc doi lai quyén st dung dat bi 1an chiém.

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Phang Lao C phai chiu toan b chi
phi xem xét tham dinh tai cdp so tham 1a 11.441.759d va phuc tham Ia
13.000.000d. Tong cong 1a 24.441.759d (Hai muoi tu triéu bon trim bon muoi
mot nghin bay traim nim muoi chin dong). Budc dng Phang Lao C phai co trach
nhiém tra lai cho 6ng Giang Lao T (Giang Lao Ch) sb tién 1a xem xét tham dinh
tai chd 1a 13.000.000d. Ong C di ndp du s tién chi phi xem xét tham dinh tai
cap so tham 1a 11.441.7594.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Giang Lao T (Giang Lao Ch) khéng
phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Tra lai cho 6ng Giang Lao T (Giang Lao Ch)
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s6 tién tam ng 4n phi da nop 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai
thu s6 0000304 ngay 13/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Y, tinh
S.

Ong Phang Lao C phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thim duoc khau
trir vao sb tién 300.000d theo bién lai thu s6 0003336 ngay 01/6/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh S.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (26/4/2024).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh S; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Y;

- Toa an nhén dan huyén Y;

- Chi cuc THADS huyén Y;

- Cac duong su;
- Phc‘)ng‘ KTNV-THADS;
- Luu ho so vu an.

Diéu Thi Kim Lién



