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Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 198/2024/DS-PT

Ngay: 26 - 4 - 2024

V/Iv Tranh chap hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat

va quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién

Cdc Tham phan: Ong HO6 Minh Tan

Ba Dinh Cam Dao

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thiy An la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién tda: Ong
Bui Trung Bién - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 06 thang 3 va nga){ 26 thang 4 nam 2024, tai tru s Toa é,n
nhan dan tinh Ca Mau xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
344/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 11 niam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén si dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb: 194/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phlic tham so: 285/2022/QDXX-PT ngay
12 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi T, sinh nam 1951.

Pia chi: Ap L, xd T, huyén D, tinh Ca Mau.

Nguoi dai' dién hop phép cua nguyén don: Chi Bui Kim N, sinh nam 1976;
Pia chi cu tra: Ap D, thi tran G, huyén B, tinh Bac Liéu (vin ban uy quyén ngay
28/10/2020), (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Luat su Lé Anh T1
- Van phong luat su Lé Anh T1, thudc Poan luat su tinh C (cé mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van C, sinh nim 1950;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng C:

- Ba Tran Thi K, sinh niam 1958;



- Chi Nguyén Thi Hoa L, sinh nim 1981;

- Anh Nguyén Kha M, sinh nim 1983;

- Chi Nguyén Thi Ha K1, sinh nam 1984;

- Anh Nguyén Duy L1, sinh ndm 1989;

Cung dia chi: Ap L, xa T, huyén D, Ca Mau.

2.2. Anh Nguyén Kha M, sinh nim 1983 (c6 mit).

Pia chi: Ap L, x4 T, huyén B, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Ttén Chi T2 -
Cong ty TNHH mot thanh vién C1 va C, thuoc Poan luat su Thanh pho H (cé mat)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi K, sinh nam 1958;

3.2. Anh Nguyén Duy L1, sinh nim 1989;

3.3. Chi Pham Mong N1, sinh ndm 1982;

3.4. Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1977;

Nguoi dai dién hop phap cua ba K, anh L1, chi N1 va anh T3: Chi Nguyén
Thi Hoa L (van ban ty quyén ngay 13/3/2023).

3.5. Chi Nguyén Thi Hoa L, sinh nim 1981 (c6 mit)

3.6. Chi Nguyén Thi Ha K1, sinh nim 1984;

3.7. Anh Nguyén Khanh D;

3.8. Anh Nguyén Khanh L2;

Cung dia chi: Ap L, xd T, huyén B, Ca Mau.

3.9. Chi Bui Kim N;

3.10. Uy ban nhan dan huyén b;

Dia chi try s Khdom A, thi tran B, huyén D, tinh Ca Mau.

Nguoi khang céo: Ba Truong Thi T; ba Tran Thi K; anh Nguyén Duy L1;
anh Nguyén Kha M; chi Pham Mong N1; chi Nguyén Thi Hoa L; anh Nguyén Van
T3.

NOI DUNG VU AN:

Bai dién nguyén don, chi Bli Kim N trinh bay: Vao nam 2001, 6ng C chuyén
nhuong cho ba T phan dit ngang 24m, dai 40m toa lac 4p L, xa T, huyén B, tinh Ca
Mau, gia chuyén nhuong 10.000.000d, c6 1am gidy tay. Ngoai ra hai bén con thoa
thuan thém sau nay khi Nha nude lam 16 thi phia ba T s€ dugc hudng ludn phan dat
mt tien gidp 16. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba T thué nguoi bom Ién phan dat,
gia 30.000.00() dong. Ném 2002, ba T xay dung traj giong, phia gia d:mh ong C
khéng ‘cc') y,kién phén,déi. Nam 200§, anh M duoc giay chang phan,quyén st dung
dat phan dat tranh chap. Sau khi biét dugc anh M dung tén phan dat ba T dang si
dung, ba T yéu cau 6ng C thuc hién hop dong chuyén nhugng va sang tén cho ba T



nhung 6ng C khong ddng ¥ va phat sinh tranh chap. Nam 2012, ba T khai kién dng
C, anh M dén Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi va da duoc Toa an hoa giai thanh
v6i noi dung: Ong C va anh M dong y chuyén nhuong cho ba T phan dat ngang 24m,
dai mot bén la 40m, mot bén la 40,6m nén ba T rat don khai Kién. Tuy nhién, sau d6
6ng C, anh M khong thuc hién dung nhu thoa thuan nén céc bén tiép tuc phat sinh
tranh chap.

Tai don khoi kién ngay 02/11/2020, ba T khai kién éng C, anh M cac noi
dung:

Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T
véi ong C duogc xac lap ngay 19/7/2001 14 hop phéap. Budc 6ng C va anh M tiép tuc
thuc hién hop dong, giao lai cho ba T phan dét dién tich 966,48m?.

Buoc 6ng C, anh M giao lai phan dat trudc mat tién co chiéu ngang 24m, chiéu
dai tinh tir noi tiép giap cta phan dat 966,48m? do dng C chuyén nhwong cho ba tro
ra 16 gioi Nha nudc theo thoa thuén ngay 19/7/2001.

Tai don khoi kién ngay 20/4/2022, ba T yéu cau hay gidy chang nhan quyén
st dung dat duoc cap cho anh Nguyén Kha M tai thira 171, to ban d6 sb 14. Buoc
6ng C, anh M thao d& cac tai san trén dat tranh chap.

Tai don khai kién bd sung ngay 16/5/2022, ba T yéu cau cdng nhan phan dat
tranh chap dién tich 155,1m? thudc quyén quan 1y, sit dung cia ba.

Bai dién hop phap cia bi don, chi Neuyén Thi Hoa L trinh bay: Chi thira nhan
c6 viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng C voi ba T theo chi N trinh bay, c6 lam gidy
tay nhung khi chuyén nhuong vo va cac con dng C khdng biét. Tur trude dén nay,
6ng C khong co thoa thuan cho ba T phan dat mat tién tiép giap véi phan dat chuyén
nhuong nhu chi N trinh bay vi phia truéc phan dat chuyén nhuong 1a duong bo
vubng, khong phai 16 1ang. Chi khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién caa ba
T.

Bi don, anh Nguyén Kha M trinh bay: Nguon gbc phan dat ong Nguyén Vin
C (cha anh M) nhan sang nhuong tir 6ng Ly Van L3 vao khoang nam 1993 - 1994,
sau d6 6ng C tang cho anh M va anh M d4 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Anh M khong dong Y véi yéu cau khai kién cta ba T vi hién tai anh d& dung tén
quyén sir dung dat.

Tai Ban &n dan sy so' tham sé: 194/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Pdam Doi, tinh Ca Mau quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Truong Thi T.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Truong Thi
T véi 6ng Nguyén Van C ddi véi phan dat dién tich 965,9m? toa lac 4p L, x& T,
huyén D, tinh Ca Mau. Phan dat c6 t can: Huéng Pong giap dat anh Nguyén Kha
M diém M3M4 dai 40,49m; hudng Tay giap dat anh Nguyén Kha M diém M5M6
dai 40,00m; huéng Nam giap dat anh Nguyén Kha M diém M4M35 dai 24,0m; huéng



Bic gidp dat anh Nguyén Kha M diém M3M6 dai 24,0m.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Truong Thi T vé viéc yéu cau
cong nhan phan dat dién tich 155,1m? thudc quyén quan 1y, sir dung cua ba.

Buoc anh Nguyén Kha M, chi Pham Mong N1, chi Nguyén Thi Hoa L va anh
Nguyén Vin T3 giao cho ba Truong Thi T phan dét dién tich 13,1m? va théo d, di
doi cac tai san trén dat toa lac 4p L, xa T, huyén D, tinh Ca Mau. Phan dat c6 tt can:
Hudng Pong giap dat anh Nguyén Kha M diém M1°M6’ dai 4,66m; hudng Tay giap
dat anh Nguyén Kha M diém M1M6 dai 4,06m; huéng Nam giap dat chi Bui Kim
N dang quan ly, st dung diém M6M6’ dai 03m; huéng Béc gip 16 xi ming diém
MI1IM1’ dai 3,06m.

Buoc ba Truong Thi T ¢ trach nhiém thanh toan cho anh Nguyén Kha M, chi
Pham Mong N1 s6 tien 25.899.605d.

Budc ba Truong Thi T ¢6 trach nhiém thanh toan cho chi Nguyén Thi Hoa L,
anh Nguyén Vin T3 s tién 9.699.605d.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thi T vé yéu cau huy giay
chung nhan quyén sir dung dat da cip cho anh Nguyén Kha M s6 AP 746642 thudc
thira 171, to ban d6 so 14, dién tich 2.678,4m2.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé chi phi té tung, an phi, nghia vu chim thi
hanh &n va quyén khang céo ctia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 11/10/2022, ba Truong Thi T ¢6 don khang cdo yéu cau cap phuc tham
xem xét, giai quyét theo hudng giao cho ba quyén quén 1y, sir dung phan dat theo
manh trich do thudc thira sé 285, dién tich 155,1m?; hay gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AP 746642, thtra s6 171, to ban d6 sb 14 ding tén Nguyén Kha M; budc
anh Nguyén Kha M théo d&, di doi cAc tai san trén dét tra lai hién trang san trai giéng
va phan mat tién.

Ngay 17/10/2022, anh Nguyén Kha M, chi Pham Mong N1, chi Nguyén Thi
Hoa L, anh Nguyén Vian T3 c¢6 don khang cdo ciing yéu cau cip phuc thim sira ban
an so tham theo huéng khong budc anh M va chi N1 giao cho nguyén don 16i di voi
dién tich 13,1m? dat va thao d& di doi cac tai san trén dat; khéng chap nhan tra cho
nguyén don tién cong bodi dap 1am 16i di vai sb tién 10.000.000 dong. Bong thoi,
xem xét, giai quyét lai vé cac chi phi td tung nhu: chi phi xem xét, thim dinh tai chd,
chi phi dinh gié va chi phi gidm dinh.

Ngay 17/10/2022, ba Tran Thi K, anh Nguyén Duy L1 ¢6 don khang c4o cling
yéu cau cap phuc tham sira ban 4n so thim theo hudng xem xét, giai quyét lai vé cac
chi phi t6 tung nhu: chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gi& va chi phi
gidm dinh.

Tai phién toa phiic thim:

- Pai dién nguyén don, chi N trinh bay: Rat mot phan khang céo vé yéu cau
hay gidy chitng nhan quyén st dung (QSD) dat dung tén Nguyén Kha M; gitt nguyén



ndi dung khang céo vé yéu cau giai quyét giao cho ba T dugc quan ly, sir dung phan
dat theo manh trich do dia chinh c6 dién tich 155,1m? thudc thira s6 285; khéng dong
y nhan tai san trén dat vi gia dinh bi don cd tinh x4y cit trén dat khi co tranh chap
va dugc co quan chirc nang 1ap bién ban khong cho tac dong.

- Ludt suw bdo Vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay can cir
khang cao:

Péi voi két qua giam dinh chit ky ctia 6ng C do co quan giam dinh tinh Ca
Mau két luan 1a phd hop véi 1oi khai 6ng Q 1a dng C Ky vao vin ban, nhung Phan
vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phd H6 Chi Minh giam dinh lai thi khong phai chir
ky cta 6ng C la chua khach quan.

“Hop dong cho thué dat nudi tdm dai han va bo sung sang nhuong dat” lap
ngay 12/9/2001 da dugc giam dinh la chit ky tén cua 6ng C phu hop véi 101 trinh bay
ctia ngudi Viét hop dong ho cho 6ng C, ba T, qua gidm dinh thi chit ky tén caa Cha
tich UBND x4 va con ddu UBND x4 1a dung.

Viéc cap gidy chung nhan QSD dat cho anh M trim I1én phan dat ciia ba T 1a
do anh M ké khai, co quan chuyén mon khong kiém tra, x4c minh nén khéng nam
duoc sy viéc ba T san lap mat bang va xay dung cong trinh trén dat tir nam 2001,
dén nam 2006 anh M méi duoc cap gidy va nam 2020 anh M méi xay cat trai phép
trén phan dat tranh chap.

Nha, Trai gidng cia ba T x4y dung hét chiéu ngang 24m va mit tién quay ra
16, néu khong c6 mat tién thi khong thé sinh hoat va kinh doanh, s& khong c6 16i di
ra cho nén sau khi 1ap hop dong mua ban chua c6 chiing thuc thi ba T da Iap lai hop
ddng ghép chung hai hop déng thanh mot hop dong va nho UBND x4 xéac nhan ¢6
noi dung dng C giao cho ba T phan dat giap 10.

Do d6, yéu cau stra ban an so tham theo huéng chap nhan khang céo cua ba
T.

- Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia bi don trinh bay:

Yéu cau chap nhan khang céo cua gia dinh bi don, khong dong y danh 16i di
13,1m? va di doi tai san trén 16i di nay.

Trudc ddy, co quan giam dinh tinh Ca Mau két luan chir ky 6ng C nhung co
quan giam dinh cip trén két luan khong phai chit ky 6ng C.

Khi bi don xay dung, ba T guri don dén UBND x4 cho rang ong C xay dyng
trén dat nha nude, chi IGc ndy ba T chua xac nhan dat caa ba T, cho nén chinh quyén
yBu cau tam dimg tac dong trén dat 02 thang dé xem xét, hét thoi gian nay do chinh
quyén dai phuong khéng c6 ¥ kién gi nén gia dinh 6ng C tiép tuc xay dung trén dt.
Gia dinh 6ng C c6 d6 cét, san lap trén phan dat. Theo vian ban cia UBND x4 thi phan
dat tranh chap thugc vé céc ho dan, anh M duoc cap gidy chang nhan quyén st dung
dat nén duoc xay dyng trén dat. Nam 2012, hai bén d4 xac dinh vi tri phan dat co ta
can déu giap dat 6ng C chtr khong c6 hudng nao giap dat ba T. Vin ban “Hop dong



cho thué dat nudi tdm dai han va bé sung sang nhwong dat” 1ap ngay 12/9/2001 do
chu tich UBND x4 ky dong dau cia UBND x4 1a sy that, nhung van dé dat ra ai 1a
ngudi dem van ban dén cho Chu tich x4 ky va chi ky tén bén ban co6 phai ong C ky
hay khdng? dat 1a cua ho gia dinh, nhung éng C htra cho dit thi c6 ding hay khong?
thoi diém ndm 2001 chua c6 quy hoach 1am 16 nhung trong hop déng lai thé hién
cho ba T phan dat giap 16 1a chua phu hop.

- Dai dién hop phéap cia bi don, chi Nguyén Thi Hoa L va anh Nguyén Kha M
trinh bay: Bong y véi y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi
don; yéu cau giam dinh lai ¢ co quan chuyén mon cip trén d6i véi chit ky tén cua
6ng C tai van ban “Hop dong cho thué dat nudi tdm dai han va bé sung sang nhirong
ddat” 1ap ngay 12/9/2001; trudng hop khang cdo cua nguyén don dugc chap nhan thi
phai giao tra gié tri xdy dung trén dat cho bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir tién hanh dtng theo quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su va cac duong sy ciing chap hanh dung véi quyén va
nghia vu cta cac duong su dugc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Khong chap nhan toan bo khang céo ctiia nguyén don; chip nhan
mot phan khang cdo ciia bi don d6i véi chi phi giam dinh chir ky, budc ba T phai
chiu 9.370.000 déng. Ap dung khoan 2 Piéu 308 ctua Bo luat t6 tung dan su stra mét
phan ban an so thim vé chi phi giam dinh chit ky; khéng chdp nhan yéu cau giam
dinh lai chir ky tén cua 6ng C.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ci ¢ trong hd so vu an, dugc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Xét don khang cdo ctia ba Truong Thi T, ba Tran Thi K, anh
Nguyén Duy L1, anh Nguyén Kha M, chi Pham Mdng N1, chi Nguyén Thi Hoa L
va anh Nguyén Van T3 thuc hién trong han luat dinh va hop 1é nén duoc xem xét
giai quyét theo trinh ty phtic tham.

[2] Theo manh trich do dia chinh ngay 04/12/2020, dat tranh chap 14 hai thira
déu thugc to ban db s6 5 (ban d6 dia chinh nam 2012): phan dét thi nhat theo do dac
thuc té co dién tich 965,9m? thudc thira s6 286 va phan dét thir hai 1 phan dat giap
16 (lién ké voi thira 286) c6 dién tich 155,1m? thudc thira sb 285; ¢4 hai phan dat
nay nam trong dién tich dat 2678.4m? thugc thira s6 171, to ban do s6 14 (ban do
dia chinh ndm 2005), do H6 Nguyén Kha M dung tén gidy chiing nhan quyén sir
dung (QSD) dat dugc UBND huyén P cip ngay 28/11/2006.

Nguyén don khoi kién yéu cau cdng nhan hop déng sang nhuong QSD dit lap
ngay 02/11/2001 d6i voi 965,9m? dat, budc bi don giao phan dat cho nguyén don va
155,1m? dat thudc quyén quan 1y, sir dung ciia nguyén don, budc nhitng nguoi ¢ trén



dat thao d&, di doi tai san tra lai mat bang cho nguyén don. Tai cip so tham, bi don
khong dong y toan bo yéu cau ciia nguyén don. Ban an so tham quyét dinh:

+ COng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Truong Thi
T véi 6ng Nguyén Van C dbi véi phan dat dién tich 965,9m?, cac duong sy dong
v6i phan quyét nay, khong khang céo;

+ Khéng chip nhan khoi kién ctia ba T vé viéc yéu cau céng nhan phan dat
dién tich 155,1m? thudc quyén quan 1y, str dung ctia ba T. Budc bi don chira 16i di
cho nguyén don 1a 13,1m?% nguyén don va bi don déu khang céo.

[3] Xeét khang cao clia nguyén don

[3.1] Tai cap so tham nguyén don chua cung cap hop dong ngay 12/9/2001
c6 ching thuc cia UBND x4; do dé cap so tham xem xét hop ddng chuyén nhuong
QSD dat giita ba T véi éng C 1ap ngay 19/7/2001 véi dién tich 965,9m? khéng c6
cong chuang hoic ching thuc, ban an so tham cong nhan hop dong nay; bi don dong
Y, qua d6 cho thay su kién ba T nhan sang dat tir 6ng C Ia thuc té ¢ xay ra, duoc gia
dinh 6ng C chap nhan.

[3.2] Theo nguyén don, sau khi nhan sang nhugng 965,9m? (theo manh trich
do thudc thira 286) thi san lap mat bang véi do su khoang 02 m va xay dung nha,
xay dung 04 trai san xuat tdm gidng trén toan bo phan dat. i véi 155,1m? tai manh
trich do thudc thira 285 ¢ phia trudc trai gidng lién ké voi thira 286, nguyén don
cling boi dap, san lap mat bang dé lam duong di vao nha va trai gibng phuc vu cho
hoat dong kinh doanh t6m giéng. Loi trinh bay ciia nguyén don thé hién ¢ cac chiing
cu:

Thir nhdt, bién ban xem xét, tham dinh tai chd va ho so vu an thé hién ba T da
xay dung hét dat mat tién ngang 24m; nam 2003 dugc cap giay phép kinh doanh lan
dau, nganh nghé kinh doanh 14 san xuat va kinh doanh tdm giéng, nguyén don cung
cap hinh anh & thoi diém anh M chua cat nha trén thira dat s6 285 giap [0 thiba T
d3 san lap dat bang twong duong v6i bang mat thira 286; nhu vy ba T di boi dip,
st dung truéce khi anh M cat nha 1a ¢6 can.

Thit hai, thoi diém ba T mua dat tir dng C thi con 19 phia trudc chua mé rong
va ciing khong biét nha nudc giai toa dén vi tri nao cho nén tai van ban “Hop dong
cho thué dat nudi tom dai han va bé sung sang nhwong ddt” lap ngay 12/9/2001
gitta ba T vd1 6ng C ¢6 noi dung: “...Trwde day vao ngay 19/07/2001 toi co sang
mét phdn dét cho ba Truwong Thi T, chiéu ngang ddt 24 mét chiéu dai 40 mét. Toi
théa thudn sau nay nha nwéc c6 1am con 1§ phia truwée dit ba T thi t6i cho ting
thém phan dit dén giap 16 nha nwéc, cong thém 40 mét chiéu dai toi 44 sang. Ba
T dwoc tron quyén sé hiru phdn dédt mdt tién 14...”, van ban co su chimg thuc cia
UBND xa T, huyén B. Xét vé ndi dung va hinh thirc caa van ban phi hop véi quy
dinh tai Biéu 689 Bo luat dan sy nim 2005; do d6, hop dong 1ap ngay 12/9/2001 c6
gia tri phap 1y. Néu nhu phan dat c6 ngudn goc dung nhu thé hién trong gidy ching



nhan QSD dt 14 do khai ph4, thi 6ng C c¢6 quyén tang cho ba T dé lam 16i di khi ong
C sang béan phan dt lién ké phia sau:

Thit ba, trén thuc té, tir nam 2001 ba T ¢4 mua phan dat 965,9m?2 xay nha, xay
trai gidng co ban trén toan bo dién tich dat, mat tién nha va trai gidng quay mat ra
duong 19, ba T san lip mat bang cho toan bo 155,1m? phia trude dé 1am dudng di
vao nha va phuc vu cho hoat dong kinh doanh, qua hinh anh thé hién 155,1m? dat ba
T san lp cao bang nén trai gibng va mot sé nhan chiing 1a cdng nhan va ngudi mua
tém tai Trai giong Kim N xac nhan.

Ké tir khi anh M xay dung trén thira dat 285 vao nam 2020 cho dén nay khoang
04 nam thi nguyén don d ngung hoat dong 04 trai giong va ciing khong sinh hoat
duogc trén can nha vi khong c6 16i di vao 1a thyc té xay ra.

Thet tur, theo anh M khong dong y yéu cau cua ba T 12 vi anh d4 duoc cap giay
chtrng nhan QSD dit. Qua xem xét hd so tha tuc cap gidy chiang nhan QSD dét cho
anh M thtra 171 dién tich 2678.4m? (trong d6 c6 dién tich tranh chap 965,9m? va
155,1m?) thé hién nguon gdc sir dung dat 1a khai pha; nhu vay, anh M khai pha thoi
diém nao, gia dinh anh M quan ly, str dung dat tir khi nao; ho so cap giay chang
nhan QSD dat cho anh M thi ba T khong ky tén giap ranh, néu nhu ba T biét su viéc
cap QSD dét cho anh M thi ba s& phan ddi. Tai vin ban sé 465 ngay 17/4/2024 cia
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D thé hién co thiéu sot khi cap gidy
chting nhan QSD dat cho Ho Nguyén Kha M.

Thit nam, qua xem xét toan dién chimg ctr thé hién thira 285 ¢6 dién tich
155,1m? nhung thuc chat chiéu dai tir thira 285 dén thta 286 cua ba T modt canh
4,06m va mot canh 8,86m, con chiéu ngang 24m bang véi kich thuéc ba T mua tir
6ng C. Thira 286 va 285 lién k¢, thira 285 giap voéi 10, thira 285 ba T st dung lam
duong di vao thira 286, néu khong c6 thira 285 thi gia dinh ba T khéng c6 duong di
vao nha, trai giéng; cho nén ngay 12/9/2001 ba T va 6ng C da lap lai hop dong thay
cho hop dong d4 1ap ngay 19/7/2001 thé hién noi dung 6ng C giao cho ba T dién tich
dat tir thira 286 ra dén giap 16 (nay thira 285) va ba T quan Iy, st dung on dinh thira
285; trong khi d6 gia dinh dng C khong c¢6 quan 1y, st dung thira 285 cho dén nim
2020 khi c6 tranh chap thi anh M, chi L m&i cat quan café va xdy nha vé sinh truéc
nha va trai gibng dan dén ba T ngimg kinh doanh. Xét vé thuc té, ba T quan 1y, st
dung tir nam 2002 cho dén khi c6 tranh chap, theo quy dinh tai Piéu 2 Luat dat dai
nam 1993: “Nguwoi i dung dat 6n dinh, dweoc Uy ban nhén dan xd, thi trdn xdc nhdn
thi duweoc co quan nha niréc c6 tham quyeén xét va cap gidy chitng nhdn quyén si
dung ddt”, can ct vao quy dinh ndy, thi ba T thudc dién duoc xem xét dé cap gidy
chttng nhan. Anh M cin ctr Va0 viéc anh dtng tén gidy chiing nhan QSD dat nén
khong dong y yéu cau cia nguyén don 1a khong c6 co sé chap nhan.

[3.3] Tur phan tich trén, du can ct két luan 155,1m? thudc quyén quan 1y, s
dung cta ba T; do d6, chap nhan khang c4o cia nguyén don. Budc nhimg ngudi



dang & trén phan dt thao d&, di doi nha va tai san trén dat dé giao tra lai phan dat
chobaT.

[4] Xét khang c4o ciia anh Nguyén Kha M, chi Pham Méng N1, chi Nguyén
Thi Hoa L, anh Nguyén Van T3, ba Tran Thi K va anh Nguyén Duy L1 khong dong
¥ chira cho nguyén don 13,1m? dat va thao d& di doi céc tai san trén dat; khéng chap
nhan tra cho nguyén don tién cdng bdi dap véi s tién 10.000.000 ddng

Vi nhan dinh & trén vé khang cdo ctia nguyén don dugc chap nhan, 155,1m?
thudc quyén quan 1y, str dung ctia ba T cho nén khang cao cua gia dinh bi don vé 16i
di 13,1m? d4t va thao d& di doi cac tai san trén 16i di ciing nhu viéc giao tra cho
nguyén don cong boi dap 161 di khong dugc chap nhan.

[5] Doi voi cac khoan tién ma ban 4n so tham tuyén, nhu tién cong boi dip
ctia nguyén don 10 triéu dong va so tién nguyén don phai tra cho bi don vé gia trj tai
san do chira 161 di khong budc hai bén dwong su phai thanh toan cho nhau bai vi do
stra an so tham, phan dét 155,1m? thudc quyén quan 1y st dung ctia ba T.

[6] D4i Vi tai san trén dat do gia dinh anh M va gia dinh chi L xay cat tir nim
2020, viéc xay dung trén dat sau khi tranh chap xay ra, co quan chitc ning 1ap bién
ban khong cho tac dong trén dat, khéng cho xay dung trén phan dat tranh chap nhung
vo chong anh M, vo chong chi L van xay dung, cho nén c6 15i trong truong hop nay.
Phia nguyén don khong déng y nhan cong trinh trén dét béi vi khong st dung dugc,
néu sir dung thi khong c6 16i di vao trai giéng va nha cia nguyén don. Vi vay, budc
gia dinh anh Nguyén Kha M, chi Pham Mong N1 va gia dinh chi Nguyén Thi Hoa
L, anh Nguyén Vin T3 phai thdo dd, di doi toan bo nha cura, tai san c6 trén dat dé
giao tra 155,1m? dat cho ba T.

[7] DP6i véi khang céo anh Nguyén Kha M, chi Pham Méng N1, chi Nguyén
Thi Hoa L, anh Nguyén Vin T3, ba Tran Thi K, anh Nguyén Duy L1 yéu cau xem
xét, giai quyét lai vé cac chi phi t tung nhu: chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi
phi dinh gié va chi phi gidm dinh

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san; ban an so tham tuyén
1a dang quy dinh phap luat. Tai cap phiic tham, khang cdo ctia nguyén don dugc
chap nhan; tuy nhién, tai phién toa phic tham chi N déng ¥ véi 4n so tham vé nghia
vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a co lgi cho bi don;
can gilt nguyén an so thim tuyén vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia
tai san.

- Chi phi giam dinh chit ky, chit viét tai cap so tham nhu an so tham tuyén 1a
c6 loi cho bi don, cac duong su da ndp du. Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhan toan bd, dang 1& bi don phai chiu chi phi gidm dinh. Tai phién tda phic
tham, nguyén don dong ¥ voi an so tham vé chi phi nay, nén giit nguyén.

Vi vay, khang céo ctia bi don vé chi phi t tung khong dugc chap nhan.

[8] Tai cap phuc tham, dai dién nguyén don chi N yéu cau giam dinh chir ky,



chir viét tai B6 Q1 véi sd tién 1a 5.720.000d, da du ndp 10.000.000d, sau khi ddi trr,
chi N da nhan lai du 4.280.000d; anh M yéu cau giam dinh tai Phong K2 Cong an
tinh C véi s6 tién 6.920.000d, da dy ndp 10.000.000d, sau khi dbi trir, anh M d3 nhan
lai du 3.080.000d; cho nén cac dwong su khong phai nop tiép.

[9] Anh M va chi L yéu cau Phan vién Khoa hoc k¥ thuat hinh su tai Thanh
phd H6 Chi Minh giam dinh lai vin ban “Hop déng cho thué dat nubi tdm dai han
va bé sung sang nhwong dat” 1ap ngay 12/9/2001 d duoc Phong K2 Cong an tinh
C giam dinh. Hoi dong xét xir nhan thay, Co quan giam dinh chiu trach nhiém truéc
phap luat vé két luan giam dinh, hién tai chua c6 can ¢t nao cho rang két luan giam
dinh cua Phong K2 Cong an tinh C 14 thiéu chinh xac, thiéu khach quan; mat khac,
Toa an da c6 van ban va gui tai liéu giam dinh dén Phéan vién Khoa hoc k§ thuat
hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh, nhung Phan vién tir chdi gidm dinh va yéu cau
vé giam dinh tai Phong K2 Cong an tinh C theo tham quyén.

Lién quan dén van ban anh M yéu cau giam dinh, Toa an di lam viéc véi ba
U Ia nguoi truc tiép viét “Hop dong cho thué dat nubi tdm dai han va bé sung sang
nhirong dat”, ba xac nhan chinh 6ng C ky tén, con ba viét tén Nguyén Vin C, noi
dung vian ban do ba T va 6ng C doc cho ba viét.

Do d6, yéu cau cta anh M va chi L xin giam dinh lai vin ban trén khong duoc
chap nhan.

[10] Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don rat mot phan khang céo
dbi véi yéu cau hay gidy chirng nhan QSD dit dung tén Ho Nguyén Kha M, Can ci
khoan 3 Diéu 289, dinh chi xét xir phiic tham ddi véi viéc rut khang céo.

[11] V& an phi

- An phi dan sy so thAm nguyén don, bi don khong phai chiu.

- An phi phiic tham: Ba T khong phai nop; anh Nguyén Kha M, chi Pham
Mong N1, chi Nguyén Thi Hoa L, anh Nguyén Vin T3 chiu theo quy dinh phép luat.

[12] Pai dién Vién kiém séat tham gia phién toa dé nghi chap nhan mot phan
khang cao cta bi don, stra an so tham vé chi phi giam dinh chir ky; khong chap nhan
khang cao ctia nguyén don; tuy nhién, tai cAp phuc tham nguyén don cung cap ching
ctr m&i nén Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo caa nguyén don va khong chap
nhan khang céo cua phia bi don véi nhitng nhan dinh trén.

[13] Cac quyét dinh khac cua an so tham khong khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su: chép nhan khang cao
ctia nguyén don ba Truong Thi T; khong chap nhén toan bd khang cao cua bi don
va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Kha M, ba Tran Thi K, chi
Pham Mong N1, chi Nguyén Thi Hoa L, anh Nguyén Vin T3, anh Nguyén Duy L1;



sira ban an dan sy so tham s6: 194/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cta Toa an nhan
dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Can cr vao khoan 3 Diéu 289, Diéu 312 Bo luat T tung dan su; Didu 133,
Diéu 691 va Diéu 707 cua Bo luat Dan sy nam 1995; Diéu 73 ctia Luat dat dai nim
1993; biéu 11, biéu 14, Piéu 26 va biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba Truong Thi T.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhwong quyén si dung dat giita ba Truong Thi
T va dng Nguyén Vin C d6i véi phan dat dién tich 965,9m? toa lac 4p L, xa T, huyén
P, tinh Ca Mau. Phan dat c6 tr can: Hudng Pong giap dat anh Nguyén Kha M diém
M3M4 dai 40,49m; huéng Tay giap dat anh Nguyén Kha M diém M5M6 dai
40,00m; huéng Nam giap dat anh Nguyén Kha M diém M4M5 dai 24,0m; huéng
Béc giap dat anh Nguyén Kha M diém M3M6 dai 24,0m.

- Cong nhan phan dat theo do dac thuc té dién tich 155,1m? thira s6 285 toa
lac 4p L, xa T, huyén D, tinh Ca Mau thudc quyén si dung ciia ba T, giao cho ba T
duoc quyén quan ly, sir dung phan dit nay. Phan dat c6 vi tri theo manh do dia chinh
s6 151- 2020 ngay 04 thang 12 nam 2020 thé hién & cac diém tr M1IM2M3M6.

(Hai thira dat s6 285 va thira 286 ¢6 vi tri thé hién tai manh trich do dia chinh
s6 151-2020 ngay 04 thang 12 nam 2020 kém theo. Manh trich do dia chinh s6 151-
2020 ngay 04/12/2020, thi thira dat s6 285 va 286 déu thuoc to ban d6 s6 5 (ban do
dia chinh nim 2012), ca hai thira dat ndy nam trong dién tich dat 2678.4m? thuoc
thira s6 171, to ban do s6 14 (ban d6 dia chinh nam 2005), do H6 Nguyén Kha M
dang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc UBND huyén D cip ngay
28/11/2006).

Buoc gia dinh anh Nguyén Kha M, chi Pham Mong N1, chi Nguyén Thi Hoa
L, anh Nguyén Vian T3 phai thdo d&, di doi nha cira, cong trinh va tai san trén dat dé
giao tra lai phan dat 155,1m?cho ba Truong Thi T.

Ba Truong Thi T va Ho6 Nguyén Kha M c6 quyén, nghia vu va trach nhiém
lién hé voi Co quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky, ké khai va cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat theo hién trang sir dung dat caa ba Truong Thi T theo quy
dinh cta phap luat.

2. Pinh chi xét xtr phuc thim dbi véi viéc rat khang cdo cia nguyén don vé
yéu cau hay gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap cho Ho Nguyén Kha M sb
AD 746642 thudc thira 171, to ban db s6 14, dién tich 2.678,4m?toalac ap L, x4 T,
huyén b, tinh Ca Mau.

3. V& chi phi té tung

3.1. Tai cdp so tham



- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba Truong Thi T phai chiu 734.000 dong.

Anh Nguyén Kha M, ba Tran Thi K, chi Nguyén Thi Hoa L, chi Nguyén Thi
Ha K1 va anh Nguyén Duy L1 phai chiu 4.570.000 ddng. Budc anh M, ba K, chi L,
chi K1 va anh L1 c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho ba T s tién 4.570.000 dong.

Ké tir ngay ba T ¢é don yéu cau thi hanh &n, néu nguwoi phdi thi hanh an chdm
thi hanh khodn tién néu trén, thi hang thang nguwoi phdi thi hanh an con phdi chiu
thém khoan 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bé lugt Dan su.

- V& chi phi giam dinh chit ky, chi viét:

Ba Truong Thi T phai chiju 10.000.000 dong, da nop du.

Anh Nguyén Kha M, ba Tran Thi K, chi Nguyén Thi Hoa L, chi Nguyén Thi
Ha K1 va anh Nguyén Duy L1 phai chiu 9.370.000 dong, di ndp du.

3.2. Tai cdp phiic tham

V¢ chi phi giam dinh chit ky, chit viét:

Ba Truong Thi T phai chiu 5.720.000 dong, da nop du.

Anh Nguyén Kha M, ba Tran Thi K, chi Nguyén Thi Hoa L, chi Nguyén Thi
Ha K1 va anh Nguyén Duy L1 phai chiu 6.920.000 dong, da nop du.

4. V& 4an phi

4.1. An phi dén sy so tham: Céac duong su khong phai chiu.

4.2. An phi phiic tham:

Ba T va ba K khong phai chiu;

Anh Nguyén Kha M, chi Pham Mong N1, chi Nguyén Thi Hoa L4, anh
Nguyén Vin T3, anh Nguyén Duy L1 mdi nguoi phai chiu 300.000 ddng. Vao ngay
17/10/2022, cac duong su dd ndp tam tng s tién 300.000 dong tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Pam Doi, cy thé: anh Nguyén Kha M ndp tai bién lai s6 0013090,
chi Pham Mdng N1 ndp tai bién lai s6 0013094, chi Nguyén Thi Hoa L ndp tai bién
lai 6 0013093, anh Nguyén Vian T3 ndp tai bién lai s6 0013092 va anh Nguyén Duy
L1 ndp tai bién lai s6 0013091, tat ca duoc chuyén thu &n phi phic tham.

5. C4c quyét dinh khac cua 4n so tham khdng khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh an dan
si €6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cueong ché thi hanh theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi
hanh an dan si; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Lugt Thi hanh an dan suw.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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