TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sd: 20/2024/KDTM-PT
Ngay 26 - 4 - 2024
V/v: Tranh chap hop dong tin dung va
xu ly ta1 san bao dam
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tong Thi Hién

Céc Tham phdan: Ong D6 Tuan Long, 6ng Pham Tuan Minh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang — Thu k¥ Toa an nhan dan tinh
Son La.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Quoc Purc - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2024 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Son La, xét xu
phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 14/2023/TLPT - DS ngay 06 thang 11 nim
2023 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung va xir Iy tai san bao dam. Do ban 4n
dan su so tham s6: 06/2023/DS - ST ngay 14 thang 9 nam 2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Song Ma, tinh Son La bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so6: 16/2023/QD-PT ngay
26/12/2023, Quyét dinh hoan phién toa so: 47/2024/QDP — PT ngay 26/01/2024,
Quyét dinh hodn phién toa so: 58/2024/QD — PT ngay 26/02/2024 gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N35. Dia chi: S6 B, duong L, phuong T, quan B,
thanh phé Ha No1. Nguoi dai dién theo phap luat: @ng Pham Toan V — Chtre vu:
Tong giam doc. Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luong Pinh L — Phé giam dbc phu
trach diéu hanh A1 chi nhanh huyén S. Dia chi: T6 dan phé B, thi tran S, huyén
S, tinh Son La. Ving mat. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tang Xuén H —
Pho giam doc A1l chi nhanh huyén S. C6 mit

- Bi don: Ong Nguyén Viét D. Noi cu tra: Tiéu khu A, thi tran H, huyén
M, tinh Son La. D3 chét.

Ba Nguyén Thi Hong N. Noi cu tra: To A, ap D, phuong T, quan T, thanh
pho Can Tho. Vang mit.

- Nguwoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan:



Ba Tran Thi A. Noi cu tra: T6 dan pho B, thi tran S, huyén S, tinh Son La.
Ving mat. Dai dién theo Uy quyén: Cong ty L3, dng Nguyén Quoc H1. Dia chi:
S6 A, ngd C, duong H, phuong N, quan C, Ha Noi. Cong ty L3 vang mat, ong
Nguyén Quoc H1 co mat.

Ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Hai B, ba Ngo Thi
N1. Noi cu trii: To dan pho B, thi tran S, huyén S, tinh Son La. Vang mat.

Ong Nguyén Pic C1, ba Luu Thay V1. Noi cu tri: T6 dan phd D, thi tran
S, huyén S, tinh Son La. Vang mit. Dai dién theo Uy quyén: Cong ty L3, ong
Nguyén Quoc H1. Dia chi: S6 A, ngd C, duong H, phuong N, quan C, Ha Noi.
Cong ty L3 vang mat, ong Nguyén Quoc H1 c6 mat.

Ba Ngo Thi Q. Noi cu tri: T6 dan pho C, thi tran S, huyén S, tinh Son La.
Vang mat.

- Nguwoi khang cdo: Nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
A, ong Nguyén DPtrc C1, ba Luu Thay V1.

NOI DUNG VU AN

* Trong don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay:

Ngay 27/03/2020 ba Nguyén Thi Hong N va Ngan hang N5 (sau day goi
la Al) - chi nhanh huyén S da ky két hop dong tin dung so 7907-LAV-
202000556. Véi han murc cho vay la 5.600.000.000 dong, bao goém du no
5.542.500.000 dong ngay 27/03/2020 cua Hop dong tin dung s6 01/2019/HDTD
ngay 20/05/2019 duoc chuyén sang. Phuong thitc cho vay: Han muc tin dung;
Thoi han ctia han muc la 12 thang ké tir ngay 27/03/2020 muc dich dé kinh
doanh hang nong san (Ngd hat, san kho, thoc céc loai).

Lai suat cho vay trong han duoc hai bén thoa thuan ap dung lai suat cho
vay c6 diéu chinh va tu dong diéu chinh thong bao thay doi vé 1ai suat cho vay
cua Ngan hang tai tng thoi diém. Lai suat cho vay duoc xac dinh bang 13i suat
co s& + bién do /1ai 1& (%); ky diéu chinh 13i suat theo thong bao ciia Ngan hang.
Co so dé xac dinh 1ai suat cho vay = Tran 1ai suat huy dong tién gui tiét kiém 12
thang VND tra lai sau + bién do nhat dinh. Muc 1i suat cho vay tai thoi diém
vay la 7%/nam, duoc ghi cu thé trong timg thoi diém va trong ting giay nhan
no. Lii suat qua han bﬁng 150% 1ai suat trong han. Lai cham tra 10%/nam.

So tién cho vay did duwoc Al Chi nhanh huyén S, Son La tién hanh giai
ngan cho gia dinh ba Nguyén Thi Hong N cu thé nhu sau: Ngay 03/12/2019 giai
ngan so tién 2.200.000.000 dong theo giay nhan no da ky két véi ky han tra no
la ngay 28/07/2020. Ngay 03/01/2020 tién hanh giai ngan so tién 32.500.000
dong theo giay nhan no da ky két véi ky han tra no 1a ngay 28/08/2020. Ngay
10/02/2020 tién hanh giai ngan s6 tién 1.200.000.000 dong theo giay nhan no da
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ky két v6i ky han tra no 1a ngay 11/10/2020. Ngay 28/02/2020 tién hanh giai
ngan so tién 425.000.000 dong theo gidy nhan no da ky két voi ky han tra no 1a
ngay 29/10/2020. Ngay 24/03/2020 tién hanh giai ngan sb tién 1.685.000.000
dong theo gidy nhan no da ky két véi ky han tra no 1a ngay 25/11/2020.

Bién phap bao dam: bi don da st dung tai san thé chap bao dam cho
khoan vay la bat dong san, dong san cia bén thir 3 bao gom:

(1) Tai san tht nhat: Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BT 674159. S6 vao so cap GCN: CH
00452 do UBND huyén S, cap ngay 12/05/2015 mang tén ba: Tran Thi A (Dia
chi: T6 dan pho H (nay la to dan pho B), thi tran S, huyén S, tinh Son La) theo
hop dong thé chap s6 12/2018/HPTC ky ngay 28/05/2018 kém Hop dong sira
doi bo sung hop dong thé chap quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat so:
01/2020/HDSDBS ngay 27/03/2020.

Tai san thé chap la thira dat so6: 373, 662; to ban do so: 8. Dia chi thira dat:
T6 dan phé 8 (nay la té6 dan phé B), thi tran S, huyén S, tinh Son La. Di¢n tich
dat 85,9 m? trong do: Pat & do thi: 71,5m?, dat trong cay lau nam 14,4m? va tai
san gin lién v6i dat: Nha go 3 gian. Gia tri tai san bao dam: 745.288.000 dong,
con nguyén trang. DA thuc hién diang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gin
lién voi dat tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén S ngay 04/07/2018;
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat do UBND thi
tran S chirng thue.

(2) Tai san tht hai: Giay chirmg nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BE 279106. S6 vao so cap GCN: CH 00107
do UBND huyén S, cap ngay 15/08/2011 mang tén 6ng: Nguyén Ngoc S (Dia
chi: T6 dan pho B (nay la to dan pho A), thi tran S, huyén S, tinh Son La) theo
hop dong thé chap s6 03/2019/HDTC ky ngay 20/05/2019 kém Hop dong stra
doi bo sung hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so:
03/2020/HDSDBS ngay 27/03/2020.

Tai san thé chap la thira dat so: 134, 134a; to ban do so: 4. Dia chi thira
dat: To dan pho 8 (nay la to dan pho B), thi tran S, huyén S, tinh Son La. Dién
tich dat 329.4 m?trong d6: Dat ¢ d6 thi: 140,8m?2, dat trong cay lau nim
189,4m? va tai san gan lién voi dat: Nha xay cap IV.

Gia tri tai san bao dam: 833.788.000 dong, con nguyén trang. Da thuc
hién diang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat duoc Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén S xac nhan ngay 23/05/2019; Hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat do UBND thi tran S
chung thuec.

(3) Tai san thr ba: Quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
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gin lién vé6i dat; da duoc cap giay chung nhan s6 CD 363596. S6 vao so cap
GCN: CH 00591 do UBND huyén S, cap ngay 29/04/2016 mang tén ong:
Nguyén Dtrc C1 (Dia chi: T6 dan pho I (nay la t6 dan phd D), thi tran S, huyén
S, tinh Son La) theo hop dong thé chap s6 04/2019/HDTC ky ngay 03/12/2019
kém Hop dong stra doi bod sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat so: 04/2020/HDSPBS ngay 27/03/2020.

Tai san thé ché‘ip la thua dat so: 411; to ban do sd: 9. Dia chi thira dat: To
dan phd 5 (nay la to dan pho C), thi tran S, huyén S, tinh Son La. Dién tich dat
149,6 m? trong d6: Dat ¢ d6 thi: 40,0m?2, dat trong cay lau nam 109,6m? va tai
san gan lién voi dat: Nha kho khung sat.

Gia tri tai san bao dam: 2.602.192.000 dong, tai san con nguyén trang. Da
thuc hién dang ky thé chap quyeén sir dung dat, tai san gan lién véi dat duge Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén S xac nhan ngay 03/12/2019; Hop dong
thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat do UBND thi tran S
chung thuec.

(4) Tai san thw 4: HD thé chap s6 01/2019/HDTC ngay 20/5/2019 kém
hop dong stra doi bo sung hop dong thé chap tai san s6 02/2020/HDSDBS ngay
27/3/2020 véi dai dién 1a 6ng Luong Hong N2. Tai san thé chap 1a 01 xe 6 t6 co
BKS 26A-062.99.

Theo ké hoach tra no ngay 28/07/2020 gia dinh ba Nguyén Thi Hong N
phai thuc hién tra sb tién gbc dén han la 2.200.000.000d va 1ai phat sinh, vi tinh
hinh kinh doanh gap khé khan, nén anh huéng dén kha ning tra no, ngay
22/06/2020 gia dinh ba Nguyén Thi Hong N da c6 don dé nghi va duoc Al Chi
nhanh huyén S co cau lai thoi han tra no dén ngay 23/03/2021; trong khoang
thoi gian nay ba Nguyén Thi Hong N, 6ng Nguyén Viét D da tra duoc cho Al s6
tién nhu sau: ngay 31/3/2021 tra no goc 688.224.000d va 11.776.0004d cua giay
nhan no s6 7907-LDS-202000968, ngay 26/12/2022 tra no goc 88.200.0004 cua
giay nhan no s6 7907-LDS-201903624. Khoan no da chuyén sang no qua han tir
ngay 24/03/2021 Al Chi nhanh huyén S, Son La da nhiéu lan c¢6 gang lién hé
lam viéc, giai thich, tuyén truyén, thuyét phuc nhung ca gia dinh ba N va cac ho
Bén thé chap tai san dam bao nghia vu cho khoan vay thi chi c6 6ng Luong
Hong N2 da nhat tri cho Ngan hang ké bién va ban phat mai chiéc xe 6 to co
BKS 26A-062.99 dé thuc hién nghia vu bao lanh, sau khi tién hanh ban dau gia
chiéc xe da dugc thanh toan cho khoan vay ng goc vao ngay 01/02/2023 la
769.894.000d theo gié‘iy nhan no s6 7907-LDS-201903624, con cac hd con lai ¢o
tai san dam bao khong hop tac, khong giao tai san cho Ngan hang phat mai dé
thuc hién nghia vu tra no.

Vi vay, Al khéi kién ra Toa yéu cau ba Nguyén Thi Hong N, 6ng Nguyén
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Viét D phai tra tong so tién tam tinh dén hét ngay 30/6/2023 1a: 5.369.340.385d
(Nam ty ba tram sau muoi chin triéu ba tram bon mwoi nghin ba tram tam lam
dong), trong 6 tién vay no goc con lai 1a 3.984.406.000 dong, tién lai trong han
la 1.072.294.9324, tién lai qua han la 312.639.453d; ké tir ngay 01/7/2023 yéu
cau bi don van phai tiép tuc chiu cac khoan 1ai va phi phat sinh trén du no goc
thuc té cho dén khi thanh toan xong khoan no. Vi trong qué trinh dang giai
quyét vu an 6ng Nguyén Viét D da chét vi Iy do bénh 1y nén dé dam bao quyén
loi cho A1, Al dé nghi ba Nguyén Thi Hong N phai c¢6 trach nhiém thanh toan
khoan tién no nay trudc tién, néu sau khi ban an ¢o6 hiéu luc ma ba N van khong
thuc hién thanh toan thi Al c6 quyén dé nghi co quan nha nude cé tham quyén
ban dau gia cac tai san la Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo cac
hop dong da thé chap dé ban dau gia thu hoi no. Sau khi ban dau gia céc tai san
dam bao ma con thiéu dé thanh toan cho khoan no thi budc ba N va éng D phai
tiép tuc c6 nghia vu cho dén khi tra xong khoan no véi Ngan hang, pham vi tra
no cua 6ng D duoc x4c dinh trong phan di san thira ké ma ong D dé lai, néu ong
D khong c6 di san thura ké dé lai thi yeu cau ba N phai chiu trach nhiém toan bg
d6i v6i khoan no nay.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an di tién hanh lay loi khai cia ong
Nguyén Viét D va ba Nguyén Thi Hong N. Tai cac vin ban thé hién 1oi khai ba
N va 6ng D déu thira nhan c6 vay Ngan hang N5 theo dting nhu cac hop dong
tin dung cung cac phiéu dé xuat giai ngan kiém giay nhan no nhu cac tai liéu do
ngan hang da cung cap kém theo don khoi kién. Ba N va ong D co6 v kién dé
nghi xem xét lai tong so tién no vi tai don khoi kién cia Ngan hang khong dé
cap dén mot tai san thé chap la 01 chiéc xe 6 to co BKS 26A - 062.99. Poi véi
cac tai san dam bao khéac 1a quyén stir dung dat va céc tai san trén dat thi ong, ba
khong c6 ¥ kién gi va khong ban giao dé tra no vi day khong phai 1a tai san
thuoc so hiru cua ong ba, ma dé cac bén co6 tai san thé chﬁp tu thoa thuan voi
Ngan hang, sau d6 ong ba s€ co trach nhiém thanh toan lai vé1 cac chu s¢ hiru tai
san dam bao sau.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi A trinh bay:

Doi vé6i tai san dam bao mang tén 6ng Nguyén Ngoc S thuc chat la tai
san cua ba nho 6ng Nguyén Ngoc S dung tén ho va hién gio ba dang song truc
tiép trong ngdi nha trén dién tich dat mang tén 6ng S, vi vay ba sé nhan co trach
nhiém vdi1 ca tai san mang tén 6ng S va xac dinh tai san nay khong lién quan gi
dén 6ng S nhu 6ng S da cho ¥ kién. D6i véi ¥ kién cua Ngan hang dé nghi ba
nhan no 02 tai san, bao gdm tai san mang tén ba va tai sdn mang tén ong S, véi
tong gi4 tri cua tai san dam bao 1a 1.579.000.000d va tra trong thoi han 03 nam
(chura tinh 14i) thi ba cho rang, vi tién vay vé la do vo chong anh Nguyén Viét D
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va chi Nguyén Thi Hong N str dung, ba chi cho muon tai san dé thé chap vi vay
ba co trach nhiém nhan no va tra cu thé theo ké hoach nhu sau: yeu cau anh
Nguyén Viét D va chi Nguyén Thi Hong N tra 40% cua gia tri tai san dam bao
cho Ngan hang, ba sé cé trach nhiém don doc cung ngan hang dé anh D, chi N
tra ng; con phia ba sé tra twong trng gia tri la 60% cua gia tri tai san dam bao =
947.400.000d va s¢ tra trong 05 ndm, theo dot nhu sau:

Thang 4 thang nam 2023: tra 50.000.000d; Nam 2024: tra 100.000.000d;
Nam 2025: tra 200.000.000d; Nam 2026: tra 70.000.000d; Nam 2027: tra
627.000.000d.

Ngoai ra ba cling c6 ¥ kién nhu sau: Dé nghi Toa 4n va Ngan hang lam rd
cac no1 dung la (1) Ly do tai sao tai thoi diém cho vay lai dinh gia tai san thé
chap c6 gia tri cao nhu vay dé cho vay so tién lén nhu the, (2) Khi cho ba ky két
vao hop dong cho vay co day du cac noi dung chua hay ba chi ky giay trang, lic
ky c6 mat anh Nguyén Viét D va chi Nguyén Thi Hong N hay khong, c6 dung la
hop dong nay duoc ky tai Tru sé ngan hang N6 chi nhanh S hay khong? Tuy
nhién, ba A cong nhan va xac dinh cac chit ky trong hop dong theo ho so khéi
kién ma Ngan hang ndp cho Toa an ding la chir ky cua ba, do ban than ba tu
minh k¥ vao.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lwu Thiy V1, éng Nguyén
Dikc C1 trinh bay:

Do6i véi ¥ kién cua nguyén don cho rang dé 6ng ba nhan no twong img voi
gia tri cua tai san dam bao la 2.200.000.000d va tra trong thoi han 03 nam (chua
tinh 14i) thi 6ng ba c6 ¥ kién nhu sau, vi tién vay vé la do vo chong anh Nguyén
Viét D va chi Nguyén Thi Hf‘)ng N str dung, dng ba chi cho muon tai san dé thé
chép vi vay chung t61 ¢6 trach nhi€ém nhan n¢ va tra cu thé theo ké hoach nhu
sau: yéu cau anh Nguyén Viét D va chi Nguyén Thi Hong N tra 40% cua gia tri
tai san dam bao cho Ngan hang con phia ong ba s¢€ tra twong ung gia tri la 60%
cua gia tri tai san dam bao = 1.320.000.000d va s€ tra trong 05 nam, theo dot
nhu sau:

Thang 12/2023: tra 50.000.000d; Nam 2024: tra 100.000.000d; Nam
2025: tra 200.000.000d; Nam 2026: tra 200.000.000d; Nam 2027: tra
770.000.000d.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc S, ba
Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Hii B, ba Ngé Thi N1 trinh bay:

Ong ba la cac thanh vién trong cting mot gia dinh cia dng S ¢ mot tai san
dam bao la Dat va cac tai san trén dat co Giay chirng nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BE 279106. S6 vao so
cap GCN: CH 00107 do UBND huyén S, cap ngay 15/08/2011 mang tén ong:
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Nguyén Ngoc S, qua trinh giai quyét vu an da cho ¥ kién bang vin ban nhu sau:
quyén st dung dat nay la cua 6ng Nguyén Vian Bl va ba Nguyén Thi N3 nhuong
lai cho ba A, mac du mang tén 6ng S nhung trén thuc té 1a cua ba Tran Thi A va
ké tir khi nhan nhuong lai tir dng B1 va ba N3 cho dén nay thi ba A van sinh
song truc tiép trong ngodi nha trén dién tich dat nay. Vi Iy do c4 nhan nén 6ng S
méi dirng tén ho va cling vi vay nén tai hop dong thé chap tai san nay vay Ngan
hang thi o6ng ciing ding ra ky két. Hién nay, Ngan hang khai kién yéu cau giai
quyét tai san thé chap nay thi 6ng S va cac thanh vién trong gia dinh khong c6 y
kién gi va dong nhat v6i quan diém cta ba Tran Thi A.

* Ngwdi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi Q trinh bay:

Ba la nguoi hién dang thué tai san trén dat cung quyeén st dung dat 1a tai
san thé chap cua 6ng Nguyén Duc C1 véi nguyén don dé lam quan an: ba Q c¢6
van ban thé hién ¥ kién va cho biét co thué lai véi ba VI - 6ng C1 dé lam quéan
an, thoi han thué 1a 02 nam, khi thué ba khong biét day la tai san da thé chap véi
Ngan hang nén khong thong bao cho phia Ngan hang biét, qua trinh thué thi ba
khong cai tao méi gi doi véi tai san trén dat. Néu phan tai san nay bi ké bién ban
dau gia dé thu hoi no cho Ngan hang thi ba nhat tri, khong c6 ¥ kién gi, luc do
gitta ba va ong ba V1 - Canh s& tu tién hanh thuong luong dé xtr 1y hop dong
thué gitra hai bén va khong c6 ¥ kién tai vu 4an nay, néu nay sinh tranh chap sé&
khot kién ¢ vu an khac.

Tai bin dn din sw so thim sé: 06/2023/DS — ST ngay 14/9/2023 ciia
Téa Gn nhan dan huyén Séng Ma, tinh Son La di xét xi¢ va quyét dinh:

Can ¢t vao cac diéu khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém b
khoan 1 Piéu 39; khoan 4 Dicu 207; khoan 2 Dieu 208; khoan 1, 2 Diéu 227;
khoan 1, 3 Dieu 228; Cac bieu 155, 156, 157, 158 cua B luét t6 tung dan su;
Can ctr vao cac Diéu 292, 293, 294, 295, 298, 299, 317, 318, khoan 7 Diéu 323,
biéu 351, bieu 500; cac Dicu 357, 463, 466, 468; 398, 399, 400, 401, khoan 1
biéu 615 cua B luat Dén su;

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh;

Can ctr vao Dieu 90, 91, 95, 98 cuia Luat cac to chire tin dung.

1. Vé yeu cau khoi kién: Chf{lp nhan toan bo ndi dung don khot kién cua Ngan
hang N5 doi v6i ba Nguyén Thi Hong N.

1.1 Buoc ba Nguyén Thi Hong N phai thanh toan cho Ngan hang N5 tong so tién
no tinh dén hét ngay 30/6/2023 la 5.369.340.385d& (Nam ty ba trdam sau muroi
chin triéu ba tram bon muoi nghin ba tram tam muwoi lam dong); trong do: tién
vay no goc 1a 3.984.406.000d (Ba ty chin tram tam mueoi tir triéu bon tram linh
sau nghin dong), 1ai trong han 1a: 1.072.294.932d (Mot 1y khéng tram bay muroi

hai triéu hai tram chin mwoi tu nghin chin tram ba muwoi hai dong), 1a1 qua han
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la: 312.639.453& (Ba tram muweoi hai triéu sau tram ba muwoi chin nghin bon trdam
ndam mueoi ba dong).

Buoc ba Nguyén Thi Hong N con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai, tién 14i qua
han, phi phat sinh cta s6 tién no goc chua thanh toan theo murc 13i suat ma da
duoc thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay 01/7/2023 cho dén khi
thanh toan xong khoan tién no goc. Muc 13i suat 4p dung dwoc cin cr vao thoa
thuan cua céc bén trong hop dong tin dung vé viéc diéu chinh lai suat cho vay
theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing sé duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai suat cia Ngan hang cho vay.

1.2 Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma ba Nguyén Thi Hong N
khong thanh toan duoc khoan ng néu trén va so tién no phat sinh dén thoi diém
thanh toan thi Ngan hang N5 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6
tham quyen tién hanh ké bién phat mai, ban dau gia tai san thé chap dé thu hoi
no (03 tai san)

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho céc
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét x1r so tham, ngay 27/09/2023, nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lien quan ba Tran Thi A, ngay 28/09/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Duc C1, ba Luu Thuy V1 c6 don khang cdo khong nhat tri véi
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Y kién tranh luan cia ngudi dai dién theo uy quyén cia ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan; ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Hop dong tin
dung s6 01/2019/HDTD ky ngay 20/05/2019 giita ba Nguyén Thi Hong N va
Ngan hang bi vo hiéu, kéo theo cac hop dong thé chap bi vo hiéu. Hop dong thé
chap khong co6 don dang ky thé chap la vi pham quy dinh cta phap luat.Cap so
tham c6 cac vi pham nghiém trong vé to tung, khong dua nhitng nguoi thira ké
cua ong Nguyén Viét D vao tham gia t6 tung, cap phuc tham da khac phuc bo
sung tuy nhién khong xac dinh rd tai san cua d6ng D. Dé nghi hity 4n so tham.

Y kién tranh luan cua nguyén don: Khong chap nhan khang cdo cta nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan, dé nghi gitr nguyén an so tham.

Quan diém giai quyét cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat to
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu k¥ phién toa va cia ngudi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an da thuc hién va chap hanh day du cac quy dinh cia Bo
luat T6 tung dan su.

Huéng giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi: Can ctt khoan 1 Diéu 308
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Bo luat To6 tung dan su: Gilt nguyén an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an; ¥ kién trinh bay cua
cac duong su; cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa; quan diém giai quyét
vu an cua Kiém sat vién. Hoi déng xét xur phuc tham nhan dinh.

“Veé to tung:

[1] Vé quan hé phap luat: Day la vu 4n tranh chap vé hop dong tin dung
phat sinh trong hoat dong kinh doanh giira t6 chirc c6 dang ky kinh doanh véi
nhau va déu cé muc dich loi nhuan theo quy dinh tar khoan 1 Piéu 30 cua Bd
luat T tung dan su. Toa an cé‘ip so tham ap dung Piéu 26 Bo luat T tung
dansu 1a tranh chap dan su dé xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu
an lakhong phu hop. Trong truong hop nay phai ap dung Diéu 30 Bo luat To
tung dan su 1a tranh chap kinh doanh thwong mai méi dung. Thiéu sot nay cuia
Toa 4n cap so tham xét thay khong lam thay doi ban chat ciia vu an nén can rut
kinh nghiém

[2] Vé thanh phan nhitng ngudi tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyét vu
an, bi don 6ng Nguyén Viét D chét ngay 03/8/2023, nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cia 6ng D gom 6ng Nguyén Xuan B2, ba Nguyén Thi N4, ba
Nguyén Thi Hong N, chau Nguyén Thanh L1, Nguyén Thanh D khong duoc
cap so tham dua vao nguoi tham gia t6 tung 1a vi pham khoan 1 Diéu 74 Bo
luat T6 tung dan su. Xét thay, hop dong tin dung duoc ky két gitta Ngan hang
va ba Nguyén Thi Hong N, di c6 uy quyén cua ong D cho ba N xdac lap, thuc
hién cac giao dich lién quan dén viéc vay von tai Ngan hang. Mat khac, tai bién
ban lay loi khai ngay 09/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Mai Son doi véi
hang thira ké ctia 6ng D gom 6ng Nguyén Xuan B2, ba Nguyén Thi N4, chau
Nguyén Thanh L1, Nguyén Thanh B déu xac dinh nhat tri véi ban 4n so tham,
dong ¥ véi viée khong tham gia to tung. Ba N van thira nhan nghia vu doi véi
hop dong tin dung da ky két, khong c6 khang cdo vé nodi dung nay nén xét thay
khong anh huéng dén quyen loi, nghia vu ctia duong su. Doi vé6i di san thira ké
cua 6ng D truong hop phat sinh tranh chap, cac bén c6 quyén yéu cau Toa an
c6 tham quyeén giai quyét trong vu an khac.

[3] Vé tén cua nguyén don d3 duoc sira lai so v6i ban an so tham theo
ding Cong vin s6 38/KHXX ngay 29/03/2007 cia Toa an nhan dan toi cao va
phu hop véi cac vin ban iy quyén Ngan hang cung cap.

[4] Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phic tham, anh Nguyén Quoc H1
khiéu nai Toa 4an nhan dan tinh Son La khong tuan thu vé thoi han thong bao,
cong khai cac tai liéu, chimg cr da thu thap dwoc, nhu vay da vi pham vé xac
minh, thu thap ching ¢t dugc quy dinh tai khoan 5 Diéu 97 Bo luat T6 tung
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dan su; Toa an xét xur phtc tham truéce thoi diém thu thap tai lieu, chiing cur da
lam anh huéng dén quyén cua duong su d6i véi ba Tran Thi A, 6ng Nguyén
DPuc C1, ba Luu Thity V1. DPé nghi Toa an nhan dan tinh Son La ban hanh
quyét dinh thu hoi, huy bé Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so6
16/2023/QDXXPT-DS ngay 26/12/2023, dong thoi thuc hién ding thu tuc vé
x4c minh, thu thap chung ctr theo quy dinh dé dam bao quyén duong su cia ba
Tran Thi A, d6ng Nguyén Ptc C1, ba Luu Thiy V1 d3 dwoc giai quyét bang
Quyét dinh s6 03/2024/QDb — CA ngay 19/02/2024 cua Toa an nhan dan tinh
Son La; Thong béo s6 18/TB — TANDCC — DS ngay 28/03/2024 cua Toa an
nhan dan cép cao tai Ha Noi.

“Ve noi dung

[5] Cac bén duong sur déu thira nhan, ngay 27/03/2020, Ngan hang va ba
Nguyén Thi Hong N ky két hop dong tin dung s6 7907-LAV-202000556. Véi
han murc cho vay la 5.600.000.000 dong. Phuong thtrc cho vay: Han murc tin
dung; Thoi han ctia han muc 1a 12 thang ké tr ngay 27/03/2020 muc dich dé
kinh doanh hang nong san. Xét hop dong duoc ky két véi cac bén 1a hop dong
hop phap, duoc ky két trén co sé tw nguyén, phu hop vé ndi dung va hinh thire.
Do d6, ban an so tham xtr chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don budc ba
Nguyén Thi Hong N phai thanh toan tra cho Ngan hang s6 tién no goc, 13i a co
can ctr phap luat. Hop dong tin dung duoc ky két bao gom du no 5.542.500.000
dong ngay 27/03/2020 cua Hop dong tin dung s6 01/2019/HDPTD ngay
20/05/2019 duoc chuyén sang. Hop dong tin dung s6 01/2019/HPTD ngay
20/05/2019 bao gom du no 4.300.000.000 dong cua Hop dong tin dung soé
01/2018/HPTD ngay 28/5/2018 duwoc chuyén sang. Nhu vay, hop dong tin
dung duoc ky két bao gom du no tir cac hop dong cii chuyén sang, 1a su tu
nguyen thoa thuan cua ba N va Ngan hang, trén co so tu nguyén, ndi dung va
muc dich khong vi pham diéu cam, khong vi pham dao duc xa hdi nén giao
dich dan su phat sinh hi¢u luc phap luat theo quy dinh.

[6] Dé bao dam cho khoan vay cia ba N, nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan da dong ¥ ky két Hop dong thé chap quyén sur dung dat véi
Ngan hang doi véi cac tai san cu thé:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, da duoc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so
BT 674159. S6 vao s6 cap GCN: CH 00452 do UBND huyén S, cap ngay
12/05/2015 mang tén ba: Tran Thi A (Dia chi: T6 dan pho H (nay la t6 dan pho
B), thi tran S, huyén S, tinh Son La) theo hop dong thé chap s6 12/2018/HDTC
ky ngay 28/05/2018 kém Hop dong sira doi bo sung hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat so: 01/2020/HDSDBS ngay 27/03/2020.
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- Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat, dd duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
BE 279106. S6 vao s6 cap GCN: CH 00107 do UBND huyén S, cap ngay
15/08/2011 mang tén 6ng: Nguyén Ngoc S (Dia chi: T6 dan phé B (nay la to
dan pho A), thi tran S, huyén S, tinh Son La) theo hop dong thé chap so
03/2019/HPTC ky ngay 20/05/2019 kém Hop dong stra d6i bo sung hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat so: 03/2020/HDSPBS
ngay 27/03/2020.

- Quyén su dung dat va tai san gan lién vé6i dat, da duoc cap Quyén su
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat; da duoc cap giay
chitng nhan s6 CD 363596. S6 vao s6 cap GCN: CH 00591 do UBND huyén S,
cap ngay 29/04/2016 mang tén 6ng: Nguyén Dic C1 (Dia chi: To dan pho I
(nay la to6 dan pho D), thi tran S, huyén S, tinh Son La) theo hop dong thé chap
s6 04/2019/HPTC ky ngay 03/12/2019 kém Hop dong stra doi bo sung hop
dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat so:
04/2020/HDSDBS ngay 27/03/2020.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia
vu cta nguoi khéac gitra ba Tran Thi A, ong Nguyén Ngoc S, 6ng Nguyén Dirc
C1 vé6i Ngan hang co thoéa thuan: “Bén B tir nguyén dem tai san néi trén thé
chép cho Bén A dé dam bdo cho toan bo nghia vu tra no (bao gcﬁm no gcfc, lai
trong han, lai phat qua han, tién phat, tien boi thirong thiét hai, cac khoan phi
va cac nghia vu tai chinh khac) ciia Bén C doi véi Bén A theo Hop dong tinh
dung so.: 01/2019/HDTD ky ngay 20/05/2019 va tir tat ca cac Hop dong cap tin
dung khdc va céc van ban sira déi bé sung (néu cé) ma Bén C ky véi Bén A
trieée, cumg va/hodc sau thoi diém ky két hop dong nav (Sau day goi chung la
“Hop dong cap tin dung”) Tai moi thoi diém, pham vi béo dam téi thiéu bang
gid tri tai san bao dam cia tai san thé chap theo bién ban dinh gid dwoc Bén A
va Bén B xdc ldp.” Nhu vay, tai san dam bao tai cac hop dong thé chap nay van
dam bao cho cac khoan vay cua ba N tai Ngan hang tai cac Hop dong tin dung
duoc ky trude thoi diem ky hop dong thé chap nay (Hop dong nam 2018 va
2019). Do do, khi ba N vi pham nghia vu thanh toan, ba Tran Thi A, ong
Nguyén Ngoc S, ong Nguyén Durc C1 phai c6 trach nhiém thuc hién nghia vu
tai cac Hop dong thé chap.

Xét cac hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
duoc diang ky tai co quan Nha nudc c6 tham quyén, tai san thé chap déu da
duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat, ddm bao vé noi dung va hinh thire. Hién trang tai san
khong co su thay do6i ké tir thoi diém thé chap dén nay theo cic bién ban xem
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xét tham dinh tai cho nén viéc Toa an cap so tham tuyén quyén phat mai tai san
thé chap 1a c6 cin ctr, diing quy dinh cua phap luat.

[7] Qué trinh thuc hién hop df’)ng bi don da tra duoc sb tién cu thé nhu
sau: Ngay 31/3/2021 tra no goc 688.224.000d va 11.776.000d cia gidy nhan no
s6 7907-LDS-202000968, ngay 26/12/2022 tra no goc 88.200.000d cua gidy
nhan no s6 7907-LDS-201903624, ngay 07/9/2022 6ng Lwong Hong N2 di tién
hanh ban giao tai san thé chap va nhat tri cho Ngan hang ké bién, ban phat mai
chiéc xe 6 16 c6 BKS 26A-062.99 dé thuc hién nghia vu bao lanh, sau khi tién
hanh ban dau gia chiéc xe da duoc thanh toan cho khoan vay no goc vao ngay
01/02/2023 1a 769.894.000d (Tai san thé chap la 01 xe 6 to c6 BKS 26A-
062.99, theo HD thé chap s6 01/2019/HDTC ngay 20/5/2019 kém hop dong
sita doi bo sung hop dong thé chap tai san so 02/2020/HDPSPBS ngay
27/3/2020 véi dai dién la ong Luong Hong N2.) Viéc ké bién, ban phat mai tai
san la chiéc xe 6 to cia dng Lwong Hong N2 1a su tu nguyén thoa thuan cua céac
duong su, khong c6 tranh chap nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Xét khang cao ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc Ngan
hang khong thuc hién thoa thuan d6i véi ngudi ¢o quyeén loi, nghia vu lién quan
thanh toan 60% gia tri tai san dé giai chap do6i véi tai san da thé chap tai Ngan
hang, Hoi dong xét xtr xét thay thoa thuin nay khong dwoc ghi nhan tai vin
ban, chi la ¥ kién cta nhitng nguoi c¢d quyeén loi, nghia vu lién quan nén khong
Xem Xxét giai quyeét.

Do bén vay tai san vi pham nghia vu thanh todn nén yéu cau khai kién
cua Ngan hang vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Hong N tra so tién goc va tién
lai phat sinh 1a c6 co so, can chap nhan.

Tuy nhién, thoi diém xac dinh 1ai, 1di suat trong hop dong phai la thoi
diém xét xtr so tham (ngay 14/9/2023) theo quy dinh tai Diéu 4, Piéu 6 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ — HDTP ngay 10/11/2019 cta Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan toi cao huéng dan 4p dung mot s6 quy dinh cia phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham. Cé‘ip so tham xac dinh thoi diém xac dinh 13i, 13i suat la
ngay 30/6/2023 la khong chinh xac, can rut kinh nghiém.

T nhirng nhan dinh phan tich néu trén, khong chap nhan khang céo cua
ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi A, ba Luu Thuy V1, ong
Nguyén Ptic C1, nhung can stra lai phan Quyét dinh ctia ban an so tham va xéac
dinh lai loai vu viéc theo ding quy dinh cua phap luat.

[8] V& an phi:

[8.1] V& an phi kinh doanh thuwong mai so tham: Do xac dinh lai vé loai
viéc nén an phi so tham sé& duoc tinh lai cho phu hop.
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[8.2] Vé an phi kinh doanh thuwong mai phtc tham: Budc ba Tran Thi A
ba Luu Thiay V1, éng Nguyén Ptrc C1 phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai
phtic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat To tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo cia ngudi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi A, ba Luu Thuy V1, 6ng Nguyén Dic C1. Stra ban an dan su so
tham s6: 06/2023/DS - ST ngay 14/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Song Ma,
tinh Son La nhu sau:

Can cit vao cac diéu khoan 1 Diéu 30 va diém b khoan 1 Piéu 39 ctua B luat td
tung dan su;

Can ¢t vao cac Diéu 292, 293, 294, 295, 298, 299, 317, 318, khoan 7 Diéu 323,
Piéu 351, Piéu 357, Piéu 500 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Dieu 90, 91, 95, 98 cuia Luat cac to chire tin dung.

1. Vé yeu cau khoi kién: Ché‘ip nhan toan bo ndi dung don khoit kién cua Ngan
hang N5 d6i véi ba Nguyén Thi Hong N.

1.1 Buoc ba Nguyén Thi Hong N phai thanh toan cho Ngan hang N5 tong s6 tién
no tinh dén hét ngay 14/9/2023 1a 5.392.664.983d (Nam ty ba tram chin muroi
hai triéu séu trdm sau muwoi tie nghin chin tram tam muwoi ba dong); trong do:
tién vay no goc 1a 3.984.406.000d (Ba tv chin tram tam muoi tie triéu bon tram
linh séu nghin dong), 141 trong han 1a: 1.072.294.932d (Mot ty khong trim bay
mueoi hai triéu hai tram chin mwoi tw nghin chin tram ba mwoi hai dong), 13i qua
han 1a: 335.964.006d (Ba tram ba muwoi lam triéu chin tram sau mwoi tw nghin
scu dong).

Buoc ba Nguyén Thi Hong N con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai, tién 1ai qua
han, phi phat sinh cua s6 tién no goc chua thanh toan theo muc 13i suat ma da
duoc thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngdy 15/9/2023 cho dén khi
thanh toan xong khoan tién no géc. Murc 13i suat ap dung duoc can cir vao thoa
thuan cua cac bén trong hop dong tin dung vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay
theo tirng thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

1.2 Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma ba Nguyén Thi Hong N
khong thanh toan dugc khoan ng néu trén va sO tién no phat sinh dén thoi diém
thanh toan thi Ngan hang N5 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4an dan su co
tham quyén tién hanh ké bién phat mai, ban dau gia tai san thé chap sau day dé
thu hoi no:
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* Tai san thi nhat: 01 dién tich dat cung tai san trén dat, dat da duoc cap
Giay chtimg nhan quyén str dung dat, c6 s6 BT 674159; Thira dat s6 373, 662;
To ban d6 s6 8, do UBND huyén S cap ngay 12/5/2015, mang tén ba Tran Thi
A. Dia chi tai: T6 dan phé B (trudc 1a t6 dan pho H), thi tran S, huyén S, tinh
Son La.

Co téng dién tich dat su dung thuc té 1a 85,4m?; trong do dat & do thi la
71,5m? va dat trong cay lau nam la 13,9m? (giam 0,5m? dién tich dat trong cay
lau ndm so véi dién tich dat da dwoc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat),
co cac tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Bac giap duong 16 xom; duoc xac dinh tir diém A3 dén diém A4,
chiéu dai canh lan luot 1a 1,90 mét + 4,16 mét.

- Phia Dong giap dat nha 6ng B3; duoc xac dinh tir diem A4 dén diém A6,
co chiéu dai canh lan luot 1a 2,64 mét + 12,91 mét.

- Phia Nam giap duong 16 x6m; duoc xac dinh tir diém A1 dén diém A6,
chiéu dai canh 1a 5,24 mét.

- Phia Tay giap dat nha ong B3; duoc xac dinh tir diem Al dén diem A3,
co chiéu dai canh lan luot 1a 12,87 mét + 1,84 mét.

Va tai san trén dat gdm c6 01 ngdi nha gbé mai lop ngoi da cii nat, dién
tich 1a 19,1m?.

(C6 so dé kem theo)

= Tai san th hai: 01 dién tich dat cung tai san trén dat, dat da duoc cap
Giay chung nhan quyén st dung dat, c6 so BE 279106; Thira dat s6 134, 134a;
To ban d6 s6 4, do UBND huyén S cap ngay 15/8/2011, mang tén hd ba Nguyén
Thi N3 va ong Nguyén Van Bl duoc chuyén nhuong lai quyén st dung dat cho
ong Nguyén Ngoc S ngay 12/8/2013. Dia chi tai: To dan pho B, thi tran S,
huyén S, tinh Son La.

Tong dién tich str dung thuc té 1a 363,6m2; trong d6 dat & d6 thi la 140m?2
va dat trong cay lau nam 1a 223,6m2 (tang 34,2m? dat trong cay lau ndam so voi
dién tich dat da dwoc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat), co cac tir can
tiép giap nhu sau:

- Phia Pong giap dat nha 6ng L2 c6 chiéu dai canh lan luot la 8,50 mét +
12,04 mét va giap duong 16 xom cé chiéu dai canh lan luot la 3,31 mét + 4,06
meét + 0,88 mét.

- Phia Bic giap dat nha ong H2, chiéu dai canh 1a 13,91 mét.

- Phia Nam giap mot rinh thoat nuéc c6 chiéu dai canh 1a 5,42 mét va
giap duong 16 xom co chiéu dai canh lan luot 1a 5,13 mét + 0,70 mét + 0,96 mét.

- Phia Tay giap dat nha ong D1, c6 chiéu dai canh lan luot 1a 13,47 mét +
1.34 mét + 12,36 mét.
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Va céc tai san trén dat gdm co:

- 01 ngoi nha xay mai lop ngéi (duoc ky hiéu la N1 trong so do), co dién
tich 1a 49,1m2. Pugc xac dinh tir diém A3 dén cac diém A4, AS, A6.

-01 ngdi nha tam (dwoc ky hiéu la N2 trong so do), tuong xay gach
110mm, ¢6 dién tich la 4,2m?.

- 01 nha kho mai lop ngdéi, tuong xay gach 110mm (duoc ky hiéu la N3
trong so dd), c6 dién tich 1a 9,5m?.

- 01 ban mai lop ton, trong d6 phan ban mai (ky hiéu la N4 trong so do)
nam trong phan dién tich dat duoc cap giay chirng nhan quyén su dung dat cé
dién tich 1a 82.2m? va mot phan ban mai nam ngoai dién tich dat duoc cap giay
chiing nhan quyén str dung dat (ky hiéu 1a N5 trong so d6) nam vao phan dat cua
duong 16 x6m, ¢6 dién tich la 5,5m?.

Trong truong hop phdi cap doi giay chirng nhdan quyen sir dung dat doi
v&i quvén sie dung dat nay thi dién tich dat trong cay lau nam ting thém la
34,2m? so véi dién tich da duwoc cép quyén truée do, thi chii thé dwoc cép doi
phai thie hién nghia vu vé thué doi véi dién tich dat ting thém theo quy dinh
ctia phdp ludt vé dat dai.

= Tai san thi ba: 01 dién tich dat cung tai san trén dat, dat di duoc cap
Giay chimg nhan quyén st dung dat, c6 s6 CD 363596; Thira dat s6 411; To ban
d6 s6 9, do UBND huyén S cap ngay 29/4/2016. Dia chi tai: To dan pho C
(trude 1a to dan pho E), thi tran S, huyén S, tinh Son La; Giay chtmg nhan quyén
sir dung dat mang tén ong Nguyén Duc C1.

Tong dién tich str dung thuc té la 158,4m?; trong d6 dat ¢ do thi la 40m?2
va dat trong cay lau nam 1a 118,4m? (tang 8,8m? dat trong cay lau nam so voi
dién tich dat da dwoc cap giay chirng nhan quyéen sir dung dat), duoc danh dau
tir diém A3 dén cac diém A4, AS, A6 trong so do; co cac tir can tiép giap nhu
sau:

- Phia Bac giap dat nha ba H3: duoc x4c dinh tir diém A3 dén A4; chiéu
dai canh la 17,84 mét.

- Phia DPong giap dat ba H2; duoc x4c dinh tir diem A4 dén AS, chiéu dai
canh la 8,8 mét.

- Phia Nam giap dat ba H1: duoc xac dinh tir diém AS dén A6, chiéu dai
canh la 6,32 mét + 9,10 mét + 2,75 mét = 18,17 mét.

- Phia Tay giap duong Thanh nién; duoc xac dinh tir diém A3 dén A6;
chiéu dai canh la 8,8 mét.

Va tai san trén dat gom co:

- 01 ngdéi nha xay khung ctng, mai lop ton, twong xay gach 110mm,
(dugc ky hiéu la N1 trong so dd0); c6 dién tich la 158,4m2. Puoc xac dinh tir
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diém A3 dén cac diém A4, A5, A6, nim hoan toan trén dién tich dat duoc cap
giay chung nhan quyén str dung dat.

- 01 ngd1 nha xay khung ctrng, mai lop ton, tuong xay gach 110mm (duoc
ky hiéu 1a N2 trong so do) 1a phan noi lién véi ngdi nha duoc ky hiéu N1 trong
so do; ¢6 dién tich 1a 21,2m2. Puoc xac dinh tir diém A2 dén cac diém A3, A6,
A7, nam ngoai dién tich dat duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat, nim
vao chi gi61 giao thong cua duong T.

- 01 ban mai lop ton (duoc ky hiéu 1a N3 trong so d6) cot kéo bang sat, co
dién tich 1a 20,8m2. Puoc xac dinh tir diém Al dén cac diém A2, A7, A8; phan
ban mai nay nam ngoai dién tich dat duoc cap giay chimg nhan quyén st dung
dat, nam vao chi gidi giao thong cua duong T.

Trong truong hop phdi cap doi giay chirng nhan quyen sir dung dat doi

v&i quyén sie dung dat nay thi dién tich dat trong cay lau nam ting thém la
8.8m’ so voi dién tich da dwoc cép quyén trieée do, thi chii thé diroc cép doi
phdi thiee hién nghia vu vé thué doi véi dién tich dat tang thém theo quy dinh
ctia phdp ludt vé dat dai.
1.3 Truong hop sau khi xur Iy ban phat mai tai san dugc néu tai muc 1.2 cua
Quyét dinh trong ban an nay ma van khong du dé thanh toan cho khoan no va
cac chi phi phat sinh khac (néu co) theo quy dinh ctia phap luat thi ba Nguyén
Thi Hong N, 6ng Nguyén Viét D tiép tuc c6 nghia vu phai thanh toan hét so tién
con lai; Trong do, nghia vu tra no cua ong Nguyén Viét D duoc thuc hién trong
pham vi di san thira ké ma 6ng D d¢ lai, trong truong hop 6ng D khong c6 di san
thira ké dé lai thi ba N phai chiu trach nhiém d6i voi toan bd sd tién no con lai
voi nguyén don. Néu sau khi thuc hién thanh toan ma con thira thi Ngan hang
NS5 c6 trach nhiém tra lai ba Nguyén Thi Hong N.

Trudng hop ba Nguyén Thi Hong N thuc hién xong nghia vu tra no gom
no goc, 1ai phat sinh va cac chi phi phat sinh khac (néu c6) theo quy dinh cua
phap luat tai thoi diém thanh toan cho Ngan hang N5 ma khong phai xur 1y tai
san thi cac bén lién quan trong hop dong thé chap phai lam thu tuc x6a thé chap
va tra lai Giay chirng nhan quyén st dung dat cho nhirng nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan.

2. V& 4n phi:

2.1. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Ba Nguyén Thi Hong N
phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham la 113.392.000d (Mot tram
muweoi ba triéu ba tram chin mioi hai nghin dong).

Ngan hang N5 khong phai chiu 4n phi dan su so tham va duoc hoan tra lai
sO tién tam tng an phi da ndp 1a 57.000.000d (Ném mucoi bay triéu dong) theo
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bién lai thu s6 AA/2021/0003008 ngay 31/01/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Song Ma, tinh Son La.

Ba Nguyén Thi Hong N phai hoan tra cho Ngan hang N5 tién chi phi xem
xét tham dinh tai cho 1a 14.871.000d (Mwoi bon triéu tém tram bay muoi mot
nghin dong).

2.2. Vé an phi kinh doanh thwong mai phuc tham: Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi A phai chiu 2.000.000d (Hai triéu dong) an phi
kinh doanh thuwong mai phuic tham duoc khau trir vao s6 tién 300.000d (Ba tram
nghin dong) tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu so6 0000702 ngay
06/10/2023 tai Chi cu thi hanh an dan su huyén S. Ba Tran Thi A con phai nop
tiép so tien 1a 1.700.000d (Mot triéu bay tram nghin dong)

Nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Luu Thiy V1, 6ng Nguyén Dic
C1 phai chiu 2.000.000d (Hai triéu dong) 4n phi kinh doanh thwong mai phuc
tham duoc khau trir vao so tién 300.000d (Ba trdam nghin dong) tam tng an phi
d3 nop theo bién lai thu s6 0000701 ngay 06/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Song Ma. Ba Luu Thuy V1, ong Nguyén Ditc C1 con phai ndp tiép so
tien 1a 1.700.000d (Mot triéu bay tram nghin dong).

Ban an phic tham cé hiéu luc thi hanh ké tr ngay tuyén 4n (ngay
26/04/2024).

“Trieong hop ban an, quyvét dinh dwroc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludat thi hanh an dan sw thi nguoi dieoc thi hanh an dan suw, ngweoi phai thi hanh
an dan sw c¢é quyéen thoa thudan thi hanh dén, quyén yéu cau thi hanh én, tir
nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7. 7% 7°va 9 Luat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuee hién theo
quy dinh tai Dieu 30 Ludt Thi hanh én dan s,

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA
Pham Tuan Minh P56 Tuan Long Tong Thi Hién
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKS nhén dén tinh Son La; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Song Ma;

- Chi cuc THADS huyén Song Ma;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Tong Thi Hien
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