TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap- Tw do- Hanh phuc

Ban 4n so: 216/2024/DS-PT

Ngay: 26-4-2024

V/v tranh chap hop déng chuyen
nhwong quyén su dung dat; yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg vo
hiéu va huy quyét dinh ca biét

’ ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Ngoc Yén
Cdic Tham phan: Ong Ping Vin Nhimg
Ong Tran Trong Nhan

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Long An.

- Dat dién Vién kfém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 4 ndm 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Long An xét
xu phuc thAm cong khai vu an thu 1y s6 86/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 01 ndm

2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; yéu cau tuyén
b6 vin ban cong chimg vo hiéu va huy quyét dinh ca biét”.

Do ban an dan sy so tham s6 190/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 12/2024/QBD-PT ngay 01
thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1987.

Pia chi: S6 A 4p B, xi D, huyén D, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Lé Van P, sinh nam 1974.

Pia chi: Ap T, xd P, huyén L, tinh Pong Thap.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vian phong cong chtng Tran Hiru T.

Dia chi: Ap C, xa D, huyén D, tinh Long An.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Hiru T, chite vu Truong Vin phong.

3.2. Ong Tran Quéc H1, sinh nim 1994 (c6 yéu cau doc lap).

Dia chi: S6 C duong C, 4p B, xi D, huyén D, tinh Long An.



- Nguoi khang cdo: Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Quéc HI.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 08/11/2022 va don khoi kién bé sung ngay
31/8/2023; trong qud trinh Toa an gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ba
Nguyeén Thi Bich H trinh bay:

Ba la chu st dung quyén st dung dt c6 dién tich 213m? thudc thia dat sé
1440, to ban do s6 25, dat tai ép R, xa M, huyén D, tinh Long An do ij ban nhan dan
huyén D cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 17/8/2022.

Ba c0 hoi vay cua 6ng Lé Van P so tién 300.000.000 df)llg, i suat 1,5% thang.
Dong thoi, ong P yéu cau ba ky hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dét cho éng
P d01 v6i thira dat néu trén, ba dong y. Ba va ong P da ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Van phong C, sb cong ching 8861, quyén s6 09/2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/9/2022. Viéc ky hop dong nay chi nhim dam bao cho khoan
vay 300.000.000 dong ma ba vay cua ong P.

Cung ngay 30/9/2022, gitra ba va ong P ¢6 ky vo1 nhau Phu luc Hop dong,
trong phu luc hop dong c6 thé hién ba c6 vay ciia ong P so tién 300.000.000 dong.
Pong thoi thé chap cho 6ng P thira dat néu trén.

Hang thang, ba c6 dong 1ai cho ong P sb tién 4.500.000 dong (cé bién lai dinh
keém). Sau nay, ba c6 lién hé 6ng P nhung khong duoc.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat d6i véi phan dat
c6 dién tich 213m?, thudc thira dat sé 1440, to ban d6 s6 25, dat tai ap R, x3 M, huyén
b, tinh Long An dugc ky gitra ba Nguyen Thi Bich H v61 6ng Lé Van P theo hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat so 8861, quyén s6 09/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/9/2022 tai Van phong C.

Ngay 31/8/2023, ba H ¢6 don khoi kién b6 sung, ba H yéu cau vo hiéu hop
dong chuyen nhwong quyén st dung dat (khong c6 tai san) gitra 6ng Lé Vian P véi ong
Tran Quoc H1 ngay 08/11/2022 tai Van phong C.

D61 voi s6 tién 1ai ba da tra cho 6ng P, ba khong yéu cau gi trong vu an nay.
Neéu co6 tranh chap thi ba s€ khot kién trong mot vu an khac.

Tai phién Toa, ba H tu nguyén tra cho 6ng HI thay cho 6ng P s6 tién goc
300.000.000 dong va lai suat 1,67% cua sd tién trén, tinh tir ngay 30/9/2022 cho dén
khi xét xir dé giam thiét hai cho 6ng H1.

2. Sau khi thu Iy vu an, Toa an da tién hanh tong dat thong bao thu Iy, cac van
ban t6 tung can thiét, da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép can, cong
khai chirng cir va cac thu tuc theo phap ludt quy dinh nhung bi don ong P van vang
mdt. Ong P khong ¢6 van ban trinh bay y kién d6i véi yéu cau khoi kién cta nguyén
don, yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

3. Nguweoi c6 quyén loi nghia vu lién quan co yéu cau déc lap la 6ng Tran Quoc
HI trinh bay trong qua trinh Toa an giai quyét vu an va tqi phién toa, nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia ong HI la 6ng Pham Quoc S trinh bay:

Ong c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Van P thua dat sd 1164, to ban do §6
19 (thua ct la 1440, to ban do so6 25), dat tai xa M, huyén D, tinh Long An theo gidy
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chtmg nhan quyén st dung dat s6 DI 265045, s6 vao s6 CS15306 do Sé Tai nguyén
va Moi truong tinh L cap ngay 07/11/2022 véi gia chuyen nhuong 1a 900.000.000
dong. Tuy nhién, sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat néu trén thi
ong khong thé ra gidy chimg nhan quyeén st dung dat duoc, Iy do Toa an da ra quyét
dinh 4ap dung bién phap khan cip tam thoi la cAm chuyén dich thira dat néu trén.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra ong voi ong Lé Van P d6i voi thira dat s6 1164, to ban
do $6 19 (thvra ct la 1440, to ban d6 s6 25), dat tai xa M, huyén D, tinh Long An theo
oidy ching nhin quyén st dung dat s6 DI 265045, s6 vao s6 CS15306 do Sé Tai
nguyen va Mot truong tinh L cap ngay 07/11/2022 de ong dugc lién he co quan chire
nang lam thu tuc cap glay chtmg nhan quyén st dung dat d6i véi thiea dat néu trén.

Néu Toa an yéu cau vo hiéu hop dong gitra ong vo1 ong P thi 6ng yéu cau 6ng
P c6 trach nhiém tra cho @ ong sO tlen da nhan theo gia tri thue té tai thoi diém Toa an
nhan dan huyén Pic Hoa giai quyét (theo Chtng thw tham dinh gid cta Cong ty Co
phan T1).

Ngay 06/7/2023, 6ng HI ¢6 don xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, theo
do ong yeu cau 6ng P va ba H c6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng gia tri thuc té cua
thira dat, twong duong vdi s6 tién 1a 1.200.000.000 dong.

Tai phien toa, ong S dai dien cho ong HI xin rat mot phan yéu cau khoi kién
doc lap cua ong HI, theo d6 ong H1 yéu cau ong P va ba H ¢6 trach nhiem lién doi tra
cho dng gia tri thuc té cua thira dat theo chimg thw dinh gia cia Cong ty T1, cu thé la
1.080.975.000 déng.

3.1. Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Véan phong C cé vin ban trinh bc‘zy

Vao ngay 30/9/2022, Van phong C co6 ky hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat, sé6 chuyén nhuong 8861, quyen s6 09/2022TP/CC-SCC/HDGD gitra ba
Nguyén Thi Bich H vo1 ong Lé Van P vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat so
DE 481311, s6 vao s6 CH11156 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An cap
ngay 19/7/2022 va do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D chinh ly bién
dong ngay 17/8/2022 dbi VO’l thira dat so 1440, to ban do so 25, dat tai xa M, huyen
D, tinh Long An. Tir ltc tiép nhin hod so, xtt Iy ho so dén viée ky vao Hop dong
clluyéll nhuong, Van phong cong chitng da thwc hién ding trinh tu, thu tuc, trach
nhiém, nghia vu cia cong ching vién theo diing quy dinh cia Luat cong chirng va
cac quy dinh khac cua phap luat.

Twong ty, vao ngay 08/11/2022, Van phong C c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyen sit dung dat, s6 chuyen nhuong 9680, quyen sO 11/2022TP/CC-SCC/HPGD
gitra 6ng Leé Van P voi ong Tran Qudc H1 vé viée chuyén nhuong quyén si dung dat s6
DI 265045, s6 vao so CS15306 do S¢ Tai nguyen va Moéi truong tmh L cap ngay
07/1 1/2022 ddi véi thira dat s6 1164 (thira dat cii s6 1140), W ban do s6 19 (to ban do
cili s6 25), dat tai x3 M, huyén D, tinh Long An. Tur luc tiép nhan ho so, xt 1y ho so
dén viéc ky vao Hop dong chuyén nhwong, Vin phong cong chirng da thuc hién ding
trinh tu, thu tuc, trach nhiém, nghia vu cua cong chirng vién theo dung quy dinh cua
Luat cong chiing va cac quy dinh khac cua phap luat. Do ban cong viéc nén Van
phong cong chimg xin ving mit trong tat ca cac phién hoa giai, cong khai chimg cte
va xét xur cua Toa an.



Cac duong su déu théng nhat theo Manh trich do dia chinh sé 577-2023 do
Cong ty trach nhiém hiru han D 1ap ngay 02/8/2023 dugc Chi nhanh van phong dang
ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 10/8/2023 va két qua dinh gia tai Chung thu
tham dinh gia s6 393/04/09/2023/TDG LA — BDS ngay 04/9/2023 cua Cong ty Co
phan T1, khong yéu cau do ve hay dinh gia lai.

Vu an da duogc Toa an nhan dan huyén Duc Hoa tién hanh kiém tra viéc giao
nop, tiep can, cong khai ching ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan
dugc véi nhau nén Toa an nhan dan huyén Ptc Hoa ra quyét dinh dua vu an ra xét
XU.

Tai ban an dan su so tham s6 190/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2023 cla
Toa an nhan dan huyén Birc Hoa, tinh Long An da quyét dinh:

Cén cir vao Dicu 35, Bicu 39, Dicu 184, Picu 186, Pic¢u 271, Biéu 273, Picu
227, bieéu 228 Bo luat T6 tung dan s nam 2015;

Can cir Piéu 123, 124, 130, 131, 408, 357, 468 Bo luat Dan su niam 2015;

Can ctt Dicu 100, 166 Luat Dat dai nam 2013;

Cin ct Diéu 26; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va stt dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
L Chép nhan toan bo yéu cau khot kién cua nguyén don ba Nguyél:l Thi Bich
H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau van ban
cong chirng vo hi¢u, huy quyét dinh hanh chinh” dé1 véi bi don 6ng Lé Van P.
2. Tuyén bd cac hop dong sau day vo hiéu:
V6 hi¢u hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat d6i v6i phan dat ¢6 dién

tich 213m? thudc thira dat s6 1440, to ban d6 s6 25, dat tai ap R, x3 M, huyén D, tinh

Long An duoc ky gitra ba Nguyen Thi Bich H vo1 ong Lé Van P theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 8861, quyén sé6 09/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/9/2022 tai Van phong C.

V6 hiéu hop dong chuyen nhuwong quyén str dung dat (khong co tai san) gitra
ong Lé Van P voi ong Tran Quoc Hl ngay 08/11/2022 tai Van phong C doi véi thira dat
sO 1164, to ban do s6 19, dat tai 4p R, xa M, huyén B, tinh Long An.

3. Ba Nguyén Thi Bich H duoc quyén lién hé voi co quan nha nude c6 tham
quyén de lap thu tuc ke khai, dang ky cap giay chimg nhan quyén su dung dat; dleu
chinh gidy chimg nhan quyen sir dung dat da cap d01 VOl phan dat thuoc thtra dat s6
1440, t& ban d6 sb 25 (thtra dat s6 1164, to ban do s6 19), dat tai ap R, xa M, huyén
D, tinh Long An (hién phan dat nay do ba Nguyén Thi Bich H quan 1y va st dung); vi
tri t&r can nhu sau:

Pong giap: Thira s6 403 (con lai).
Tay giap: Thta s6 403 (con lai).
Nam giap: Puong da xanh.

Bic giap: Thua s6 335.



(Theo Manh trich do dia chinh sd 577-2023 do Cong ty trach nhiém httu han D
lap ngay 02/8/2023 duoc Chi nhanh vin phong ding ky dit dai tai huyén B phé duyét
ngay 10/8/2023).

Nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém lién hé voi
co quan c6 tham quyén dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy chimg nhan quyen
sir dung dat; dleu chinh gidy chimg nhan quyen su dung dat di cap (hoidc mot phan
dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khéng giao nop ban chinh gidy ching nhan
quyen su dung dat thi bén duoc thi hanh an duoc quyen yéu cau co quan nha nudc
c¢6 tham quyén diéu chinh, thu h01 huy giay chimg nhan quyen su dung dat da cap
(hodic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

4. Vé giai quyét hau qua phap 1y ctua hop doéng v6 hiéu;

Budc 6ng Lé Vian P phai tra cho 6ng Tran Quoc H1 s6 tién 723.861.000 dong
(Bay tram hai muoi ba triéu, tam trim sau muoi mot ngan dong chan)

‘ Buoc ba Nguyén Thi Bich H phai tra cho 6ng Trap Quoc H1 56 tlep 357.114.000
dong (Ba tram nam muoi bay tri¢u, mot tram muo1 bon ngan dong chz‘in)

Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Quoc H1 vé yéu cau ong Lé
Vin P va ba Nguyén Thi Bich H lién déi tra cho 6ng s6 tién 119.025.000 dong.

DPuong su co quyen khoi kién lai vu an khi c6 du diéu kién theo quy dinh cua
phap luat.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Vian P ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Bich
H s6 tién 19.000.000 dong (Mudi chin triéu dong chin).

Khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay co6 don yeu cau thi hanh an cua nguoi
dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tlen bén co nghia vu
cham thi hanh sé& phai chiu thém khoan tién 1ii tinh trén s6 tién cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su twong tmg vadi thot gian chua thi
hanh an, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

6. V& an phi dan sy so tham:

Ong Lé Vin P phai chiu an 600.000 dong va 32.954.440 dong an phi dan su so
tham, sung céng quy nha nude.

Ba Nguyén Thi Bich H phai chiu an phi 17.855.700 dong nhung duoc khau trir
s tién tam tng an phi 300.000 dong ba H da ndp theo bicn lai thu s6 0007208 ngay

08/11/2022 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002831 ngay 31/8/2023 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén DPtrc Hoa. Ba H phai nop tiép 17.255.700 dong.

’ Ong Tr‘an Quéc H1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim nhung duoc
khau trtr s6 tién 300.000 dong da ndp theo bién lai thu s6 0007958 ngay 13/02/2023
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa, tinh Long An.

H2 lai cho 6ng H1 s tién 24.000.000 dong theo bién lai thu s6 0004067 ngay
12/7/2023 da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Purc Hoa, tinh Long An.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cao, quyén va
nghia vu thi hanh an déi véi cac duong su.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/12/2023 ngudi cé quyén lo1 nghia vu lién
quan ong Tran Quéc H1 khang ciao mdt phan ban an so tham, yeu cau Toa an cap phuc
tham stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, chap nhan yéu cau doc lap cua ong HI.

Tai phién toa phic tham, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau.

Ong Tran Quoc H1 thay doi yéu cau khing cdo, dé nghi Toa an cap phuc thim
stra ban an so tham vé hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu: Budc éng P ¢6 trach
nhiém tra cho 6ng H1 s tién 580.975.000 déng va ba H c6 trach nhiém tra cho 6ng
H1 s6 tién 500.000.000 ddng.

Ba Nguyen Thi Bich H khong dong v tra cho 6ng Tran Quoc H1 s6 tién
500.000.000 dong. Ba H dong ¥ tra cho éng H1 s tién 357.114.000 dong nhu ban 4n
so tham d3 tuyén.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cua Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy 0 gial
doan phuc tham: Tham phan, Hoi dong xét xu, nhtng nguoi tién hanh té tung va cac
dwong su tuan thu dang cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sw. Pon khang céo cua
ong Trin Quéc HI duoc giri dén Toa 4n trong thoi han ludt quy dinh nén du diéu kién
xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé yeu cau khang cdo cua ong Tran Quoc HI: Ong Hl khang cao yeu cau ong
L& Van P co trach nhiém tra cho 6ng H1 s6 tién 580. 975.000 dong; ba H tra cho 6 ong
H1 s6 tlen 500.000.000 dong. Trong vu 4n nay 6ng P ving mit khong cé ¥ kién gi doi
véi yéu cau cta dng H1. Nguoi cé 101 gay ra hop déng vo hiéu 1a ong P nén Toa an
budc 6 ong P phai tra lai cho 6ng H1 s6 tién 1.080.975.000 dong theo Chirng thu tham
dinh gia la pht hop. Tai phién toa so tham ba H dong v tra thay cho & ong P so tién da
vay cua ong P 300.000.000 dong va tién lai, tong cong 1a 357.114.000 dong cho ong
H1 1a c6 loi cho 6ng H1. Do d6, Toa an cip so tham tuyén ba H tra cho 6ng H1 so tién
357.114.000 dong va ong P phai tra cho 6ng H1 sb tién 723.861. 000 dong la phu hop.
Tai phién toa phuc thim 6 ong HI yéu cau ba H tra cho ong HI s6 tién 500.000.000
dong nhung ba H khong dong ¥ nén khong cé co s xem xét.

Tt nhitng can ctr trén, khang cao cua 6ng Tran Quéc H1 khong c6 co so chap
nhén. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham co ra Quyet
dinh ap dung bién phap khan cap tam thot * Cam chuyén dich quyén vé tai san” doi
v6i thia dat s6 1164, to' ban d6 s6 19, dat tai ap R, xa M, huyen D, tinh Long An
nhung trong phan quyét dinh cua ban an khong tuyén duy tri viéc ap dung bién phap
khan cap tam thoi 1a khong ding huong dan tai Nghi quyét so 02/2020/NQ-HDTP
ngay 24/9/2020 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao. Tir nhtng phan
tich trén, can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, dé nghi Ho1 dong Xet XU
phtc thém sira cach tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua 6ng Tran Quéc H1 duoc thue hién
dung quy dinh tai Piéu 272 B luat T6 tung dan sy va duoc gui dén Toa 4n trong
thot han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat TH tung dan sy nén dugc chap nhan xem xét
theo trinh tw phtc tham.
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[2] Vé tham quyen gial quyet vu an: Ba Nguyen Thi Bich H khot kién “Tranh
chip hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau tuyén b6 vin ban cong
chting vo hiéu va huy quyét dinh ca biét” dbi véi 6ng Lé Van P. P6i tuong tranh chap
1a bat dong san tai dia ban huyén D, tinh Long An nén Toa an nhan dan huyén Pirc
Hoa thu 1y giai quyét la diing tham quyén theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35 va Piéu
39 B luat To tung dan su.

[3] Vé su ving mit cta cic dwong su: Bi don 6ng Lé Vian P vang mit nhung
da duoc Toa an thuc hién thu tuc niém vét theo quy dinh. Nguoi cé quyén lo1 nghia
vu lién quan Vin phong cong chtng Tran Hitu T ¢6 don xin xét xir ving mat. Cin cte
Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét xu Véng mat cac nguoi cod
tén néu tren.

[4] Xét khang cdo ciia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Quédc HI,
thay rang:

[4.1] Ba Nguyén Thi Bich H cung cap chimg ¢t 1a Phu luc ho’p dong vé viéc
cho vay thé chap tai san ngay 30/9/2022 gitra ba H va 6ng P. Theo no1 dung hop dong
thi ba H vay cua ong P s6 tién 300.000.000 dong, thot han vay 12 den 18 thang, la1
suat 1 ,5%/thang; ba H thé chap cho 6ng P thira dat sé 1440, to ban d6 s6 25, dién tich
213m?2, loai dat & tai nong thon thuoe xa M, huyén B, tinh Long An. Hang thang, ba
H dong 1ai cho 6ng P s6 tlen 4.500.000 dong (thé hién qua Phiéu thu ngay 31/10/2022
ba H chuyén khoan tra tién 13i qua Cong ty TNHH V).

[4.2] Nhu vay, thuc té hop dong chuyén nhuofng quyén st dung dat (khong co
tar san) ngay 30/9/2022 tai Van phong C gitra ba Nguyen Thi Bich Hva 6ng Lé Van P la
gia tao nhim dé che dau hop dong vay nén hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat (khong co tai san) gitra ba H va 6ng P 1a v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 Bo
luat Dan su.

[4.3] Ngay 08/11/2022, 6ng Lé Van Pva 6ng Tran Quéc H1 lap Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat (khong ¢ tai san). Ong P chuyen nhuong cho ong HI
thira dat s6 1164, to ban do s6 19, dién tich 213m?, loai dat & tai nong thon thude xa
M, huyén D, tinh Long An véi gia 900.000.000 dong. Hop dong chuyen nhwong dugce
cong ching tai Van phong C (ghi gia chuyén nhuong 200.000.000 dong) theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 DI 265045 do S& Tai nguyen va Mo truong tinh L
cap ngay 07/11/2022 cho éng Lé Van P. Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng H1 va éng P chua hoan thanh, 1y do ngay 22/11/2022 ba Nguyén Thi Bich
H ¢6 Don yéu cau Toa an nhan dan huyén Birc Hoa ap dung bi¢n phap khan cap tam
thoi cdm chuyén dich quyén vé tai san dbi vdi tai san dang tranh chap, Toa an nhan
dan huyén Pirc Hoa di ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6
26/2022/QD-BPKCTT ngay 24/11/2022.

Tai khoan 2 Diéu 133 B0 luat Dan su quy dinh vé bao vé quyén lo1 cua nguoi
thtr ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu: ... Truong hop tai san phai dang ky
ma chua duoc diang ky tai co quan nha nude ¢6 tham quyén thi giao dich dan su véi
nguoi thir ba bi v6 hi€u, trur truong hop nguoi tht ba ngay tinh nhan duoc tai san nay
thong qua ban dau gia tai to chirc ¢6 tham quyen hodc giao dich v6i nguot ma theo
ban an, quyét dinh cia co quan nha nude ¢6 tham quyén la chu so hitu tai san nhung
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sau d6 chu thé nay khong phai la chu so hiru tai san do ban an, quyét dinh bi huy,
sua’.

[4.4] Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat (khong cd tai san)
ngay 08/11/2022 gitra 6ng Lé Vian P va ong Tran Quéc H1 dbi véi thira dat s6 1164, to
ban do s6 19, dién tich 213m?, loai dat & tai nong thon thudc xa M, huyén D, tinh
Long An, dugc cong ching tai Van phong C chua dugc ding ky tai co quan nha nuée
c¢6 thAm quyén nén dng H1 khong duoc xem la nguoi thr ba ngay tinh. Do do, Toa
an nhan dan huyén Dac Hoa tuyén v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyen st dung
dat (khong c6 tai san) ngay 08/11/2022 giita 6ng Lé Vian P va 6ng Tran Quéc HI 1a phu
hop vo1 quy dinh tai Diéu 407 B6 luit Dan su nam 2015.

[5] Vé giai quyét hau qua cua hop déng v hiéu: Tai phién toa so thAm, 6ng
Pham Quoc S 1a ngudi dai dién theo 1y quyen cua ong Tran Quéc H1 rut mot phan yéu
cau khai kién doc lap cua 6ng HI, yéu cau 6ng P va ba H c6 trach nhiém lién doi tra
cho ong H1 s6 tién 1.080.975.000 dong theo Chimg thu tham dinh gia. Do ngudi ¢6
16i gay ra hop dong vo hiéu la 6ng P, tuy nhién ba H tw nguyén tra so tién ba H no éng
P cho 6ng H1 1a c6 loi cho 6ng H1 nén Toa an cap so tham tuyén budc 6ng Lé Vin P
tra cho 6ng H1 s6 tién 723.861.000 dong; ba Nguyen Thi Bich H tra cho 6ng H1 sO
tlen 357.114.000 dong (trong d6 c6 300.000.000 déng von vay va 57.114.000 dong
tién i cua so tién vay ngay 30/9/2022 ba H vay ctia 6ng P) la phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

Trong qua trinh t6 tung, ba H ¢6 Pon yéu cau Toa 4n nhan dan huyen Duc
Hoa 4p dung bién phéap khan cip tam thoi cAm chuyen dich quyen vé tai san va da
dwoc Toa an ap dung. Tuy nhién, Toa an cap so thim khong ghi tiép tuc duy tri quyet
dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi trong phan quyet dinh cta ban an 1a thiéu
sot, khong phu hop véi huong dan tai Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP ngay
24/9/2020 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao. Hoi dong xét xur phuc
tham s& bo sung trong phan quyét dinh ctia ban an so thim, tuy nhién Toa 4n cip so
thim ciing can rat kinh nghiém.

[6] Ttr nhitng phén tich trén, khang cdo cua ong Tran Qubc H1 1a khong ¢6 cin
ctr nén khong duoc Hoi dong xét xir chip nhan.

[7] Cac phan khéc cua ban an so thim khong c¢é khang cdo, khang nghi cé
hi¢u Iwc phap luat thi hanh.

18] Pé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham la ¢6 cén cu. Do do,
Ho1 dong xét xir chap nhan toan bg dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat.
[9] Vé an phi dan su phuc tham: Ong Tran Quoc H1 phai chiu an phi dan sy
phuc tham theo quy dinh tai Diéu 148 cua B luat T6 tung dan su.
V1 cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ¢t khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan su;

Khong chap nhan khang cao cua 6ng Tran Quoc H1.



Stra ban an dan su so tham sé 190/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An vé cach tuyén an.

Cin cir vao Dicu 35, Bicu 39, Dicu 184, bicu 186, Pic¢u 271, Bicu 273, icu
227, biéu 228 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Cian ct Diéu 123, 124, 130, 131, 408, 357, 468 Bo luat Dan su nim 2015;

Cin ct Piéu 100, 166 Luat Pat dai nim 2013:

Cin ctr Diéu 26; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bo yeu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Bich

H vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat, yéu cau tuyén

b van ban cong chimg v6 hiéu va huy quyét dinh ca biét” dbi véi bi don 6ng Lé Vin
P.

2. Tuyén bd cac hop dong sau day vo hiéu:

2.1. V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat d6i v6i phan dat co
dién tich 213m? thudc thira dat s6 1440, to ban do s6 25, dat tai ap R, x3 M, huyén D,
tinh Long An duoc ky gitra ba Nguyen Thi Bich H v61 6ng Lé Van P theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8861, quyén s6 09/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/9/2022 tai Van phong C.

2.2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san)
gitta 6ng Lé Vian P véi éng Tran Quéce H1 ngay 08/11/2022 tai Vian phong C déi véi thira
dat s6 1164, to ban do s6 19, dat tai ap R, xa M, huyén B, tinh Long An.

3. Ba Nguyén Thi Bich H duoc quyén lién hé vo1 co quan nha nude co tham
quyén de lap thu tuc ke khai, dang ky cap giay chimg nhan quyén su dung dat; dleu
chinh giay chiing nhan quyen su dung dat da cap 61'01 v6i phan dat thudc thira dat s6
1440 t& ban do sb 25 (thira dat s6 1164, to ban do sb 19), loai dat ¢ tai nong thén tai
ap R, xi M, huyén D, tinh Long An (hién phan dat nay do ba Nguyén Thi Bich H quan
Iy va st dung), dat ¢6 vi tri t cAn nhu sau:

Pong giap: Thira s6 403 (con lai).

Tay giap: Thira s6 403 (con lai).

Nam gidp: Buong da xanh.

Bic giap: Thia s6 335.

(Theo Manh trich do dia chinh s6 577-2023 do Cong ty trach nhiém hiru han b
lap ngay 02/8/2023 duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén B phé duyét
ngay 10/8/2023).

Nguo1 duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém lién he véi
co quan c6 tham quyén dé lap thu tuc ke khai, dang ky cap gidy chimg nhéan quyen

sir dung dat; dleu chinh gidy chimg nhan quyen su dung dat da cap (hodc mot phan
dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat thi bén duoc thi hanh 4n duoc quyén yéu cau co quan nha nudce
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c¢6 tham quyen diéu chinh, thu h01 huy giay ching nhan quyen sir dung dat da cap
(hodic mét phan dién tich trén gidy ching nhin quyén sir dung dat di cap).

4. Vé giai quyét hau qua phép 1y cua hop doéng v6 hiéu:

4.1. Budc 6ng Lé Vin P phai tra cho 6ng Tran Quoc H1 s6 tién 723.861.000 dong
(Bay tram hai muoi ba triéu, tam trim sau muoi moét ngan dong chin).

4.2. Budc ba Nguyén Thi Bich H hoan tra cho éng Tran Quéc H1 sé tién
357.114.000 dong (Ba trim nim muoi bay triéu, mot trim mudi bon ngan dong
chan).

Khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay co don yeu cau thi hanh an cua nguoi
dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan t1e11 bén co nghia vu
cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 1ii tinh trén s6 tién cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bé luat dan su s6 91/2015/QH13 twong tmg vi
thot gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén c6 thoéa thuan khac hoac phap luat
co quy dinh khac.

5. Pinh chi mot phan véu cau khoi kién cta ong Tran Qudc HI1 vé viée yéu cAu
ong Lé Van P va ba Nguyén Thi Bich H lién d6i tra cho 6ng H1 s6 tién 119.025.000
dong (Mot trim mudi chin triéu, khong tram hai mwoi lim nghin dong).

C)ng Tran Quéc HI1 ¢o quyén khoi kién lai vu an khi cé du diéu kién khoi kién
theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su.

6. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s6 26/2022/QD-
BPKCTT ngay 24/11/2022 cta Toa an nhan dan huyén Dic Hoa vé 4p dung bién
phap khan cap tam thoi “Cam chuyén dich quyén vé tai san”.

7. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Vin P ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Bich
H s6 tién 19.000.000 dong (Muoi chin triéu dong chan).

Khi an c¢6 hiéu hyc phéap luat, ké tir ngay c6 don yeu cau thi hanh an cua nguoi
duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tlen bén co nghia vu
cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén s6 tién cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su twong ung voi thot gian chua thi
hanh an, trir treong hop céc bén ¢6 thoa thuan khac hoac phap luat ¢cé quy dinh khac.

8. Vé an phi dan su so tham:

8.1. Ong Lé Vin P phai chiu an 600.000 déng va 32.954.440 dong an phi dan
su so tham, sung céng quy nha nude.

8.2. Ba Nguyén Thi Bich H phai chiu an phi 17.855.700 dong nhung dugc
khau trir s6 tién tam tng an phi 300.000 dong ba H da nop theo bien lai thu s6 0007208
ngay 08/11/2022 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002831 ‘ngay 31/8/2023 cua

Chi cuc thi hanh 4n dan sw huyén Pirc Hoa. Ba H con phai ndp tiép s6 tién 17.255.700
dong.

8.3. Ong Tran Quoc H1 phai chiu 300.000 dong an phi dan SU SO tham nhung
duoc khau trir s6 tién 300.000 dong di nodp theo bién lai thu s6 0007958 ngay
13/02/2023 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bitc Hoa, tinh Long An.

H2 lai cho 6ng H1 s tién 24.000.000 dong theo bién lai thu s6 0004067 ngay
12/7/2023 da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.
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9. Vé an phi dan su phac tham: Ong Tran Quéc H1 phai chiu 300.000 dong.
Chuyén 300.000 déng (Ba trim nghin déng) tam tng an phi theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0005729 ngay 22/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan
s huyén Durc Hoa sang thi hanh 4n phi dan su phiic tham.

10. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan SUr;
Thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
SU.

11. Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- IANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyen Duc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Ptic Hoa:
- Cac duong su:

- Lvu: VT, ho so Vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén
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