TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIAO THUY Déc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH NAM PINH

Ban an sb: 36/2024/HNGD-ST
Ngay: 25- 4- 2024
V/v: Chia tai san chung sau khi ly hon

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Duyén.

CAc Hoi tham nhén dén:

Ong Vii Hung Hanh;

Ong P4 Vin Can.

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Mung - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Giao Thiiy, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Phan Thi Xuyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén Giao Thuy xét
xtr so tham cong khai vu 4n hon nhén gia dinh thy 1y sé 230/2023/TLST-HNGD
ngay 29 thang 11 nam 2023 vé viéc “Chia tai san chung sau khi ly hon” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s0: 24/2024/QDST-HNGD ngay 05 thang 4 nam 2024, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Thi H, sinh nam 1987; dja chi: X6m F, xi G, huyén
G, tinh Nam Dinh; “c6 mat”.

- Bi don: Anh Mai Van T, sinh nam 1983; dia chi: X6m F, xa G, huyén G, tinh
Nam Dinh; "Va"lng mat".

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 101 khai tai Tod dn, nguyén don chi Tran Thi H trinh bay:

Chi va anh Mai Vian T 14 vo chong, da ly hon theo Ban an s6 79/2023/HNGD-
ST ngay 23- 8- 2023 ciia Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, khong yéu cau giai
quyét chia tai san chung. Trong thdi ky hon nhan, chi va anh T ¢6 tai san chung 1a
581m? dét (trong d6 dat ¢ 14 130m?, dat trong cdy lau nim 1a 216m? dat nudi trong
thuy san 12 235m?) tai thira s6 258, to ban d6 s6 22, dia chi tai Xom F (xom A cii),



x4 G, huyén G, tinh Nam Dinh, di duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé Cl 152591 ngay 19- 9- 2017.
Thira dat ndy c6 nguon goc la caa bé me dé anh T 1a 6ng Pang Vian K va ba Pang
Thi C. Ngay 23- 5- 2017, ba C chuyén nhuong toan bo thira dt nay cho chi va anh
Mai Vin T va anh chi thanh toan cho ba C s tién 70.000.000 dong. Sau khi ly hon,
chi va anh T khong théng nhat duoc viéc phan chia tai san chung néu trén nén chi
dé nghi Toa an giai quyét chia tai san chung sau khi ly hén. Nguyén vong cua chi la
duoc nhan quyén su dung dt vi hién tai chi dang truc tiép nuodi dudng ca 02 con
chung, anh T strc khoe yéu, me con chi chua c6 noi & phai di thué tro dé sinh song.
Phan dit ma chi mudn nhén co kich thude phia giap duong dai 10m, phia giap thia
dat s6 257 dai 10m; phia giap thira dat sb 270 dai 28,15m; phia giap phan dat anh T
str dung dai 28,15m va s& hitu toan bo tai san gan lién trén phan dat duoc st dung.
Chi khong yéu cau anh T thanh toan chénh léch gia tri tai san.

Tai ban ty khai cung cac tai liéu khac co trong hé so vu én bi don anh Mai
Van T trinh bay: Anh va chi Tran Thi H c¢6 tai san chung 1a dat va tai san trén dat
nhu 16i trinh bay cua chi Tran Thi H. Nguyén vong cta anh vé viéc chia tai san
chung néu trén 13 anh nhan quyén sir dung phan dat véi kich thudc phia giap dudng
dai 12m, phia giap thira dat s6 252 dai 28,15m; phia giap thira dat s6 257 dai 11,2m;
phia gidp phan dat chi H st dung dai 28,15m va s hitu toan b tai san gan lién trén
ph::in d4t chia dugc st dung. Anh s€ thanh toan chénh léch gia tri tai san cho chi H
1 30.000.000 dong va tu diéu chinh viéc st dung cong trinh trén dat va ngd di dé
pht hop voi diéu kién sinh hoat thyc té sau khi dat duoc phan chia.

Két qua xdc minh, thu thdp chitng cir tai xd G, huyén G: Ngudn gbc thira sb
258, to ban do s6 22, dia chi tai Xom F (Xom A cii), xd G, huyén G, tinh Nam Dinh
la cia bd me dé anh T 12 6ng Mai Vian K1 va ba Bing Thi C. Sau khi 6ng K1 chét,
cac dong thira ké da thoa thuan phan chia di san thira ké cia 6ng Mai Vian K1, chuyén
toan bo quyén str dung thira dat néu trén va tai san gan lién trén dat cho ba Pang Thi
C. Ngay 23- 5- 2017, ba C di tang cho toan bo quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat cho vo chong anh Mai Van T, chi Tran Thi H.
Thira dat nay da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat sé Cl 152591 ngay 19- 9- 2017 dién tich 581m? dat
(trong d6 dat & 12 130m?, dét trong cay l1au nam 1a 216m?, dat nudi trong thay san 1a
235m?), hién nay, anh Mai Vian T 1a ngudi dang st dung, quan 1y tai san. Dién tich
thira d4t hién trang giam di so v&i dién tich dt thé hién tai Gidy chuing nhan quyén
sir dung dat nam tai khu vyc dat trong cay lau nam, nguyén nhéan 1a do viéc tu xac
dinh méc gidi véi cac thira dat lién ké.

Két qua xem xét tham dinh tai ché va do dac dat tranh chdp: V& phan dat, phia
giap thira dat 252 dai 28,15m; phia giap thira dat 257 dai 20,2m; phia giap thira dét
270 dai 28,15m; phia giap duong dai 21m; tong dién tich 12 579,5m?. Phia dat giap
thira dat 252 (6ng S) khu vuc giap dudng bé tong, co doan tudong bao dng S xay, anh



T, chi H xac dinh st dung dAt tir mat giap vuon nha anh T cach mét gidp vuon doan
tuong bao anh chi da xay chiéu ngang 1a 0,38m (ranh gidi theo mép ke ao).

Tai san gin lién trén thira dat gdm 01 nha cip 4 lop ngdi xay dung nam 1969
va 01 sb cong trinh phu kém theo dd xudng cp; 01 bé nudc da xudng cip khong con
gia tri; 02 ving gém 06 bi nudc sach; twong phia trude nha giap thia dat 270 xay
nam 2021; tuong phia giap duong xdy nam 2021 va try cong; tudng bd ao phia giap
nha 6ng S.

Két qua dinh gid tai san: V& gia tri quyén str dung dat, dat & tri gia 2.500.000
dong; dat vuon, ao tri gida 1.000.000 dong. Tai san gan lién trén dat cac duong su
khong yéu cau tinh gia tri.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan da chap hanh dung quy dinh ciia Bo luat T6 tung Dan
su trong qua trinh giai quyéet vu an. Tai phién toa, Ho1 dong xét xtir da thyc hién ding
cac quy dinh ctuia B luat To6 tung dan sy; Thu ky phién toa cling da thuc hién dung
nhiém vu quyén han theo quy dinh cia B¢ luat T6 tung dan su. Bi don xin xét xur
vang mat nén Toa &n xét xir vang médt bi don 1a phu hop.

Vé noi dung, dé nghi Hoi déng xét XU

- Can cir vao Didu 59 ciia Luat Hon nhan va Gia dinh, Nghi quyét 326/2016
ciia Uy ban Thudng vu Quédc hoi: Chap nhan yéu cau chia tai san chung sau khi ly
hon 13 quyén sir dung thira dat s6 258, to ban dd sé 22, dia chi tai X6m F (X6m A
cll), xa G, huyén G, tinh Nam Binh cta nguyén don chi Tran Thi H. Chép nhan
nguyén vong cua chi H vé viéc chia tai san; chi H duoc quyén str dung dién tich dat
la 281,5m? c6 kich thude nhu sau: phia giap duong dai 10m, phia giap thira dat s6
257 dai 10m; phia giap thira dat s6 270 dai 28,15m; phia giap phan dat anh T sir
dung la 28,15m va s& hiru toan bg tai san gén lién trén dién tich dat nay. Anh T duoc
quyén sir dung dién tich dat 1a 298 m? c6 kich thudc nhu sau: phia giap duong dai
11m, phia giap thira dat s6 252 dai 28.15m; phia giap thira dat s6 257 dai 10,2m;
phla glap phan dét chi H dugc quyén str dung dai 28,15m va so hitu toan b tai san
gan lién trén dién tich dat nay. Cac bén khong phai thanh toan chénh léch tai san cho
nhau.

- Cac duong su phai ndp an phi tai san theo gia tri tai san dugc chia.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don anh Mai Van T xin xét xir vang mit. Vi vay, cin clr
vao Diéu 228 ctia B luat T6 tung dan su, Toa an xét xur Véng mat duong su la co co
s& va phu hop.

[2] Xac dinh chi Tran Thi H va anh Mai Van T c6 tai san chung trong thoi ky
hén nhén 1 quyén sir dung thira dat s6 258, to ban d6 s6 22 tai Xém F (Xém A cii),
xd G, huyén G, tinh Nam Pinh duoc So Tai nguyén va méi trudng tinh N cap Gidy



chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s Cl 152591 ngay 19- 9- 2017. Dién tich do dac hién trang sir dung thira dat trén 1a
579,5 m? (trong d6 dat & 1a 130m? tri gia 325.000.000 dong; dat trong cay lau nim
la 214,5m? tri gia 214.500.000 dong; dat nudi tréng thuy san 1a 235m? tri gia
235.000.000 d6ng). Tai san trén dt vé co ban khéng co gia tri, chi H va anh T khong
y@u cau tinh gia tri, khi phan chia quyén str dung dt cho bén nao thi tai san trén dat
thudc quyén so hiru cia ngudi dugc chia.

[3] Ngudn géc tai san chung 1a quyén st dung dat do bé me anh T chuyén
quyén cho vo chong trong dé c6 mot phan ting cho, mot phan nhan chuyén nhwong
nén dang 1& anh T duoc chia phan nhiéu hon. Nhung chi H 1a phu nit nhiéu nim
trde khi ly than chi 1a lao dong chinh trong gia dinh do anh T bi tai nan c6 thoi gian
dai khong lao dong duoc, hién chi H dang nudi 02 con chung chua thanh nién ma
anh T khdng cap dudng nudi con. Vi vay, Hoi ddng xét xir chia tai san theo ty 1& mdi
bén nhan 1/2 gia tri tai san la phd hop. Xét nguyén vong cia nguyén don chi Tran
Thi H vé viéc chia tai san chung néu trén 13 duoc sir dung phan dat c6 kich thudc
phia giap duong dai 10m, phia giap thira dat s6 257 dai 10m; phia giap thira dat sd
270 dai 28,15m; phia giap phan dat anh T sir dung dai 28,15m dién tich 1a 281,5m?
va s hiru toan bo tai san gan lién trén phan dat duoc sir dung, khong yéu cau anh T
thanh toan chénh léch gia tri tai san. Hoi dong xét xir nhan thay tai san dién tich chi
H c6 nguyén vong st dung nho hon % dién tich sir dung cta thira dat 13 tai san chung
giita chi H va anh T néu trén, nén c¢6 co sd chap nhan. Nhu vay, chi H dugc quyén
sir dung dién tich dat 1a 281,5m? c6 kich thudc nhu sau: phia giap duong dai 10m,
phia giap thira dat s6 257 dai 10m; phia giap thtra dat s6 270 dai 28,15m; phia giap
phﬁn dat anh T st dung 1a 28,15m va s¢ hitu toan bo tai san gén lién trén dién tich
dat nay trong d6 dat ¢ 1a 63m? trj gia 157.500.000 ddng; dat trong cdy lau nam la
104 m? tri gia 104.000.000 dong; dat nudi trong thuy san la 114,5 m? tri gia
114.500.000 dong. Tong gia tri tai san chi H dugc quyén st dung tri gia 376.000.000
ddéng. Anh T dugc quyén st dung dién tich dat 1a 298 m? c6 kich thudc nhu sau: phia
giap duong dai 11m, phia giap thira dat s6 252 dai 28.15m; phia giap thia dat s6 257
dai 10,2m; phia giap phan dat chi H dugc quyén st dung dai 28,15m va s hitu toan
b6 tai san gan lién trén dién tich dat nay trong d6 dat & 1a 67 m? tri gid 167.500.000
ddng; dat trong cdy lau ndm 13 110,5 m? tri gia 110.500.000 ddng; dat nuoi trong
thity san 1a 120,5 m? tri gia 120.500.000 dong. Tong gié tri tai san anh T dugc quyén
str dung tri gid 398.500.000 dong.

[4] Hién anh T dang sinh song tai thira dat néu trén; vi vay, anh T c6 nghia vu
thdo do bac hién, mai lop ngoi trude nha va ban giao toan b tai san thudc khu vuc
dat chia cho chi H. Pdng thoi hai bén c6 nghia vu diéu chinh viéc sir dung cong trinh
vangd di dé phu hop véi diéu kién sinh hoat thuc té sau khi phan chia quyén st dung
dat.

[5] V& 4n phi: Chi Tran Thi H va anh Mai Van T phai ndp an phi tai san ddi
Vo1 gia tri tai san duoc chia.



[6] Cac duong sy duoc quyén khang cio ban an theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao Diéu 33 va Diéu 59 cia Luat Hon nhan va Gia dinh; Diéu 213
va Diéu 219 caa B luat Dan su; xu:

Chép nhan yéu cau khéi kién ctia chi Tran Thi H vé viéc chia tai san chung
sau khi ly hon 13 quyén sir dung dién tich 579,5 m? (trong d6 dat & 14 130m?; dat
trong cdy lau nam 13 214,5m?; dat nudi trong thay san 1a 235m?) thudc thira dat s6
258, to ban do s6 22 tai X6m F (X6m A cil), x3 G, huyén G, tinh Nam Dinh, d3 duoc
cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé Cl 152591 ngay 19- 9- 2017.

Chia cho chi Tran Thi H dugc quyén st dung 281,5m? (dat o 1a 63m? dat
trong cdy 1au nam 1a 104 m?; dat nuoi trong thuy san 1 114,5 m?), ¢6 kich thudc nhu
sau: phia giap duong dai 10m, phia giap thira dat so6 257 dai 10m; phia giap thura dat
s6 270 dai 28,15m; phia giap phan dat anh T st dung 1 28,15m va s hitu toan bo
tai san gin lién trén dién tich dat nay.

Chia cho anh T duoc quyén str dung 298 m? ( dat & 1a 67 m% dét trong cay lau
nam 1a 110,5 m?% dat nudi trong thity san 1a 120,5 m2), c6 kich thudc nhu sau: phia
giap duong dai 11m, phia giap thira dat s6 252 dai 28.15m; phia giap thia dat s6 257
dai 10,2m; phia giap phan dat chi H dugc quyén st dung dai 28,15m va s hitu toan
b6 tai san gin lién trén dién tich dat nay.

(C6 so d6 kém theo)

Hai bén khong phai thanh toan chénh 1€ch gia tri tai sdn cho nhau.

Anh Mai Vin T c6 nghia vu thdo d& bac hién, mai hién lop ngéi va giao dat,
tai san gén lién vé6i dat cho chi Tran Thi H theo ban an nay.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho chi Tran Thi H va anh Mai Vin T theo ban an nay.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Can ct vao khoan 4 Diéu 147 cta Bo luat TH
tung dan sy; diém a khoan 5 Diéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12- 2016 kém theo Danh muc an phi, I¢ phi Toa an ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi1; budc:

Chi Tran Thi H phai nép 18.800.000 dong an phi tai san dugc trir vao sd tién
tam tng an phi da nop 18.000.000 déng theo Bién lai thu s6 0004426 ngay 29 thang
11 nam 2023 caa Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Giao Thuy; chi H con phai nop
800.000 dong.

Anh Mai Van T phai nop 19.925.000 dong an phi.

3. Vé quyén khang cdo: Can ctr vao Diéu 271 va Piéu 273 caa Bo luat TS



tung dan su, chi Tran Thi H c6 quyén khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an; anh Mai Van T c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

4. Trong trudng hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n. Thoi han thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su: 02 ban; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giao Thuy: 01 ban;

- VKSND tinh Nam Dinh: 01 ban;

- Chi cuc THADS huyén Giao Thuy: 01 bén;

- Luu ho so: 02 ban.

Vil Ngoc Duyén



