TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 46/2024/DS-ST.

Ngay: 26/4/2024. ,

VIv: “Tranh chap QSD dat va

y&u cau boi thuong thiét hai”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT - TINH KIEN GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Lé Vin An
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Poat
2. Ba Pham Hong Gai

- Thur ky phién toa: Ba P8 Thi Mong Trinh — Thu ky TAND huyén Hon Pat.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Hon Ddt tham gia phién toa: Ong
Bui Pirc Méu — Kiém st vién.

Trong cac ngay 29 thang 3 nam 2024 va ngay 26 thang 4 nam 2024 tai Tru s&
Toa an nhan dan huyén Hon Pit, tinh Kién Giang xét xtr cong khai vu an dan su thu
1y sb: 118/2018/TLST-DS, ngay 21 thang 6 nam 2018 vé viéc: “Tranh chip Q sir
dung ddt va yéu cau boi thuong thiét hai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
141/2023/QDXXST-DS ngay 19 thang 9 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa so:
111/2023/QBST —DS ngay 09 thang 10 nam 2023 va Thong bao mé lai phién toa sb:
24/2024/TB-TA ngay 16 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngé Vin Q, sinh nim 1964 (c6 mit).

Dia chi: t6 2 4p Bén D4, xa Tho Son, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong L& M T, sinh nam 1956 (ving mit).

Dia chi: ép An Phudc, xa Binh An, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

3. Nguoi co Q loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc 1ap: Ong L& Hoang M,

sinh nam 1978 (c6 mat).



Dia chi: ép Binh T, xa Binh Son, huyén Hon Dit, tinh Kién Giang.

4. Nhirng nguoi c6 Q loi va nghia vu lién quan:

4.1. Ba Bao Thi X, sinh nam 1965 (vg 6ng Q — c6 mat).

Dia chi: t6 2 ép Bén P4, xa Tho Son, huyén Hon Pit, tinh Kién Giang.

4.2. Ba M1 Kim L, sinh ndm 19...(vo 6ng T — ving mat).

Dia chi: ép An Phudc, xa Binh An, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

4.3. Ba Poan Thi Tuyét M1, sinh ndam 1981 (vo 6ng M — ¢6 don xin xét xir vang
mat).

Dia chi: ép Binh T, xa Binh Son, huyén Hon Dit, tinh Kién Giang.

4.4, Uy ban nhan dan huyén HD, tinh KG.

Pija chi: Khu phd Puong Hon, thi trdin Hon Dat, huyén huyén HD, tinh
KG.Nguoi dai dién theo iy Q: Ong Pham M Khdi. Chic vu: Truéng phong Tai
nguyén va moi trudng huyén Hon Dét (c6 don xin xét x{r vang mait).

Dia chi: khu phd Pudng Hon, thi tran Hon D4t, huyén HD, tinh KG.

4.5. Uy ban nhan déan xa BG, huyén HD, tinh KG.

Dia chi: x& Binh Giang, huyén HD, tinh KG.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin H. Chtc vu: Cha tich UBND
xd Binh Giang, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang (c6 don xin xét x{r vang mat).

4.6. Ngan hang Thuong mai ¢ phan cong thuong Viét Nam — Phong giao dich
huyén Hon Pat, tinh Kién Giang (vang mat).

Pia chi: khu phé Puong Hon, thi trin Hon Pat, huyén Hon Pat, tinh Kién
Giang.

4.7. Anh Ng6 Qudc T1, sinh nam 1993 (c6 don xin xét xir ving mat).

Dia chi: t6 2 4p Bén D4, xa Tho Son, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

4.8. Chi Ngb Thanh T2, sinh nam 1997 (c6 don xin xét xir vang mit).

Dia chi: t6 2 4p Bén D4, xa Tho Son, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN



* Theo don khoi kién va tai phién toa nguyén don ong Ngo Van Q trinh bay nhu
Sau:

Vao nam 2000 t61 dugc nha nudc cép dién tich dat 20.000m?, dit toa lac tai é\p
Gidng K¢, xa Binh Giang, huyén Hon Pét, tinh Kién Giang va dugc cip gidy chimg
nhan QSD dit s6 P 846914 ngay 12/7/2000. Khi nhan dét t6i da 1én bd nudi trong thity
san, khi dang sir dung thi ba Nguyén Thi Hong vao tranh chip véi 1y do t6i di lam
phan dit ciia ba Hong. Hai bén xay ra tranh chap va duoc can bo dia chinh huyén giai
quyét, cim méc va giao cho toi st dung nhung khéng moi 6ng Lé M T (1a ho giap
ranh nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Pham Thanh Pdng) dé chung kién nén toi
khong 1am dugc dat cho dén nay. Phan dt toi duoc cip gidy chimg nhan QSD dét c6
dién tich 14 20.000m?, dét toa lac tai 4p Giong K¢, xa Binh Giang tai thira s6 0, to ban
d6 so 0, phia dong bac giap kénh Pon Giong 1a 41m, phia dong nam giap dat 6ng Vi
Ping Doanh 14 510m, phia tdy nam giap ranh 500 la 41m va phia tay bac giap dat ong
Pham Thanh Pong 1a 510m.

Toan bd dién tich cta t61 hién tai ong Lé M T dang bao chiém, sir dung. Déng
thoi vao nam 2019 phia 6ng Lé M T da chuyén nhuong cho 6ng Lé Hoang M phan dat
dang tranh chap nay. Do d6 nay t6i yéu cau ong Lé M T va 6ng L& Hoang M phai tra
cho t6i toan bo dién tich dat dang bao chiém cua t6i. Pong thoi yéu cau ong Lé Hoang
M phai bdi thudng tién mét thu nhap trén dat tir nim 2019 cho dén nay 13 200.000.000
d6ng (mdi nam 13 50.000.000 dong).

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng L& M T trinh bay nhu sau:

Trudc ddy vao nim 2000 t6i c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Lam Hoang Sa
3ha, ong Hra Van Hoa 3ha va t61 mua 6ha (khong nhé rd mua cua ai, bdi vi mua cua
rat nhiéu nguoi) phﬁn dét toa lac tai ép Giéng Ke, xa Binh Giang, huyén Hon Pat, tinh
Kién Giang. Dbi v6i phan dat ciia 6ng Pham Thanh Pong trudc day ong Pong da ban
cho 6ng Nguyén Vin Lanh, sau d6 ong Lanh ban cho ong Lam Sanh, dién tich
30.000m2. Phan dit nay giap v6i dat ba Hong, ong Sanh van dang canh tac, str dung.

Nay 6ng Ngo Vin Q khdi kién yéu cau t6i phai tra lai dién tich dat 20.000m? thi

t6i yéu cau 6ng Q phai chirng M cho toi biét phan dat nam & dau, ai dang quan 1y, sir



dung chtr t61 khong c6 bao chiém hay 14y dat cua 6ng Q. D& nghi toa an bac toan bd
yéu cau khai kién cua ong Q.

* Theo don yéu cau déc ldp dé ngay 10/7/2023 ngwoi ¢6 Q loi, nghia vu lién
quan 6ng L& Hoang M trinh bay nhuw sau:

Trudc day vao nam 2019 t6i c6 nhan chuyén nhuong cta ong Lé M T téng cong
14 23 ha, toan bo dat nay toa lac tai ép Giéng K¢, xa Binh Giang, huyén Hon DA, tinh
Kién Giang. T6i nhan chuyén nhuong QSD dat véi gid 1a 26 triéu/cong, toi da duoc
Nha nudc cap rat nhiéu gidy ching nhan QSD dat. Pbi v6i phan dat hién nay phia ong
Q dang tranh chap thi khong co lién quan dén cic phan dat ma toi dd nhan chuyén
nhuong cua 6ng T. Tuy nhién trong d6 c6 phan dat dién tich 30.000m? ma t6i nhan
chuyén nhuong cua ong T tai thira dat s 01, to ban d6 sb 34-2019, dugc SO tai
nguyén va mdi truong tinh Kién Giang cip ngdy 05/4/2019 thi t6i biét phan dat nay
trudc day cua ong T nhan chuyén nhuong ciia 6ng Pham Thanh Pong. Hién nay gidy
chtng nhan QSD dét nay t6i dang thé chdp ngin hang Vietinbank — Phong giao dich
huyén Hon Dat dé vay tién (thé chap nhiéu gidy ching nhan QSD dat — trong d6 c6
gidy ching nhan QSD dét nay).

Nay 6ng Ngo Vin Q yéu cau toi phai tra lai dién tich dat 20.000m? (do dac thuc
té 1a 18.187,7m?), phan dat toa lac tai 4p Giong K¢, x4 Binh Giang, huyén Hon Dat,
tinh Kién Giang thi t6i khong dong y vi phan dat nay t6i nhan chuyén nhugng hop
phap tir phia ong T, hd so chuyén nhugng tir ong Pham Thanh Ddng qua tén cta toi.

* Tai phién toa hom nay t6i yéu cau Toa an xem xét gidi quyét nhu sau:

- Yéu cau Toa an giai quyét khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Ngo
Vin Q vé viéc yéu cau t6i phai tra lai phan dit co dién tich do dac thuc té 1a
18.187,7m?), phan dat toa lac tai 4p Giong K¢, xd Binh Giang, huyén Hon Dat, tinh
Kién Giang.

- Yéu cau Toa an gitt nguyén hién trang phan dat c6 dién tich do dac thuc té 13
18.187,7m? (nam trong phan dat co dién tich 30.000m?); phan dat toa lac tai ap Gidng
Ke, xa Binh Giang, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang theo to trich do dia chinh s6 69-
2023 ngay 28/3/2023 cua Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Hon Dét 1a
thudc Q sé hiru cta toi. Bai vi phan dat nay toi da nhan chuyén nhugng hop phép tir
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6ng Pham Thanh Dong (qua 6ng L& M T) vao nam 2019, t6i d3 duoc nha nude cp
gidy chimg nhian QSD dat. Hién phan dat nay t6i di truc tiép quan 1y va canh tac tir
thoi diém d6 cho dén nay. Pé nghi HDXX giit nguyén hién trang phan dat nay cho toi
tiép tuc stir dung, phan dat nam trong dién tich 1a 30.000m?, tai thira dat s6 01, to ban
d6 sd 34-2019, duoc S6 tai nguyén va moi truong tinh Kién Giang cdp ngay
05/4/2019 dung tén Lé Hoang M.

* Y kién trinh bay ciia nguoi ¢é Q loi, nghia vu lién quan ba Pdao Thi X nhu
Sau:

T6i théng nhat ¥ kién trinh bay ctia chong t6i 1a 6ng Ngb Vian Q. Vao nam 2000
gia dinh t6i dugc nha nude cap dién tich dat 20.000m?, dat toa lac tai ap Giong K¢, xa
Binh Giang, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang va dugc cip gidy ching nhan QSD dat
s6 P 846914 ngay 12/7/2000 dimg tén ho 6ng ba Ngé Van Q. Khi nhan dat gia dinh
t6i d4 1én bo nudi trong thity san, khi dang st dung thi ba Nguyén Thi Hong véo tranh
chép véi 1y do chling toi di lam phan dat ciia ba Hong. Phan dit toa lac tai ap Gidng
Ke, x4 Binh Giang tai thira s6 0, to ban do s6 0, phia dong bac giap kénh Pon Giong
1a 41m, phia dong nam giap dat 6ng Vii Pang Doanh 14 510m, phia tdy nam giap ranh
500 1a 41m va phia tay bic giap dat 6ng Pham Thanh Pong 13 510m. Toan bd dién
tich ctia t6i hién tai ong Lé M T dang bao chiém, str dung. Pdng thoi vao nim 2019
phia 6ng L& M T d chuyén nhuong cho 6ng Lé Hoang M phan dit dang tranh chip
nay.

Nay chdng t6i 1a 6ng Ngd Vin Q khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Lé M T va 6ng Lé Hoang M phai tra cho gia dinh toan bd dién tich dat dang bao
chiém cta gia dinh t0i. Pong thoi yéu cau 6ng Lé Hoang M phai bdi thuong tién mat
thu nhap trén dat tir naim 2019 cho dén nay voéi so tién 1a 200.000.000 dong thi to6i dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Y kién trinh bay cia nguoi ¢é Q lgi, nghia vu lién quan anh Ngé Quoc T1 va
chi Ngo Thanh T2 trinh bay nhu sau:
Chung t6i 1a con rudt ciia 6ng Ngd Van Q va ba Pao Thi X. Vao nam 2000 gia

dinh t6i duge Nha nudc xem xét cdp mot phan dat ¢ dién tich 20.000m?, toa lac tai ap
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Gidng K¢, xi Binh Giang, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang, ngay 12/7/2000 duoc cip
gidy chimg nhan QSD dt s6 P 846914 cho ho 6ng ba Ngd Vian Q. Vao thoi diém d6
anh chi em ching t6i con nho nén khong c6 canh tac phan dat nay. Nay vu viéc cha toi
khéi kién yéu cau ong Lé M T va 6ng L& Hoang M phai tra lai phan dat bao chiém
nay thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Tai Cong van phiic ddp sé: 610/UBND-TNMT ngay 27/6/2023 ciia UBND
huyén Hon Dat tra 16i cho Toa an nhur sau:

Tai to trich do dia chinh sb 69-2023 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén Hon Dt 1ap ngay 28/3/2023 c6 dién tich 1a 18.187,7m? dat toa lac tai 4p Giong
Ke, x Binh Giang, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang khong thé hién thong tin vé s6 to
ban d6, sb thtra...c6 lién quan dén ho so dia chinh theo Chi thi 14 nén khong c6 co s
dé xac dinh phan dat tranh chip néu trén c6 nam trong gidy ching nhan QSD dét sd P
846914 do UBND huyén Hon Dét cap ngay 12/7/2000 cho h¢ 6ng (ba) Ngd Vin Q
hay khong.

Déi v6i phan dat dang tranh chip c6 dién tich 18.187,7m? viéc xac dinh co cap
tring hodc ¢6 nam trong gidy chimg nhan Q sur dung dat dung tén ong Lé Hoang M tai
thira dat s6 01, to ban d6 s6 34-2019, dién tich 30.000m? do S& tai nguyén va moi
truong tinh Kién Giang cap ngay 05/4/2019. Can cir khoan 3, Diéu 4 cta Quy ché
phdi hop s6 823/QCPH/UBND-TAND-THA ngay 31/3/2020 gitta UBND cac cap voi
co quan Toa an, co quan Thi hanh an dan su trong viéc giai quyét cic vu 4n tranh
chép, thi hanh an c6 lién quan dén Q str dung dat, Q s¢ hiru nha & va tai san khac gin
lién v&i dat trén dia ban tinh Kién Giang dé nghi Toa 4n lién hé S& tai nguyén va moi
truong thong qua Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén Hon Pat dé dugc phtc dap theo quy dinh.

Dbi voi gidy chimg nhan Q sir dung dat s6 P 846914 tai thira dat s6 0, to ban do
s6 0, dién tich 20.000m? dat toa lac tai 4p Giong K¢, x4 Binh Giang, huyén Hon Dat,
tinh Kién Giang dugc thé hién cip cho ho dng (ba) Ngb Van Q. Viéc xac dinh thong
tin vé cac thanh vién trong ho gia dinh ong Q tai thoi diém cdp gidy ching nhan Q sir
dung dat, can cit Cong van s 1245/UBND-KT ngay 22/7/2022 cia UBND tinh Kién



Giang vé viéc phéi hop thuc hién trong viéc xu 1y cac hd so thuc hién cac Q cua
nguoi st dung dat dbi voi cac gidy ching nhan da duoc cip cho ho gia dinh.

Vé ho so cip gidy ching nhan QSD dét sb P846914 tai thira dat s6 0, to ban dd
s6 0, dién tich 20.000m? dét toa lac tai ép Gié)ng Ke, xa Binh Giang, huy¢n Hon Pit,
tinh Kién Giang cip cho ho 6ng (ba) Ngd Vin Q. Theo Cong vin sb 159/CNVPPK-
LT ngay 24/5/2023 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Hon Dat phuc
dap vé viéc tra ctru hd so luu trit, hién khong c6 thong tin trong co so dit lidu luu trix
tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Hon Pat vé hd so cép gié\y ching
nhan Q st dung dat cho ho ong Ngbd Van Q nén khong du thong tin dé cung cép cac
ndi dung yéu cau ctia T0a an nhan dan huyén Hon Pit.

Pbi v4i phan dat co dién tich 184,6m? theo to trich do dia chinh s6 69-2023 cia
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Hon Dat 1ap ngay 28/3/2023 thé hi¢n dat
nam trong hanh lang an toan giao thong duong bo. Can ctt khoan 4 Diéu 42 Vin ban
hop nhat Nghi dinh Quy dinh trach nhi¢m ctia UBND cap xa quan ly viéc str dung dat
trong va ngoai hanh lang an toan duong bd theo quy dinh cua phap luat, hién tai thira
dat trén nguoi dan dang sir dung.

* Pong thoi tai Cong van phiic dap sé: 66/UBND-TNMT ngay 29/01/2024 ciia
UBND huyén Hon Pt tra loi cho Toa édn nhw sau:

Pbi voi gidy ching nhan QSD dét s6 P846914 tai thira dét s6 0, to ban dd s6 0,
dién tich 20.000m?, muc dich st dung: Khom, dét toa lac tai ép Giéng K¢, xa Binh
Giang, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang cap cho ho 6ng (ba) Ngd Van Q c6 thoi han
sir dung dat 1 tam cip. Pi v6i trudng hop nay, viéc UBND huyén cap gidy ching
nhan QSD dét cho ong Q duoc cép trén co s& do dac tam thdi do khu vue dét trén tai
thoi diém cip gidy (chwa c ban dd dia chinh c6 toa dd) c6 dong dau ching thuc tinh
trang: “Po dac tam thoi”, gidy chimg nhan Q sir dung dat trén co sé tai liéu do dac
tam thoi s& phai d6i gidy chimg nhan méi khi di c6 ban d6 dia chinh c6 toa do duogc
quy dinh tai khoan 2, Muc II, Thong tu 346/1998/TT-TCPC ngay 16/3/1998 ctia Tong
cuc dia chinh vé hudng din tha tuc ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cp gidy
chimg nhan Q st dung dat.



Viéc xac dinh thoi han st dung dét ciia 6ng Ngbd Vin Q tai thoi diém cép gidy
nam 2000 theo quy dinh néu trén, khi da c6 ban dd dia chinh c6 toa d thi nguoi dan
phai thue hién viéc cip d6i lai gidy chimg nhan Q st dung dat dé duoc cap gidy chimg
nhan QSD dét theo diing quy dinh ctia Luat dat dai. Tuy nhién, gidy chirmg nhan QSD
dat duoge cép cho hd 6ng Ngbd Van Q tir nam 2000 dén nay van chua thuc hién thu tuc
hanh chinh viéc cp d6i cép lai gidy chtirng nhan.

Viéc cap gidy ching nhan QSD dét s P846914 do UBND huyén Hon Dét cap
ngdy 12/7/2000 cho hd ong (ba) Ngd Vin Q: Theo cong vin sé 159/CNVPPK-LT
ngdy 24/5/2023 ctiia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Hon Dét phac dap
vé viéc tra ctru hd so luu trit, hién khong c6 thong tin trong co s& dir li¢u luu trir tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hon Dat vé ho so cép gidy ching nhan Q
sir dung dét cho ho ong Ngod Vin Q nén khong du thong tin dé cung cap cac ndi dung
theo yéu cau ctia Toa an nhan dan huyén Hon Dét.

* Tinh tiét cac duong su thdng nhat: Cac dwong su théng nhat Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 09/9/2022 ctia TAND huyén Hon Dat, To trich do dia chinh s6
69-2023 ngay 28/3/2023 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Hon Pat va
két qua tham dinh gia ciia Cong ty cd phan thong tin va tham dinh gia mién nam dé
1am co s giai quyét vu an, khong yéu cau Toa an do dac va dinh gia lai phan dat dang
tranh chép.

* Y kién ciia kiém sat vién tham gia phién toa:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan: Trong qué trinh giai quyét vu an
Tham phan di tuan theo dung cac quy dinh vé phap luat t6 tung dén su.

- Viéc tudn theo phéap luat ctia Hoi dong xét xtr: Tai phién toa Hoi dong xét xir
da thuc hién dang quy dinh cua B§ luat tb tung dan su vé phién toa so tham va dam
bao ding nguyén tic xét xtr.

- Vé chép hanh phép luat ctia cac duong su trong vu &n: Tur khi thy 1y vu an
cling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh Bo luat
td tung dan su vé Q va nghia vu cua cac duong su.

- V& noi dung vu an: dé nghi HPXX bac toan bd yéu cau khai kién cua phia
nguyén don. Boi 1& phia 6ng Q trinh bay phia UBND huyén vao nim 1999 di tién
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hanh giao dit cho 6ng nhung phia UBND huyén Hon Dét khong c6 quyét dinh giao
dat, dén nam 2003 phia 6ng Q vao lam dat thi xay ra tranh chap véi ba Nguyén Thi
Héng. Theo hd so vu an thé hién phia UBND huyén Hon Dit, cu thé 1a can bd Phong
tai nguyén moi trudng va can bd dia chinh xi vao thoi diém nim 1999 d3 giao nham
thira dat cho 6ng Q. Pong thoi tai phién toa phia 6ng Q ciing xac nhan phan dat 6ng
dugc nha nuéc giao khong nam trong gidy ching nhan QSD dat s6 P846914 do
UBND huyén Hon Dt cip ngay 12/7/2000 cho ho ong (ba) Ngd Vian Q. Hién phan
dat ma 6ng duoc Nha nudc giao nam 1999 thi 6ng di tra lai cho ba Hong. Nhu vay
thue t& ho 6ng Q c6 dugc cap gidy chimg nhan QSD dat nhung khong c6 dat, hién ong
Q ciing khong biét vi tri ¢dat ma minh duoc cap gidy nam & vi tri ndo.

Tai Cong vin phuc dap s 66/CNVPDK-LT ngay 29/01/2024 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Hon Dat phuc dép nhu sau: vé ho so cap gidy chimng
nhan QSD dit s6 P846914 tai thira dat s6 0, t& ban d6 s6 0, dién tich 20.000m? dat toa
lac tai 4p Giong K¢, xa Binh Giang, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang cip cho ho 6ng
(ba) Ngo Vin Q. V& viéc tra ctru hd so luu trit, hién khong c6 thong tin trong co so dit
liéu luu trir tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Hon Dat vé hd so cip
gidy chting nhan Q sir dung dat cho ho 6ng Ngo Vian Q nén khong du thong tin dé
cung cap cac ndi dung yéu cau ciia Toa an nhan dan huyén Hon Dat. Mit khac theo ho
so thé hién phan dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 18.187,7m? dang tranh chap nam
trong gidy ching nhan QSD dét dién tich 13 30.000m? ma phia 6ng M nhéan chuyén
nhuong tir ong Pham Thanh Pong tai thira dat s6 01, to ban dd s6 34-2019 (trudc day
13 thira 3A, to ban dd s6 7, dién tich 13 30.000m2, do UBND huyén Hon Dat cip cho
ong Pong vao ngay 05/8/1999). C6 thé nhan thay phan dat phia 6ng Q khoi kién c6
dién tich 1a 20.000m? khong nam trong dién tich dat ma ong M da nhan chuyén
nhuong tir 6ng Pham Thanh Pong. Do d6 thuc té éng Q khong co dat, hién ciing
khong biét vi tri dat ciia 6ng Q nam & dau, phia ong Q khi duoc cip gidy ching nhan
QSD dét ciing khong dugc phia UBND huyén Hon Dat cap quyét dinh giao dat do do
nén yéu cau khai kién ciia ong Q 1a khong co cin cir dé dugce chip nhan nén dé nghi
HDXX bac yéu cau khéi kién nay cta ong Q.

Tai phién toa ong Q tu nguyén rut lai mot phan yéu cau khoi kién doi voi viée

yéu cau ong Lé Hoang M phai boi thuong tién mat thu nhap trén dat véi sb tién 1a
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200.000.000 ddng. Xét thiy viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua ong Q 1a hoan
toan ty nguyén, pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén dé nghi HDXX dinh chi mot
phan yéu cau khai kién cta phia nguyén don.

Xét yéu cau doc 1ap cua 6ng Lé Hoang M 13 ¢6 cin ctr nén dé nghi HDXX xem
xét chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Lé Hoang M. Giir nguyén hién trang phan dat
c¢6 dién tich 1a 30.000m?, trong d6 c6 dién tich do dac thuc té 1a 18.187,7m? theo to
trich do dia chinh s6 TP 69-2023 do Chi nhanh VPPK dat dai huyén Hon Pét lap
ngay 28/3/2023 cho 6ng Lé Hoang M tiép tuc quan 1y, sir dung. Phan dat toa lac tai 4p
Gidng K¢, xd Binh Giang, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

Ngoai ra, budc nguyén don phai chiu an phi dan su so tham va chi phi do dac,
dinh gia theo quy dinh cta phap luat. Hoan tra so tién tam Gmg an phi cho 6ng Lé
Hoang M.

NHAN DINH CUA TOA AN

[1] Vé tham Q: Nguyén don dng Ngb Van Q khai kién yéu cau 6ng LE M T va
6ng Lé Hoang M phai tra lai phan déat c6 dién tich do dac thuc té 1a 18.187,7m?, dat
toa lac tai 4p Giong K&, x4 Binh Giang, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang. Pong thoi
6ng Q yéu cau ong Lé Hoang M phai bdi thuong thiét hai tién mat thu nhap trén dat.
Xét thay day 1a vu kién tranh chap Q str dung dit va yéu cau bdi thuong thiét hai
thudc tham Q giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Hon DA, tinh Kién Giang theo
quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luit t6 tung
dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa bi don 6ng Lé M T va nhiing nguoi ¢ Q
loi, nghia vu lién quan 1a ba M1 Kim L, Ngan hang TMCP Coéng thuong — phong giao
dich huyén Hon Dét da dugc Toa an triéu tap hop 1é dén lan thir hai nhung van ving
mat khong co 1y do; dai dién theo uy Q ctia UBND huyén Hon Pat, nguoi dai dién
theo phap luat cia UBND x4 Binh Giang, ba Poan Thi Tuyét M1, anh Ngb Qudc T1
va chi Ngb Thanh T2 déu c6 don xin xét xtr vang mit. Do d6 Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xir vang mit phia bi don va nhiing ngudi co Q lgi, nghia vu lién quan theo
quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 ctia B9 luat t6 tung dén su.
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[3] Ve néi dung vy dan: Theo 101 khai cua cac duong su co6 trong ho so vu an va
tai phién toa Hoi dong xét xir (HDXX) ¢6 co s xac dinh nhu sau: theo 10i trinh bay
ctia nguyén don 6ng Ngo Van Q cho rang vao nam 2000 dng Ngb Vian Q dugc UBND
huyén Hon Dat cap mot phan dat c6 dién tich 1a 20.000m?, tai thira s6 0, t& ban d6 so
0, dat toa lac tai 4p Gidng K¢, xd Binh Giang, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang. Phia
6ng L& M T vao bao chiém va chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Hoang M nén cac bén
phat sinh tranh chap tir 6 cho dén nay.

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cta ong Ngd Vin Q. Hoi ddng xét xtr nhan thiy:
vao nam 1999 phia 6ng Ngé Vian Q dugc UBND huyén Hon Pat xét cip mot phan dat
c6 dién tich 14 20.000m?, tai thira s6 0, t& ban d6 sd 0, muc dich s dung tréng khom,
thot han s dung 1a tam cép. Phan dét toa lac tai ép Giéng Ke, xa Binh Giang, huyén
Hon Pat, tinh Kién Giang. Pén ngay 12/7/2000 phia 6ng Q duoc UBND huyén Hon
Pit cap gidy ching nhan dbi vai thira dat néu trén.

Theo 10 trinh bay ctia 6ng Q cho rang vao nam 1999 thi 6ng duoc phia chinh Q
dia phuong din vao phan dat nay dé giao dat, khi giao dat thi khong c6 1ap bién ban
va ciing khong c6 Quyét dinh giao dat theo gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng Q (6ng
Q trinh bay can bd cua Phong tai nguyén méi truong, can bo dia chinh xa tién hanh di
do giao dat). Khi nhan dat xong thi ong Q vao sir dung 18n lip, miic bd bao thi lai xay
ra tranh chap voi ba Hong, dén nam 2003 phia 6ng Q d tra lai phan dat nay cho phia
ba Hong. Sy viéc tranh chap vdi ba Hong kéo dai nhiéu nim. Phia 6ng Q nhiéu lan
khiéu nai va khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Hon Pat. Sau d6 ong Q duogc biét
phan dat dang tranh chap v&i ba Hong khong nam trong gidy ching nhan cia 6ng
duoc phia UBND huyén Hon Dt cip nén da tu nguyén rat don va tiép tuc khoi kién
6ng L& M T vi 6ng Q cho riang 6ng T vao bao chiém phan dat c6 dién tich 20.000m?
nay.

Xét thiy, tai Cong van phic dap so: 419/UBND-TNMT ngay 13/10/2017 cia
UBND huyén Hon Pat (BL s6 34) di xac dinh: “Khi xay ra tranh chap véi ba Hong
thi vao ngay 15/4/2003 phia Phong dia chinh huyén (nay 1a phong Tai nguyén va moi
truong) da két hop véi chinh Q dia phuong dé tién hanh do dac khao sat lai vi tri dat
ctia ong Q va ba Hong, qua khao sat thi xac dinh dat ciia ong Q va ba Hong khong
giap ranh v6i nhau, ma cach dat cua 6ng Doanh, do d6 ong Q khéng sir dung dugc
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dat”. Nhu vay dién bién thuc té 13 vao thoi diém khi giao dat cho ong Q thi phia
Phong tai nguyén mdi trudng huyén Hon Pat va UBND x3 Binh Giang di giao nham
phan dat cua 6ng Q duoc cap gidy sang phan dat ciia ba Nguyén Thi Hong duoc cap
gidy. Khi biét dugc phan dat ma phia UBND huyén tién hanh giao cho minh khong
dung véi vi tri duoc cap theo gidy chimg nhan QSD dit thi 18 ra vao thoi diém d6 6ng
Q phai tién hanh khiéu nai UBND huyén Hon Dat dé dugc xem xét giai quyét dat
diém nhung 6ng Q lai khong di khiéu nai dé duoc co quan c6 tham Q giai quyét dit
diém ma dén thoi diém khoang nam 2013-2014 6ng Q lai tiép tuc di khoi kién ba
Héng dé doi lai phén dat nay, do d6 vu vi¢c tranh chép kéo dai cho dén nay.

Pong thoi, qua qua trinh xac M, thu thap chimg cir xét thdy phan dat phia 6ng Q
khoi kién c6 dién tich 1a 20.000m? khong nam trong dién tich dat ma 6ng M d& nhan
chuyén nhuong tir 6ng Pham Thanh Pong (trong d6 c6 dién tich 14 18.187,7m? dang
tranh chip nay). Tai phién toa ong Q trinh bay phia UBND huyén Hon Pat c¢6 cap
gidy chimg nhan QSD dét cho 6ng va thuc té cd tién hanh giao dat cho 6ng trén thuc
dia nhung phia nguyén don khong c6 tai liéu ching ctr nao dé ching M 14 phan dat
dang tranh chap nam trong gidy chting nhan QSD dat 6ng Q duoc UBND huyén cap
ngay 12/7/2000.

Mit khac, tai Cong van phuc dap sd: 66/UBND-TNMT ngay 29/01/2024 cia
UBND huyén Hon Dat tra 11 cho Toa an: “...Vé hd so cép gidy ching nhan QSD dat
s6 9846914 tai thira dat s6 0, t& ban d6 sb 0, dién tich 20.000m? dit toa lac tai 4p
Giong K¢, xa Binh Giang, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang cap cho ho ong (ba) Ngd
Vin Q. Theo Cong vian s 159/CNVPPK-LT ngay 24/5/2023 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Hon Dét phuc dap vé viéc tra ctru hd so luu trit, hién
khong c6 thong tin trong co s& dit liéu luu trir tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén Hon Dat vé ho so cap gidy ching nhan Q sir dung dat cho ho 6ng Ngo Vian
Q nén khong du thong tin dé cung cdp cic ndi dung yéu cau cta Toa 4n nhan dan
huyén Hon Pit...”. Do d6 phia ong Q thuc té hién nay khong biét phan dat ma ong Q
duoc UBND huyén cip gidy chimg nhan QSD dit nam & vi tri ndo.

Tir nhitng phan tich trén xét thdy yéu cau khai kién ctia ong Ngo Vin Q vé viée
yéu cau ong Lé M T va 6ng L& Hoang M phai tra lai phan dét c6 dién tich do dac thuc
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té 18.187,7m? 1a khong c6 can cit. Do d6 bac toan bd yéu cau khai kién cua éng Ngo
Vian Q.

Tai phién toa 6ng Ngo Vin Q tu nguyén rat lai mot phan yéu cau khoi kién déi
v6i viée yéu cau 6ng Lé Hoang M phai boi thudng tién mat thu nhép trén dat véi sb
tién 1a 200.000.000 déng. Xét thdy viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén
don 13 hoan toan tuy nguyén, pht hop v6i quy dinh cta phap luat nén dé nghi HDXX
dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua phia nguyén don.

[3.2] Xét yéu cau doc lap cua 6ng Lé Hoang M dé nghi HDXX giit nguyén hién
trang ph?ln dét co dién tich do dac thuc té 1a 18.187,7m2, phén dét toa lac tai ép Gi(‘A)ng
K¢, xa Binh Giang, huyén Hon Dit, tinh Kién Giang theo to trich do dia chinh s6 69-
2023 ngay 28/3/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hon Pat 1a
thudc Q so hitu ciia 6ng M, dong thoi dé nghi bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Can ctr vao cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an co thé xac dinh
phan dét tranh chap néu trén c6 ngudn gdc phia 6ng M nhan chuyén nhuong ctia L& M
T vao ndm 2019. Tuy nhién theo ho so ma Toa an thu thap duoc tir Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Hon Pat thé hién phia 6ng M nhan chuyén nhuong rat
nhiéu phan dat, trong d6 c6 phan dat dién tich 1a 30.000m? phia 6ng M nhan chuyén
nhuong tir ong Pham Thanh Pong tai thira dat s6 01, to ban dd s6 34-2019 (trudc day
1a thira 3A, to ban dd sé 7, dién tich 12 30.000m?, do UBND huyén Hon Dat cap cho
ong Pong vao ngay 05/8/1999). Qua qué trinh x4ac M, thu thap ching cr xét thay phan
dat phia 6ng Q khoi kién c6 dién tich 1a 20.000m? khong niam trong dién tich dat ma
6ng M da nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Thanh Pong (trong d6 co dién tich 1a
18.187,7m? dang tranh chép nay). Pong thoi tir nam 2019 cho dén nay phia 6ng M la
nguoi truc tiép quan 1y, st dung. Khi nhin chuyén nhuong tit ca cic phan dat khoang
23 ha nay thi khong c6 ai dung ra ngan can va khiéu nai. Do d6 yéu cau doc lap cua
6ng L& Hoang M 1a ¢ can ctr dé dugec HDXX xem xét chap nhan.

Tir nhimng 1ap luan va vién dan néu trén xét thay yéu cau khoi kién ciia 6ng Ngo
Vin Q 1a khong c6 co so dé dugc HDXX xem xét chap nhan, bac toan bd yéu cau
khoi kién cua phia nguyén don. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Lé Hoang M. Giir
nguyén hién trang phan dét tranh chap c6 dién tich do dac thyc té 1a 18.187,7m? theo
to trich do dia chinh s6 TP 69-2023 do Chi nhanh VPPK dét dai huyén Hon Pat 1ap
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ngay 28/3/2023 cho 6ng L& Hoang M tiép tuc quan 1y, sir dung. Phan dat toa lac tai 4p
Gidng K¢, x4 Binh Giang, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Y kién phat biéu cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Dat 13 c6
co s d¢ HDXX xem xét chdp nhan trong qua trinh nghi an.

[4] Vé chi phi do dac va dinh gid: Chi phi do dac 1a 2.976.765 dong theo hoa
don gi4 tri gia ting s6 00000581 ngay 30/3/2023 cta Chi nhanh VPDK dat dai
huyén Hon Dét va chi phi dinh gi4 1a 5.500.000 dong theo hop dong dich vu thdm
dinh gia ngay 09/9/202 ctia Cong ty cd phan théng tin va thAm dinh gia Mién Nam.
Tong cong la 8.476.765 ddng, budc dng Ngd Vian Q phai chiu toan bd sb tién nay
(6ng Q da thuc hién xong).

[5] Vé dan phi dén sir so tham: Can ctit Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Budc ong Ngo Vin
Q phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

- Ong Lé Hoang M khong phai chiu an phi, hoan lai toan bd s tién tam tng
an phi da ndp truoc day.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227, Dicu 228 va
Diéu 273 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 157, Biéu 179 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi toa an.

* Tuyén xur:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Ngo Vin Q vé viéc yéu
cau 6ng L& M T va 6ng Lé Hoang M phai tra lai phan dét c6 dién tich do dac thuc té 1a
18.187,7m?, phﬁn dat toa lac tai ép Giéng K¢, xa Binh Giang, huyén Hon Dat, tinh
Kién Giang.
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2. Binh chi mot phan yéu cau khéi kién cua dng Ngd Vin Q ddi véi yéu cau
budc 6ng Lé Hoang M phai bodi thudng tién mat thu nhap trén dat do nguyén don ty
nguyén rat lai mot phan yéu cau khoi kién.

3. Chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng L& Hoang M. Giit nguyén hién trang
phan dat co6 dién tich 1a 30.000m? (trong d6 co dién tich 1a 18.187,7m?) cho 6ng Lé
Hoang M tiép tuc quan 1y, sir dung; phan dit toa lac tai 4p Gidng K¢, x3 Binh Giang,
huyén Hon D4t, tinh Kién Giang

(Kém theo to trich do dia chinh s6 69-2023 ngay 28/3/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Hon Dat va gidy chimg nhan QSD dat s6 CQ 277621 do
S& tai nguyén va moi truong tinh Kién Giang cap ngay 05/4/2019 cho 6ng Lé Hoang
M).

4. V& an phi DSST: Budc ong Ngo Vian Q phai chiu an phi din sy so thim
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Khau trir sb tién tam tng an phi trudc day ong
Ngb Van Q da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam ing 4n phi s6 0006780
ngay 20/6/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Hon Dat (d4 thyuc hién xong).

- Hoan tra cho ong Ngb Vian Q sb tién tam ung 4n phi da ndp trude day la
5.000.000 ddng theo bién lai thu tién an phi, 16 phi toa 4n sb 0004009 ngay
30/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

- Ong Lé Hoang M khong phai chiu an phi, hoan lai toan bd sd tién tam tng
an phi da nop trude diy da nop 1a 600.000 ddng theo bién lai thu tién sé 0000131
ngay 02/8/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Dat.

5. V& chi phi do dac va dinh gia: Chi phi do dac 1a 2.976.765 ddng theo hoa
don gia tri gia ting sb 00000581 ngay 30/3/2023 cua Chi nhanh VPPK dat dai
huyén Hon Dat va chi phi dinh gia 13 5.500.000 dong theo hop dong dich vu thAm
dinh gia ngay 09/9/202 ctia Cong ty co phan thong tin va thim dinh gia Mién Nam.
Tong cong so tién do dac va dinh gia 13 8.476.765 dong, budc 6ng Ngb Van Q phai
chiu toan bo sd tién nay (6ng Q da thyc hién xong).

6. Q khang céo: An xir cong khai. B&o cho cac duong sy biét ¢ Q khang céo

ban 4n ndy trong thoi han 15 ngay ké tir ngy tuyén an. Riéng duong sy vang mit tai
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phién toa c6 Q khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban 4n hoic
ban an dugc niém yét cong khai.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an dan sw
c6 Q théa T thi hanh an, Q yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh én dén
sw da duoc sira doéi bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo

quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan sw dd dwoc sira doi bo sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhdn ddn huyén Hon Dat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu ho so'/.
Lé Van An
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