TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 26/2024/DS-PT
Ngay 02/5/2024
VIv:Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Loc Son Thai

Céc Tham phan:Ong Pham Vian Tué

Ba Luong Thi Nguyét

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 5 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phic tham cong khai vy an thy ly so: 02/2024/TLPT-DS, ngay 23 thang 02
nam 2024, v€ viéc Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyen sir dung
dat.

Do Ban andan sy so tham s6: 01/2024/DS-ST ngay 04 thang 01 ndm 2024
cua Toa an nhén dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6: 18/2024/QD-PT ngay
09 thang 4 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 37/2024/Qb-PT ngay 24
thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi N, sinh ndm 1962; dia chi: s6 Buong B, thon
b, xa H, thanh pho L, tinh Lang Son; ¢6 mat.

- Bi don: Ong Tran Van T, sinh ndm 1982; Buong H, Khu d6 thi P, khoi
6, phuong H, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Nguroi khéng céo: Ba Bui Thi N, la nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban an dan sy so tham, ndi dung

vu an duogc tdm tat nhu sau:
Nguyén don ba BUi Thi N trinh bay:Qua mdi giéi va mang x& hoi ba biét
ong Tran Van T muon chuyén nhuong thira dat so 71, to ban do6 so 85, dia chi



thira dat tai thon N, xa T, huyén C véi dién tich 461,3m? (goi tit Ia thira dat 71)
ba lién lac dién thoai cho 6ng Tran Van T hoi mua thira dat nay. Trudc khi 1ap
hop ddng dat coc chuyén nhuong dat ba ty dén thuc dia xem dat, nhung khong
dugc xem tryc tiép Giay ching nhan quyén sir dung thira dat sé 71 ma chi duoc
nghe 6ng Tran Van T noi thira dat 1a caa dng Tran Van T, khdng tranh chap voi
ai va cd thé chia 1am 06 16 va 1am Giay ching nhan quyén sir dung dat riéng
ting 16; sau d6 ba duoc con ré cho xem so do sé chia thira dat thanh 06 16. Sau
khi théng nhat viéc chuyén nhuong, ba véi 6ng Tran Vian T 1am hop dong dat
coc ngay 06-5-2023 tai nha 6ng Tran Van T, dia chi duong H, Khu d6 thi P,
khéi 6, phuong H, thanh phd L. Noi dung hop dong dit coc thoa thuan nhu sau:
Ong Tran Van T chuyén nhuong cho ba thira dat s6 71 voi gia 1.200.000.000
dong, ba dit coc 1a 100.000.000 dong, con lai chua thanh toan 1a 1.100.000.000
ddng; thoi han dit coc 1a 30 ngay, ké tir ngay 06-5-2023 dén ngay 06-6-2023;
trong thoi han ndy bén 6ng Tran Van T c6 trach nhiém cung cap day du s6 séch
gidy to lién quan dén thira dat va san Iap mat bang, dat cong thoat nudc va giao
06 Giay ching nhan quyén sir dung dat (ing véi so do du kién s& chia thanh 06
16 d4t) cho ba va ba co trach nhiém thanh toan da sé tién con lai. Hop dong dat
coc con ¢ ndi dung cam két qua thoi han thoa thuan trén néu dng Tran Van T
khong chuyén nhuong tai san dit coc 1a thira dat trén cho ba thi phai bdi thuong
cho ba gap 02 lan sé tién dat coc, gom 100.000.000 dong dit coc va 100.000.000
dong phat coc, tong cong 1a 200.000.000 dong.Sau khi hét thoi han 30 ngay theo
cam két trong hop dong dat coc, ong Tran Van T tra 10i khéng c6 Glay chang
nhan quyén sir dung dat va dat dé chuyén nhuong cho ba nhu da cam két. Bén
ngay 21-6-2023, 6ng Tran Vian T da chuyén khoan tra ba 50.000.000 dng va
ngay 22-6-2023 tra 50.000.000 dong tién dat coc con lai, tong 1a 100.000.000
dong; nhung khong thanh toan tra tién phat coc nhu di cam két. Ngay 21-6-2023
6ng Tran Van T xin gia han 1 thang sé tra tlen phat coc, nhung khong tra ma xin
gia han tiép dén 30-10-2023 s& tra, ba yéu cau lam giay cam két nhung 6ng Tran
Vin T khong lam va ciing khong thanh toan tién phat coc ma xin gia han thém 5
thang nita, ba khong dong y.Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng
Tran Van T phai tra s6 tién phat coc 100.000.000 dong, theo nhu Hop dong dit
coc 1ap ngay 06-5-2023 ma hai bén da ky két, vi 16i khdng chuyén nhuong duoc
dat 12 hoan toan do phia 6ng Tran Van T.

Bi don 6ng Tran Vin T trinh bay: Ong 1dam nghé mua béan bat dong san,
qua méi gigi dng biét vo chong dng Liéu Xuan D va ba Luu Thi Phuong T, trd
tai thon N, x& T, huyén C, tinh Lang Son c6 ban thira dat s6 71 c6 tong dién tich
la 461,3m? sau khi xem xét thira dat hai bén thoa thuan tri gia thia dét 13
790.000.000 dong va ky Hop ddng dit coc vao ngay 06-5-2023 giira 6ng Véi Vo
chdng 6ng Lidu Xuan D va 6ng di dit coc 1a 50.000.000 dong, 6ng Lidu Xuan D
cam két thira dat da co Gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phéap, dam bao
dat khong tranh chap va tao diéu kién dé bén ong san, gat dat, tach thanh 06 16
dat; thoi han thuc hién thoa thuan 1a 15 ngay ké tir ngay ky hop ddng dat coc va
thoa thuan phat coc trong truong hop vo chéng 6ng Lleu Xuan D khong thuc
hién viéc chuyén nhuong sé phai boi thuong cho dng gap 03 1an sé tién da nhan
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dit coc, tong sé tién hoan tra va bdi thuong 1a 150.000.000 dong.Ddi véi hop
ddng dat coc vai ba Bui Thi N, thi trong thoi gian khi xem xét dat roi dat coc
nhan chuyén nhuong dat véi vo chong 6ng Lidu Xuan D, thi dng biét ba Bui Thi
N mudn mua dat, sau khi ba Bui Thi N dén xem dét va nhat tri mua, hai bén
thoa thuan véi gia 1.200.000.000 dong, va lap Hop dc‘sng nhan tién dat coc
chuyén nhuong thira dat cliing ngay 06-5-2023 (trong ngay 1ap hop dong dit coc
gitta 6ng v&i 6ng Liéu Xuan D); qua trinh lam hop ddng dit coc thi ba Bui Thi
N tu chuyén khoan cho 6  6ng 100.000.000 dong dé dat Coc, thuc té dng khéng yéu
cau ba Bui Thi N dit sb tién nhiéu nhu vay, ma chi can ba hay bdn muoi triéu 1a
dugc. V& néi dung trong hop ddng dit coc co thoa thuan trong thoi han 30 ngay
néu 6ng khdng chuyen nhuong duoc thira dat cho ba Bli Thi N thi phai tra lai
tién nhan coc va tién phat coc 1a 100.000.000 dong; con ba Bui Thi N khéng
mua nita thi mat tién dit coc.Sau khi ky hop dong dit coc chuyén nhuong dat
véi ba Bui Thi N, 6ng yéu cau dng Liéu Xuan D chi rd ranh gisi thira dat, nhung
6ng Liéu Xuan D noi ban khong thuc hién, nén thoi gian bi kéo dai 10 ngay.
Thay c6 diéu gi d6 bat thuong ong di tu thué cong ty do dac dé tién hanh ding
may do xac dinh vj tri, dién tich thira dat thi chi c6 317m? so véi tdng dién tich
trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa 6ng Lidu Xuan D noi 1a 461,3m?
nén bi thiéu 144,3m? do vy s& khong tach thanh 06 6 dit nhu cam két véi ba
Bui Thi N. Do khéng mua dugce dat véi vo chong 6ng Liéu Xuan D, nén 6ng
cling khong c6 dat dé thuc hién chuyén nhuong nhu Hop dong dit coc da ky véi
ba BUi Thi N. Ngay 21 va 22-6-2023 6ng da tra lai du tién nhan dit coc cho ba
BUi Thi N 1a 100.000.000 dong; sau d6 ba Bli Thi N doi tién phat coc, do luc d6
kinh té kho khan 6ng khong tra duoc, hon nira nguyén nhan 1a khach quan, vi
6ng khéng nhan chuyén nhuong duoc dat véi vo chong 6ng Lidu Xuan D, dng
khong c6 ¥ hra dao, hay lat kéo khéng chuyén nhuong dat cho ba Bui Thi N, hay
da nhan dat coc rdi lai chuyén nhuong cho nguoi khac, 6ng ciing 1a nan nhan.
Nay 6ng da tra lai du tién nhan dat coc, nén khong dong y tra tién phat coc nhu
ba Bui Thi N yéu cau.Ddi véi hop dong dit coc cua 6ng vai vo chong 6ng Lidu
Xuén D, do khong thyc hién dugc viéc chuyén nhuong vi thiéu dién tich dat,
6ng yéu cau giam tién xudng con 620.000.000 dong nhung khong duoc dong y,
nén 6ng da phai nhan lai 50.000.000 dong tién dat coc va mot nira tién céng thué
do dac thira dat 1a 3.000.000 dong tir 6ng Lidu Xuan D.

Nguoi lam chiing 6ng Liéu Xuan D va ba Luu Thi Phuong T trinh bay: Vo
chdng 6ng ba c6 thira dat s6 71, dién tich 461,3m?tai thon N, x4 T, huyén C, tinh
Lang Son di duoc cip Gidy chiing nhan quyén sur dung dét lan 2 ngay 10-5-
2023 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son cap. Do khéng ¢ nhu cau
str dung va can tién nén muén bén, sau khi 6ng Tran Van T xem xét thyc té tai
thira dat, hai bén nhat tri mua voi gia 790.000.000 dong va lap Hop dong dat coc
ngay 06-5-2023 c6 noi dung thoa thuan dit coc nhu 6ng Tran Van T trinh bay la
dung. Nhung sau d6 ong Tran Van T tu thué nguoi do dac va noi thiéu dat va
y&u cau giam gia xuéng con 620.000.000 d¢éng, vo chong ong ba khong dong v,
nén khong mua ban chuyén nhuong nita, ngay 31-5-2023 ong di tra lai
50.000.000 d6ng tién nhan dat coc va 3.000.000 dong tién do dac cho dng Tran

3



Vian T. Con viéc dit coc mua ban gitra 6ng Tran Vian T véi ba Bui Thi N thé
nao, gia dinh 6ng ba khong biét, khdng lién quan, khéng cd 13i, hay trach nhiém
gi. Theo vo chdng dng Lidu Xuan D thi khi 1am hop dong dit coc nhan chuyén
nhuong cho 6ng Tran Van T, hay 6ng Tran Van T nhén dét coc chuyén nhugng
cho ba Bui Thi N thi quyen st dung dat van 1 cua vo chong ong ba, luc d6 éng
dang 1am thu tyc Xin cap GCNQSDD va dén ngay 10-5-2023 thi vo chong 6ng
ba dugc cap gidy.

Nguoi 1am ching 6ng Vi Van T trinh bay:O ng véi dng Tran Van T 14 ban
bé quen biét ngoai x& hdi, con 6ng 1a hang xdm cung thdn véi vo chong 6ng Liéu
Xuén D; qua noi chuyén biét dng Lidu Xuan D mudn ban dat, ong da gidi thiéu
cho 6ng Tran Van T biét dé dén mua. Viéc thoa thuan thé nao 6ng khong biét,
chi biét t6i ngay 06-5-2023 tai nha 6ng Lidu Xuan D, 6ng duoc chung kién va
ky 1am chting hop doéng dat coc mua ban dat giira vo chong 6ng Lidu Xuan D
véi dng Tran Van T, noi dung thoéa thuan dit coc nhu cac bén di trinh bay 13
dung.Sau d6 co biét 6ng Tran Van T thué do dac dat va bao thiéu dat so voi
duoc cap, nén khéng mua ban nira, con sy viéc sau nay thé nao ong khéng biét,
viéc gidi thiéu ong khong duoc huong loi gi. Di véi viée dat coc giita ong Tran
Vin T véi ba Bli Thi N nhu thé nao 6ng khong biét, khong dugc chang kién gi.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 01/2024/DS-ST ngay 04/01/2024va Quyet
dinh sua chira, b6 sung Ban an s6 02/2024/Qb-SCBSBS ngay 15/4/2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son da quyét dinh:

_Khdng chap nhan toan bd yéu cau khei kién ciia nguyén don ba Bui Thi N
doi boi thuong tra ti€n phat hop dong dét coc nhan chuyén nhuong quyen sir dung
dat doi véi bi don 6ng Tran Van T, cu thé:

~_ Khaéng chap nhan yéu cau cia ba Bli Thi N doi 6ng Tran Van T phai tra
so tien 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) tién phat coc theo hop dong dat
coc lap ngay 06-5-2023.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Trong thoi han luat dinh, nguyén don ba Bui Thi N khang céo dé nghi cap
phlc tham xem xét lai hop dong dat coc ngay 06/5/2023 1a thyc té, co can cu,
khong vi pham quy dinh cta phap luat, d&& nghi cap phuc thim chdp nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don 6ng Tran Van T phai tra cho ba BUi
Thi N toan b sd tién phat coc 100.000.000 déng.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gitr nguyéen yéu cau khoi kién va noi dung khang cao, dong thoi
nguyen don cung cap 01 Pon xin mién giam &n phi va dé nghi duoc mién an phi so
tham va an phi phic tham véi 1y do ba 1a ngudi cao tudi.

Bi don khdng dong y véi yéu cau khang c4o cia nguyén don, dé nghi cap
phuc tham gitr nguyén ban an so tham.



Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Lang Son phét biéu y kién vé viéc
chap hanh phap luat t6 tung va giai quyet vu an cu thé nhu sau:

1. V& viéc chap hanh phép luat t tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vu &n tai
cap phtc tham va tai phién toa phtc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién tda chap hanh dung quy dinh cta Bo luat Té tung dan su; ngudi tham gia td
tung c6 mat tai phién toa da duoc thyc hién day du cac quyén va nghia vu caa minh
theo quy dinh cta phép luat té tung dan su.

2. V& viéc giai quyét khang céo

Cin cir tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so thay: Ngay 06/5/2023, ba Bui Thi
N va dng Tran Van T thuc hién ky két hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat ddi véi thira dat s6 71 dién tich 461,3m? to ban dd sb 85 tai thon N,
x& T, huyén C, tinh Lang Son, hai bén thoéa thuan 6ng Tran Vin T chuyén
nhuong thira dat cho ba Bui Thi N véi gia 1.200.000.000d6ng; ba Bui Thi N dat
coc 100.000.000d6ng; thoi han thuc hién 01 thang dng Tran Van T c6 trach
nhiém thuc hién day du gidy to lién quan va san dat, tach thira thanh 06 16 dat
du GCNQSDD; tién phat coc 1a 100.000.000d6ng néu mot trong hai bén khdng
ban, mua thira dat. Cac bén tham gia giao két hop dong trén co sd tu nguyén, tuy
nhién thira dat trén 6ng Tran Vian T khdng phai 1a cha sir dung thira d¢at ma cua
vo chong dng Liéu Xuan D, ba Luu Thi Phuong T nén khéng duogc thuc hién
chuyén nhuong cho ngudi khac theo quy dinh Biéu 168 Luat dat dai.

Cuing ngay 06/5/2023, 6ng Tran Van T ky hop dong dat coc véi vo chong
6ng Liéu Xuan D, ba Luu Thi Phuong T thira dat trén nhung thuc té ngay
10/5/2023 vo chong ong Liéu Xuan D méi dugc cdp GCNQSDD nén dng Tran
Van T nhan dat coc dé chuyén nhuong cho ba Bui Thi N 1a khong thé thuc hién
dugc, do d6 muc dich, noi dung hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat trén 1a vi pham diéu cam cua phap luat. Sau khi ky hop dong ong
Tran Van T thué do dac thi phét hién thiéu dat, khong du dién tich dé tach thira
dét thanh 06 16 nhu cam két v6i ba BUi Thi N, vo chong 6ng Liéu Xuén D khong
dong y ban cho ong Tran Van T nita nén khong chuyen nhuong duoc, Ong Tran
Van T d4 tra lai sb tién dat coc cho ba Bui Thi N. Ddi véi sb tién phat coc, ba
Bui Thi N khi dat coc dé nhan chuyén nhuong thira dat nhung khong xem xét
thuc té 6ng Tran Van T da ding tén cha sir dung hop phép hay khong, ba thira
nhan chi nghe dng Tran Vian T néi c6 Glay chang nhan quyén str dung dat ma
khong yéu cau ong Tran Van T cung cap, thuc té thoi diém nay thira dat van cua
vo chdng 6ng Lidu Xuan D, xac dinh hai bén déu c6 15i ddn dén khéng thuc hién
dugc viéc chuyén nhuong thira dat nén ba Bui Thi N yéu cau 6ng Tran Van T c6
15i phai tra tién phat coc la khong c6 co s6. Ban an so tham xir khéng chap nhan
y&u cau cua nguyen don yéu cau bi don tra tién phat coc la c6 can ca. Do d6 ndi
dung khéang cao cua nguyén don ba Bli Thi N cho rang hop dong dit coc khdng
vi pham phép luat va dé nghi chap nhan yéu cau khai kién, budc bi don 6ng
Tran Van T phai tra s6 tién phat coc 100.000.000d0ng 14 khéng ¢ cin ctr chap
nhan.



Tai phién toa phic tham ba Bui Thi N ¢ don xin mién an phi cua vu an,
xét thdy ba Bui Thi N da trén 60 tudi, 1a ngudi cao tudi, theo quy dinh diém d
khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé& muc thu, mién giam, thu, nop quan ly va st
dung &n phi va 1& phi Toa an, c6 can ctir mién &n phi dan su so tham cho nguyén
don, do vy can stra ban an so tham vé &n phi.

Dé nghi Hoi ddng xét xucan ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat T tung dan su,
khong chap nhan khang cdo cia nguyén don; stra Ban &n dan sy so tham s
01/2024/DS-ST ngay 04/01/2024 cua Tda &n nhan dan thanh phé Lang Son véi
noi dung trén.

Vé &n phi phlc tham: nguyén don ba Bli Thi N dwoc mién &n phi theo
quy dinh diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién giam,
thu, nop quan Iy va si dung an phi va I¢ phi Toa an, c6 can c mién an phi dan
su so thAm cho nguyén don, do vy can sira ban an so tham vé an phi.

Pé nghi Hoi ddng xét xur can cu khoan 2 biéu 308, Biéu 309 cua Bo luat
T4 tung dan sy, khdng chap nhan khang co ciia nguyén don, sira mot phan Ban
an sd 01/2024/DS-ST ngay 04/01/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Lang
Son, tinh Lang Son. Nguyén don dugc mién an phi so tham va phuc tham theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo ciia nguyén don dé nghi xem xét lai hop dong dit coc
ngay 06/5/2023 1a thyc té, co can ct, khong vi pham quy dinh cua phéap luat, dé
nghi cdp phiic tham chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don, budc bi don
6ng Tran Van T phai tra cho ba Bui Thi N toan bo s tién phat coc 100.000.000
dong, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2] Can cur vao loi khai cia nguyén don, bi don va nguoi lam chung xac dinh:
Ngay 06-5-2023 dng Tran Van T véi ba Bi Thi N di ky két Hop dong dit coc vé dé
mua ban chuyén nhuong thira dat sé 71, to ban do sb 85, dia chi thira dat tai thon
N, x4 T, huyén C, tinh Lang Son vdi dién tich 461,3m*(goi tit 1a thira dat s6 71)
thudc quyén st dung ctaa vo chong 6ng Liu Xuan D. Khi ky két hop dong dit
coc, ba Bui Thi N da dit coc 100.000.000 dong va 6ng Tran Van T di nhéan sb
tién nay. Sau do, do khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong dat, vao ngay 21
va 22-6-2023, 6ng Tran Van T da tra lai da s tién ong da nhan dat coc va ba
BuUi Thi N da nhan lai du sé tién 100.000.000 dong, cac bén duong su déu thira
nhan ndi dung nay.

[3] Xét Hop dong dat coc lap ngay 06-5-2023 giira dng Tran Van T véi ba
Bui Thi N: Thoi diém lap hop dong dit coc Chuyen nhuong quyen st dung dat va
giao nhan tién coc ngay 06-5-2023, thira dat s6 71 thuoc quyén quan Iy, si dung
cua vo chong 6ng Lidu Xuan D, vo chong ng Liéu Xuan D ciing thira nhan noi
dung ndy. Hop déng dat coc chuyén nhuong thira dat sé 71 lap gitta 6ng Tran
Vin T véi vo chong 6ng Liéu Xuan D thé hién ciing duoc 1ap cing ngay 06-5-

6



2023. Do d6 xac dinh tai thoi diém giao két hop dong dit coc véi ba Bui Thi N,
6ng Tran Van T khong phai Ia chu sir dung thira dat s6 71, 6ng Tran Vin T chua
thuc hién dang ky bién dong quyén str dung dat theo quy dinh. Ngay 10-5-2023,
6ng Liéu Xuan D va ba Luu Thi Phuong T dugc S& Tai nguyén va Méi truong
tinh Lang Son cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 DL 177623 dbi véi
thira dat s6 71, nhung trude d6 4 ngay 1a ngay 06-5-2023, cac bén di 1ap hai hop
ddng dat coc chuyén nhuong dat 1a khdng phu hop, trai phap luat. Theo quy dinh
cua phap luat, can cir Pidu 116, 117, 123 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi ong
Tran Vin T khong ¢6 quyen chuyén nhugng thira dat s 71 cho ngudi khac khi
dat chua duge Nha nudc cdng nhan quyen quan ly, su dung dat. Viéc 6ng Tran
Vin T nhan dic coc dé chuyén nhuong dat cho ba Bui Thi N 1a khéng dung
phap luat.

[4] Ba BUi Thi N khi ky két hop dong dat coc d¢ nhan chuyén nhuong
quyén st dung thira dat 71, da khong Kiém tra, xem xét thyc té ong Tran Van T
da dugc co quan co tham quyen cong nhan quyén su dung dat hay chua, 6ng
Tran Van T ¢6 du tu cach dé chuyén nhuong hay khong, chi dya trén 16i trinh
bayla ong Tran Van T ¢ Giay chiing nhan quyén su dung dat nhung khong nhin
thay truc tiép nén ba khong biét thoi diém d6 quyén su dung ddi voi thira dat so
71 van thuoc caa vo chong 6ng Lidu Xuan D. Mt khéc, khi ky két hop dong 02
bén con thoa thuan trong thai han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc, dng
Tran Van T phai san gat va phan chia thira dat 71 thanh 06 16 va giao cho ba Bui
Thi N 06 Giay chiing nhan quyén sir dung dat, tai phién toa phdc tham ba Bui
Thi N ciing thira nhan viéc nay la khdng thé thuc hién duoc. Tuy nhién ba Bui
Thi N van ky hop dong dit coc va chuyén tién coc cho 6ng Tran Vin T.

[5] Tir nhitng phan tich trén nhan thiy, ca ba Bui Thi N va 6ng Tran Vin T
déu c6 15i. Khi khdng thuc hién duoc hop dong, 6ng Tran Vian T di hoan tra lai
tién nhan coc cho ba Bui Thi N s6 tién coc 100.000.000 dong; vé bdi thuong tién
phat coc, xac dinh trong giao dich nay ca hai bén déu co 15i, nén cac bén phai tu
chiu trach nhiém d6i véi phan 18i cua minh. Cap so tham khong chap nhan yéu
cau doi tién phat coc 100.000.000 dong cia nguyén don 1a c6 can ci.

[6] Tur nhitng nhan dinh trén nhan thay, khong c6 cin ct dé chap nhan
khang céo cua nguyén don ba Bui Thi N. Tuy nhién, can sia mot phan ban an so
tham vé phan an phi vi tai phién toa phdc tham, ba BUi Thi N c¢6 don xin mién an
phi do 1a nguoi cao tudi, nén ba Bui Thi N duoc mién an phi so tham va an phi
phdc tham theo quy dinh tai khoan diém @ khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyet $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an.

[7] Xét d& nghi caa dai dién Vién kiém sat nhhan dan tinh Lang Sonla phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac |& trén,

QUYET PINH:



Cin ctr khoan 2 Biéu 308, biéu 309 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

_ Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Bui Thi N; sta mot
phanBan an dan sy so tham so: 01/2024/DS-ST ngay 04 thang 01 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son, cu thé:

_ Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
biéu 39; khoan 2 Diéu 229; khoan 1 biéu 147; biéu 271, 273 cua Bo luat To
tung dan sy nam 2015;

Can clr cac Diéu 116, 117, 123, 131 va Piéu 328 cua Bo luat Dan sy nam
2015:

Cin ctr diém d khoan 1 Dicu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, Ié phi
Toa an.

1. Khéng chép nhan toan b yéu cau khoi kién clia nguyén don ba BUi Thi N
doi boi thuong tra ti€n phat hop dong dat coc nhan chuyén nhuong quyen su dung
dat doi vei bi don ong Tran Van T, cy thé:Khdng chap nhan yéu cau cua ba Bui
Thi N doi ong Tran Van T phai tra so ti€n 100.000.000 dong (mot tram trigu
dong), tién phat coc theo hgp dong dit coc 1ap ngay 06-5-2023.

2.Vé an phi:

2L An phi so tham: Nguyén don ba Bui Thi Ndugc §ni5n tién an phi dan sy so
thdm. Hoan tra lai cho ba Bui Thi N s6 tién2.500.000 dong (hai triéu ndm tram
nghin dong), theo bién lai thu so AA/2021/0000122 ngay 12-10-2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh pho L, tinh Lang Son.

2.2.An phi phic tham: Ba BUi Thi N dugc mién &n phi dan su phic tham.
Hoan tra cho ba Bui Thi N s6 tien 300.000 dong (ba trdm nghin dong) da nop
theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0000128 ngay 23 thang 01
nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho L, tinh Lang Son.

3. Ban an dan sy phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND TP Lang Son, tinh Lang Son;

- VKSND TP Lang Son, tinh Lang Son;

- CCTHADS TP L, tinh Lang Son;

- Puong su;

- Nguoi TGTT khac;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA.

Loc Son Thai



