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“V/v tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRA ON, TINH VINH LONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co: ‘
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Thach Thi Tuyén

Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Bé Ngoan
2. Ong Nguyén Trong Khoi

- Thw ky phién toa: Ba Phan Nguyén Mong Cam — Thu ky Toa an nhan
nhan huyén Tra On, tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiénj sat nhan din huyén Tra On, tinh Vinh Long
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Tu — Kiém sat vién

Ngay 02 thang 5 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén Tra On,
tinh Vinh Long xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 242/2023/TLST-DS
ngdy 29 thang 6 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyen
nhirong quyén siv dung dat” theo quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so:
31/2024/QbXX-ST ngay 20 thang 3 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pham Thi Bé B, nam 1970

Pia chi cu tra: thi trdn T, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Cong T, sinh nim
1957, dia chi: 4p Hoa Thanh A, x& D, thi x4 B, tinh Vinh Long 14 dai dién theo
ty quyén (Vin ban uy quyén ngay 31/7/2023) (c6 mit)

- Bj don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1945 (ving mat)

Pia chi cu tra: 4p L, x& T, huyén T, tinh Vinh Long.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1968 (vang mat)

Dia chi cu tra: 4p P, thi trin M, huyén C, tinh Hau Giang.

2/ Anh Nguy@n Tét T, sinh nam 1976 (ving mit)

3/ Anh Nguyén Hitu T, sinh nim 1983 (ving mat)

Cung dia chi cu tra: ap L, x4 L, huyén T, tinh Vinh Long.



Ngueoi lam ching:

1/ Ong Huynh Vin C (vang mit)

2/ Chi L& Thi Bé H, sinh nim 1972 (viang mat)

3/ Chi Pham Thi Q, sinh nam 1963 (vang mit)

Cung dia chi cu tra: ap L, xa L, huyén T, tinh Vinh Long.

4/ Anh Duong Quang Kham, sinh nim 1964 (ving mit)
bia chi cu tra: ép A, xa B, huyén T, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 02 thang 6 nam 2023 va cac 101 khai trong qua
trinh giai quyét vu an nguyén don chi Pham Thi Bé B trinh bay: Vao ngay
28/12/2022 giita chi Pham Thi Bé B va ba Nguyén Thi S c6 hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat & thira 308, to ban dd sb 6, dién tich 1020m?, dia chi
dat xa L, huyén Tra On, tinh Vinh Long do ho ba Nguyén Thi S dtng tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat, dién tich chuyén nhugng chiéu ngang 7m, dai
35m, khoang 250m?, gia chuyén nhuong 160.000.000d0ng, giao coc trudc cho
ba S sb tién 30.000.000d6ng, hai bén c6 lam to nhan tién coc dat c6 ba S cung
cac con chi T, anh T, anh T ky tén, thoa thuén trong thoi gian 60 ngay ba S phai
lam tha tuc sang tén chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi Bé B theo quy
dinh, truong hop néu trong thoi han 60 ngay ba S khéng lam tha tuc sang tén
hodic c6 ai tranh chip thi ba S phai bdi thuong sd tién 150.000.000d0ng. Sau khi
ba S lam thd tuc sang tén thi chi Bé B thanh toan sd tién con lai
130.000.000d6ng. Sau khi thoa thuan dén nay ba S khong lam tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat sang tén cho chi Bé Bé B nhu thoa thudn, ba S da vi
pham hop ddéng dit coc nén chi Bé B khoi kién yéu cau ba S tra sb tién
150.000.000d6ng.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 01/11/2023 va cac 10i khai khac trong qua
trinh giai quyét vu an bi don ba Nguyén Thi S trinh bay: Ba khong c6 thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi chi Pham Thi Bé B va khong c6 ky tén
vao hop dong nhén tién coc dat ngay 28/12/2022, ba khong c6 nhan sb tién nao
ctia chi Bé B, phan dit thira 308, to ban do s 6, dién tich 1020m? dia chi dat xa
L, huyén Tra On, tinh Vinh Long hién do ba quan ly. Nay theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba khong dong .

Sau khi thu ly don cua chi Bé B, Toa an da téng dat thong bao vé viéc
thu 1y vu an; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai cho bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung
phia bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong tra 101 y kién bang



van ban vé ndi dung khoi kién ctia nguyén don va khong dén tham gia phién hop
va hoa giai cho nén khong tién hanh phién hop va hoa giai dugc giira cac duong
su. Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xur va tri¢u tap cac duong su dén tham gia
phién toa so thim nhiéu 1an nhung bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan van vang mit khong 1y do.

Tai phién toa: Nguyén don yéu cﬁ?gu bi don ba Nguyép Thi S c6 nghia vy tra
lai tién coc da nhan Iél‘ 30.000.000d6ng va phat coc so tién 30.000.000d6ng.
Tong cong 60.000.000d6ng

Bi don, nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan Vrflng mat.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu:

Ve 6 tung: Toa an thu Iy vu 4n 1a dung tham quyén. Qua trinh giai quyét
vu &n cua Tham phéan va trinh ty, tha tuc xét xir cia Hoi dong xeét xur cling nhu
nhitng ngudi tham gia té tung Chap hanh dtng theo quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su. Bi don, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan vi pham Diéu 72, 73
Bo luat t6 tung dan su.

~Vé noi dung: Bé nghi dp dung khoan 1 Dieu 147 Bo luat to tung dan su;
bieu 123, 131, 328, 407, 408 B¢ luat dén sy nam 2015, diém & khoan 1 Diéu
12, Piéu 14; biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy Ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop
quan ly va su dung an phi va I¢ phi toa an:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don chi Pham Thj Bé B.

V6 hiéu to nhan tién coc dat viét tay 1ap ngay 28/12/2022 giira chi Pham Thi Bé
B va ba Nguyén Thi S.

Budc ba Nguyén Thi S c¢6 nghia vu tra cho chi Pham Thi Bé B s tién coc
30.000.000d0ng

- An phi dan su so tham:
Buoc ba Pham Thi Bé B c¢6 nghia vu ndp 1.500.000d6ng, khau trir s tién chi
Bé B nop tam tng 1a 3.750.000d0ng, con lai 2.250.000ddng tra lai cho chi Bé B.
Ba Nguyén Thi S ¢6 nghia vu nép 300.000d6ng di vai hop ddng bi vo hiéu va
1.500.000ddng trén s tién budc tra. Tong cong 1.800.000ddng.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi pghién ctru cac tai liéu cé trong hd S0 vu an, duoc tham tra tai
phién toa, qua két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé tb tung:



Chi Pham Thi Bé B khoi kién yéu cau ba Nguyen Thi S, dia chi cu tri: ap
L, xa L, huyén T, tinh Vinh Long tra lai tién coc chuyen nhuong quyén st dung
dat do bi don vi pham hop ddng. Do d6, ddy 1a tranh chap giao dich dan su, hop
déng dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 cua B
luat T4 tung dan sy thi vu an thudc tham quyén cta Toa an nhan dan huyén Tra
On, tinh Vinh Long. Do do, Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long thu
Iy giai quyét theo thii tuc so tham 1a dang thu tuc t6 tung.

Ve nguoi tham gia t6 tung: Bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan Vang mat, dugc Toa an tricu tap hop 1¢ tham gia phién toa nhiéu 1an ma
van vang mit khong 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu
228 ctia Bo luat T6 tung dan sy, Toa an xét xtr vang mit bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguoi lam ching vang mat nhung da c6 10i 'khai nén can ctr khoan 2
Piéu 229 ctia Bo luat TH tung dan su Toa an xét Xt vang mat ngudi lam chimg.

[2] V& ndi dung:

Vio ngay 28/12/2022 giita chi Pham Thi Bé B va ba Nguyén Thi S ¢
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thura 308, to ban db 5O 6, dién tich
1020m? do hd ba Nguyén Thi S dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
dién tich chuyén nhuong chiéu ngang 7m, dai 35m, khoang 250m? , gid chuyén
nhuong 160.000.000ddng, giao coc trude cho ba S s tién 30.000. OOOdong, thoa
thuan trong thoi gian 60 ngay ba S phai lam thi tyc sang tén chuyén nhugng
quyén str dung dat cho chi Bé B theo quy dinh. Sau khi thoa thuan dén nay ba S
khong lam thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat sang tén cho chi Bé B nhu
thoa thudn, ba S da vi pham hop dong déc coc nén chi B¢ B khai kién bi don ba
Nguyen Thi S c6 nghia vu tra lai tién coc dd nhan 30.000.000dong, phat coc sd
tién 30.000.000d6ng. Tong cong 60.000.000ddng.

Qua trinh giai quyet vu 4n ba Nguyén Thi S khong thira nhan c6 hop
dong dit coc va nhan tién coc tir chi Pham Thi Bé B nhung tai bién ban lay 15i
khai nguoi lam chung ong Huynh Van C, chi Lé Thi Bé H, chi Pham Thij Q,
anh Duong Quang Kham co6 biét Vjéc chi Rham Thi Bé B~c() nhan cl}uyén
nhuong dat thira 308 va co giao tién coc dat cho ba Nguyén Thi S s6 tién
30.000.000dong nén viée chi Pham Thi B¢ B va ba Nguyen Thi S c6 ky két hop
dong dit coc ngay 28/12/2022 1a thuc te c6 xay ra.

Xét vé hinh thic va noi dung hop dong dit coc: Theo quy dinh tai Picu 328
B6 luat dan sy nam 2015 thi Hop déng dat coc vé hinh thuc khong can cong
chtng, chimg thuc nhung xét vé ndi dung cac bén thoa thuan nhan coc dat nham
muc dich chuyén nhuong quyén su dung dét thira 308, loai dat vuon, dién tich
250m?, toa lac ép L, xa L, huyén Tra On, tinh Vinh Long la chua ddm bao han
muc dién tich tach thira theo Quyét dinh sé 27/2021/QD-UBND, ngay
01/11/2021 ban hanh quy dinh vé han mtc giao dat & mai; han muc cong nhan



dat ¢ ddi véi truong hop thira dat & co vuon, ao gan lién véi nha o; diéu kién
tach thira dat di voi timg loai dat trén dia ban tinh Vinh Long nén can V6 hiéu
td nhan tién coc dat viét tay 1ap ngay 28/12/2022 gitra chi Pham Thi Bé B va ba
Nguyén Thi S 1a pht hop Diéu 117, 122, 123 B¢ luat dan sy nam 2015.

Xét vé hau qua caa hop dong dac coc bi vo hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 131
Bo luat dan sy ndm 2015 thi giao dich dan su v hiéu khong 1am phat sinh, thay ddi,
chim dat quyén, nghia vu dan sy, cac bén khdi phuc lai T trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhimg gi d& nhan. Xét ba S trinh bay khéng thira nhan c6 hop dong dit
coc va nhan tién coc tir chi Bé B nhung khéng cung cdp chung cir gi ching
minh, mac khac bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Toa an téng dat
nhiéu 1an dén tham gia giai quyét nhung bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan van vang mat khong c6 1y do. Tai bién ban ldy 10i khai ngudi lam
chimg 6ng Huynh Van C, chi Lé Thi Bé H, chi Pham Thi Q, anh Duong Quang
Kham c6 biét viéc chi Pham Thi Bé B ¢6 nhan chuyén nhuong dat thira 308 va
c6 giao tién coc dat cho ba Nguyén Thi S sd tién 30.000.000d6ng nén ba
Nguyén Thi S cé nghia vu tra lai tién coc dat cho chi Pham Thi Bé B 1a phu hop
v6i quy dinh tai Biéu 131 B luat dan sy ndm 2015.

Xét vé viéc nguyén don chi Pham Thi Bé B yéu cau ba Nguyén Thi S ¢6
nghia vu tra tién phat coc sb tién 30.000.000d0ng. Hoi dong xét xir xét thiy to
nhan tién coc dat viét tay 1ap ngay 28/12/2022 giita chi Pham Thi Bé B va ba
Nguyén Thi S bi v6 hiéu nén viéc yéu cau phat coc 1a chwa c6 cin ctr chap nhan.

[3] V& an phi dan su so tham:

Budc chi Pham Thi Bé B ¢6 nghia vu ndp 4n phi 5% ddi v6i phan khong duoc
Toa an chap nhan vai so tien 1.500.000dong (30.000.000d6ng X 5%).

Ba Nguyén Thi S c6 nghia vu ndp 300.000dong doi vai hop dong bi vo higu
va 5% doi vai so tien buge tra so tien 1.500.000dong (30.000.000d6ng x 5%). Tong
cong 1.800.000d6ng.

Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dicu 12, biéu 14, biéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé mrc thu, mien, giam, thu, nop quan ly va sir dung an phi va Ié phi toa an

Xét dé nghi ciia kiém sat vién la ¢6 can ctr chap nhan so v6i nhan dinh
trén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Cin ¢t vao khodn 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Dicu 35; Dicu 39; Diéu
147; diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 cua By
luat T6 tung dan sy nam 2015;
Ap dung Piéu 117, 122, 123, 131, 328, 407, 408 Bo luat dan sy ndm 2015;
Ap dung diém d khoan 1 DBicu 12, bieu 14, Pieu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an;
Ap dung Quyét dinh sb 27/2021/QD-UBND, ngay 01/11/2021 ban hanh
quy dinh v€ han muc giao dat 0 moi; han mirc cong nhan dat ¢ dbi voi truong
hop thtra d,at & c6 vuon, ao gan lién véi nha o; diéu kién tach thira dat ddi véi
tung loai dat trén dia ban tinh Vinh Long.
Tuyén xir:
1. Chédp nhan mét phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don chi Pham Thi Bé B.
V6 hiéu to nhan tién coc dat viét tay 1ap ngay 28/12/2022 giira chi Pham Thi Bé
B va ba Nguyén Thi S.

Budc ba Nguyén Thi S c¢6 nghia vu tra cho chi Pham Thi Bé B sb tién
30.000.000d (Ba muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi phai thi hanh an chua tra
xong sO tién trén thi phai tra thém 1ai ctia so ti€n con phai thi hanh &n theo murc
131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy so tham:

Budc chi Pham Thi Bé B c¢6 nghia vu nép 1.500.000d (M6t triéu nim trim
ngan dong), khau trir vao sb tién tam tmg an phi 1a 3.750.000d (Ba triéu B trim nim
muoi ngan dong) da nop theo bién lai thu s6 0004221 ngay 29/6/2023, con lai
2.250.000d6ng hoan tra lai cho chi Pham Thi Bé B.

Buoc ba Nguyén Thi S c6 nghia vu nop 1.800.000d (Mot triéu tim trim ngan
dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
luat thi hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay ke tur ngay tuyén an. D61 voi bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién



quan vang mit duoc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ngay niém yé&t ban an tai noi cu tru.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhan dan huyén Tra On;
- Duong su;

- Chi cuc Thi hanh &n huyén Tra On;
- Luu ho so vu an.

Thach Thi Tuyén



