TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_THANH PHO C Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 37/2024/DS-ST
Ngay: 02-5-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO C, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ho Thi Hoa.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Kim Ly.

2. Ba Nguyén Thi Tham.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tham - Thu ky Toa an nhéan dan
thanh pho C, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan thanh phé C, tinh Binh Duwong tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Trung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 4 va ngay 02 thang 5 ndm 2024 tai Tru s¢ Toa
an nhan dan thanh pho C, tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an thu
Iy s0: 574/2023/TLST-DS ngay 05 thang 12 nam 2023 ve: “Tranh chap hop
dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur so: 48/2024/QbXXST-DS
ngay 15 thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé P, sinh nam 1975

~ Dia chi: S6 63/16, khu phd 2, phuong A, thanh pho M, tinh Binh Duong.
Vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lé T, sinh nam 1977, dia
chi thuong tra: Ap T, Xxa A, thanh pho C, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: S6
1000, du:(‘)’ng T, phuong N, thanh phd M, tinh Binh Duong. La nguoi dai dién
theo uy quyén. C6 mat.

Bj don: Ba Pham L, sinh nam 1983; dia chi: T 5, khu phé 3, phuong b,
thanh pho C, tinh Binh Duong. C6 mat.

Nguoi lam chung:

+ Bél Nguyén L, sinh nim 1986; dia chi: Sb 40/16, khu phd 2, phuong A,
thanh pho M, tinh Binh Duong. Vang mat.

+ Ong Nguyén T, sinh ndm 1984; dja chi: Khu phd A, phuong D, thanh



phé C, tinh Binh Duong. C6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo DPon khdi kién dé ngay 26/9/2023, 1oi khai trong quéa trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don 6ng L& T trinh
bay:

Ngay 04/7/2023, ba P va ba Pham L thoa thuan ky két hop dong dat coc
chuyén nhu:ong quyén sir dung dat ddi vi thira dat s6 610, to ban d6 s6 36, dién
tich 400m toa lac tai phuong L, thi xa (nay 1a thanh phd) C, tinh Binh Duong
theo glay ching nhéan quyén su dyng dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DG 811818, s6 vao s6 CS16390 do S& tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap cho ba Pham L ngay 17/8/2022.

Theo ndi dung dit coc, gia chuyén nhuong quyén sir dung thira dat noi
trén 1a 300.000.000 dong. Ba P dit coc va thanh todn di cho ba L sd tién
300.000.000 dong ngay khi hop dong dit coc dugc ky két, hai bén thong nhat
trong vong 02 thang (tic dén ngay 04/9/2023) s€ ra van phong cong chung ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va sang tén cho ba P.

Pén ngay 04/9/2023, ba L khong thyc hién theo thoa thudn ra Van phong
cong chimg ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba L. Ba L
n6i 1y do khong ky két dugc voi ba P 12 do ba L bi mat gidy to nén hai bén van
chua ra Van phong ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Ba P thira nhan dang 14 ngudi giit ban chinh gidy ching nhén quyén sir
dung dat dbi véi thira dat s6 610, to ban db sb 36, dién tich 400m toa lac tai
phuong L, thi x@ (nay la thanh phé) C, tinh Binh Duong theo glay ching nhan
quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DG
811818, sd vao sO cap glay chimg nhan CS16390 do S¢ tai nguyén va Moi
trrong tinh Binh Duong cap cho ba Pham L ngay 17/8/2022.

Do do, nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Lé P
va ba Pham L duoc ky két vao ngay 04/7/2023.

- Budc ba Pham L phai hoan tré cho ba P s6 tién nhén coc 1a 300.000.000
dong.

- Bugc ba Pham L bdi thuong cho ba P sb tién gip 02 lan sd tién
600.000.000 dong.

Tong s tién ba P yéu cau ba L phai thanh toan 1 900.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa bi don ba Pham L trinh bay:

Ba L khong dong y voi 101 trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don. Vi thuc té gilta ba va ba P chi c6 giao dich vay tién v6i nhau, vi ba

P la nguoi gitr gidy vay tién glua cac bén nén ba L khong cé chimg cir dé cung
cap cho Toa an. Noi dung sy viée 1a vao ngay 11/9/2022, ba L ¢6 vay cta ba P
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s6 tién 300.000.000 dong, ba P bat ba L ky gidy bién nhén dat coc d6 voi so tién
vay la 300.000.000 dong, ba P yéu cau ba L phai dua glay chirng nhan quyen su
dung dat ctia ba L d6i voi thia dat sb 610, to ban dd sb 36, dién tich 400m? toa
lac tai phuong L, thi xd (nay la thanh phd) C, tinh Binh Duong thi ba L mo1 cho
ba P vay tién nén ba L ddng ¥ giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba P. Sau d6 vao khoang thang 5, 6/2023, do khong c6 kha ning tra tién
1ai cho ba P nén dén ngay 04/7/2023, ba P bat budc ba L phai ky cho ba P hop
ddng dat coc lai vao ngay 04/7/2023.

Hai bén thoa thuan i suét cho vay 1a 3%/thang, tai thoi diém vay s6 tién
300.000.000 dong cua ba P, ba P thuc chit chi giao cho ba L sb tién
291.000.000 dong vi ba P cit tién 14i thang dau tién 13 9.000.000 déng. Qua trinh
vay sb tién trén cua ba P, ba L tra tién 13i cho ba P cu thé nhu sau: Ba tra cho ba
P 9.0000.000 dong tién mat vao ngay 11/9/2022, tiép d6 vao ngay 12/11/2022,
ba L tra tién 13i 9.000.000 ddng cho ba P bang hinh thirc chuyén khoan vao tai
khoan ctia ba P. T&i ngay 15/01/2023, ba tiép tuc tra tién 1ai 9.000.000 dong cho
ba P bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua ba P. Téi ngay 12/02/2023,
ba tra bang tién mat cho ba P véi s tién 9.000.000 dong. Tsi ngay 16/3/2023,
ba tra tién 1ai 9.000.000 dong cho ba P bang hinh thirc chuyén khoan vao tai
khoan ctia ba P, ngay 22/4/2023, vi khong c6 du tién dé tra tién 14i cho ba P nén
ba chi chuyén khoan cho ba P duoc véi sb tién 5.000.000 dong vao sb tai khoan
ctia ba P, ké tir thang 5/2023, tr¢ di vi ba L khong c6 kha ning déng tién 13i cho
ba P nita nén ba P moi bat ba L phai ky gidy coc ngay 04/7/2023.

Ba L thira nhan vé viéc ba L co vay ctia ba P s6 tién 300.000.000 dong, do
d6 ba L ddng ¥ tra sd tién vay cho ba P theo quy dinh ctia phap lut sau khi trir
di s0 tién ma ba L da tra cho ba P.

Do do, nay trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don khong dong y.
Bi don yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén: Glay nhan dat coc ngay 11/9/2022; Hop
dong dit coc ngay 04/7/2023 duoc ky két giita ba P v6i ba L vo hiéu va yéu cau
nguyén don ba P phai tra cho ba L ban chinh gidy ching nhén quyén sir dung
dat ddi voi thira dat sb 610, to ban dé s6 36, dién tich 400m toa lac tai phuong
L, thi x& C, tinh Binh Duong theo gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DG 81 1818, 56 vao s6 CS16390 do
S tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip cho ba Pham L ngay
17/8/2022.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi lam chitng ba Nguyén L trinh bay:

Vao ngay 04/7/2023, ba L c6 ching kién ba Lé P va ba Pham L c6 thoa
thuan, ky két Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira
dat sb 610, to ban dd s6 36, dién tich 400m? (dét tréng cay lau nam), toa lac tai
phuong L, thi xd C, tinh Binh Duong. Khi cac bén ky két hop ddng dit coc, cac
bén théng nhit nhd ba L 1am ching cho giao dich trén, ba L c¢6 xem qua noi
dung ctia hop dong véi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong, thoi gian céc
bén thoa thuan ra phong Cong chimg ky két, sang sb 1a 02 thang ké tir ngay
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04/7/2023, ba L c6 chimg kién ba P c¢6 thanh toan tién cho ba L tai thoi diém ky
két hop dong, con s tién cu thé bao nhiéu thi toi khong biét. Ngoai ra ba L con
chung kién cac bén di doc lai toan bo ndi dung cua Hop déng dat coc va cam
doan hiéu rd ndi dung ctiia Hop dong va tryc tiép ky tén, diém chi vao hop dong
dit coc trude sy ching kién cua ba L. Chit ky va diém chi ctua ngudi 1am ching
trén hop dong dit coc dung 1a cta ba L.

Qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa nguoi lam chiing éng Nguyén

T trinh bay:

Ong T va ba Pham L c¢6 mdi quan hé 13 ban bé voi nhau. 6ng T co biét ba
L muon tién cua ba L& P véi s6 tién 300.000.000 dong, dng T biét ba L muon
tién ctia ba P théng qua viéc ca ba L va ba P x4c nhan voi 6ng T nhu vay, ong T
¢ xudng nha ba P vi ba P c6 goi dién thoai cho dng T trinh bay suviéc labalL
c6 muon tién cta ba P tuy nhién chwa c6 tra cho ba P, 6ng T ¢6 ndi cho ba P biét
la 6ng T s& xoay x& sb tién chd khac gium ba L dé co tién tra cho ba P, ba P
d6ng y. Tuy nhién, do kinh té kho khin nén dng T khong xoay x& gitim ba L nén
ba L khong c6 tién dé tra lai cho ba P. Viéc ba L va ba P ky hop dong dat coc
ngay 04/7/2023 giita ba L va ba P 1a muc dich dé lam tin v&i nhau, vi thira dat
ctia ba P ghi trong hop dong dit coc cho ba L tri gia khoang 1.000.000.000 dong
thi khong thé nao chuyén nhuong véi gia 300.000.000 dong. Viéc ba L muon
tién ba P 1a ding hoan toan sy that va ba L ciling 13 nguoi tra tién 14i cho ba P, ba
L di tra cho ba P tién 1ai duoc 07 1an tuy nhién dén khoang thang 5/2023, do
kinh té kho khin nén ba L khong c6 tién dé tra tién 1ai cho ba P nén ba P méi
khoi kién ba L ra Toa an.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xd Bén Cdt, tinh Binh Duong phat
biéu y kién:

Vé thu tuc: Tt khi thu 1y vu én dén khi khai mac phién toa so thdm, Tham
phan, Thu ky d3 tién hanh ding va day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh.
Tinh dén ngay Toa an co quyét dinh dwa vu an ra xét xtr, vu 4n con trong thoi
han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Piéu 203 Bo luat TH ‘tung dan sy nam
2015. Nguyeén don va bi don da thuc hi¢n ding va day da veé quyen nghia vu
cia minh theo quy dinh phéap luat. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xu da
thuc hién diing quy dinh phap luat. Pai dién Vién kiém sat khong kién nghi khéc
phuc hay bo sung gi khac.

Vé ndi dung: Cin ctr vao cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an da
dugc 1am 16 tai phién toa, nhan thay yéu cau khéi kién ctia nguyén don 14 ¢6 can
cur chap nhan mot phan nén dé nghi Hoi dong x€t xu chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua _nguyén don. Dbi véi yéu cau phan t6 ctia bi don c6 cin cur
chap nhan mot phan nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan médt phan yéu cau
phan tb cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Nguyén don ba Lé P khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét huy hop dong dit coc dugc ky két gitra ba P va ba L ngay 04/7/2023
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va bugc bi don phai tra cho nguyén don sd tién coc va phat coc 1a 900.000.000
d6ng. Bi don yéu ciu phan t6 dé nghi Toa an giai quyét tuyén Gidy bién nhan
dat coc ngay 11/9/2022 va Hop dong dit coc ngay 04/7/2023 v6 hiu va budc ba
P phai tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sur dung dat d6i véi thira dat sd
610, t& ban do s 36, dién tich 400m? (dat trong cay lau nam), toa lac tai phuong
Hba Loi, thanh phd C, tinh Binh Duong nén quan hé phap luat trong vu 4n nay
duoc xac dinh la: “Tranh chép hop déng dat coc” theo quy dinh tai khoéan 3 biéu
26 B luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] Vé tham quyén giai quyét: B don dang cu tra va sinh sdng tai to 5,
khu phd 3, phuong B, thanh phd C, tinh Binh Duong nén theo quy dinh diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dan su ndm 2015
thi tham quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan thanh phé C, tinh Binh
Duong.

[3] Vé su c6 mat, Vang mat cua nguoi lam chiang: Nguoi lam ching ba L
c6 vin ban yéu cau giai quyét, xét Xt vang mat nén Hoi dong xét XU can clr Piéu
229 cua BO luat T tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xur Vang mat nguoi
ngudi 1am chimg ba Nguyén L.

Pbi voi nguoi 1am ching 14 ba Mai duoc ghi tai gidy Bién nhan dit coc
ngay 11/9/2022, Toa an da yéu cau nguyén don va bi don cung cap thong tin,
dia chi nhung nguyén don bi don khong cung cip dugc do d6 Toa an khong thé
triéu tap dugc ba Mai vao tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach 1a ngudi 1am
ching.

[4] V& noi dung:

[4.1] Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén don va bi don déu
thira nhan, ba P giao cho ba L s tién 300.000.000 dong, ba L thira nhan sb tién
300.000.000 ddng tir ba P tuy nhién vi trir tién 13i thang dau tién 1a 9.000.000
ddng nén ba L nhan duoc s tién 291.000.000 dong tir ba P nén day 1a tinh tiét
su kién khong can phai chung minh theo quy dinh tai Piéu 92 cta Bo luat T6
tung dan sy.

[4.2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, thay rang: Hop dong dit coc
ngay 04/7/2023, giita ba P va ba ba L, ¢ ghi gia chuyén nhuong tai muc IV cia
Hop ddng dit coc 1a 300.000.000 dong, tai muc thdi han tanh toan so tién con lai
c¢6 nodi dung: “Bdt coc va thanh todn dit mét lan trong vong 2 thdng sé ra cong
chitng sang sé tinh ké tir ngdy ky” va tai gidy bién nhan dit coc ngay 11/9/2022,
tai muc phuong thtrc thanh toan ciing c¢6 thé hién noi dung: “Thoi gian coc c6
hiéu lwc 02 thang céng chimg”, cac ndi dung nay khong thé hién 16 02 thang
dugc xac dinh tir thoi gian nao dén thoi gian nao sé ky coéng chimg, hop dong
dit coc chi c¢6 chir ky va diém chi cta cic bén ching khong co cong chimg,
ching thuec.

Mit khac, tai phién toan nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
trinh bay nguyén don da lién hé bi don dé ky cong chimg nhung khong cung cip
dugc bat ky tai liéu, ching cir ndo chirng minh nguyén don di lién hé bi don dé
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yéu cau ky cong ching nhu ngu:(n dai dién trinh bay, khong c6 chung cur chung
minh nguyén don 4n dinh thoi gian dia diém cong chimg nhung bi don khong
dong y.

Bi don trinh bay, viéc cac bén ky hop déng dit coc thuc chat la dé che day
cho viéc bi don vay cua nguyén don s6 t1en vay vao ngay 11/9/2022, tai thoi
diém d6 nguyén don yéu cau phai viét gidy bién nhan dat coc thi nguyén don
m&i cho bi don vay tién nén bi don méi phai dong ¥ ky tén gidy bién nhan dit
coc. Ngay 11/9/2022, thuc t& nguyén don chi nhén sé tién 291.000.000 dong do
trir tién 13i thang dau tién phai tra cho nguyén don 1 s tién 9.000.000 dong, vi
cac bén thoa thuan voi mirc 13i suat cho vay 1a 3%/thang. Sau khi vay tién cia
nguyén don, bi don déu tra tién 13i hang thang cho nguyén don cho dén thang
4/2023, do diéu kién kinh té kho khan nén bi don khong du tién 1ai dé tra cho
nguyén don nén bi don chi chuyén khoan tra cho nguyén don sb tién 1ai 1a
5.000.000 dong, ké tir thang 5 tré di vi khong c6 tién 1di dé dong cho nguyén
don nén nguyén don budc bi don phai ky lai hop dong dat coc ngay 04/7/2023
cho nguyén don. Vé ban chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat cua bj don,
ngay sau khi viét gidy Bién nhan dit coc ngay 11/9/2022, bi don di giao Béan
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dét s6 610, to ban d6 sb
36, dat toa lac tai phuong L, thanh phé C, tinh Binh Duong cho nguyén don ba
Lé P.

Thay rang, theo sao ké tai khoan ctia Ngan hang V ma bj don cung cip
cho Toa 4an, thé hién ngay 12/11/2022, bi don chuyén khoan vao tai khoan cia
nguyén don so tién 9.000.000 dong; ngay 15/01/2023, bi don chuyén khoan vao
tai khoan cua nguyén don sé tién 9.000.000 dong; ngay 16/3/2023, bi don
chuyén khoan vao tai khoan ctia nguyén don sd tién 9.000.000 dong va ngay
22/4/2023, bi don chuyén khoan vao tai khoan ctia nguyén don sd tién 5.000.000
dong Nguyén don thira nhan nguyén don c6 nhan dugc cac lan sd tién trén
chuyen khoan vao tai khoan nhung cho rang s6 tién d6 1a s tién ma bi don
chuyén khoan tién cho 01 giao dich vay trudc d6 ma bi don dé vay cua nguyén
don. Nguyén don cung cép cho Toa an gidy muon tién vao ngay 12/1 1/2021 véi
s6 tién vay 1a 100.000.000 dong, gidy muon tién nay c6 thoi han tra tién vay 1a
01 thang. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay sd
tién bi don chuyén khoan vao tai khoan cua nguyén don tai Ngan hang V 1a s6
tién bj don tré tién gbc va 1ai dbi voi s6 tién vay 100.000.000 dong nhung khong
c6 chung cir chimg minh cho 161 trinh bay cua minh trong khi d6 bi don chuyén
khoan tra tién 13i cho bi don c6 chung clr cung cap cho Toa an thé hién ngay
12/11/2022, ngay 15/01/2023 va ngay 16/3/2023 voi sO tién chuyén khoan 1a
9.000.000 dong, sb t1en 1ai bi don chuyén khoéan cho nguyén don phu hop vai o
trinh bay cta bi don vé viéc bi don thtra nhan c6 vay cua nguyén don so tién vay
14 300.000.000 dong v&i 14i suat cho vay 1a 3%/thang.

Mat khac, can clr vao 10i trinh bay cua nguyén don ba P theo Bién ban d6i
chét ngay 12/3/2024, ba P trinh bay so tién coc ba P giao giao cho ba L 01 lan
duy nhat tién coc vao ngay 11/9/2022. Do d6, c6 co s¢ xac dinh gidy Bién nhan
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dat coc ngay 11/9/2022 va hop dong dat coc ngay 04/7/2023 va hop dong gia tao
dé che dau cho giao dich vay tién giita cac bén nén bi vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 124 cua Bo luat Dan su.

[4.2] Xét yéu cau phan t cua bi don:

Theo nhan dinh da phan tich tai muc [4.1 ], xét viéc cac bén ky giéy Bién
nhén dit coc ngay 11/9/2022 va hop ddng dit coc ngay 04/7/2023 1a giao dich
gia tao dé che dau cho giao dich vay tién giita ba L véi ba P véi sb tién vay 1a
300.000.000 dong, nguyén don va bi don déu thdng nhat thira nhan nguyén don
dang giit ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cua bi don, do d6 Bién
nhan dit coc ngay 11/9/2022 va hop dong dit coc ngay 04/7/2023 vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan sy, nguyén don c6 trach nhiém tra lai ban
chinh gléy ching nhan quyén str dung dat cho bi don dbi voi thira dat s6 610, to
ban do 50 30, dat toa lac tai phuong L, thanh pho C, tinh Binh Duong theo sd
vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat CS16390 do So tai nguyén va
Mobi tru:ong tinh Binh Duong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba
Pham L ngay 17/8/2022.

[4.3] Gidy Bién nhan dit coc ngay 11/9/2022 va hop dong dat coc ngay
04/7/2023 gitra ba P va ba L bi v6 hi¢u, hop dong vay tai san gitra cac bén phat
sinh hiéu lyc.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan c6 vay cta nguyén don s6
tién vay 1a 300.000. 000 dong va dong vy tra cho nguyén don sd tién vay la
300.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh phap luat. Nguyén don va nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don cling thira nhan di giao cho bi don sb tién
300.000.000 dong, do d6 cd du co so xac dinh bi don c6 vay cua nguyén don sd
tién 300.000.000 dong.

Do d6, bi don ba L phai co6 nghia vy tra cho nguyén don sé tién vay
300.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh cua phap luat tir ngay 11/9/2022 cho
dén ngay xét xir so tham vai 14i suat 1a 10%/nam theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua BO luat dan sw nam 2015.

Bi don chi c6 chimg ctr vé viéc tra cho nguyén don s tién 13i qua cac lan
chuyén khoan s6 tién 32.000.000 dong qua sao ké chuyén khoan. Do dd, s tién
12i 32.000.000 dong ma bi don da tra cho nguyén don s& duoc trir vao s6 gbc ma
bi don da vay cua nguyén don.

S6 tién 1ai bi don phai tra cho nguyén don tinh tr ngdy 11/9/2022 dén
ngay 02/5/2024 s& dugc tinh la: 300.000.000 dong x 10%/nam x 20 thang =
49.315.068 dong. Do d6 sb tién 14i bi don phai tra cho nguyén don 14 49.315.068
ddng. Toéng cong sb tién gbe va tién 1di bi don co trach nhiém tra cho nguyén
don 13 317.315.068 dong.

Tu cac co so da phan tich trén khong c6 can ctr chép nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don v€ viéc tuyén huy hop ddng dat coc ngay 04/7/2023; yéu
cau bi don phai tra cho nguyén don sb tién dit coc 1a 300.000.000 dong va bodi
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thuong sd tién 600.000.000 dong. Co6 cin ctr chdp nhin yéu cau phan tb cua bi
don vé viéc tuyén gidy bién nhan dit coc ngay 11/9/2022 va hop dong dit coc
ngay 04/7/2023 v6 hiéu va budc nguyén don phai tra lai ban chinh gidy ching
nhan quyén su dung dat cho bi don ddi véi thira dat sd 610, to ban dd s6 36, toa
lac tai phuong L, thanh phé C, tinh Binh Duong theo sé vao sd cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat CS16390 do So¢ tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
Duong cap gidy ching nhin quyén st dung dat cdp cho ba Pham L ngay
17/8/2022.

[6]. Phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an cua Kiém sat vién Vién
kiém sat nhan dan thanh phd C vé viéc chip nhan mot phén yéu cau khai kién
cua nguyén don la khdng phu hop v6i nhén dinh cia Hoi ddng xét xir nén khong
chap nhan. Y kién vé viée giai quyet vu 4n cta Kiém sat vién Vién kiém st
nhan dan thanh phd C vé viéc chap nhan mot phan yéu cau phan t cua bi don
vé viéc tra lai ban chinh gidy chimg nhén quyén str dung dit cho bj don 1a phu
hop nén chap nhan.

[7]. V& an phi dan sy: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can cir cc biéu 26, 35, 39, 147, 229, 244, 271, 273 va Piéu 280 Bo
luat To tung dan sy ndm 2015;

- Cian ctr cac Diéu 122, 124, 131, 328, 463, 466 va Diéu 468 Bo luat Dan
sunam 2015;

- Céan cir Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, gidm,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba L& P ddi voi bi
don ba Pham L vé viéc: “Tranh chip hop déng dit coc” vé viée yéu cau tuyén
huy hop dong dit coc duoc ky két giita ba P va ba L va budc ba L phai tra lai
cho ba P s0 tién coc da nhan 1a 300.000.000 dong va bdi thuong 600.000.000
dong.

2. Chap nhén yéu cau phan td ctia bi don ba Pham L d6i véi nguyén don
ba Lé P.

Tuyén gidy bién nhan dat coc ngay 11/9/2022 va hop dong dit coc ngay
04/7/2023 v6 hiéu. Budc ba L& P phai tra lai ban chinh giay chimg nhén quyén
str dung dat cho bi don ddi véi thua dét s6 610, to ban do so 36, dat toa lac tai
phuong L, thanh pho C, tinh Binh Duong theo sd vao s cip gidy chimg nhén
quyén st dung dat CS16390 do So tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét cap cho ba Pham L ngay 17/8/2022.
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‘ 3. Budc bé{ Pha_}m L co trach nhiém tra gho ba L& P sb tién 317.315.068
dong (trong do tién goc 1a 268.000.000 dong; tién 1ai 1a 49.315.068 dong).

Ké tir ngdy Ban 4n c6 hiéu luc thi hanh va nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan hodc thanh toan
khong day du thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i bang murc 13i suit quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, tuong Ung
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi so thAm:

- Ba L& P phai chiu 28.300.000 (hai muoi tam triéu ba tram nghin ddng)
tién 4n phi dan sy so tham va dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi
14.300.000 (muoi bon triéu ba tram nghin) dong da ndp tai Bién lai thu tam Ung
an phi, 1& phi Toa an s6 0002140, ngay 01/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi x3 (nay 1a thanh phd) Bén Cat, tinh Binh Duong. Ba L& P con phai nop
14.000.000 (muoi bon triéu) dong an phi dan sy so tham.

- Ba Pham L phai chiu 15.865.753 (muoi lam triéu tam tram sau muoi lam
nghin bay trim nim muoi ba dong) va duoc khau trir vao sb tién tam tmg an phi
300.000 (ba trim nghin) dong da ndp tai Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢ phi Toa
an s6 0000858, ngay 26/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xi (nay 13
thanh phé) C, tinh Binh Duong. Ba Pham L con phai ndp 15.565.753 (muoi lam
triéu nam tram sau muoi lam nghin bay tram ndm muoi ba ddng) 4n phi dan sy
so tham.

3. V& quyén khang cao: Buong sy c6 mat dugc quyén khang cao Ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong su vang mit dugc
quyén khang cdo Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc Ban an
hoic Ban an duoc niém yét cong khai.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cua Bo
luat T6 tung dan sy nim 2015 va Piéu 2 cua Luat Thi hanh an dan sy nim
2008 (da duogc stra doi, bd sung nim 2014) thi nguoi duge thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7 va 9 caa Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (da duogc sta doi,
bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (di duoc sira d6i, bo sung nim
2014)./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: A ; > A \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phé C;

- Chi cuc THADS thanh phé C;
- So tu phap tinh Binh Duong;
- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu: HS, TA (01).
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Ho Thi Hoa



