TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 67/2024/DS-PT
Ngay: 02-5-2024
V/v tranh chap ho’p dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hgi dong xét xir phiic tham gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan
Cdc Thédm phan: Ong Nguyén Van Thanh

Ong Nguyén Lé Phwong

- Thir ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Van la Thw ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Luwong Thi Mai Cham — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 va ngay 02 thang 5 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan
tinh Binh Thuén xét xir phuc ‘rham cong khai vu an thu ly 56 223/ 2023/TLPT- DS
ngay 30 thang 11 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuvén nhirong quveén
SiF dung dcﬁ‘”, do Ban 4n dan su so tham so 73/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nim
2023 cta Toa an nhéan dan huyén Tanh Linh bi khang céo. theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir so 35/2024/QD-PT ngay 04 thang 3 nam 2024; Quyét dinh hoan
phién toa so 44/2024/QD-PT ngay 28 thang 3 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan, gitra cac duong su:

- Nguveén don:

1.1. Ba Tran Thi P. sinh nim 1945

1.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1978

1.3. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1985

Cung dia chi: Thon C, xa N, huyén T, tinh Binh Thuéan.
1.4. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965

Dia chi: Thon E, xa N, huyén T, tinh Binh Thuan.

1.5. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1975

Dia chi: Thon B, xa N. huyén T, tinh Binh Thuan.

1.6. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1974
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Dia chi: Thon T, xa Q, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Newoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Huynh Thi Hong D, sinh
nam 1999; Bia chi: Thon B, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.; Dia chi lién hé: Lo
A. KDC Huing Vuwong B, dwong T. thanh phé P. tinh Binh Thuén.

Newrdi bao vé quvén va loi ich hop phap cho nguvén dom: Luat sw Tran
Hoang P, thudc Cong ty L1; Dia chi: E, duong T, phuong T, Quén A, Thanh phd
Ho Chi Minh; Dia chi lién hé: Lé A, KDC Hung Vwong B, duong T, thanh pho P,
tinh Binh Thuén.

- Bj don: Ong Nguyén Tan S. sinh nam 1972 va ba Tran Thi Hiru P1. sinh ndm
1975

Cung dia chi: Thon A, xa N, huyén T, tinh Binh Thuan.

- Neuroi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T4, sinh ndm 1980

Dia chi: Thon C, xa N. huyén T, tinh Binh Thuan.

2. Ong Nguyén Van T5. sinh ndm 1977 (Theo thong bdo s6 43/2024/TB-TA
ngay 25/4/2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan ve viéc xac lap tw cach
tham gia t0 tung trong vu an dan su).

Ngroi gidm hé cho 6ng T5: Ba Tran Thi P, sinh nim 1945.

Cung dia chi: Théon C, xa N, huyén T, tinh Binh Thuén.

Do c6 khang cdo ciia: Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don.

Tai phién toa,ba Hujmh Thi Hong D. 6ng Nguyén Tan S. ba Tran Thi Hiru P1co
mat ngay 25/ 4 2024 va ngay 02/5/2024: Luat su Tran Hoang P c6 mat ngay

25/4/2024, vang mat khi tuyén an ngay 02/5/2024. Cac dwong sir con lai vang
mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham thi ngi dung vu én dweoc tém tét nhie sau:

Cdc dong nguvén don, dai dién theo 1iv quvén ciia nguvén don ciing nhie
Ludit sir bao vé quven, loi ich hop phdap cho nguvén don déu trinh bay nine sau:

Cac dong nguyén don déu yéu cau Toa antuyén bd hop dong chuyén
nhwong quyen st dung dat gitra ong Nguyen Van T35 véi vo chong 6ng Nguyén Tan
S. ba Tran Thi Hru P1 theo “Gidy ban ruong™ lap ngay 27/12/2014 la giao dich dan
str vo hiéu; dong thoi gial quyet hau qua phap 1y cua giao dich dan sw vo higu,
budc vo chong ong Nguyén Tan S, ba Tran Thi Hiru P1 phai tra lai cho gia dinh ba
Tran Thi P quyén str dung dién tich 3.222m? dat lua thuoc mot phan dién tich thira
s6 28, to ban do so 6 ma vo chong ong S da nhan chuyén nhwong va dong thoi



giao tra lai gidy chirng nhan quyén str dung dat sé B.471197, cap ngay 25/01/1994
mang tén “Hé Neuvén S17 cho ho gia dinh ba B. ba B dong ¥ thue hién nghia vu
tra lai s6 tién 90.000.000 dong chuyén nhlrﬁng quyén sir dung dat ma éng T5 da
nhan cua vg chéng 6ng S, ba P1. Cac dong nguyen don khong dong y v6i yéu cau
phan t6 cua vo chong ong S, ba P1 vi viéc sang nhu'cfng, cam c6 dat dai gifra vo
chéng dng S, ba P1 véi ong Nguyén Vian T5 thi cac dong nguyén don khong biét,
cling khong tham gia.

Bai vi ndim 1994, ho gia dinh 6ng Nguyén S1 bao gom: Ong S1 14 chu ha,
cac thanh vién c6 ba Tran Thi P 14 vo 6ng S1; cdc con gom ¢ ba Nguyén Thi T3, ba
Nguyén Thi T2, éng Nguyén Vin TS, ba Nguyén Thi Tva ba Nguyén Thi T1 dwoc nha
nurde cap khoang 17.590m? dat lna va dat mau tai céc thira dat so 89, 28, 158,
cling t& ban do s6 6 xa N va thira s 142, t& ban do s6 11: thira s0 42, to ban do so
13 xa N; gidy chimg nhan so6 B.471197, cap ngay 25/01/1994 mang tén “H¢
Newuvén S17. Nam 1997 6ng S1 chét, khﬂng dé lai di chuc va éng TS dai dién ho
gia dinh dlrng tén giay ching nhan quyen sir dung dat. Vao khoang nam 2014,
ong TS lay giay chiing nhéan quyen str dung dat thé chap vay von tai Quy tin dung
x4 N so tién 20.000.000 déng. Pén khoang dau nim 2016, gia dinh can dén giay
chimg nhin quyén st dung dat thi méi biét cing trong nim 2014, 6ng T5 di cam
thé dién tich dat khoang 3.000m? dat [ia thudc mot phan cua thira s6 28, t& ban do
s6 6 cho vo chong & ong S,baPl dé lay so tién 40.000.000 dong va sau do6 lai tiép
tuc sang nhlrcrng voi s6 tién 30.000.000 dong; ong S,baPldatey den Quy tin
dung ra so tién 20.000.000 dbng ong TS vay, lay giay chirng nhan quyen sir dung
dat vé nha cat gifr va canh tac dat lda cho dén nay. Khoang thang 02/2019. éng TS
bi tim than phai dira vao B diéu tri, vo con 6ng TS5 bo di khoi dia phrong. Ba Tran
Thi D di lam thi tuc tuyén bd 6ng TS5 bi mat nang lwre hanh vi dan s va 13 nguoi
giam hd dwong nhién cho éng TS. Khi doi lai quyén sir dung dat khong duwroc nén
gia dinh céc dong nguyén don mdi khai kién.

Bao vé quyen, loi ich hop phap cho cic dong nguyen don tai phién Tﬁa
Luat st trinh bay cac ludn cir nhnr sau: Quyen sir dung thira dat so 28, t& ban do s6
6 la tai san chung ctia ho gia dinh, viéc ong Ng‘uyen Van T5 tr v lap glay tay
chuyén nhw:mg quyen st dung mot phan thtra dat cho vo chong ong Nguyen Vin
S2 khi chwra ¢6 ¥ kién cua cac thanh vién khac trong ho 1a vi pham diéu cam cua
phap luat. Biéu 107 B luat dan sy nim 2005 quy dinh giao dich dan syt do nguwdi
dai dién cua ho gia dinh xac lap. thie hién vi loi ich chung cua ho gia dinh thi mdi
lam phat sinh quyén, nghia vu cua ca gia dinh nhung 6ng T5 chuyén nhwrong dat
dai thi khéng vi loi ich chung cua ho gia dinh; phan quyén st dung dat chung cua
ong T5 trong ho gia dinh da khong con vi nam 2002 va nam 2007 ong TS5 da tw y
chuyén nhwong hon 6.000m? dat cua gia dinh cho éng Pham Cong T6 va ong
Poan O. Viée chuyén nhwong quyén sit dung dat gitra hai bén chi méi lap giay
viét tay nén chuwa tuan thu hinh thirc va vi pham ndi dung. Thuc chat viéc giao
dich gitta hai bén chi 1a hinh thitc cim c6 quyén st dung dat chir khong phai
chuyén nhwong, gidy ban rudng la khong co thue, vo chong éng S2 di nam giir
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gidy chitng nhan quyén st dung dat tir 1au nhung van khong lam thu tuc chuyen
nhirong theo quy dinh cho thay thuc chat hai bén khong c6 théa thuin chuyén
nhwrong dat dai véi nhau. Do vay dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén bd giao dich dan
st gitra hai bén 1a vo hiéu, budc vo chong éng S2. ba P1 phai tra lai quyén str dung
dat va gidy chiimg nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh ba B 1a phu hop.

T hé hién trong cdc tai liéu co trong ho so vu an ciing nhir tqi phién tod so
tham, bi don — éng Nguvén Tdn S va ba Tran Thi Hiru P1 trinh bay:

Vo chong ong Nguyén Tan S, ba Tran Thi Hiru P1 khong dong v véi yéu cau
khoi kién ctia cac dong nguyén don. Boi vi dién tich dat lia 3.222m? dang do vo
chong ong S, ba P1 canh tac duoc vo chong 6ng S nhén chuyén nhwong tir ong T5
con ba D vao ngay 27 thang 12 nam 2014, co viét giay sang nhwrong nhung chwa
lam thu tuc -::huyen nhwong theo quy dmh cua phap luat. Do d6, vo chong ong S
ba P1 phan t6, yéu cau Toa an tuyén bo giao dich chuyén nhwong dat dai dwoc lap
gitra ong T5 v6i vo chong 6ng S theo gidy ban rudng ngay 27/12/2014 la giao dich
dan su vo hiéu. Vo chong éng S, ba P1 dong ¥ tra lai dién tich dat cho gia dinh ba
P va yéu cau gia dinh ba P thay éng T5 tra lai tién chuyén nhwong dat ma ong T35
¢ nhan la 90.000.000 dong va boi thiwrong thiét hai phat sinh cho vo chong ong S,
ba P1 theo gia tri quyén st dung dat hién nay. Sau d6 dén ngay 12/8/2021 vo
chfmg ong S co don xin rut lai yéu cau phan to. Tuy nhién, tai phién Toa, vo
chong 6ng S. ba P1 trinh bay dé giai quyet triét dé quyen loi cua vo -::hong ong S.
ba P1 trong vu an thi hién nay, bi don xin rit don rit yeu cau phan t0, van gir yéu
cau phan td nhung co su thay déi noi dung phan t6 so v6i ban dau. Vo chong ong
S. ba P1 yéu cau Hoi dong xét xar cong nhan hiéu lwe cua giao dich chuyén nhwong
dat dai gitra ong TS5 d4 lap vdi vo chong ong S, ba P1 theo Piéu 129 Bo luat dan su
nim 2015; budc gia dinh ba P phai giao quyén st dung dat lta va lam thu tuc
chuyén quyén sang tén thira dat cho vo chong 6ng S, ba P1; khi lam thu tuc chuyén
nhwong, tach thira xong thi vo chong ong S, ba P1 dong ¥ giao lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat dang gitt cho gia dinh ba B. Bai vi trén thuce té vo chong ong S,
ba P1 da giao du tién chuyén nhwong va sir dung dat lta 6n dinh tr ndim 2014 dén
nay khong xay ra tranh chép.

Thé hién trong cdc tai liéu co trong hé so vu dn, ngiedi cé quven loi, nghia
vu lién quan — ba Tran Thi T4 véng mdt. Qud trinh xdac minh thu thap chimg cir dé
gidi quvét vu an thé hién ba T4 khong co ho khau thiromg trii nlung triece day sinh
song tai Thon C, xd N, huvén T. Hién tai dd bo di khoi dia phrong; mdc dir da
diroc thong bdo vé viéc Toa an thu IV vu an theo dom khoi kién ciia cac dong
nguvén don va Toa dan dd rién hémh niém vét edc vén ban té tung theo quy d.r'nh
ctia phap ludt nhieng ba T4 van khong dén Toa an dé trinh bav v kién, cung cdp
chimg cif vé tham gia t6 tung giai quvét vu dn.

Tai Ban én ddn sie so tham so 73/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
ciia Toa an nhdn ddn huvén Tanh Linh da quvet dinh:

Can cir vao:



- Khoan 3 Pieu 26: khoan 1 Dieu 35: cdc Dieu 146, 147: khoan 1 Bieu 157,
khoan 2 Biéu 158, khoan 1 Biéu 165, khoan 2 Biéu 166; cac Biéu 203, 227, 228
va khoan 1 Diéu 244 Bo luat T6 tung Dén sur;

- Khoan 2 Piéu 122; cac Piéu 137. 689, 692, 697 Bo luat Dan su 2005:
- Khoan 2 diéu 357 Bo luat Dan su 2015;

- Biém a khoan 4, khoan 7 Biéu 95; diém a, khoan 3 Diéu 167 va khoan 3
Piéu 188 Luat Dat dai 2013;

- Piém d, khoan 1 Diéu 12; cac diém a. b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016 cua Uy ban thirong vu Quoc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuven xik:

1. Chap nhan yéu cau l\hc':ri kién cua cac dong nguyén don vé viéc tuyén bd
hop dong chuyen nhwong quyen str dung dat gitra ong Nguyen Van TS voi vo
chong 6ng Nguyén Tan S, ba Tran Thi Hiru P1 theo “Giay ban rudng” lap ngay
27/12/2014 la giao dich déan sur vo hiéu.

2. Budc vo chong ong Nguyen Tan S. ba Tran Thi Him P1 phai co nghia vu tra
lai cho céac dang nguyén don quyen st dung dién tich 3 "2”11:13 dat lna; thum: mot
phan thira dat so 28, to ban do so 6 xa N; giay chimg nhan 50 B.471197, cap ngay
25/01/1994 mang tén “Ho Neuvén SI1” (nay la thira dat s 184, tor ban dd s 91,
manh chinh Iy thira dat do Van phong D1 do vé ngay 09/9/2020 kém theo ban an).

3. Budc vo chﬂng ong Nguyen Tan S. ba Tran Thi Hiru P1 phai c6 nghia vu tra
lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sé B.471197, cap ngay
25/01/1994 mang tén “Ho Neuven S1” ma vo chong ong S. ba P1 dang giit cho cac
dong nguyén don.

4. Budc ba Tran Thi B phai c6 nghia vu hoan tra va bf)i thuong thiét hai phat
sinh cho vg -::hong ong NEuyr—:u Tan S. ba Tran Thi Hiru P1 s tién 174.000.000 dnng
(90.000.000 dong tién chuyén nhrong hai bén da giao nhan + 84.000.000 dong
tién thiét hai phat sinh).

Ké tir ngav co dom véu cau thi hanh dan ciia ngieoi diegc thi hamh dn (d6i véi
khodn tién phai tra cho ngiedi diroc thi hémh én) cho dén khi thi hanh én xong,
bén phai thi hanh én con phai chiu khoan tién Idi ciia sé tién con phai thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt Dan sir néhn 20135,
trie trieomg hop phdp ludgt co quy dinh khdac.

5. Khong chap nhan yéu | cau phan t6 cua vo chong 6 ong Nguyén Tan S va ba
Tran Thi Hiru P1; vé viéc yéu cau cong nhén hiéu lyc cua giao dich chuyén nhwong
dat dai gitra 6ng Nguyén Van TS5 di lap vl vo chong 6ng S, ba P1 va budc gia dinh
ba Tran Thi D phai giao quyén st dung dat lia va lam thu tuc chuyén quyén sang
tén thira dat cho vo chong éng S, ba P1.



Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén an phi. chi phi té tung. quyén khang
cao, quyen va nghia vu thi hanh an cua cac dwong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so thdm. ngay 25/9/2023, ba Huynh Thi Hong D - nguoi dai
dién theo uy quyen cua nguyén don khang cdo mot phan ban an so tham va yéu
cau stra ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don va ngudi bao vé quyén va
loi ich hop ctia nguyén don trinh bay: Viéc Toa an cap so tham budc nguyén don
ba Tran Thi P phai thay mit éng Nguyén Vin T5 hoan tra cho bi don sb tién
90.000.000 déng va nhan dinh mirc do 161 cua 6ng Nguyén Vin TS5 gy ra thiét hai
14 70% dura trén phan chénh léch gia theo bién ban dinh gia ngay 08/01/2021 la
khoéng c6 cdn cu' Boi 18, qua trinh giai quyét vu 4n. ca nguyén don va bi don déu
khéng c6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua phép 1y cua giao dich dan sir vo hiéu
va tai phién tda so tham, nguyén don va bi don ciing khong cé yéu cau giai quyét
vé viéc boi thwong thiét hai. Ban an khong xem xét, danh gid mot cach toan dién
d6i vé6i s that khach quan ctia vu viée khi quyét dinh budc nguyén don phai béi
thwong thiét hai cho bi don vi thue té vo chong éng S, ba P1 da quan 1y, sit dung
thtta dat tranh chap tir ndim 2014 dén nay, di hon 09 nim vo chong 6ng S duoc
hwrong toan b loi nrc tir viéc khai thac tai san, khong co thiét hai phat sinh. Nén
dé nghi Toa 4n cap phtic stra mot phan Ban an dén su so thim theo hwéng chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don vi Toa so tham giai quyét hau qua
phap I¥ ctia giao dich dan sw vo hiéu 1a virot quéa yéu cau khoi kién va viée xdc
dinh 16i cling khéng phu hop.

- Bi don trinh bay: Viéc mua ban dt rudng giita vo chaug bi don voi dng
T5 la thue té, ong TS 1a nguoi dai dién gia dinh ding tén trong s do ¢d quyen ban
thtra dat nay, da giao du tién va bi don stt dung dat on dinh tir nim 2014 dén nay.
gia dinh nguyén don biét nhung khéng cé v kién gi. néu 6ng TS5 khong bi tim thin
thi phai cong nhan hop déng chuyén nhwong nay, bay gio Toa tuyén hop dong
mua ban nay vo hiéu thi phai tinh toan hau qua phap ly theo gia tri thi trirong hién
tal trén co s xac dinh 16 ctia céc bén. Chung t6i dé nghi gilt nguyén ban 4n so
tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém ve viéc giai quyet vu an:

1. V& 16 tung: Tda dn cap phuc tham da thuwe hién ding trinh ty, thu tuc theo
quy dinh cua phap luét trong qua trinh giai quyét vu an.

2. Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T6 tung dan su; khong chap nhin khang céo cua nguyén don, giir nguyén Ban an
dan swr so tham s6 73/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan
dan huyén Tanh Linh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao cdc chimg cit, tai liéu co trong ho so vu dén da diroc tham tra
fai phre;? toa phiic tham; trén co sé xem xét day @i, toan dién cdc tai liéu, chimg
cir, v kién trinh bév va tranh Iudn ciia cdc dirong sir, quan diém cia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhan thav:

[1] Tai phién toa, ving mat ngudi co quyen loi. nghia vu lién quan ba Tran
Thi T4 nhu*glg ba T4 da dwoc Toa an da tri¢u tap hn_}p 1& 02 lan nén can cir theo
khoan 3 DPiéu 296 Bo luat To tung dan sy Toa an tién hanh xét xit vang mat ba
T4.

Mic du 6ng Nguyén Van T5 1 ngudi da bi tuyén b 1a nguoi mat nang luc
hanh vi dan sir va co ngum giam ho la ba Tran Thi P nhung Taa an cap so thaim
khong dua vao tham gia to tung trong vu an la co thiéu sot, can xac dinh oug
Ng‘uyen Vian T5 véi tu cach la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an,
ba Tran Thi D 1a ngwoi giam ho cho ong T5.

[2] Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhrong quyén
str dung dat giira ong Nguyén Vin TS va bi don 6ng Nguyén Tan S. ba Tran Thi Hitu
P1 l4 giao dich dan sur vo hiéu, budc bj don phai tra lai dién tich dat chuyén nhwrong
cho nguyén don nén Toa 4n cap so thaim xéc dinh day 1a quan hé “Tranh chdp hop
dong chuvén nhrong quvén sir dung dar” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan sy 1a dung quy dinh.

[3] Nguon goc dat chuyén nhwong: Ngay 25/01/1994, Uy ban nhan dan
huyén T cap Giay chimmg nhan quyén str dung dat so B 471197 d6i voi dién tich
dat 18.590m? mang tén hd ong Nguyén Sic . Ho ong Nguyén S3 thoi diém d6 ¢
ong Nguyén S3 (di chét) cling vo 1a ba Tran Thi B va céc ngwoi con la ba Nguyén
Thi L. ba Nguyén Thi T3, ba Neuyén Thi T2. éng Nguyén Vin T5. ba Neuyén Thi T,
ba Nguyén Thi T1. Pén nim 1997, éng Nguyén S1 chét ma khong dé lai di chuc.

[4] Vé hiéu lwc cua giao dich dan su: Theo “Gidy ban rudng” lap ngay
27/12/2014 thi viéc thoa thuan chuyén nhwong quyén st dung dat Ia gitra ong
Nguyén Vin T5 véi vo chong ong S. ba P1 ¢6 lap thanh vin ban (dénh méy} nhung
khong duoc cong chimg, chimg thwe va chwa thye hién dang ky quyen st dung
dat tai co quan co tham quyén nén chwa tuan thu hinh thirc va diéu kién co hiéu
lire ciia hop dong chuyén nhirong quyén sit dung dét theo quy dinh tai cac Diéu
689, 692 Bo luat Dan swr nim 2005 va diém a, khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Diéu
188 Luat Pat dai naim 2013. Hon nita, 6ng TS chi la nguoi dai dién ding tén trong
Giay chimg nhan quyén sir dung dat sé6 B 471197 do Uy ban nhéan dan huyén T
cap ngay 25/02/1994 do Phong dia chinh huyén T thwe hién ciap nhat ngay
22/4/2002 nhung khi thue hién chuyén nhirong cho vo chong bi don lai khong
thong bao, ban bac va cé sw dong v véi cac thanh vién trong gia dinh vi cin cit
theo quy dinh tai Piéu 108 Bo luat Dan sw 2005 thi day la tai san chung cia ho
gia dinh khi muén chuyén nhwong phai c6 sw dong ¥ cua cac thanh vién con lai
trong ho. Picu nay di dan dén viéc giao dich dan s xac lap gitra 6ng TS va bi don
ong S, ba P1 1 giao dich dan s vo hiéu do vi pham vé hinh thitc va noi dung.



Do d6, viéc Toa an cap so thﬁm da tuyén bd giao dich chuyén nhwong dat
dai duoc lap gitta 6ng TS5 véi vo chong ong S, ba Pl theo “Giay ban rugng” la giao
dich dan s vo hiéu va khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don la ding quy
dinh.

[5] V& giai quyét hau qua phép 1y cua hop dong vo hiéu: Theo Diéu 137
Bo luat Dan sir nim 2005 thi cin budc céc bén phai hoan tra cho nhau nhing gi
d3 nhan nén vo chong bi don phai tra lai cho ho gia dinh nguyén don dién tich
3.222.2m? dat lta, thude mot phan thira dat sé 28, t& ban d6 s6 6 xa N theo Giay
chirng nhén s6 B 471197 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 25/01/1994 mang
tén “Ho Neuvén S3” (Nay la thira dat s6 184, t& ban d6 s6 91 theo Manh chinh Iy
thita dat do Chi nhanh Van phong diang ky dat dai Tanh Linh do vé ngay
18/9/2020) va phai tra lai ban chinh Giay chimg nhén sé B 471197, néu trén ma
phia bi don dang gitr cho gia dinh ba P la phu hop.

[6] V& boi thl.rcmg thiét hai do hop dong vo hiéu: Tai “Giay ban ruong " lap
ngay 27/12/2014 giita 6ng Nguyén Vin T5 véi Vo chong bi don co6 ndi dung ong
T5 cam két chiu trach nhiém truede phap luat néu co viée sai trai xay ra. Tai thoi
diém do, ong T5 1a nguoi c6 day du ning lwc hanh vi dan su, biét quyén sir dung
dat 1a tai san chung cua ho gia dinh nhung éng TS5 van tw minh xac lap giao dich
chuyén nhwong, khong co su dong ¥ cua cac thanh vién khac. Phia vo chong bi
don chi biét ong T5 la nguoi ding dai dién gia dinh trén Giziy chimg nhén quyén
str dung dat, dang truc tlep canh tac, san xuat trén thira dat nén da dong v nhan
chuyén nhwong, giao du so tién chuyen nhwong 13 90.000.000 dong cho ong T5.
Nhur vay. giao dich dan sw nay déu do 161 cua ca hai bén va mrc do 161 cua bén
chuyen nhwong 6ng T35 la phan lén. Theo d6. bén 6ng T35 phai chiu 70% va vo
chdng 6ng S. ba P1 phai chiu 30% thiét hai phét sinh tir giao dich nay la phu hop.

Tai “Gidv ban ruéng” thé hién céc bén thoa thuin chuyén nhwong dién
tich dat 3.000m? nén cin ctr vao Bién ban dinh gid tai san ngay 08/01/2021 thi gia
tri cua dién tich dat tranh chap 1a 210.000.000 dong (70.000.000 dong/1.000m?
nén chénh léch gia tri quyén sir dung dat so vdi thoi diém thoa thuan trwde day la
120.000.000 dong. Nhur phan tich trén thi 6ng TS phai chiu 70% twong tmg véi
mrrc do 161 1a 84.000.000 dong (120.000.000 dong x 70%) va vo chong 6ng S, ba
P1 phai chiu 30% thiét hai phat sinh twong mg véi mirc do 161 la 36.000.000 dong
(120.000.000 dong x 30%).

Ong Nguyén Vin T5 1a ngudi true tiép mua ban va nhan tién tr vo chong
ong S, ba P1 nén phai co trach nhiém tra lai tién va boi thuong trén co so xdc dinh
161. Tuy nhién, cén cit theo Quyét dinh s6 02/2019/QDST-DS ngay 28/8/2019 cia
Toa an nhan dan huyén Tanh Linh thi 6ng Nguyén Van T5 da bj tuyén bd mat ning
lirc hanh vi dan s va ba B 1a ngudi giam ho hop phap cia éng Nguyén Vin TS5
phai thay éng T5 tra lai tién va boi thuong cho bi don. Do @6, Toa an nhan dan
huyén Tanh Linh tuyén budc ba P phai c6 nghia vu hoan tra va boi thwong thiét
hai phat sinh cho vo chong dng Nguyén Tan S, ba Tran Thi Hiru P1 la khong chinh



xéc. can diéu chinh cach tuyén cho phu hop: Budc éng Nguyén Vin TS (ba Tran
Thi D 1a nguoi glam hd) hoan tra va boi thuong thiét hai phat sinh cho vo chong
ong Nguyén Tan S, ba Tran Thi Hiru P1 téng sé tiénla 174.000.000 dnug
(90.000.000 dong tién chuyén nhrong hai bén da giao nhan + 84.000.000 dong
tién thiét hai phat sinh).

[7] Xét khang cdo cua nguyén don cho rang viéc giai quyét hau qua cua
hop dong vo hidu 1a virot qua yéu cau khoi kién vi cdc bén dwong su khcrng yéu
cau: nhan thay trong cac giai doan t6 tung tai so thim, bi don cé phan m yéu cau
cong nhan hcrp dong mua ban dat gitra ong TS véi bi don, X€ét thay yeu cau trén la
cao hon so vai yeéu cau tuyén bd hop dong vo hidu va yéu cau giai quyét hau qua
phap Iy cua hop dong vo hidu. Hon nira, tai don khoi kién cua nguyén don ciing
thé hién viéc giai quyet hau qua phap ly cua giao dich déan sy vo higu, thé hién
viéc nguyén don dong v tra lai cho vo chong 6ng S sé tién 90.000.000 dong ma
ong TS di nhan, dong thoi yéu cau bi don tra lai dat va Giay ching nhan quyén st
dung dat.

Do do, thay rfmg viéc Toa an cap so tham giai quyét hau qua cia hop dﬁmg
v0 higu cung nhwr xdc dinh mirc do 161 cua cdc ben khong virgt qua pham vi yeu
cau cta cac bén. Piéu nay dé dam bao quyén loi cua cac bén dwong s diroc giai
quyét va xur ¥ triét dé vu 4n.

[8] Tir cac phan tich trén thiy ring Ban dndan sws othim sb
73/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tanh Linh
d3 xem xét, danh gia toan dién cac chimg ct, tai lidu do cac bén dwong s xuat
trinh dé tir d6 chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ding phép luat.

[9] Nguyén don khang cdo nhng khong cung cép tai lidu, ching ctr gi méi
dé chirng minh cho yéu cau khéng cdo cua minh nén Hoi dong xét xir cap phuc
tham khong c6 co s& chap nhan, nhw v kién dé nghi cua Kiém sat vién la phu hop.

[10] Vé an phi dan sw phic thaim: Do khang cao khong dwoc chap nhan nén
ngwoi khang cdo 1a ba Tran Thi . ba Nguyén Thi L. ba Nguyén Thi T3. ba Nguyén
Thi T2. ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T1 phéi chiu 4n phi dan sur phic thaim
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so 3”6;’2016!’UBWQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thwong vy Quéc hoi. Tuy nhién, ~do ba D la ngudi cao
tudi va cd don xin mién an phi, nén Hoi dong xét xur I]llE'Il an phi dan suw phuc

tham cho ba B theo dle_m d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quoc hoi.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Cdn cir vao: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan si;
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Khong chap nhan khang céo cua nguyén don; Giit nguyén Ban 4n déan sur
so tham s6 73/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023 cua Toa d4n nhan dan huyén
Tanh Linh nhwng cén diéu chinh lai cach tuyén cho phu hop.

Ap dung:

- Diéu 146. 147: khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165,
khoan 2 Piéu 166: cac Piéu 203, 227, 228 va khoan 1 Piéu 244 Bo luat T6 tung
Dén sir; Khoan 2 Diéu 122, khoan 2 diéu 357 cac Piéu 137, 689, 692, 697 Bo luit
Dan su 2005; Cac Diéu 46, 47, 57, 58 Bo luat Dan sir 2015; Piém a khoan 4,
khoan 7 Piéu 95; diém a. khoan 3 Piéu 167 va khoan 3 Diéu 188 Luat Dt dai
2013: Piém & khoan 1Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Qudc hoi Quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp. quan I va st dung an phi va 1& phi Toa
dll.

1. Tuven xie:

- Chap nhan yéu cau khai kién cia cac dong nguyén don vé viéc tuyén bo
hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta dng Nguyén Vin TS5 vdi vo
chong éng Nguyén Tan S, ba Tran Thi Hiru P1 theo “Giay ban rudng” lap ngay
27/12/2014 la giao dich déan su vo hidu.

- Budc vo chong éng Nguyén Tan S, ba Tran Thi Hiru P1 phai c6 nghia vu
tra lai cho cac dong thira ké “ho Nguyén S1” quyén st dung dién tich 3.222m?
dat [ta; thudoe mot phan thira dat so 28, t& ban d6 sé 6 xi N; gidy chimg nhén sb
B.471197. cap ngay 25/01/1994 mang tén “Ho Nguyén S3” (nay la thtra dat so
184, t& ban do s6 91, manh chinh Iy thwra dat do Van phong P1 do vé ngay
09/9/2020 kem theo ban an).

- Budc vo chong éng Nguyén Tan S, ba Tran Thi Hiru P1 phai c6 nghia vu
tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén si dung dat so B.471197. cap ngay
25/01/1994 mang tén “Ho Nguyén S3” ma vo chong ong S. ba P1 dang giit cho cac
dong thira ké cua ong Nguyén S1.

- Budc éng Nguyén Van T5 (ba Tran Thi D 1a nguoi giam ho) phai c6 nghia
vu hoan tra va boi thwdng thiét hai phét sinh cho vo chéng éng Nguyén Tén S, ba
Tran Thi Hiru P1 s6 tién 174.000.000 dong (90.000.000 dong tién chuyén
nhwong hai bén da giao nhan + 84.000.000 dong tién thiét hai phat sinh) trén phan
tal san cua ong T5.

Ké tir ngav c¢d dom véu cau thi hanh dn ciia ngieoi dieoc thi hamh én (d6i véi
khocn tién phdi tra cho ngiedi diroe thi hamh an) cho dén khi thi hanh én xong,
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bén phai thi hamh én con phai chiu khoan tién Idi ciia s tién con phai thi hanh an
theo mirc ldi sudt quy dinh tqi Diéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt Dan sir ncin 20135,
trie trieomg hop phdp ludt cé quy dinh khac.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia vo chong éng Neuyén Tan S va ba
Tran Thi Hiru P1; vé viéc yéu cau cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén
nhwong dat dai gitta 6ng Nguyén Van TS5 da lap voi vo chong ong S. ba P1 va budc
gia dinh ba Tran Thi P phai giao quyén sit dung dat Ita va lam thu tuc chuyén
quyen sang tén thira dat cho vo chong 6ng S, ba P1.

2. Vé &n phi:
2.1. Vé an phi dan su so tham:

- Mién nop tién dn phi so thAm cho ba Tran Thi B. éng Nguyén Vian TS5 do la
ngrol cao tudi va ngudi khuyét tat, c6 don xin mién an phi.

- Buéc vo chong 6ng Nguyén Tan S va ba Tran Thi Hiru P1 phai nop 300.000
dong an phi dan su so thaim nhung duwoc trir vao so tién 300.000 dong tam tng 4n
phi so tham ¢4 nop theo bién lai s6 0004344 ngay 23 thang 10 nim 2020 cua Chi
cuc Thi hanh 4n Dén su huyén Tanh Linh. Vo chong éng S. ba P1 di ndp du 4n phi
dan sur so tham.

2.2. Vé an phi dan s phic tham:
- Mién an phi dan sw phtic tham cho ba Tran Thi D.

- Budc ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyen Thi
T. ba Nguyén Thi T1 mdi nguoi phai chiv 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) an
phi dan su phuc tham, nhung dwoc khau trir 300.000 déng tam tmg an phi phic
thaim d3 nop theo cac bién lai thu s6 0016311, 0016312, 0016313, 0016314,
0016315 cung ngay 03/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Tanh Linh;
Bal.,baT3.baT2 baT,baTl dandp du.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong 6ng Nguyén Tan S va ba Tran Thi Hiru
P1 phai c6 nghia vu nop 4.963.000 dong chi phi to tung (chi phi: dinh gid, do dac,
tham dinh), s6 tién nay ba P di nop nén vo chéng éng S. ba P1 phai hoan lai cho
ba Tran Thi P sb tién 4.963.000 dong chi phi t6 tung.

4. Ban an phuc tham co hidu lwc phap luat ké tr ngay tuyén an
(02/5/2024).

Trrong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sur thi ngwoi dwege thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan s co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an. tir nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7. 7a, 7b va 9 Luit
Thi hanh an dan sir.
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