TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN YEN MO -TINH NINH BINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 02/2024/DS - ST
Ngay: 03/05/2024 ’
“V/v: Tranh chap quyén sur dung dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN MO - TINH NINH BiNH

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Tuan.

Cédc Hoi tham nhéan dan: Ba Tran Thi Mio, ong Pham Van Toan

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Hai Ha - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Yén Mo, tinh Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Yén Mo tham gia phién toa:
Ba Giang Thi Quynh Loan - Kiém sat vién.

Ngay 03/05/2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Yén M6, tinh Ninh
Binh. Toa an nhan dan huyén Yén M6 mo phién toa xét xur so tham cong khai
vu an déiq su thu 1y s6 03/2023/TLST - DS ngay 16/05/2023 vé viéc ”]}*anl:z
chap quyéen suw dung dat”, theo quyeét dinh dua vu an ra xét xu soO
01/2024/QDXXST-DS, ngay 28/02/2024; quyét dinh hodn phién toa so:
02/2024/QDST, ngay 11 thang 04 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Van T, sinh nim 1980;

Dia chi cu tra: T6 dan phé P, thi tran Y, huyén Y, tinh Ninh Binh (c6 mat);

- Bi don: Anh Vi Hong M, sinh nam 1982;

Dia chi cu tra: T dan phé P, thi tran Y, huyén Y, tinh Ninh Binh (Véng
mat ).

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang N.

Dia chi: s6 B duong L, phuong T, quan B, thanh pho Ha Noi; Nguoi dai
dién theo phap luat 6ng Pham Toan V- Tong giam doc; nguoi dai dién theo uy
quyén ong Té Ngoc T1- Giam doc Chi nhanh Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon huyén N, tinh Ninh Binh (vang mat).

Chi Pinh Thi H, sinh nim 1985; Pia chi cu tra: To dan phé P, thi tran Y,
huyén Y, tinh Ninh Binh (Véng mat);



Chi Dinh Thi M1, sinh nim 1986; Dia chi cu tra: T6 dan pho P, thi tran Y,
huyén Y, tinh Ninh Binh (ving mat);

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa nguyén don
anh Nguyen Van T trinh bay:

Nam 2009, anh Nguyén Van T va vo anh chi Pinh Thi H duoc I:Iy ban
nhan dan huyén Y, tinh Ninh Binh cap giay chiung nhan quyén str dung dat s6
H00354/QSDD/HYM véi dién tich 235m? dat &; thudc to ban do so 8, so thira
90 tai thi tran Y, huyén Y, tinh Ninh Binh mang tén vg chf‘mg anh. Vo ché“mg anh
T da xay nha mai bang trén dién tich dat trén; phia sau nha, anh T chua xay
dung. Khi vo chong anh T tién hanh xay dung cong trinh trén dién tich dat phia
sau, anh di phat hién gia dinh anh Vii Hong M, chi Pinh Thi M1 lam mai ton,
dung hang rao ton, do bé tong va lat gach trén phan dat thudc quyén sir dung cia
gia dinh anh chiéu rong khoan 0,42m va chiéu dai khoang 3,5m, tong dién tich
khoan 1,5m?. Vo chong anh T d3 yéu cau anh M, chi M1 thdo gi& toan bd cong
trinh da lam l4an sang nha anh, nhung anh M, chi M1 khong thuc hién, anh T da
lam don dé nghi UBND thi tran Y can thép hoa giai nhung khong thanh. Vi vay,
anh T lam don khoi kién budc anh M, chi M1 phai thao gid cong trinh di lan
chiém sang phan dat cia gia dinh anh va tra lai cho gia dinh anh 1,5m? dat.

Y kien cua nguwoi co quyen loi va nghia vu lién quan chi Dinh Thi H:

Quan diém cua chi Dinh Thi H vé viéc giai quyét vu an ding nhu quan
diém cua nguyén don anh Nguyen Van T va chi d3 iy quyén cho anh T tham gia
to tung, quyét dinh moi van dé c6 lién quan dén viéc giai quyét vu an.

Y kién ciia bi don anh Vii Hong M va ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién
quan chi Dinh Thi MI:

Qua trinh giai quyét vu an, anh Vii Hong M va chi Dinh Thi M1 di duoc
tong dat hop 1€ cac thong bao, giay triéu tap cua Toa an nhung anh M, chi M1
khong dén Toa lam viéc, khong thé hién quan diém cua minh vé viéc giai quyét
Vvu an.

Nguoi co quyeén loi va nghia vu lien quan — Ngan hang N.

Anh Nguyén Vin T va chi Dinh Thi H hién dang thé chap tai san 1a quyén
st dung dat 235m? tai thira dat s6 90, to ban do so 8, ban dé dia chinh thi tran Y,
huyén Y, tinh Ninh Binh dé vay von Ngan hang N- Chi nhanh huyén Y, tinh
Ninh Binh. Ngan hang dé nghi Toa an xtr Iy vu an, tranh chap giita cac duong su
dam bao tai san thé chap cua khach hang khong thay doi, dam bao quyén va loi
ich hop phap cua cac bén c¢o6 lién quan theo dung quy dinh cua phap luat, do diéu
kién cong tic, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mat dai dién
ngan hang.



Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da xem xét tham dinh tai cho, to
chire dinh gia tai san tranh chap cu thé nhu sau:

- Theo Giay ching nhan quyén str dung dat, tai thtra 90, to ban do s6 8, thi
tran Y, huyén Y, thuoc quyén st dung cua anh Nguyén Van T, chi Dinh Thi H
c6 dién tich 235m2 cu thé cac chiéu canh nhu sau:

+ Nam tiép giap duong pho co kich thuée dai 4,0m;

+ Bac tiép giap ranh nudc c6 kich thude dai 22,0m;

+ Pong tiép giap thira dat s6 91 co kich thude dai 19,0m;
+ Tay tiép giap duong pho co kich thude dai 24,2 1m.

- Thuec té, qua xem X¢&t tham dinh tai chd cho thé‘iy: Thta d§t~ s6 90, to ban
do s6 8, thi tran Y, huyén Y thudc quyén sir dung ctia anh Nguyén Vin T, chi
Dinh Thi H (anh chi dang sir dung), c6 cac chi€u canh nhu sau:

+ Nam tiép giap duong pho c6 kich thude dai 6,16m;

+ Bac tiép giap rinh nudc (phia nha anh M) ¢6 kich thude dai 18,7m;

+ Pong tiép giap thira dat s6 91 c6 kich thude dai 18,55m;

+ Tay tiép giap duong pho cé kich thude dai 24,2 1m.

Doi véi dién tich dat tranh chép, Vi tri z‘r'élv giap, kich thuoc, dién tich

- Vi tri tiép giap:

+ Nam tiép giap phan dat anh T c6 kich thude dai 3,5m

+ Bic tiép giap ranh nudc (phia nha anh M) c6 kich thuée dai 3,3m;

+ Pong tiép giap thira dat s6 91 c6 kich thude dai 0,45m;

+ Tay tiép giap dat nha anh T c6 kich thudc dai 0,43m;

- Dién tich dat tranh chap: 1,5m?2.

Tai san trén dign tich dat tranh chéip gom:

-‘Méi ton co dién tich trén phﬁ’in dat tranh chﬁp la 1,5m? (Hién d3 cii), ¢
cac chiéu canh (3,5m; 3,3m; 0,45m; 0,43m).

- Hang rao sat: Khung thép, ludi B40, c6 dién tich Sm? (Hién da cil).

- Vach ngan bang tam xop, khung sat hop (Hién da cii).

- Tam bé tong, nén lat gach hoa c6 dién tich 1,5m?.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

Qua trinh giai ql,}yét vu an, Thérp phan, Héi dong xét x1r vu 4n, Thu ky tir
khi thu‘l}'f vu an cho dén’ trudce thot diém HQi dong xét xur nghi an, da thuc hiér}
dung day du cac budc to tung va hanh vi t0 tung theo quy dinh cua B¢ luat to
tung dan su, tuy nhién trong quyét dinh t1ep tuc giai quyét vu an ghi khong ding
sO, nam, ngay, thang thu ly vu an va s6 quyét dinh tam dinh chi. Nguyén don

anh Nguyén Van T, nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan chi Dinh Thi H da
thuc hién dung quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua B¢ luat To tung
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dan su; bi don anh Vii Hong M, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi
Dinh Thi M1, chua thuc hién ding quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su (khong c6 mait theo gié‘iy triéu tap cua Toa an).

Can cu: Cac Diéu 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228 B luat To6 tung dan
su: Diéu 166 Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 166 Luat dat dai nam 2013.

Can cu: Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé
an phi Toa an dé nghi Hoi dong xét xur.
- Chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Nguyén Vin T.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Van T. Xac dinh anh
Nguyén Van T va chi Dinh Thi H ¢é quyén st dung doi véi dién tich 1,5m? dat
& co vi tri, kich thuéc phia Nam tiép giap phan dat anh T c6 kich thuée dai
3,5m; phia Bic tiép gidp ranh nuage (phia nha anh M) co kich thudc dai 3,3m;
phia Dong tiép giap thira dat s6 91 c6 kich thude dai 0,45m; phia Tay t1ep giap
dat nha anh T ¢6 kich thudc dai 0,43m. Dién tich 1, S5m? nay nam trong tong dlen
tich 235m? dat & do thi tai thira s6 90, to ban do s6 8 ban do dia chinh thi tran Y
lap nam 2008 co6 dia chi khu phé P, thi tran Y, huyén Y, tinh Ninh Binh, giéy
chiing nhan mang tén anh Nguyén Vian T va chi Pinh Thi H do UBND huyén Y
cap ngay 16/2/20009.

- Budc anh Vit Hong M va chi Pinh Thi M1 phai thdo d& cac cong trinh
trén dién tich 1,5m? dat (gdm cac tai san: phan mai ton dién tich 1,5m? hang rao
sit, vach ngan, phan bé tong nén lat gach hoa dién tich 1,5m?) dé tra lai cho gia
dinh anh T, chi H quyén st dung dién tich la 1,5m? dat & néu trén.

- Vé chi phi t6 tung: Anh Vi H@ng M phai chiu toan bo chi phi t6 tung
bao gfim tién Xxem g{ét, tham dinh tai cho, tién do dac tai san, anh M phai tra cho
anh T toan b0 soO tién anh T da chi phi t0 tung 1a 3.425.0004.

- Vé an phi c[én sur so tham: ghi nhan sy ty nguyén cua anh T Ve viéc nop
an phi dan su so tham 1a 300.000 d, do1 trtr so tieén tam tng an phi anh T da ndp
tai Chi cuc THADS huyén Y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai lieu, chung cir da duoc xem xét tar phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay va yéu cau cua duong su, Hoi dong xét xu
nhan dinh nhu sau.

[1] Vé t6 tung: Anh Nguyén Van T khéi kién anh Vii Hong M va budc
anh M, chi Pinh Thi M1 tra lai dién tich dat anh M, chi M1 xay dung trai phép
trén phan dat thudc quyén str dung cua gia dinh anh T tai: to dan phd P, thi tran
Y, huyén Y, tinh Ninh Binh. Toa an nhan dan huyén Yén Mo thu ly giai quyét
yéu cau khot kién cua anh Nguyen Van T theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26;
Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su. Tai phién toa bi don,
nguoi co quyén 101 va nghia vu lién quan chi Pinh Thi M1 da duoc Toa an triéu
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tap hop 1é 1an hai nhung ving mit; nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: chi
Dinh Thi H ty quyén cho anh Nguyén Van T tham gia t6 tung; Ngan hang N ¢
don dé nghi xét xtr vang mit cin cr diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2, khoan 3
Piéu 228 B luat T6 tung dan su Toa xét xu vfing mat anh M, va nhtrng nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[2.1] Can ctr vao cac tai liéu chimg ctr ¢o trong ho so vu an cho thay:
Niam 2009, anh Nguyén Van T, chi Dinh Thi H dwoc Nha nudc cap giay ching
nhan quyén st dung dién tich dat 235m? thudc thtra s6 90, to ban do s6 8, thi
tran Y, huyén Y, tinh Ninh Binh 1a hop phap.

Theo giay ching nhan quyen st dung dat hop phap thi phia Bic (tiép giap
ranh nuoc phia dat nha anh Vi Hong M), anh Nguyen Van T, chi Pinh Thi H
duoc quyen su dung dat c¢6 canh dai 22m, thuc té anh chi dang st dung 18,7m.,
thiéu 3.3m. Phia Dong, anh T, chi H dugc quyén st dung dat c6 canh dai 19m,
thuc té anh chi dang str dung 18,55m, thiéu 0,45m trung khép véi phan dién tich
dat gia dinh anh Vii Hong M, chi Pinh Thi M1 d3 xay dung do d6 c6 du cin cur
x4c dinh: anh M, chi M1 di xay dung sang phan dat thudoc quyén st dung cua
anh T, chi H 1,5m?; cu thé tai san xay dung va vi tri, kich thudc phan dat gia
dinh anh M, chi M1 x4y lan nhu sau:

Vi tri, kich thudc phan dat, anh M chi M1 xay lan sang phan dat nha anh
T:

- Nam tiép giap phan dat anh T co kich thudc dai 3,5m;

- Bic tiép giap ranh nuéc (phia dat nha anh M) ¢6 kich thuée dai 3,3m;

- Dong tiép giap thira dat s6 91 ¢6 kich thude dai 0,45m;

- Tay tiép giap dat nha anh T co kich thuéc dai 0,43m;

Tai san trén dién tich dat gia dinh anh M, chi M1 x4y sang phan dat thuoc
quyén str dung cua gia dinh anh T gom:

- Phan mai ton c6 dién tich 1a 1,5m2; c6é cac chiéu canh (3,5m: 3.3m;
0,45m; 0,43m).

- Hang rao sat: Khung thép, ludi B40; c¢6 dién tich S5m?2.

- Vach ngan bang tam xop, khung sat hop.

- Phan bé tong, nén lat gach hoa c6 dién tich 1,5m?.

DPé dam bao quyén cia nguol su dung dat, Toa thay can chap nhan yéu
cau khoi kién cta anh Nguyén Van T, budc anh Vi H("ing M, chi Pinh Thi M1
phai thao gid tai san trén dién tich dat anh, chi xay dung sang phan dat thudc
quyén s dung cua anh T, chi H dé tra lai cho anh T, chi H 1,5m? dat 1a co can
cu theo quy dinh tai Piéu 189 B luat Dan su nam 2015; Diéu 166 Luat Pat dai
nam 2013.



Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Yéu cau cua anh
Nguyén Van T duoc chap nhian nén anh Vii Hong M phai chiu toan bd chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Do anh Nguyén Vin T di nop
toan bo chi phi trén, nén budc anh Vii Hong M phai tra cho anh T chi phi xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san so tién 3.425 .200(1‘("‘)ng (Ba triéu, bon tram,
hai 1am nghin, hai trim dong) lam tron sé.

Vé 4n phi: Ghi nhén su tu nguyén cua anh Nguyén Van T tw nguyén chiu
an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct: khoan 9 Piéu 26; Diéu 35; diém c khoan 1 Diél} 39: cac Piéu
147, 157, 158, 165, 166, 227, 228 Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 166, 189 Bo
luat Dan su nam 2015; Piéu 166 Luat Pat dai nam 2013.

Can ci: Diéu 6; Diéu 24;diém a ‘khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy
dinh ve an phi Toa an xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Nguyén Vian T.

2. Budc anh Vii Hong M va chi Pinh Thi M1 phai thao d&: Phan mai ton
co cac chiéu canh (3,5m; 3,3m: 0,45m; 0,43m); hang rao sat: Khung thép, ludi
B40 (c6 dién tich Sm?); vach ngin biang tam xop, khung sit hop; Phan bé tong,
nén lat gach hoa c6 dién tich 1,5m? dé tra lai cho anh Nguyén Van T va chi Dinh
Thi H dién tich dat 1,5m? vi tri cu thé nhu sau:

Nam tiép giap phan dat anh T da xay dung co kich thuéc dai 3,5m; Phia
Bic tiép giap ranh nude (phia nha anh M) cé kich thuéc dai 3,3m; Dong tiép
giap thira dat so 91 co kich thudc dai 0,45m; Tay tiép giap phan dat (anh T da
xay dung) c6 kich thude dai 0,43m (Co so do kém theo).

3. Vé chi phi xem xét tham di{lh tai chd, dinh gia tal san: Buoc anh Vi
Hong M phai hoan tra cho anh Nguyén Van T so tién 3.425.200dong (Ba triéu,
bon tram, hai [dm nghin, hai trdim dong) lam tron so.

4.Vé 4n phi dan su so tham: Ghi nhan su tu nguyeén cua anh Nguyén Van
T chiu 300. OOOdong (Ba trdm nghin dong) duoc trir vao so tién tam ng 4n phi
dan sy so tham anh T da nop 300.000dong, theo bién lai thu tién tam tng an phi
s6 AA/2021/0006505 ngay 16 thang 05 nam 2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh.

An xtr cong khai so tham, nguyén don, nguovi cé quyén loi va nghia vu
lién quan (chi Dinh Thi H) c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an; bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc 4n.



Trueong hop ban an, qz.fyéz‘ dinh dweoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi diwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
s ¢ quyén thoa thuén thi hanh dn, quyén véu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh cua cac dieu 6, 7. 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh én dan swe; thoi hiéu thi hanh an dicoc thue hién tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh Ninh Binh;,

- VKSND huyén Yén Mo;

- Chi cuc THADS huyen Yen Mo, Di ky)

- Luu ho so vu an. i

NGUYEN ANH TUAN



