TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAC Al Poc lap - Tu do - Hanh phiic

TINH NINH THUAN

Ban an sd: 02/2024/DS-ST

Ngay: 03 - 5 - 2024

VIV: Tranh chap hop dong )
Chuyén nhirong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC AI, TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Purc Thién.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Truong Tho Toan.
2. Ba Cada Thi Linh.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Tuén - Thu ky Toa &n cua Toa an
nhan dan huyén Bac Ai.
- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Bac Ai tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Hudng - Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 5 nam 2024, tai Hoi truong Toa an nhan dan huyén Bac Ai xét
XU so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 11/2023/TLST-DS ngay 11 thang 8
nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” theo
Quyét dinh dua vy &n ra xét xu so: 01/2024/QDXX-ST ngay 30 thang 01 nim
2024 gitra cac duong su:
Nguyén don: Anh V6 Van Th, sinh nam 1979 (C6 mat)
Dia chi: Thon M, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuan.
- Ngwoi dai dién theo gidy ity quyén ngay 02/6/2023 cua anh Vo Van Th: Anh
Pham Van C, sinh nim 1994 (C6 don xin xét xir ving mit).
Dia chi: Thon 7, xa X, huyén E, tinh Dak Lak.
- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh V6 Van Thudn: Anh Pham
Duy C1- Luat su cua Cong ty luat TNHH HK & G - Chi nhanh tai EaKar (C6 mat).
Bi don: Anh Tran Quéc T, sinh ndm 1977 (C6 don xin xét xir ving mat).
Pia chi: D/A 4p 4, x4 H, huyén B, TP. H6 Chi Minh.
Chd & hién nay: B/C D, ap 2, x4 H, huyén B, Thanh Phd H6 Chi Minh.
- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/Chi Tran Nguyét Ai Tr, sinh nam 1986 (C6 mit).
Pia chi: T6 dan phd B, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lik.
2/Chi Tran Thi Mong Th1, sinh nam 1979 (C6 don xin xét x{r vang mat).
Pia chi: D/A 4p 4, x4 H, huyén B, Thanh Phd Ho Chi Minh.
Chd & hién nay: B/C D, ép 2, xa H, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.
- Nguoi lam chung:
1/Chi Vo6 Thi H, sinh nam 1981 (C6 don xin xét xu V'Zing mat).
2/ Ba V5 Thi H1, sinh ndm 1972 (C6 don xin xét xir ving mat).
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Cung dia chi: Thon M, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuan.
NOI DUNG VU AN

Tai phién t0d nguyén don anh V& Van Th va nguoi bao vé quyén loi ich hop
phap cho anh Th, Ludt s anh Pham Duy C1 cung trinh bay:

Ngay 24/4/2022 anh V& Vin Th ky két hop dong dit coc chuyén nhuong cho
anh Tran Quéc T mot phﬁn thira dat s6 37, to ban d6 sb 63, dién tich 12.000 m?,
hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong dat 1.850.000.000 déng, anh T da dat coc
cho anh Th sé tién 200.000.000 dong. Ngay 14/7/2022, anh V5 Van Th va anh
Tran Qudc T dén Vian phong cong chimg C cua huyén N ky két Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, thira dat sb 44 dugc tach tir thira dat s 37 to ban d6 sb
63, dién tich 9.498,4 m? tai thon M, x4 P, huyén B.

Ngay 26/4/2023 hai bén ky giéy cam két v6i noi dung sau khi anh Th hoan
thanh thu tuc sang tén ra s6 hong cho anh T, anh T ¢6 nghia vu thanh toan sd tién
con lai 1.650.000.000 ddng cho anh Th. Sau khi anh Th hoan thanh tha tuc sang
tén, ngay 19/8/2022 anh T dén Vin phong dang ky dat dai, chi nhanh huyén B
nhén gidy ching nhan QSDD s6 DE 399567 ngay 18/7/2022, nhung khong tra sO
tién con lai cho anh Th, vi vay anh lam don yéu cau giai quyét.

1/Yéu cau anh Tran Quéc T va chi Tran Thi Mong Th1 phai lién d6i c6 nghia
vu tra cho anh gom tién no goc 1.650.000.000d6ng, tién ng 13i 1,5%/thang do
cham tra tién tinh tir ngay 19/8/2022 dén nay xét xur so tham theo quy dinh cia
phap luat.

2/Truong hop anh Tran Quoc T vi pham nghia vu thanh toan hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 14/7/2022, anh Th yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 14/7/2022, anh Tran Quéc T phai tra lai
quyén st dung dat cho anh V& Vin Th.

Tai phién toa chi Tran Nguyét Ai Tr trinh bay:

Ngay 24/4/2022, chong chi anh V& Van Th da lam hop dong chuyén nhuong
cho anh Tran Qubc T mot phan thira dat sb 37, to ban d6 sé 63 di duoc nha nudc
cap gidy chimg nhan QSDD sb CS 353648 ngay 30/9/2019 ¢ thon M, xi P, huyén
B. Gia tri 1.850.000.000 dong, anh T va chi Tran Thi Mdng Thl (Vo anh Tuén) da
dit coc cho anh Th s tién 200.000.000 dong va thoa thuan sau khi anh hoan thanh
thi tach thua, trich luc so dd dat va hop dong dugc cong chung, anh T phai ¢o
trach nhiém tra cho anh Th s6 tién con lai 1.650.000.000 dong.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sur dung dat giita hai bén dugc cong ching
ngay vao 14/7/2022, anh T khong c6 tién tra cho anh Th theo cam két, anh Th van
lam thu tuc sang tén thira dat cho anh T, ngay 19/8/2022 anh T dén Van phong
dang ky dat dai, chi nhanh huyén B nhéan gidy chimg nhan QSDP s6 DE 399567
ngay 28/7/2022 ma khéng tra sb tién ng 1.650.000.000 dong cho anh Th. Pén ngay
26/4/2023 anh T tiép tuc viét gidy cam két tra sb tién no trén cho anh Th vao ngay
15/5/2023, nhung dén nay anh T van chua thanh toan, vi vy anh Th lam don yéu
cau anh T, chi Tran Thi Mong Thl 1a nguoi lién déi phai c6 nghia vu trd cho anh
Th s tién no gbc, tién no 13i 1,5% tinh tir ngay 19/8/2022 cho dén nay theo quy
dinh cua phap luat.



Mac du khong co mat tai phién toa, nhung trong loi khai cua nguwoi lam
chirng ba Vo Thi H1 da trinh bay.

Ngay 24/4/2022 ba di ching kién viéc anh V& Vian Th lam hop dong Chuyen
nhuong cho anh Tran Qudc T mot phan, dién tich thira dat s6 37, to ban do sé 63
dd duoc cap gidy ching nhan QSDD niam 2019 & khu vuc thon M, x3 P, huyén B.
Hai bén thoa thuan gia tri hop dong chuyén nhuong dét 1a 1.850.000.000 déng, anh
T va chi Tran Thi Mong Thl (Vo anh T) dit coc cho anh Th sé tién 200.000.000
dé)ng va thoa thuan sau khi anh Th lam xong thu tuc tach thura, trich luc so do dat,
anh T phai ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho anh Th, s6 tién con lai 1.650.000.000
d6ng. Sau khi nhan Gidy chung nhan QSDP, nhung anh T khéng thanh toan s
tién con lai cho anh Th theo cam két, d& nghi Toa 4an cin cr theo phap ludt giai
quyét.

Mac du khong co mat tai phién toa, nhung trong loi khai cua nguwoi lam
churng chi Vo Thi H da trinh bay.

Ngay 26/4/2023 chi c6 chung kién viéc anh V5 Van Th lam hop dong chuyén
nhuong cho anh Tran Quéc T mot phﬁn, dién tich thira dat sd 37, to ban do sd 63
dd duoc cap gidy ching nhan QSDD niam 2019 ¢ khu vuc thon M, x3 P, huyén B.
Hai bén thoa thuén gia tri hop dong chuyén nhuong dét 1a 1.850.000.000 dong, anh
T va chi Tran Thi Méng Thl (V¢ anh T) dit coc cho anh Th s tién 200.000.000
déng va thoa thudn, sau khi anh Th lam xong thu tuc tach thira, trich luc so dd dat,
anh T phai ¢o trach nhiém thanh toan cho anh Th, s6 tién con lai 1.650.000.000
dong, nhung sau khi nhan Gidy chimg nhan QSDD, anh T khéng thanh toan cho
anh Th s6 tién con lai theo cam két, d& nghi Toa an cin cr theo phap luat giai
quyét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bac Ai phat biéu quan diém:

Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu viéc da thuc hién dung, day
du quy dinh tai Diéu 203 B luat T6 tung dan sy va cac van ban quy pham phap
luat c6 lién quan. Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dang, diy du quy
dinh ctia B luat TH tung dan su va cac van ban quy pham phap luét co lién quan
vé viée xét XU vu an.

Nguyén don anh V& Vin Th va nguoi dai dién theo uy quyén caa anh Th, anh
Pham Vin C di thuc hién dang va day du quyén, nghia vu ctia minh theo ding quy
dinh tai Diéu 70, Diéu 71 Bo luét tb tung dan su.

Bi don anh Tran Qudc T khong c6 mit theo gidy triéu tap ciia Toa an, khong
thue hién dung quyén, nghia vu ctia bi don theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu 72 B
luat t6 tung dan sy,

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Tran Nguyét Ai Tr da thyc hién
dung va day du quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu 73 Bo
luat t6 tung dan sy. Chi Tran Thi Mong Thl khéng c6 mat theo gidy triéu tap cua
Toa an, khong thuc hién dung quyén, nghia vu cua ngudi c6 nghia vu lién quan.
Nguoi lam chimg chi V& Thi H va ba V& Thi H1 da thyc hién dang quyén va nghia
vu cia nguoi lam ching.

Ngay 18/9/2023 Toa an huyén Bac Ai ra Quyét dinh uy thac cho Toa an
huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh thu thap chung cu, tbng dat cac van
ban tong tung, 14y 10i khai anh Tran Quoc T va chi Tran Thi Mong Thl, nhung hai
ngudi ving mat nén Toa an khong 14y duoc 101 khai theo yéu cau uy thac cia Toa
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an huyén Bac Ai. Ngay 20/02/2024 anh T va chi Thl c6 don dé nghi xét xir ving
mat.

- V& quan hé phép luat: Pay 13 vu an “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dar” giira anh V5 Van Th va anh Tran Quoc T, thua dat dang xay ra
tranh chap ¢ thén M, xa P, huyén B nén vy an thudc thim quyen giai quyet cua Toa
an huyén Bac Ai theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

Vé ndi dung sw viéc:

Ngay 24/4/2022 anh V5 Van Th ky két hop dong dit coc chuyén nhuong cho
anh Tran Quéc T mot phﬁn thira dat s6 37, to ban dd s 63, dién tich 12.000 m?,
hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong dat 1.850.000.000 déng, anh T da dat coc
cho anh Th sé tién 200.000.000 dong. Ngay 14/7/2022, anh V5 Van Th va anh
Tran Quéc T dén Vian phong cong chimg C cua huyén N ky két Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat, thira dat so 44 dugc tach tir thira dat s6 37 to ban dd so
63, dién tich 9.498,4 m? tai thon M, xi P, huyén B.

Ngay 26/4/2023 hai bén ky Gidy cam két v&i ndi dung sau khi anh Th hoan
thanh thu tuc sang tén ra s6 hong cho anh T, anh T ¢6 nghia vu thanh toan sd tién
con lai 1.650.000.000 ddng cho anh Th. Sau khi anh Th hoan thanh tha tuc sang
tén, ngay 19/8/2022 anh T den Vin phong dang ky dat dai, chi nhanh huyén B
nhén gidy chimg nhan QSDD s6 DE 399567 ngay 18/7/2022, nhung khong tra sO
tién con lai cho anh Th, vi vay anh lam don y€u cau giai quyét.

1/Yéu cau anh Tran Qudc T va chi Tran Thi Mong Th1 phai lién déi c6 nghia
vu tra cho anh gom tién ng gbc 1.650.000.000dong, tién ng 13i 1,5%/thang do
cham tra tién tinh tir ngay 19/8/2022 dén nay xét xur so tham theo quy dinh cia
phap luat.

2/Truong hop anh Tran Quéc T vi pham nghia vu thanh toan hop df)ng
chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 14/7/2022, anh Th yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 14/7/2022, anh Tran Qudc T phai tra lai
quyén st dung dat cho anh V& Van Th.

Can cu vao cac tai ligu, chirng ctr ¢6 trong hd so vu 4n, Vién kiém sat nhan
dan huyén Bac Ai nhan thiy.

Két luan giam dinh sd 234/KL-KLHS ngay 31/10/2023 cta Phong ki thuét
hinh sy Cong an tinh Ninh Thuan. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngdy 24/4/2022 (Ky hiéu Al); Gidy cam két ngay 14/7/2022 (Ky hiéu A2); Gidy
cam két ngay 26/4/2023 (Ky hiéu A3) mang tén Tran Quéc T trén tai liéu so sanh
v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/7/20222 cua Van phong
Cong chimg Cao nguyén (Ky hi¢u M) 1a do cung mét nguoi ky, viét ra.

Hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat ngay 14/7/2022 giita anh Th va
anh T 1a hop phap, viéc chuyen quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém diang
ky theo quy dinh cua Luét dat dai. Ngay 19/8/2022 anh T dén Van phong dang ky
dat dai, chi nhanh huyén B nhan gidy chimg nhan QSDD s DE 399567 ngay
18/7/2022, nhung khong tra sd tién no cho anh Th theo ding cam két nén anh Th
yéu cau budc 6ng T phai c¢6 nghia vu tra tién no gbe 1.650.000.000d, tién no 1ai
1,5%/ thang tinh tr ngay 19/8/2022 dén nay xét xtr so tham la phu hop véi quy
dinh tai Diéu 357, 468 ctia Bo luat dan su 2015 nén cb co s& chap nhan. Khong
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chp nhén yéu ciu huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ngay
14/7/2022 giira anh V& Vian Th va anh Tran Qudc T.

Sau khi duoc S¢ tai nguyén va méi trudng tinh Ninh Thuan cip gidy chimng
nhan quyén st dung dat s DE 399567 cap ngay 28/7/2022 theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 167, diém a khoan 1, khoan 3 Diéu 188 cua Luat dat dai ndm 2013; Dicu
502 va Piéu 503 cta Bo luat dan sy 2015. Anh Tran Qudc T di lam thu tuc tach
thanh 3 thira dat 1a: 45, 46, 47.

- Ngay 17/8/2022 anh Tran Quéc T va chi Tran Thi Mong Thl d3 ky hop
ddng chuyén nhugng thira dit sb 46 cho 6ng Tran Quang K, sinh ndm 1971, trd tai
Phan A, phuong T, quan T, TP. Hd Chi Minh, ong K d3 dugc cép gidy chu’ng nhan
quyén st dung dit s6 DE 837885, dién tich 2.334,3 mZ2.

- Ngay 21/10/2022 anh Tran Qubc T va chi Tran Thi Mong Thl di ky hop
ddéng chuyén nhuong thira dat sé 45 cho ong Tran Minh N, sinh nam 1986, tr( tai
ap M, xa M, huyén U, tinh Kién Giang, ong Tran Minh N di duoc cip gidy chimng
nhan quyén str dung dat sé DH 639765, dién tich 2.180 m?.

- Ngay 15/12/2022 anh Tran Qubc T va chi Tran Thi Mong Thl di ky hop
ddng chuyén nhuong thira dat sb 47 cho ba Nguyén Thi Kim H2, sinh nim 1969,
tru tai X, phuong 21, quan B, TP. Ho Chi Minh, ba Nguyén Thi Kim H2 d3 dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DK 619689, dién tich 4.984,1 m,

Trong vu 4n nay 6ng Tran Quang K, ong Tran Minh N, ba Nguyén Thi Kim
H2 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir vo chong anh T, chi Thi 1a ngay
tinh, hop phép theo quy dinh tai Piéu 133 B luat dan su 2015 nén dugc bao vé
theo quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng tai liéu, chimg ct néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir:

Ap dung: Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Piéu 147, Piéu 161 B luat t6 tung dan sy. Khoan 4 Diéu 26 cia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi; cac Piéu 133, 275, 278, 280, 357, khoan 1 Piéu 468 ciia Bo luat dan sy 2015.

Pé nghi Hoi dong xet xu, tuyeén:

1/Khéng chap nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 14/7/2022 cua nguyén don anh V6 Van Th.

2/Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 14/7/2022
gitta anh V4 Vian Th va anh Tran Quéc T.

3/Budc anh Tran Quédc T va chi Tran Thi Mong Th1 phai lién d6i ¢ nghia vu
tra cho anh V& Vian Th, s tién ng goc 1.650.000.000d, s tién 13i 1,5%/ thang tir
ngay 19/8/2022 dén ngay 03/5/2024 (20 thang 14 ngay) la 506.177.000 dong).
Tong cong 2.156.2177.000 dong.

- V& an phi:

Budc anh Tran Qudc T va chi Tran Thi Mong Thl phai lién d6i chiu
75.131.000 dong an phi dan sy so tham.

Anh V3 Van Th phai chiu 300.000d an phi dan sy so thim dbi voi yéu cau
huy hop dong khong duge chip nhan, sb tién an phi duoc khau trir vao s tién anh
Th d4 nop tam Gmg an phi 47.119.000d di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi
s6 0000038 ngay 11/8/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bac Ai, hoan tra
lai cho anh Th s6 tién tam tng 4n phi 46.819.000 dong.

- V& céc chi phi t6 tung khac:

5



Trong quéa trinh giai quyét vu an anh Th dd ndp 5.600.000 déng dé chi phi
cho viéc giam dinh chir viét, chit ky va tién xe di lai, anh Th c6 yéu ciu anh T
phai giao tra lai cho anh s tién trén, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu
cau cua anh Th.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ap (dung phap luat t6 tung: Ngay 31/7/2023 anh V5 Vian Th 1am don
khéi kién yéu cau anh Tran Quoc T va chi Tran Thi Mong Thl 1a nguoi lién doi
phai c6 nghia vy tra cho anh Th sé tién no gdc, ng 1di 1,5% tinh tir ngay 19/8/2022
theo quy dinh cta phap luat; Truong hop anh T vi pham ‘nghia vy thanh toan hgp
ddng chuyen nhuong dat ngay 14/7/2022, anh Th _yéu cau huy hop ddng chuyén
nhugng dat ngay 14/7/2022, anh T phai tra lai quyén st dung dat cho anh Th. Toa
an huyén Bac Ai ap dung khoan 9 Diéu 26, dlém a khoan 1 Diéu 35, dlém ¢ khoan
1 Biéu 39 ctia Bo ludt t tung dan s giai quyét vu an 13 ding thim quyen

1.1. Sau khi thu 1y vu an Toa an huyén Bac A1 da nhiéu lan triéu tap anh
Tran Qudc T va chi Tran Thi Mong Th1 dén giai quyét, nhung hai nguoi vang mat
khong c6 Iy do. Ngay 09/3/2023 anh Pham Vin C la ngudi dai dién theo iy quyén
ctia anh Th da 1am don yéu cau Toa an huyén Bac Ai cho giam dinh chir ky, chir
viét ctia anh T trong Hop ddng chuyén nhuong dat ngay 24/4/2022; Gidy cam két
ngay 14/7/2022; Gidy cam két ngay 26/4/2023.

1.2. Sau khi Toa an huyén Bac Ai ra Quyét dinh uy thac cho Toa an huyén
Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh thu thap ching ci, tong dat cac vin ban
téng tung, 1y 10i khai anh T va chi Thi, do cac duong su vang mit nén Toa an
huyén Binh Chanh khong lay duoc 101 khai theo yéu cau uy thac cia Toa an huyén
Béac Ai. Ngay 20/02/2024 anh T va chi Thl c6 don de nghi xét Xt vang mat, Hoi
dong x¢t xur &p dung khoan 1 Diéu 228 cua B luat to tung dan su xét xur Vang mat
anh T, chi Thl 1a c6 can cur theo quy dinh ctia B luat td tung dan su.

[2] Vé ap dung phép lut ndi dung:

2.1. Ngay 24/4/2022, anh V& Vin Th 1am hop déng dit coc chuyén nhuong
cho anh Tran Quéc T mot phﬁn dién tich thira dat sd 37, to ban d6 sb 63 da duoc
nha nudc cap gidy ching nhan QSDP sd CS 353648 ngay 30/9/2019 & khu vuc
thon M, xa P, huyén B, gia tri chuyén nhuong dat 1.850.000.000 déng, anh T, chi
Tran Thi Mong Th1 d3 dit coc cho anh Th s6 tién 200.000.000 dong va thoa thuan
sau khi anh Th hoan thanh thu tach thura, trich luc so do dat va hop dong dugc
cong chung, anh T phai c6 trach nhiém tra cho anh Th sd tién con lai
1.650.000.000 dong.

Sau khi anh Th hoan thanh thi tuc sang tén, ngay 19/8/2022, anh T dén Vin
phong dang ky dat dai, chi nhanh huyén B nhan gidy ching nhan QSDP sé DE
399567 ngay 28/7/2022 tai thira dat s6 44, to ban dd s6 63, dién tich 9.498.4 m?,
nhung khdng thanh toan s tién con lai 1.650.000.000 dong cho anh Th 13 ding véi
thuc té.

2.2. Tai phién toa anh V3 Vin Th van giir nguyén yéu cau khoi, nguol nguoi
bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don Luét su Pham Duy CI cho rang, do
anh T vi pham nghia vu tra ng sb tién 1.650.000.000 dong cho anh Th, dé nghi Hoi
ddng xét xir khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
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14/7/2022 gitra anh Th va anh T, dong thoi tuyén hop dong chuyen nhugng quyen
su dung dat vo hiéu 1a khong c6 co so. Boi 1€ Hop dong chuyen nhugng quyén su
dung dat giita anh Th va anh T dugc cong ching vao ngay 14/7/2022, hai bén da
thuc hién dung thu tuc chuyén nhuong dat duoc quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu
167, diém a khodn 1, khoan 3 Diéu 188 clia Luat dat dai ndm 2013; Diéu 117, Dicu
119, Piéu 502 va Piéu 503 cua B luat dan sy nam 2015, vi vy Hoi dong xét xir
cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 14/7/2022 gitta anh
Thvaanh T,

2.3. Cong van sb 26/VPPK- CNBA-CCTT ngay 28/3/2024 cua Vin phong
dang ky dat dai, chi nhanh Bac Ai cho thay, sau khi duoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Ninh Thuan cip gidy ching nhian QSDP sé6 DE 399567 ngiy
28/7/2022 tai thira dat sb 44, to ban dd 63, dién tich 9.498,4 m?, anh Tran Qubc T
da tach thanh 03 thira va chuyén nhuong lai cho ong Tran Minh N, sinh nim 1986,
dia chi: Ap M, xa M, huyén U, tinh Kién Giang; Ong Tran Quang K, sinh 1971,
dia chi: Phan A, phuong T, quan T, thanh phé Ho Chi Minh va ba Nguyén Thi
Kim H2, sinh nam 1969, dia chi: X, phuong 21, quan B, thanh ph Ho Chi Minh,
nhimg nguoi nay da hoan thanh thu tuc sang tén va duge nha nude cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Phién tda ngay 29/4/2024 anh Pham Vian C va Luat su Pham Duy C1, dé
nghi Hoi dong xét xtr cho tam dimg phién toa dé thu thap thém ching cir, xem xét
tham dinh, dinh gia thira dat va dua 6ng N, 6ng K, ba H2 vao tham gia t6 tung véi
tu cach 1a nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an, sau khi nghién
clru cac quy dinh cta phap luat Hoi dong xét xir nhan thdy viéc anh T, chi Thl
chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng N, ong K, ba H2 Ia ngay tinh va cac bén da
thue hién ding thu tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu
133 ctia Bo luat dan sy 2015. Do d6 viéc anh T chua thanh toan khoan tién ng
1.650.000.000 dong cho anh Th la trach nhiém riéng cta anh T khdng c6 lién quan
dén 6ng N, 6ng K va ba H, vi vay y kién cua anh C va Luat su C1 1a khéng c6 co
s& nén khdng dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

2.4. Can ctr vao két luan giam dinh s 234/KL-KLHS ngay 31/10/2023 cua
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ninh Thuan. Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 24/4/2022 (Ky hiéu A1); Gidy cam két ngay 14/7/2022 (Ky hiéu
A2); Gidy cam két ngay 26/4/2023 (Ky hiéu A3) mang tén Tran Qudc T trén tai
lidu so sanh v6i Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 14/7/2022 cua
Vian phong Cong chimg C (Ky hiéu M) la do cung mot nguoi ky, viét ra.

Tai phién toa dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Bac Ai, dé nghi Hoi
doéng xét xir cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
14/7/2022 gitra anh V6 Van Th va anh Tran Quoc T 1a ¢6 ¢6 co sé nén chap nhan.
Tuy nhién can phai xem xét lai khoan tién 14i suat 1,5%/thang anh Th yéu cau cho
phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015, budc anh
Tran Qubc T Va chi Tran Thi Mong Thl 1a ngudi lién doi phai c6 nghia vy hoan tra
cho anh Th, tong cong 1.931.416.000 dong (Trong dé tién no géc 1.650.000.000
dong va tién n lai 281.416.000 dong).

Khéng chdp nhan mot phan yéu cau tinh 13i cua anh V& Van Th, budc anh
Th phai chiu 4n phi dan sy so tham cua sb tién 225.134.000 dong, do bi bac yéu
cau.
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[3] V& an phi va chi phi khac:

3.1. Vé an phi: Can ctr Dléu 161, Piéu 162 cia Bo luat t6 tung dan su;
Khoan 4 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.

Anh Tran Quoc T va chi Tran Thi Mong Thl phai lién déi chiu
69.942.000 dong 4n phi dan su so tham.

Anh V& Vian Th phai chiu 300.000 déng an phi dan su khong co gia
ngach va 11.256.000 dong an phi dan su, do bi bac mot phan yéu cau, nhung
duoc khiu trir vao sé tién tam Ung an phi da ndp. Hoan tra lai cho anh Th
35.563.000 ddng da ndp theo bién lai thu tién tam ing an phi s6 0000038 ngay
11/8/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bac Ai.

3.2. V& chi phi t6 tung khac: Anh Tran Qudc T phai c6 nghia vu giao tra
lai cho anh V& Van Th sé tién 5.600.000 dong chi phi cho viéc giam dinh chir
viét, chit ky va tién xe di lai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147, Piéu 161, Piéu 162 va khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat td tung
dan su. Khoan 4 Piéu 26 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi.

Cian ctr khoan 1 Diéu 167, diém a khoan 1, khoan 3 Diéu 188 cua Luat dat
dai ndm 2013; Céc diéu 117, 119, 133, 275, 278, 280, 357, 468, 502 va 503 cua Bo
luat dan su 2015.

1/Khong chap nhin yéu ciu hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 14/7/2022 cua nguyén don anh V6 Van Th.

2/Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 14/7/2022
giita anh V4 Van Th va anh Tran Qubc T.

3/Budc anh Tran Qudc T va chi Tran Thi Mong Thl 1a nguoi lién d6i phai
c6 nghia vu thanh toan cho anh V& Van Th, s6 tién 1.931.416.000 dong (Trong dé
tién no goc 1.650.000.000 dong va tién no ldi 281.4186. 000 dong).

Ké tir ngay ngueoi dwge thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh an neu nguoi
phdi thi hanh dn khéng thanh todn cho nguwoi dwoc thi hanh dn sé tién trén thi
hang thang ngueoi phdi thi hanh dn con phdi tiép tuc tra cho nguoi dwoc thi hanh
an mét khodn 1di sudt cua soé tién cham tra dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat dan su.

4/ V& an phi: Anh Tran Qubc T va chi Tran Thi Mong Thl phai lién déi
chiu 69.942.000 dong an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho anh Th s6 tién tam ung 4n phi 35.563.000 dong da nop
theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6 0000038 ngay 11/8/2023 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Bac Ai.

5/ V& chi phi t& tung khac: Anh Tran Quoc T phai c6 nghia vu giao tra lai
cho anh V6 Van Th so6 tién 5.600.000 ddng chi phi cho viéc giam dinh chir
viét, chir ky va tién xe di lai.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan su
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c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Ludt Thi hanh dan dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dan suy.

6/Vé quyen khang cdo: An xtr cong khai so tham, bao nguyén don c6 mat
biét dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an.

Bi don, nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat dugc quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban 4an hodc ban an
duoc niém yét.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bac Ai;

- Chi cuc THADS huyén Béac Ai;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van:

Nguyén Pirc Thién



