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Ban &n sb: 04/2024/KDTM-PT

Ngay: 03/5/2024

V/v: “Tranh chap Hop dong tin dung,
hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dét, yéu cau cong nhan quyen su
dung dat va yéu cau mo 16i di qua bat
dong san lién k&”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc thdm gém co:
Thédm phén — Chai tea phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.
Céac Tham phan: Ong Cao Xuan Long.

Ong Truong Vin Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau: Ong Nguyén
Thanh L& — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa &n nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau
xét xir phdic tham cong khai vu &n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 02/2024/TLPT-
KDTM ngay 18 thang 01 nam 2024 Vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung, hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, yéu cau céng nhan quyeén sir dung dat va yéu
cau ma 161 di qua bat dong san lién ké ”

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 18/2023/KDTM-ST ngay 20
thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh pho V bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy n ra xét xu phic tham s6 03/2024/QD-PT ngay 11
thang 3 nam 2024 va Quyet dinh hodn phién toa so 04/2024/Qb-PT ngay 11 thang 4
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP C; Dia chi tru s¢: duong T, quan H, Thanh
pho Ha Noi.
~ Nguwoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Tran Minh B - Chic vy: Chu tich Hoi
dong quan tri (Vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin D, 6ng Huynh Thanh N, 6ng Ho
Q, 6ng Huynh Trung K, Ong Ngo Ngoc S, ong Nguyen Viét C, ong Nguyén Ciru H,
ong Poan Hai T, Ba Luc Thao Phuong H (Theo Gidy uy quyén s6 731/UQ-HPQT-
NHCT-PCTT3 ngay 18/7/2023) (Ong D, éng N, 6ng Q, 6ng K, éng S, 6ng C, 6ng



H, ong T déu vang mat; ba H c6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Phudc L, sinh nim 1961 vaba Vi Thi Thanh B1, sinh
nam 1966; Cung dia chi: duong B, Phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau
(vang mat).

Nguroi dai dién theo uy quyén c,da bi don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1962; Dia
chi: duong B, Phuong M, thanh ph6 V, tinh Ba Ria — Viing Tau, (Theo Giay uy
quyén ngay 01/02/2019) (c6 mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi My L1, sinh nim 1966; (c6 mit)

3.2. Ba Nguyén Thi Phudc T1, sinh nim 1963; (c6 mit)

Cung dija chi: duong B, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Rja — Viing Tau.

~ 33.Ba Nguyén Thi My D, sinh nim 1956; Dia chi: dudng L, phuong T, thanh
pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (c6 mat)

- 34.Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1957; Dia chi: duong B, Phuong B, thanh
phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba H: Or]g Tran Hiru T2, sinh ndm 1983;
Dia chi: duong C, Phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, (Theo Giay uy quyén
ngay 01/10/2020) (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H 1a: Opg Nguyén Thanh H
— Luat su Cong ty Luat TNHH B, thuoc Doan luat su Thanh phd H6 Chi Minh (vang
mat).

3.5. Ba Nguyén Thi My T3, sinh nim 1965; Dia chi: duong Y, Phuong B,
thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (vang mat c6 don xin xét xir vang mit)

3.6. Ba Nguyén Thi My L2, sinh nim 1968; Dia chi: duong B, Phuong B,
thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (c6 mat)

37 Ba Nguyén Thi My P,,sinh nam 1960; Dia chi: khu phé T, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong. (vang mat c6 don xin xét X vang mat)

3.8. Ba Nguyén Thi My H1, sinh nim 1970; ija chi: USA (vang mat).

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba H1: Ba Nguyén Thi My L1, sinh nim
1966; Dia chi: duong B, Phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau, (theo Hop
dong uy quyén duoc hgp phap hoa lanh sy ngay 13/6//2022) (c6 mat).

3.9. Anh V& Duy T6 N, sinh nim 1981; (ving mat c6 don xin xét x{r vang
mat)

3.10. Chi Pham Thi Chi M, sinh nam 1990; (Véng mat c6 don xin xét xur Véng
mat)

3.11. Chau V6 Duy T6 T4, sinh nam 2015;

Nguoi dai dién hop phdp ciia chau T4: Anh V6 Duy T6 N, chi Pham Thi Chi
M (vang mit c6 don xin xét xir ving mat);



3.12. Chi V6 Duy Truc M1, sinh ndm 1984; (ving mat c6 don xin xét xir ving
mat)
3.13. Chau Nguyén V& Tric M2, sinh nim 2014;
3.14. Chau Nguyén V& Trac N1, sinh nim 2016;
Nguoi dai dién hop phdp cua chau M2, N1: Chi V& Duy Tric M1 (ving mit
c6 don xin xét xur vang mat);
Cung dia chi: duong B, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3.15.Chi Nguyén Hoang Phuéc T3, sinh nim 1989; (vang mat c¢6 don xin xét
XU vang mat)
~3.16. Anh Nguyén Hoang A, sinh nam 1991; (vang mat c6 don xin xét xir
vang mat)
Cung dija chi: duong B, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Rja — Viing Tau.
3.17. Ong V6 Duy T6, sinh ndm 1954; Dja chi: 4p P, xd P, huyén G, tinh Bén
Tre. (vang mdt c6 don xin xét X vang mat)
3.18. Uy ban nhan dan thanh ph6 V; Pia chi: Phudong M, thanh phd V, tinh Ba
Ria — Viing Tau.
* Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Hoang Vi T — Chii tich UBND thanh pho
V (vang mat).
~ 3.19. Phong cong chirng M, tinh Ba Ria — Viing Tau; Dia chi: Phuong B, thanh
phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Pham Thi Anh N (ving mat).
4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyen Thi My H, ba Nguyén Thi My D, ba Nguyén
Thi Phudc T1 1a nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién va trong qua trinh tham gla t6 tung tgi Toa &n cdp so
tham ciing nhu cdc tai lieu, chimg ci c6 trong hé so vu &n, Ngdn hang Thirong mai
Cé phan C (VB) la nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP C (Viét tat VB) va 6ng Nguyén Phudc L, ba Vit Thi Thanh
B1 ky Hop dong cho vay han mac s6 18.57.0010/2018-HPTDHM/NHCTS80 ngay
12/01/2018. Theo hop dong nay thi VB cho 6ng L, ba B1 vay véi han muc téi da 1a
6.000.000.000 dong (Sau ty dong). Muc dich vay bo sung von phuc vu kinh doanh,
phan phdi hang tap hoa, hda my pham, thuc pham ché bién.

Thuc hién hop dong, VB di giai ngan tong cong 5.318.809.506 dong (Nam ty
ba traim mudi tAm triéu tim trim 1& chin ngan nam tram 1¢ sau dong) cho 6ng L, ba
Bl theo Hop dong tin dung kiém céac gidy nhan ng: S6 18.57.0010-07 ngay
28/02/2018, s6 18.57.0010-08 ngay 28/02/2018, s 18.57.0010-09 ngay 01/3/2018,
56 18.57.0010-10 ngay 01/3/2018, s6 18.57.0010-11 ngay 06/3/2018, s 18.57.0010-
12 ngay 07/3/2018, sé 18.57.0010-13 ngay 12/3/2018, sé 18.57.0010-14 ngay
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13/3/2018, s6 18.57.0010-15 ngay 27/3/2018, s6 18.57.0010-16 ngay 27/3/2018, s6
18.57.0010-16 ngay 29/3/2018, s 18.57.0010-17 ngay 02/4/2018, s6 18.57.0010-
18 ngay 03/4/2018, s6 18.57.0010-18 ngay 02/4/2018, s6 18.57.0010-20 ngay
10/4/2018, s6 18.57.0010-21 ngay 04/5/2018, sé 18.57.0010-22 ngay 10/5/2018, s6
18.57.0010-23 ngay 11/5/2018, sé 18.57.0010-25 ngay 23/5/2018, s6 18.57.0010-
26 ngay 24/5/2018. Tinh dén ngay 20/9/2023 6ng L, ba B1 ng VB sb tién la
9.142.254.068 dong (Chin ty mot traim bén muoi hai triéu hai trim ndm muoi bbn
ngan khong trim sdu muoi tam ddng); trong d6 gdm no gbc 1a 5.318.809.506 dong,
|4i trong han 12 2.564.999.419 d6ng, 14i qua han 1.258.445.143 ddng.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la quyén str dung dat, tai san gan lién
véi dat ddi voi thira dat 88 (cii 344), To ban d6 s6 21 (cii 03) toa lac tai s6 M duong
B, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Rija — Viing Tau (goi tit Ia thira sé 88) da duoc
cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat s A 310914, s vao s6 1194.QSDP do
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 08/10/1993 dang tén 6ng Nguyén Vin T7
va diéu chinh bién dong sang tén 6ng Nguyén Phudc L ngay 28/8/2007. Ong L, ba
B1 thé chap QSD dat néu trén theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so
11.58.0089 ngay 10/10/2011 dugc Phong Cong chiing M tinh Ba Ria — Viing Tau
cong ching va cac vin ban sira doi, bo sung Hop dong thé chap s6 11580089-01
ngay 13/8/2012, 11.58.0089-02 ngay 25/10/2013, 11.58.0089-03 ngay 28/10/2014,
11.58.0089-04 ngay 13/8/2015, 11.58.0089 ngay 10/6/2016, 11.58.0089-06 ngay
12/01/2018, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd V dang ky giao
dich bao dam.

Khi 1am tha tuc cho 6ng L, ba B1 vay thi VB di di thim dinh thuc té ddi véi
thira dat sb 88 va tai san trén thira dat ndy thi duge 6ng L cho biét co cho ba H, cac
con ba H & nho trén nha dat. Can bo tham dinh c6 gap ba H dang trong tré thi 6ng L
c6 gidi thiéu 12 ngan hang xuéng tham dinh tai san dé éng L vay tién nhung ba H
khong c6 y kién gi. Khi tham dinh thdy cin nha cap 4 hinh chix L lién nhau nén Ngan
hang khong biét 13 hai can nha, dong thoi 6ng L dung tén trén gidy chiing nhan QSD
dat va c6 “Pon xac nhan” ngdy 25/5/2016 véi ndi dung la dat khdng tranh chap, trén
dat c6 01 can nha cap 4 dién tich 120m? nhung 0ng L chua duoc Cap glay chung
nhén QSH nha. Trude do 0ng L, ba Bl da nhiéu lan thé Chap thira dat sb 88 dé vay
tién va cd 1am tha tuc thé chap, cu thé: Nam 2011 thé chap QSD dit thira s6 88, nha
trén dat chua duoc cap gidy chung nhan QSH nha nén khong dang ky bao dam véi
cin nha duoc nhung trong hop dong thé chap thé hién giao dich thoa thuan thuc té
gitta VB va dng L, ba B1 14 thé chap bao gom ca cin nha trén dat. Viéc tham dinh
VB khéng lap bién ban nhung c6 1ap Bién ban dinh gié lai tai san ngay 06/10/2011
va Bién ban dinh gia lai tai san ngay 06/10/2011.

Nay VB yéu cau Toa &n giai quyét nhitng noi dung sau:

- Bugc 6ng L, ba B1 tra cho VB s6 tién 9.214.932.222 d¢dng (Chin ty hai tram
mudi bon tridu chin trim ba muoi hai ngan hai tram hai muoi hai dong), trong d6 no
g6c 14 5.318.809.506 dong (Nam ty ba tram mudi tam triéu tam tram 1é chin ngan
nam trim 16 sdu ddng) va I&i trong han, 14i qua han 1a 3.896.122.716 dong (Ba ty tam
tram chin muoi sau triéu Mot trim hai muoi hai ngan bay trim mudi sau dong).



- Ké tir ngay 21/9/2023, ong L, ba B1 con phai tiép tuc thanh toan phan no lai,
tién phat phat sinh theo 14i suat qua han thoa thuan tai Hop dong cho vay sb
18.57.0010/2018-HDTDHM/NHCT880 ngay 12/01/2018 cho dén khi thanh toan
xong khoan no.

- Truong hop 6ng L, ba B1 khong tra dugc ng thi yéu cau Toa &n tuyén VB
duoc quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thudc thira dat sb 88, To
ban do 21 dién tich 291m? dat & theo Gidy chung nhan QSD dat s A310914 do
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 08/10/1993, dang ky bién dong sang tén
6ng Nguyén Phudc L ngay 28/8/2007.

- Vigc dng L, ba B1 yéu cau xem xét giam tién Ii thi VB s& xem xét khi ong
L, ba B1 thanh toan day da ng cho VB.

VB khong ddng y d6i voi cac yéu cau doc 1ap cua ba H, ba T1.

2. Bi don ong Nguyén Phuéc L, ba Vii Thi Thanh B1 théng qua nguwoi dai dién
theo uy quyen la ba Phgm Th; T trinh bay:

Vé nguon gbc thira dat s6 88 1a cua cha me 6ng L 12 dng Nguyén Vin T7, ba
Nguyén Thi L3 tao lap va xay cin nha cap 4 trén dat. Nam 2002, dng T7 chét khong
dé lai di chiic. Pén nam 2006 ba L3 cling céc con la: Ba H, ba D, ba T1, ba L2, ba
L1, ba H1, ba T3, ba P (goi tat 14 08 chi em) dong y tang cho dién tich dat va nha
thuoc thira s6 88 cho 6 ong L va tat ca deu tu nguyén ky hop dong tang cho bang hinh
thac Hop dong chuyén nhuong QSD dat s6 140 ngay 17/3/2006 do Phong Cong
chting M, tinh Ba Rija — Viing Tau cong chimg va da dang ky bién dong sang tén éng
L ngay 28/8/2007. Vi vay, viéc ba L3 va tat ca 08 chi em tang cho dng L 1a ty nguyén,
khong bi lira déi, ép budc cha khdng phai 1a giao cho 6ng L dai dién gia dinh diing
tén. Dién tich dét thira s6 88 da sang tén cho 6ng L nén 6ng L duoc toan quyén dinh
doat ctia chu sir dung dat.

Ong L, ba B1 thira nhan c6 ky Hop dong vay han mutc sé 18.57.0010/2018-
HDTDHM/NHCTS80 ngay 12/01/2018, vay sb tién 1a 5.318.809.506 dong (Nam ty
ba trim mudi tdm triéu tam tram 1é chin ngan nim trdm 1é sdu dong). Bé dam bao
cho khoan vay nay thi dng L, ba B1 da thé chap cho VB toan bo dién tich dat thua
s6 88 theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 11.58.0089 ngay 10/10/2011
dugc Phong Cong chirng M, tinh Ba Ria — Viing Tau cong ching va cac van ban stra
d6i, bo sung Hop dong thé chap sé 11580089-01 ngay 13/8/2012, 11.58.0089-02
ngay 25/10/2013, 11.58.0089-03 ngay 28/10/2014, 11.58.0089-04 ngay 13/8/2015,
11.58.0089 ngay 10/6/2016, 11.58.0089-06 ngay 12/01/2018.

Tai phién toa, ba T 1a nguoi dai dién theo ay quyén cua dng L, ba B1 xac nhan
tinh dén ngay 20/9/2023 thi 6ng L, ba B1 con no VB sé tién 14 9.214.932.222 dong
(Chin ty hai trim mudi bdn triéu chin trim ba muoi hai ngan hai trim hai muoi hai
d6ng); trong d6 no géc 1a 5.318.809.506 dong (Nam ty ba trim mudi tdm triéu tam
trim 1¢ chin ngan nim trim 1& sau ddng) va lai trong han, 1ai qué han Ia
3.896.122.716 dong (Ba ty tam tram chin muoi sau triéu mot trim hai muoi hai ngan
bay tram mudi sau dong) theo Hop ddng cho vay han muc s 18.57.0010/2018-
HDTDHM/NHCTSS80.



Ngoai ra, 6ng L, ba B1 xac nhan trude do, tir naim 2011 dén trudc ndm 2018
6ng L, ba B1 da nhiéu lan thé chap dién tich dat thira 88 dé vay tién cia VB va da
dugc VB tham dinh nhiéu lan nha dit thira 88 thi ba L3 va 08 chi em trong gia dinh
déu biét va khong ai y kién, tranh chap, khiéu nai gi. Céc lan vay tién tir nim 2011
dén truéc nam 2018, 6ng L da thanh toan day du cho VB nén da giai chap xong. Tuy
nhién, dé thuan lgi trong viéc 1am an kinh doanh khi can vén vay nén dng L van dé
tai san bao dam Ia thira dat 88 tai VB. Ong L, ba B1 véi VB ky van ban sta d6i, bo
sung Hop dong thé chap sb 11580089-01 ngay 13/8/2012, 11.58.0089-02 ngay
25/10/2013, 11.58.0089-03 ngay 28/10/2014, 11.58.0089-04 ngay 13/8/2015,
11.58.0089 ngay 10/6/2016, 11.58.0089-06 ngay 12/01/2018 dé bao ¢am cho khoan
vay theo Hop dong cho vay han muac ngay 12/01/2018. Cac lan VB tham dinh va
dinh gia tai san thi éng L, ba B1 déu cung cap thdng tin vé tai san thia dat, nha trén
dat cho VB.

Ong L, ba B1 dong y tra cho VB s6 tién 9.214.932.222 dong, trong d6 ng goc
la 5.318.809.506 dong; lai trong han, 13i qua han 1a 3.896.122.716 dong va l4i suat
phat sinh tir ngay 21/9/2023 cho dén khi tra xong no. Tuy nhién, do hoan canh kho
khin khong c6 kha nang tra 13 nén dng L, ba B1 yéu cau VB xem xét giam lai cho
ong L, ba B1. Truong hop dng L, ba B1 khdng tra dugc no thi dng L, ba B1 dong y
dé VB dugc quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 1a quyén st dung dat
thudc thira dat s6 88 dién tich 291m? dat ¢ theo Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 A310914 do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 08/10/1993 cho 6ng T7 va
d3 dang ky bién dong dung tén éng Nguyén Phudéc L.

3. Nhitng ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1 Trong qué trinh giai quyét vu an ba Nguyen Thi My H va nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba H la éng Nguyen Hizu T trinh bay:

Ba Nguyén Thi M§ H 1a con 6ng T7, ba L3. Ong T7, ba L3 c¢6 09 nguoi con
gom: BaD,baH,bal2 baTl, baT3, baHI, ball,baPvadngL.Trongquatrinh
chung s6ng ong T7, ba L3 tao 1ap dugc tai san la dién tich dat thira 88 va can nha
cap 4 trén dat tai duong B, Phuong B, thanh phd V di duoc cap Giy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 310914 ngay 08/10/1993 dung tén éng T7.

Khi con séng dng T7, ba L3 cho cac con dat trong dién tich dat thudc thira 88,
cu thé: Cho ba L2 dién tich 55m?, ba T1 37m? va ba H 33,6m? (Gidy CNSH nha cap
cho ba H, 6ng T6 dién tich 46,76m?, dién tich thuc té 1a 62m? theo So d6 vi tri ngay
05/10/2023 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd V lap). Bal2, ba
T1 da lam thu tuc tach thira, sang tén va da duoc cap glay chting nhan quyén st dung
dat. D6i voi ba H thi da xay nha va da duogc cap Giay chung nhan QSH nha s6 253
ngay 21/9/1988 nhung chua dugc cap glay ching nhan quyén sir dung dat vi khi d6
chéng ba H 1a 6ng V& Duy T6 mang glay to di cam 6 nén ba H khong di 1am tha
tuc tach thtra sang tén quyén sir dung dat duoc. Ba H va cac con cua ba H & trén dat
duoc cha me cho tir ndm 1987 dén nay.

Nam 2002, 6ng T7 chét khong dé lai di chiic, ba L3 va tat ca cac anh chi em
trong gia dinh tiep tuc quan ly, st dung nha dat thira 88. Qua trinh quan ly st dung
C0 stra chira nha 02 lan bang tién cua tat ca chi em dong gop. Do thoi gian sia chira



nha di 1au va khéng cd bién lai, ching tir nén ba H khéng nhé s tién sira chira nha
la bao nhiéu va ba H khdng y&u cau gi dbi vai tién stra chita nha.

Ngay 17/3/2006, ba L3 cung 08 chi em va 6ng L dén Phong Cong chiing M,
tinh Ba Rja — Viing Tau ky Hop ddng chuyén nhuong QSD dat sé 140, tang cho dng
L dién tich dat 291m?. Sau d6, 6ng L da dugc didu chinh bién dong sang tén ngay
28/8/2007.

Theo ba H thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/3/2006
la do 6ng L ndi ba L3 cung 08 chi em ky cho 6ng L dai dién dimg tén cho gia dinh
nham muc dich quan 1y nha dat dé tho cling 6ng ba to tién. Dién tich dat thira 88 1a
tai san chung cua 6ng T7, ba L3. Nam 2002, dng T7 chét khong dé lai di chic, cac
d6ng thira ké chua c6 van ban thoa thuan phan chia di san. B6i twong cua Hop dong
chuyén nhuwong QSD dat ngay 17/3/2006 la dién tich 291m? trong d6 c6 46,76m? dat
ma éng T7, ba L3 d3 cho ba H xay nha & 6n dinh tir ndm 1987 dén nay va ba H da
dugc cap gidy chiang nhan QSH nha nhung khi cong chung Hop dong chuyén
nhuong thi cong chimg vién khong 1am rd dbi tuong cua Hop dong dé dua ba H vao
lam chu thé chinh trong Hop dong chuyén nhuong. Tai Hop dong chuyén nhuong
QSD dét, phan ghi nguoi chuyén nhuong chi ghi tén ba L3 ma khong ghi cac nguoi
con con lai cua ba L3, 6ng T7; cac con cua ba L3, 6ng T7 chi ky nhay cac trang va
ky tén 1a khong dung, khong thé hién duoc y chi cua cac con 6ng T7, ba L3.

Hop dong chuyén nhuong QSD dat s6 140 ngay 17/3/2006 c6 dau vét tay xo6a
tai muc 3 trang 2, khéng c6 chit ky nhay cua bat ky ai xac nhan. Hop dong khdng
dong dau giap lai nén khong dung quy dinh tai Diéu 59 Nghi dinh 75/2000/ND-CP
ngay 08/12/2000 caa Chinh Phu. Tai phién toa, ba H yéu cau giam dinh ddi véi Hop
d6ng chuyén nhuwong QSD dat s 140 ngay 17/3/2006 do c6 viéc tay x0a.

Tai muc 4 trang 3 cua Hop ddng chuyén nhuong co ghi “Dat huong hoa,
khong dugc sang nhuong cho nguoi ngoai gia dinh”. Vi théa thuan nay thi éng L
khong duoc sang nhuong dat cho ngudi khéng phai 1 anh em trong gia dinh. Vé
viéc cap nhat bién dong sang tén cho dng L, Van phong diang ky dat dai thanh phé
V (Nay la Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai thanh phé V) khdng kiém tra tinh
hop phap cua hop dong, khdng tién hanh kiém tra thuc té ma van dang ky bién dong
sang tén 6ng L 1a khong dung trinh ty thu tuc. Viéc VB nhan thé chap tai san nhung
khéng tham dinh rd nhiig ngudi sinh song trén dat (C6 gan 20 nguoi 1a con chau
cua 6ng T7, ba L3 ¢ trén dat), 6ng L, ba B1 thuc té khong sinh séng & nha dat nay.

Vi cdc can ctr néu trén, ba H yéu cau  huy Hop ddng chuyen nhuong quyen sur
dung dat so 140 ngay 17/3/2006; Huy gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 A
310914 sb vao s6 1194.QSDP do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay
08/10/1993 dung tén 6ng Nguyén Van T7 va da diéu chinh bién dong sang tén 6ng
Nguyén Phudc L ngay 28/8/2007; Yéu cau cong nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat d6i véi phan dién tich nha dat ba H dang st
dung thuc té; Yéu cau mé 16i di.

Tai phién toa so thAm ngay 20/9/2023, ba H rut khong yéu cau mé 16i di. Ba
H khong dong Y yéu cau phat mai tai san 1a dién tich dat thira s 88.



3.2. Ba Nguyén Th; Phuwéc T1 trinh bay:

Ba T1 théng nhét nhu trinh bay cua ba H. Ba T1 khong ddng y yéu cau phat
mai tai san thé chap 1a dién tich d4t thira 88 vi ng L chi dai dién gia dinh dung tén.
Thira dat nay la tai san chung cta cha me ba T1 d¢ lai chua phan chia nhung 6ng L
ding tai san nay di the chap cho Ngan hang va Ngan hang khong tham dinh, xé&c
minh lam ro ngum géc, nguoi lién quan & trén dat 1a khong dung quy dinh phap
luat. Khi con sdng cha ba T1 12 6ng T7 va me 1a ba L3 cho ba T1 dién tich dit 37m?
thi da tach thira sang tén cho ba T1 nhung khong ¢6 16i di vi van di 16i di trong khuén
vién dit thira 88+122. Ba T1 yéu cau ma 161 di tir dat cua ba T1 ra duong hém 121
B, Phuong B, thanh phé V.

Tai phién tda so thim ngay 20/9/2023, ba T1 rit yéu cau khong yeu cau mo
161 di va dé nghi Toa an dinh chi yéu cau vé ma 16i di. Ba T1 khong dong y yéu cau
phat mai tai san la dién tich dat thira 88.

3.3. Ba Nguyén Th; My L2, ba Nguyén Thi My D, ba Nguyén Thi My P, ba
Nguyén Thi My L1, ba Nguyén Thi My H1, ba Nguyén Thi My T3 trinh bay:

Ba L2, ba D, ba P, ba L1, ba H1, ba T3 thong nhat nhu trinh bay cua ba H.
Khong dong y yéu cau phat mai tai san thé chap la quyén si dung dat thira 88+122
vi 0ng L chi 1a nguoi dai dién gia dinh dung tén. Thira dat nay la tai san chung cua
cha me dé lai chua phan chia di san. Viéc 6ng L ding tai san nay dé thé chap cho
Ngan hang va Ngan hang khdng tham dinh, xac minh 1am ré nguén géc, ngudi lién
quan & trén dat 1a khong dung quy dinh phap luat. D& nghi Toa an xem xét chap nhan
toan bo yéu cau cua ba H.

3.4. Ong V6 Duy T6 trinh bay tai bdn tu khai ngay 20/3/2021:

Ong T6 la chong ba Nguyén Thi My H. Nam 1987, dng T6, ba H dugc bd me
ba H cho dién tich dat 33,6m? (46,76m?) va vg chong dng T6 xay nha ¢ tir d6 dén
nay. Nam 1988, dng T6, ba H duoc cap Gidy chang nhan so hitu nha sé 253 ngay
21/9/1988. Nay 6ng T6 théng nhat nhu trinh bay ctia ba H, yéu cau céng nhan dién
tich nha dat dugc 6ng T7, ba L3 cho ba H. Ong T6 khdng c6 yéu cau gi d6i véi dién
tich dat co nha nay.

3.5. Ong V6 Duy T6 N, ba Phgm Thi Chi M, ba V6 Duy Tric M1 trinh bay:

Ong N, ba M 1a anh em ruot la con cua ba H, 6ng T6. Ba M1 1a vg 6ng N. Ong
N, ba M1, ba M hién dang ¢ tai nha dat s6 121/44 duong B, Phuong B, thanh phb V
cuing véi ba H. Nha do ba H, dng T6 xay dung tir ndm 1987 trén dién tich dt duoc
6ng T7, ba L3 cho ba H, dng T6. Ong N, ba M1, ba M khong dong gop gi déi voi
nha dat ndy. Tuy nhién, nha dat ndy ba H, 6ng T6 duoc cha me cho va xay dung &
6n dinh tir 46 dén nay nén dé nghi Toa an xem xét cong nhan quyén sir dung dat doi
vé6i dién tich ma ba H dang sir dung thuc té cho ba H. B4i véi nha dat thira 88 con
lai 1a tai san cua dng T7, ba L3 dé lai chua 18p van ban phan chia tai san. Viéc 6ng
L dting tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat 1a dai dién cho gia dinh chu
khong phai la tai san tang cho riéng ong L. Ong L mang nha dat nay the chap tai VB
dé vay tién 1a khong ding. Ong N, ba M1, ba M khong d6ng y yéu cau phat mai tai
san thé chap la quyén sir dung dat thira 88.
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3.6. Ba H1 Thj Phuréc T5, 6ng Nguyen Hoang A trinh bay:

~ BaT5,6ng A hién nay dang ¢ tai nha dat s6 M duong B, Phuong B, thanh
pho V. Ba T5, 6ng A khong c6 dong gop gi doi vai nha dat nay va khoéng yéu cau gi
trong vu an nay.

3.7. Uy ban nhan dan thanh pho V:

Trong sut qué trinh giai quyét vu an, UBND thanh phd V vang mit khong
tham gia to tung mac du da dugc Toa an tong dat giay triéu tap hop Ié.

3.8. Van Phong Cong ching M, tinh Ba Rja — Viing Tau trinh bay:

Van phong cong chung cung Cap toan bo ho so cong chang hop dong Chuyen
nhuong (téng cho) quyén sir dung dét sé 140 ngay 17/3/2006 dbi voi thira dat sé 88.
Do diéu kién cong tac nén Van phong cong chuang khong cir nguoi tham gia t6 tung
duoc va xin giai quyét vang mat trong suét qua trinh giai quyét vu an.

4. Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 18/2023/KDTM-ST ngay 20
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho V da tuyén nhw sau:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 1a Ngan hang TMCP
C.

- Buoc 6ng Nguyén Phuéc L va ba Vii Thi Thanh B1 phai tra no cho Ngan
hang TMCP C tong sé tién tinh dén ngay 20/9-2023 14 9.214.932.222 ddng (Chin ty
hai trim mudi bon triéu chin trim ba muoi hai ngan hai trim hai muoi hai dong),
trong d6 no goc 1a 5.318.809.506 dong (Nam ty ba trim mudi tam triéu tam trim 1é
chin ngan nam tram 1& sau ddng) va l4i trong han, 13i qua han 14 3.896.122.716 dong
(Ba ty tam tram chin muoi sau triéu mot tram hai muoi hai ngan bay tram muoi sau
d6ng) theo Hop ddng cho vay han mirc sé 18.57.0010/2018-HDTDHM/NHCT880
ngay 12/01/2018 kiém céac gidy nhan no: S6 18.57.0010-07 ngay 28/02/2018, s
18.57.0010-08 ngay 28/02/2018, sb 18.57.0010-09 ngay 01/3/2018, s6 18.57.0010-
10 ngay 01/3/2018, s 18.57.0010-11 ngay 06/3/2018, sé 18.57.0010-12 ngay
07/3/2018, s6 18.57.0010-13 ngay 12/3/2018, s 18.57.0010-14 ngay 13/3/2018, s6
18.57.0010-15 ngay 27/3/2018, s6 18.57.0010-16 ngay 27/3/2018, s6 18.57.0010-
16 ngay 29/3/2018, s 18.57.0010-17 ngay 02/4/2018, sé 18.57.0010-18 ngay
03/4/2018, s 18.57.0010-18 ngay 02/4/2018, s 18.57.0010-20 ngay 10/4/2018, sb
18.57.0010-21 ngay 04/5/2018, s6 18.57.0010-22 ngay 10/5/2018, s6 18.57.0010-
23 ngay 11/5/2018, s6 18.57.0010-25 ngay 23/5/2018, s6 18.57.0010-26 ngay
24/5/2018.

- K& tir ngdy 21/9/2023, 6ng Nguyén Phuéc L va ba Vii Thi Thanh B1 con
phai chiu khoan tien 1ai phat sinh theo murc lai suat ma cac bén thoa thuan trong hop
dong tin dung néu trén cho Ngan hang TMCP C cho dén khi thi hanh an xong.

Tuyén b Hop dong thé chip quyén s dung dat sé 11.58.0089 ngay
10/10/2011 dugc Phong Cong chirng M, tinh Ba Ria — Viing Tau cong chirng va cac
van ban sira d6i, bo sung Hop ddng thé chap sé 11580089-01 ngay 13/8/2012,
11.58.0089-02 ngay 25/10/2013, 11.58.0089-03 ngay 28/10/2014, 11.58.0089-04
ngay 13/8/2015, 11.58.0089 ngay 10/6/2016, 11.58.0089-06 ngay 12/01/2018 ky
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gitra 6ng Nguyén Phuéc L, ba Vit Thi Thanh B1 véi Ngan hang TMCP C bi vo hiéu
phan thé chap quyén st dung dat 6 can nha cap 4, mang s6 121/44 duong B, Phuong
B, thanh phd V cua ba Nguyén Thi My H, 6ng V& Duy T6 trén dién tich 72,9m?,
theo 16 B+C+D, theo So d6 vj tri do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phd V 1ap ngay 05/10/2023, thudc thira s6 88, to ban dd 21, duong B, Phuong B,
thanh phé V, Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb A 310914 sé vao sb
1194.QSDD do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 08/10/1993 dtng tén éng
Nguyén Vin T7 va bién dong sang tén dng Nguyén Phuéc L ngay 28/8/2007 (Dinh
kém Bdn so do Vi tri thita dat ngay 05/10/2023 ciia Chi nhdanh Vin phong déang ky
dat dai thanh phé V).

Néu 6ng Nguyén Phuéc L, ba Vii Thi Thanh B1 khong tra hoac tra khong day
du s6 tién tren thi Ngan hang TMCP C ¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén
phat mai quyén st dung phan dién tich dat 218,1m?, theo 16 A tai So d6 vi tri do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 05/10/2023, thudc thira s6
88, to ban d6 21, dwong B, Phudng B, thanh phé V, theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 A 310914 s6 vao so 1194. .QSDD do UBND tinh Ba Ria— Viing Tau cép
ngay 08/10/1993 dtng tén dng Nguyen Van T7 va bién dong sang tén ong Nguyen
Phudc L ngay 28/8/2007 dé thu hoi ng (Pinh kém So do vi tri thira dat ngay
05/10/2023 ciia Chi nhdnh Vin phong dding ky dat dai thanh pho V).

Truong hop phai phat mai phan nha dat cia bi don thi quyén uu tién mua tai
san trong khéi tai san chung duoc thuc hién theo quy dinh caa Bo luat Dan su, viéc
xéac 1ap quyén str dung dat cho ngudi nhan chuyén nhuong dién tich dat cia bi don
thuc hién theo quy dinh caa phép luat dat dai.

Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi My H

Hay mot phan Hop dong chuyén nhugng QSD dét (tang cho) ngay 17/3/2006
do Phong Cong chung M, tinh Ba Ria — Viing Tau cong ching d6i véi phan dién
tich dat 72m? do ba H su dung va cong nhan quyén str dung dat c6 can nha cap 4,
mang s6 121/44 duong B, Phuong B, thanh phd V cho ba Nguyén Thi My H trén
dién tich 72,9m?, theo 16 B+C+D So d6 Vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phd V 1ap ngay 05/10/2023, thudc thira s6 88, to ban d6 21, duong B,
Phuong B, thanh phé V, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 A 310914 s6 vao s6
1194.QSDP do UBND tinh Ba Rja — Viing Tau c4p ngay 08/10/1993 dung tén dng
Nguyén Vin T7 va bién dong sang tén éng Nguyén Phuéc L ngay 28/8/2007 (Dinh
kém so dé Vi tri thira dat ngdy 05/10/2023 ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat
dai thanh pho V)

Ba Nguyen Thi My H dugc quyén lién h¢ véi co quan nha nudce ¢6 tham quyén
dé 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi My H d6i véi yéu cau
hay Gidy ching nhan QSD dat s6 A 310914 s6 vao s6 1194.QSDP do UBND tinh
Ba Ria— Viing Tau cap ngay 08/10/1993 diing tén 6ng Nguyén Vian T7 va bién dong
sang tén 6ng Nguyén Phuéc L ngay 28/8/2007.
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Pinh chi yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi My H ddi véi yéu cau ma 16i di
qua bat dong san lien ke.

Dinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Phudc T1 dbi véi yeu cau ma 16i
di qua bat dong san lien ke.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi so tham, quyén
khang cao va thoi han khang céo.

5. Ngay 29/9/2023, Toa 4n nhan dan thanh phd V nhan duoc don khang céo cua
ba Nguyén Thi My H, ba Nguyén Thi My D, ba Nguyén Thj Phudc T1 la nhimg nguoi
co quyen loi, nghia vy lién quan. Theo don khéang cdo thi ba H, ba D, ba T1 dé nghi Toa
4n cdp phac tham stra mot phan Ban 4an kinh doanh thu0’ng mai so tham s
18/2023/KDTM-ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cua Tda an nhan dan thanh phé V
theo hudng:

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 140 ngay 17/3/2006
lap tai Phong Cong chuing M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Hay phan cap nhat sang tén 6ng Nguyén Phuéc L ngay 28/8/2007, tai thira
dat 344 (Nay la thira 88), To ban d6 s6 3 (nay la to ban d6 s6 21) tai 121/46 B,
Phuong B, thanh phé V theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 310914 do
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 08/10/1993.

Tai phién toa phic tham, phia nguyén don VB van gitt nguyén yéu cau khoi kién.
Ba H, ba D, ba T1 van giir nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong cung cap
thém chung cir va khéng thoa thuan duoc vai nhau vé van dé tranh chap.

6. Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau:
Trong qua trinh giai quyet vu an ke tir khi thu 1y cho dén khi dua vu an ra xét
xur phic tham va tai phién toa phic tham, nhimg nguoi tien hanh to tung va nhiing
nguoi tham gia to tung da thuc hién dtng cac quy dinh caa phép luat to tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang co cua ba
Nguyén Thi My H, ba Nguyén Thi M§ D, ba Nguyén Thi Phuéc T1. Giir nguyén Ban
an kinh doanh thuwong mai so tham s6 18/2023/KDTM-ST ngay 20 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghjén Ciu CAc tai ligu, ching cit ¢0 tai hé so dd duroc tham tra tai phién
toa, can cirvao ket qud tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phap luat t6 tung:

[1]. Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi My H, ba Nguyén Thi My D, ba Nguyén
Thi Phuoc T1 nop trong thoi han luat dinh, phu hop véi quy d}nh tai cac Dieu 271, 272,
273 cua Bo luat To tung danosu:. Ba D, baH, ba Tl trén 60 tuoi ya c6 don xin mién nop
tién tam wrng an phi phuc tham va duoc Toa an cap so tham chap nhan nén don khang
cao cua ba D, ba H, ba T1 hop I¢.

_[2]. Ngan hang TMCP C khai kién 6ng Nguyén Phuéce L, ba Vi Thi Thanh

B1 dé yéu cau thanh toan no vay. Ba H, ba T1 c6 don yéu cau doc lap mo 16i di trén
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dién tich dat thé chip va yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat,
huy gidy chung nhan quyén sir dung dat. Quan h¢ phap luét duoc xac dinh la “Tranh
chap hop dong tin dung, tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat,
yéu cau huy gidy chiing nhan quyen su dung dat va yéu cau mo 161 di”. Ong L, ba
B1 12 bi don cu tra tai thanh phé V; hop ddng vay tién duoc ky két va thuc hién tai
thanh phd V; dét tranh chap toa lac tai thanh phd V nén Toa an nhan dan thanh phd
V thu ly giai quyet vu &n theo thi tuc so thdm 1a dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 30,
diém b khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 1 Biéu 40 Bo luat Té tung dan su.

[3]. Ong Tran Minh B la nguoi dai dién theo phép luat cua Ngan hang TMCP
C ving mat nhung 6ng B da aiy quyén cho mét trong nhitng ngudi sau day: Ong Tran
Vin D, 6ng Huynh Thanh N, dng Ngé Ngoc S, 6ng H6 Q, 6ng Huynh Trung K, dng
Nguyén Ciru H, ong Poan Hai T, 6ng Nguyén Viét C, ba Luc Thao Phuwong H va ba
H c6 mat; dng D, dng N, dng S, 6ng Q, 6ng K, 6ng H, 6ng T, 6ng C vang mit. Ong
L, ba B1 vang mat nhung di aiy quyén cho ba Pham Thi T vaba T c6 mat. Ba Nguyén
Thi My T3, ba Nguyén Thi My P, anh V& Duy T6 N, chi Pham Thi Chi M, chau Vo
Duy T6 T4, chj V& Duy Tric M1, chdu Nguyén V8 Triic M2, chau Nguyén V6 Triic
N1, 6ng Nguyén Hoang A, chi Nguyen Hoang Phudc T5, 6ng VO Duy T6 déu vang
mét nhung da c6 don xin xét xu vang mat. Ba Nguyén Thi My H1 Vang mat nhung
da ty quyén cho ba Nguyén Thi My L1 va ba L1 c6 mat. Ong Nguyén Thanh H, dng
Hoang Vii T, ba Pham Thi Anh N d3 duoc triéu tap hop 1 dén lan thar 2 nhung Véng
mat. Nhu vay, phién toa phic tham xét xir vang mat éng B, 6ng D, dng N, éng S,
ong Q, 6ng K, dng H, éng T, dng C, 6ng L, ba B1, dng H, ba T3, ba P, ba H1, anh
N, chi M1, chau T4, chi M1, chau M2, chau N1, éng A, ba T5, 6ng T6,6ng T, ba N
1a dung quy dinh tai Diéu 228, Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

Veé néi dung:

[4]. Ngan hang TMCP C (Viét tit VB) va dng Nguyén Phudc L, ba Vil Thi
Thanh B1 déu thira nhan VB va 6ng L, ba B1 ky Hop dong cho vay han mac s6
18.57.0010/2018-HPTDHM/NHCTS880 ngay 12/01/2018. Theo d6, VB cho 6ng L,
ba B1 vay véi han muc tbi da 1a 6.000.000.000 déng (Séu ty dong). Muc dich vay
bd sung vén phuc vu kinh doanh, phan phéi hang tap héa, hda m§ pham, thuc pham
ché bién.

Thuc hién hop dong, VB da giai ngan tong cong 5.318.809.506 dong (Nam ty
ba traim mudi tAm triéu tim trim 1é chin ngan nam tram 1é sau dong) cho 6ng L, ba
Bl theo Hop dong tin dung kiém céc gidy nhan ng: S6 18.57.0010-07 ngay
28/02/2018, s6 18.57.0010-08 ngay 28/02/2018, sb 18.57.0010-09 ngay 01/3/2018,
s6 18.57.0010-10 ngay 01/3/2018, s6 18.57.0010-11 ngay 06/3/2018, s6 18.57.0010-
12 ngay 07/3/2018, sé 18.57.0010-13 ngay 12/3/2018, s6 18.57.0010-14 ngay
13/3/2018, sb 18.57.0010-15 ngay 27/3/2018, s6 18.57.0010-16 ngay 27/3/2018, s6
18.57.0010-16 ngay 29/3/2018, s6 18.57.0010-17 ngay 02/4/2018, s6 18.57.0010-
18 ngay 03/4/2018, s 18.57.0010-18 ngay 02/4/2018, sé 18.57.0010-20 ngay
10/4/2018, s6 18.57.0010-21 ngay 04/5/2018, s6 18.57.0010-22 ngay 10/5/2018, s6
18.57.0010-23 ngay 11/5/2018, s6 18.57.0010-25 ngay 23/5/2018, sé 18.57.0010-
26 ngay 24/5/2018. Tinh dén ngay 20/9/2023 éng L, ba Bl no sb tién la
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9.142.254.068 dong (Chin ty mot traim bén muoi hai triéu hai trim ndm muoi bbn
ngan khong tram sau muoi tdm déng) trong d6 gdbm no gdc 1a 5.318.809.506 dong,
lai trong han la 2.564.999.419 dong, lai qua han 1.258.445.143 ddng. Nay VB yéu
cau budc 6ng L, ba B1 thanh toan s tién 9.214.932.222 ddng; trong d6 ng goc la
5.318.809.506 dong, 14i trong han, 14i qué han 1a 3.896.122.716 d6ng va thanh toan
tién no 14i tiép theo, theo 14i suat ng qué han thoa thuan tai Hop ddng cho vay sb
18.57.0010/2018-HDTDHM/NHCT880 ngay 12/01/2018 ké tir ngay 21/9/2023 cho
dén khi thanh toan xong khoan no. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau nay cua
VB la c6 can ct.

[5]. VB yéu cau dugc phat méi tai san ma 6ng L, ba B1 thé chap 1a quyén sir
dung dat thuoc thia sé 88, To ban d6 21, Phuong B, thanh phéd V, dién tich dat
291m? theo Gidy chuang nhan chitng nhan quyén sir dung dat sé A310914 do UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 08/10/1993 cho 6ng Nguyén Vin T7, di diang ky
bién dong sang tén ong Nguyén Phudc L ngay 28/8/2007 khi 6ng L, ba B1 khong
tra duoc no thi thay rang:

[5.1]. Nguon goc dién tich dat 291m?, thira 88 (cii 344), T ban do 21 (cii 3)
Phuong B, thanh pho V (Vlet tat thira 88 mai, cii 344) thudc quyén sir dung cua 6ng
Nguyen Vian T7, ba Nguyén Thi L3. Ong T7, ba L3 c6 09 nguoi con gom: Ba
Nguyén Thi My L1, ba Nguyén Thi Phudc T1, ba Nguyén Thi My D, ba Nguyén
Thi My H, ba Nguyén Thi My T3, ba Nguyén Thi My L2, ba Nguyén Thi My P, ba
Nguyén Thi My H1, 6ng Nguyén Phudc L (Viét tit 1a 09 chi em). Ca 09 chi em déu
thira nhan 1a nam 2002, dng T7 chét khong dé lai di chic. Ngay 17/3/2006, ba L3
cuing 09 chi em dén Phong Céng chiing M, tinh Ba Ria — Viing Tau ky Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat thira 88 (cii 344) cho 6ng L. CAc tinh tiét nay déu
duoc ba L3 va 09 chi em thira nhan nén khong can chang minh.

[5.2]. Theo ba H thi khi ky Hop ddng chuyén nhugng QSD dat (ting cho) sb
140 ngay 17/3/2006, céng chung vién khéng huéng dan cho cac dong thira ké thuc
hién thu tyc thoa thuan phan chia tai san dé niém yét cong khai theo quy dinh ma
tryuc tiép ching nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a khong phu hgp
quy dinh tai Diéu 55 Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000. Hop ddng chuyén
nhuong QSD dat sé 140 ngay 17/3/2006 c6 dau vét tay xda tai muc 3 trang 2 cua
Hop dong ma khdng c6 chix ky nhay cua bat ky ai xac nhan. Phan ghi ngudi chuyén
nhuong chi ghi tén ba L3 ma khdng ghitén ba L1, ba T1, ba D, ba H, ba T3, ba L2,
baP,baHl maball, baTl, baD,baH,baT3, bal2, baP, baH1 chikynhdy ¢
cac trang va ky tén 1a khong dung, khong thé hién dugc y chi caa ba L1, ba T1, ba
D, ba H, ba T3, ba L2, ba P, ba H1. Hop ddng nay khong dong dau giép lai & cac
trang. Trén thira dat 88 (cli 344) c6 dién tich dat ba H, dng T6 duoc 6ng T7, ba L3
cho ba H, dng T6 xay nha ¢ on dinh tir nam 1987 va da dugc cap giy chang nhan
QSH nha s6 253 ngay 21/9/1988 nhung khi cong chiing Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng L thi Céng ching vién khdng 1am ré. Vi nhiing ly do
trén, ba H yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 140
ngay 17/3/2006 vo hiéu.



14

[6]. Tai Biéu 55 Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 caa Chinh Phu
quy dinh: “Nhitng nguoi deoe hueng di san thira ké theo phap ludt hogc theo di chic
ma trong di chiic khong xdac dinh ro phan di sdn dwoc hirong cua tirng nguoi thi ho
cé quyen yéu cau cong chung, ching thue van ban thoa thugn phan chia di san, khi
khong c6 tranh chap .

Theo quy dinh nay duoc hiéu 1a khi nhitng ngudi duge huong di san thura ké
khéng xac dinh rd phan di san duoc hudng thi nhitng ngudi duoc huong thira ké theo
phap luat hoac theo di chuc phai 1ap van ban thoa thuan phan chia di san c6 cong
chtng, chiing thuc. Con trong trudng hop nay thi di san caa 6ng T7 dé lai cho ba L3
va 09 chi em nhung ba L3 va 09 chi em khong yéu cau chia ma tu nguyén tang cho
6ng L toan bo thira dat 88 (cii 344) nén cong ching vién khong huéng dan lap van
ban thoa thuan phan chia tai san ma cdng ching hop déng chuyén nhuong (ting cho)
theo y chi ciia ba L3 va 09 chi em la dung quy dinh.

Pbi véi phan nguoi chuyén nhuong trong hop dong chi ghi tén ba L3, khéng
ghi tat ca tén cua ba L1, ba T1, ba D, ba H, ba T3, ba L2, ba P, ba H1 nhung ba L1,
ba T1, ba D, ba H, ba T3, ba L2, ba P, ba H1 déu c6 day du nang luc hanh vi dan sy
va thira nhan ty nguyén Ky vao cac trang caa hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (tang cho) s6 140 ngay 17/3/2006 va con ghi “Cac bén da doc lai hop dong
nay, da dong y toan bo noi dung ghi trong hop dong”. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat so 140 ngay 17/3/2006 di thé hién dung y chi cua cac bén tham
gia giao dich.

Can ctr noi dung bién ban xac minh ngay 16/6/2023 x4c nhan “Hop dong
chuyén nhugng quyen st dung dét (tang cho) s6 140 ngay 17/3/2006 do Phong Cong
chung M, tinh Ba Ria - Viing Tau cdng chung tai muc cua Hop ddng Chuyen nhuong
QSD dat phan gach dau dong thtr nhat (trang 2) c6 noi dung ‘Gia chuyen nhuong
QSD dit (bang sd): “Con cai ting ba me” bi x6a bang bit x6a va viét chong 18n chi
“Cho”. Tat ca noi dung con lai trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc gitr nguyén khong bi tay xoa. Viéc x6a “Con cai ting cha me” dé viét chix
“Cho” khdng anh hudng dén noi dung, y chi caa cac bén tang cho ky hop dong. Tai
phién tda so tham, ba H yéu cau giam dinh noi dung xda trong Hop dong thi Hoi
dong xét xir so tham khdng chap nhan yéu cau giam dinh cua ba H 1a phi hop.

Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat s6 140 ngay 17/3/2006 do Phong
Cong chung M, tinh Ba Ria — Ving Tau luu khong dong dau giap lai. Cang hop
dong ndy dang Iwu trit tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho V thi co
dong dau va dau giap lai. Noi dung, hinh thirc ciia hai Hop dong nay la gidng nhau.
Hon nira, ba L1, ba T1, ba D, ba H, ba T3, ba L2, ba P, ba H1 déu thira nhan da ky
vao tung trang cua hop ddng va ky xac nhan. Vi vy, c6 co sé dé xac dinh Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat sé 140 ngay 17/3/2006 khdng c6 trang nao bi
thay thé hay gia mao khi dang ky bién dong sang tén quyén sir dung dat cho éng L.

Trén thia dat 88 (cii 344) c6 dién tich dat ba H, éng T6 duoc dng T7, ba L3
cho xay nha & 6n dinh tir nim 1987 va duoc cap Giay chiang nhan QSH nha sb 253
ngay 21/9/1988 dén nay nhung khi cong ching Hop dong chuyén nhuong thi ba H
khong thong bao cho cong ching vién biét va khéng cung cap ching ct tai liéu dé
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chimg minh trén dat chuyeén nhuong ¢é nha ciia ba H Ia 15i hoan toan thudc ve ba H.
V6i noi dung cua hop dong so 140 ngay 17/3/2006 dugc hieu la ba H ty nguyén tang
cho Iudn can nha cua ba H trén thira dat chuyén nhuong la thira dat 88 (cii 344).

Tir nhitng phén tich trén khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba H veé viéc
tuyén bo vo hiéu doi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (tang cho) so
140 ngay 17/3/2006.

[7]. Ba H yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat 1a khong ¢ can cr
bai vi: Gidy ching nhan quyén st dung dat sb A 310914 s6 vao s6 1194.QSDD do
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 08/10/1993 dung tén 6ng Nguyén Vin T7.
Sau khi 6ng T7 chét thi nhitng ngudi thira ké cua 6ng T7 ky hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat s6 140 ngay 17/3/2006 dé tang cho 6ng 6ng L toan bo dién tich
thira dat 88 (cii 344). Hop dong sé 140 ngay 17/3/2006 thé hién dung y chi cua cac
bén giao két hop dong va khong trai phap luat, khong trai dao dic x4 hoi nén c6 hiéu
luc phap luat. Vi vay, ngay 28/8/2007, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd V diéu chinh bién dong sang tén cho éng L 1a ¢6 can ctr.

Tuy nhién, trén thira dat 88 (cii 344) c6 can nha cta ba H, 6ng T6 dién tich la
74,4m? gom: Dién tich nha, cong trinh phuy thudc thira 88 (16 C+B), dién tich 62m?
+9,2m? + 1,7m? = 72,9m? va nha ngoai ranh thira 88 (16 E) 1a 1,5m?; (Theo So d6
vi tri ngay 05/10/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V). Ba
H, dng T6 duoc cap gidy chung nhan quyén so hitu nha s6 253 ngay 21/9/1988 voi
dién tich 46,76m?. Toa an cap so tham xac dinh dién tich nha 62m?. Ong T7, ba L3
cho ba H, 6ng T6 1am nha tir ndm 1987 va dugc cap Gidy ching nhan quyén s hitu
nha thi 6ng L ciing dong y. Di vai dién tich nha vé sinh dién tich 9,2m? thi theo ba
H 1a ba L3 cho ba H vao khoang nam 2013, 2014. Vao thoi diém nay thi thia dat 88
d3 sang tén cho dng L nén ba L3 khdng c6 quyén cho ba H nhung éng L dong y dé
cho ba H dién tich dat nay. Ong T6 @& nghi céng nhan cho ba H dugc quyén st dung
dién tich dat c6 cin nha va cong trinh phu ma éng T7, ba L3 da cho ba H, éng T6.
Toa an cap so tham cong nhan cho ba H dugc quyén sir dung dién tich dat 62m? +
9,2m? + 1,7m? = 72,9m? thi 6ng L, ba B1 va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan déu dong y con VB khdng khang céo nén Hoi ddng xét xir khong xem xét. Doi
vé6i dién tich cidn nha ba H nam ngoai di¢n tich thira 88 (cli 344) dién tich 1, 5m?, néu
khong co tranh Chap thi ba H tiép tuc str dung va dang ky blen dong dién tich dat
nay véi dién tich dat ma ba H dugc cong nhan dé duoc cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat.

[8]. B4i voi yéu cau cua ba H va ba T1 mo 16i di: Trong qua trinh giai quyét
vu &n, ba H yéu cau m¢ 16i di qua thira 88 ra duong hém 121 B véi chiéu ngang 2m,
chiéu dai dén nha dat ba H dang ¢. Ba T1 yéu cau m¢ 16i di qua thira 88 ra duong
hém 121 B véi chiéu ngang 2m, chiéu dai dén nha dat ba T1 dang ¢. Tai phién toa
so tham ngay 20/9/2023, ba H, ba T1 déu tu nguyén rat yéu cau ma 16i di. Vi vay,
Hoi dong xét xir so tham dinh chi yéu cau doc 1ap caa ba H va ba T1 vé viéc ma 14i
di 1a phu hop véi Dicu 244 cua Bo luat T6 tung dan su.

[9]. Ong L, ba B1 va VB ky két Hop dong thé chap quyén str dung dat sb
11.58.0089 ngay 10/10/2011 dugc Phong Cong ching M, tinh Ba Ria — Viing Tau
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cong ching va cac vin ban sira ddi, bé sung Hop dong thé chap s6 11580089-01
ngay 13/8/2012, 11.58.0089-02 ngay 25/10/2013, 11.58.0089-03 ngay 28/10/2014,
11.58.0089-04 ngay 13/8/2015, 11.58.0089 ngay 10/6/2016, 11.58.0089-06 ngay
12/01/2018, duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V déang ky giao
dich bao dam. Theo hop ddng thé chap nay thi dng L, ba B1 thé chap 1a toan bo
quyén st dung dat dién tich 291m? thudc thira 88, Td ban d6 21 Phuong B, thanh
phd V, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé A 310914 s6 vao s6 1194.QSDD
do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau c4p ngay 08/10/1993 dung tén 6ng Nguyén Vin
T7 va d3 diéu chinh bién dong sang tén 6ng Nguyén Phudc L ngay 28/8/2007. Kém
theo hé so thé chap co “Pon xac nhan” ndi dung bi don cam két 12 dang st dung dat
va tai san gan lién voi dat thudc thira 88 on dinh khong c6 tranh chap, trén dat co
cin nha cap 4 dién tich 120m? (BL 46, tdp 2).

Trén dién tich thira dat ndy c6 mét cin nha 01 tang loai 3 trén dién tich dat
218,1m?, mang s6 M duong B, Phuong B, thanh phé V duoc xay dung khoang nam
1963. Ba L1, baT1, ba D, baH,baT3,balL2, baP, ba H1 tang cho 6ng L toan bo
thira dat 88 c6 can nha 01 tang loai 3 cia 6ng T7, ba L3. Can nha 01 tang loai 3 chua
dugc cap Giay ching nhan quyén sé hitu nha nén khong thé l1am tha tuc chuyén
quyén sé hitu nha cho 6ng L, ba B1 duoc nhung nha xay dung trén dat ma ong L, ba
B1 dugc tang cho la nha kién c6 khong thé di doi duoc. Vi vay, can nha 01 tang loai
3 dién tich 93,7m? l1a ciia 6ng L, ba B1. Di vai cin nha cap 4 trén dién tich dat
72,9m?, mang sé6 M dudng B, Phuong B, thanh phd V duoc xay dung khoang nam
1987 va da duoc cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha cho ba H, 6ng T6; hién do
ba H, dng T6 dang so hiru, s dung. Trong d6 dién tich nha va cong trinh phu thudc
thira 88 (cii 344) la 72,9m?, con c6 dién tich 1,5m? la ngoai thira 88 (cii 344). Khi
tham dinh tai san thé chap thi VB khong kiém tra day du vé nhiing tai san c6 trén
dat nén khong phéat hién trén dat c6 can nha cdp 4 ma ba H, 6ng T6 dang o. Tai Bién
ban ngay 08/01/2018 xac dinh gia tri tai san thé chap I1a quyén sir dung dat & dién
tich 291m?, gia tri 7.014.000.000 dong co thé hién vat kién trac trén dat nhung khong
néu 16 ¢6 02 can nha trong d6 ¢6 can nha cua ba H, 6ng T6 (BL 141, 142, 143 tdp
3A). Viéc VB khdng biét trén dién tich dat ong L, ba B1 thé chap co6 can nha cua ba
H, 6ng T6 la do 16i cua 6ng L, ba B1 che giu, con ba H cuing véi nhitng nguoi thira
ké di san cuia 6ng T7 di ky hop déng chuyén nhuong toan bo thira dat 88 (cii 344)
cho 6ng L ma khong dé cap dén cin nha cua ba H, 6ng T6 c6 trén dat. Nhu vay, i
dé xay ra vi pham hop ddng thé chap 1a do 6ng L, ba B1, ba H va VB.

Viéc ba H cho rang, Hop dong chuyén nhugng QSD dét (tang cho) s 140
ngay 17/3/2006 ghi tang cho 6ng L nhung thyuc chat 1a dé cho ong L dai dién dung
tén de thd cung t6 tién, ong ba. Tai muc 4 trang 3 cua Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat s6 140 ngay 17/3/2006 c6 ghi “Dat huong hoa, khong duoc sang
nhuong cho ngudi ngoai gia dinh”. Vi vay, ba H cho rang dng L, ba B1 ky hop dong
thé chap dat cho VB 13 hop ddng thé chap vé hiéu thi thay: Thira dat 88 (cii 344) da
diéu chinh bién dong sang tén cho dng L. Ba H khong dua ra chiing cir nao dé chung
minh 12 6ng L chi dugc dtng tén dai dién chit khong duoc thuc hién quyén cia nguoi
str dung dat khi chua duoc nhitng ngudi thira ké cua 6ng T7 dong y. Cac bén thoa
thuan dat huong hoa, khong duoc chuyén nhuong cho nguoi ngoai gia dinh thi c6
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nghia 14 6ng L duoc quyén thé chap, dugc quyén chuyén nhuong cho ngudi trong
gia dinh. Vi vay, 6ng L, ba B1 thé chap thira 88 (cii 344) cho VB dé vay tién la khong
vi pham su thoa thuan gitra éng L vaiba L3, ba L1, ba T1, baD, baH, ba T3, ba L2,
ba P, ba H1. Truong hop phai phat mai phan nha dit ma 6ng L, ba B1 da thé chap
thi quyen wu tién mua tai san thé chip thuc hién theo quy dinh vé viéc ban dau gia
tai san thé chap.

Nhu vy, Toa &n cap so tham da tuyén hop dong thé chap vo hiéu mot phan
d6i vai dién tich dat 72,9m2. VB, dng L, ba B1 khdng khang céo nén Hoi ddng xét
xt khong xem xét. Di voi dién tich dat con lai cua thira 88 (cii 344) 14 218,1m? va
mot cin nha dién tich 93,7m? 1a tai san cua dng L ba B1 nén Toa &n cip so tham
cdng nhan dién tich dat nay 14 tai san ma éng L, ba B1 thé chap cho VB 1a ¢6 co sé.

[10]. Ba D, ba H, ba T1, ba L1, ba L2, ba T3, ba H1, ba P cho riang 09 chij em
c6 stra chira nha 02 1an va tién stra chira nha 14 cua tat ca 09 chi em (ca 6ng L) dong
gop. Do thoi gian stra chita nha da 1au va khong c6 hda don chirng tir nén ba H khong
nhé s6 tién sira chita nha 1a bao nhiéu. Hon nita, ba L3 va 09 chi em déu khong yéu
cau gi doi véi tién stra chita nha nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a phi hop
véi biéu 5 cua Bo luat T6 tung dan su.

[11]. Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, theo dé nghi ciia Kiém sét vién tham
gia phién toa, Hoi dong xét xir khdng chap nhan toan bo noi dung khang céo cua ba
Nguyén Thi My H, ba Nguyén Thi My D, ba Nguyén Thi Phuéc T1. Giit nguyén Ban
an kinh doanh thwong mai so tham s6 18/2023/KDTM-ST ngay 20 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd V.

[12]. V& chi phi t6 tung:

[12.1]. Chi phi xem xét thAm dinh tai chd ngay 04/7/2019 Ia 4.000.000 ddng
(B4n triéu ddéng), 6ng Nguyén Phudce L, ba Vii Thi Thanh B1 phai chiu. Ngan hang
TMCP C da nop tam tng day da nén dng L, ba B1 phai nop dé hoan tra lai cho Ngan
hang TMCP C.

~[12.2]. Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai ché, dinh gia tai san la 16.450.452
dong (Muoi sau tri¢u bon trim ndm muoi ngan bon tram nam muoi hai dong) ba
Nguyen Thi My H phai chiu va da nop du.

[13]. V& &n phi:

[13.1]. Vé &n phi kinh doanh thwong mai so tham: Bi don 6ng L, ba B1 phai
chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham 1a 117.214.932 dong (Mot traim mudi
bay triéu hai tram mudi bon ngan chin trim ba muoi hai dong). Tuy nhién, tai thoi
diém xét xtr dng L trén 60 tudi va co don xin mién &n phi nén Hoi dong xét xt chap
nhan mién &n phi cho dng L s tién 13 58.607.466 dong (Ndm muoi tam triéu Sau
tram 1¢ bay ngan bén trim sau muoi sau dong). Ba B1 van phai chiu &n phi s tién
la 58.607.466 ddng (Nam muoi tim triéu sau trim 1é bay ngan bon trim sau muoi
sau dong).
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Ba H sinh nim 1956, tai thoi diém ba H yéu cau doc 1ap trong vu &n thi ba H
da trén 60 tuoi va ba H c6 don xin mién an phi nén ba H dugc mién an phi dan su so
tham.

Ba Nguy&n Thi Phudc T1 duoc hoan tra lai s6 tién tam Gmg 4n phi so' tham
300.000 ddng da nop.

[13.2]. An phi kinh doanh thwong mai phtc tham: Do y&u cau khang céo cua
ba Nguyén Thi M¥ H, ba Nguyén Thi My D, ba Nguyén Thi Phudc T1 khong duoc
chap nhan nén ba H, ba D, ba T1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phic tham.
Ba H, ba D, ba T1 di trén 60 tudi va c6 don xin mién an phi va da dugc Toa an cap
so tham chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 5, 30, 35, 40, 68, 228, 244, 296, khoan 1 Diéu 308, khoan
1 biéu 148 cua Bo luat T4 tung dan su; biéu 117, 122, 123, 127, 130, 317, 319, 408,
463, 466 B0 luat Dan sy ndm 2015; Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cia
Chinh Phu; Biéu 91, 95, Luat cac to chuc tin dung nim 2010; cac Diéu 12, 14, 26,
27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Khong chap nhan toan bo noi dung khang céo cua ba Nguyén Thi My H, ba
Nguyén Thi M§ D, ba Nguyén Thi Phuéc T1. Giit nguyén Ban 4n kinh doanh thuong
mai so tham s6 18/2023/KDTM-ST ngay 20 thang 9 nam 2023 ciia Tda 4n nhan dan
thanh phd V.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a Ngan hang
TMCP C.

Buoc 0ng Nguyen Phudc L va ba Vi Thi Thanh B1 phai tra ng cho Ngan hang
TMCP C tong s6 tién tinh dén ngay 20/9/2023 12 9.214.932.222 dong (Chin ty, hai
tram mudi bon triéu, chin trim ba muoi hai ngan, hai trim hai muoi hai dong), trong
d6 no gbc 12 5.318.809.506 dong (Nam ty, ba trim mudi tAm triéu, tam tram 1é chin
ngan, nam trim 1é sau dong) va lai trong han, 13i quéa han 14 3.896.122.716 dong (Ba
ty, tdm tram chin muoi sau tri¢u, Mot tram hai muoi hai ngan, bay tram muoi sau
d6ng) theo Hop ddng cho vay han mirc sé 18.57.0010/2018-HDTDHM/NHCT880
ngay 12/01/2018 kiém céac giay nhan no: S6 18.57.0010-07 ngay 28/02/2018, sd
18.57.0010-08 ngay 28/02/2018, sb 18.57.0010-09 ngay 01/3/2018, sb 18.57.0010-
10 ngay 01/3/2018, sé 18.57.0010-11 ngay 06/3/2018, sb 18.57.0010-12 ngay
07/3/2018, sb 18.57.0010-13 ngay 12/3/2018, s6 18.57.0010-14 ngay 13/3/2018, )
18.57.0010-15 ngay 27/3/2018, s6 18.57.0010-16 ngay 28/3/2018, s6 18.57.0010-
16 ngay 29/3/2018, sé 18.57.0010-17 ngay 02/4/2018, sb 18.57.0010-18 ngay
03/4/2018, s6 18.57.0010-18 ngay 02/4/2018, s6 18.57.0010-20 ngay 10/4/2018, sb
18.57.0010-21 ngay 04/5/2018, s6 18.57.0010-22 ngay 10/5/2018, sé 18.57.0010-
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23 ngay 11/5/2018, s6 18.57.0010-25 ngay 23/5/2018, s6 18.57.0010-26 ngay
24/5/2018.

Ké tir ngay 21/9/2023, ong Nguyén Phuéc L va ba Vi Thi Thanh B1 con phai
chiu khoan tien lai phat sinh theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung néu trén cho Ngan hang TMCP C cho dén khi thi hanh an xong.

2. Tuyén bd Hop ddng thé chap tai san sé 11.58.0089 ngay 10/10/2011, sb
cdng ching 87, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chiing M, tinh Ba
Ria — Viing Tau va cac Vin ban stra doi, bd sung Hop dong thé chap: sb 11.58.0089-
01 ngay 13/8/2012, sé 11.58.0089-02 ngay 25/10/2013, s6 11.58.0089-03 ngay
28/10/2014, s6 11.58.0089-04 ngay 13/8/2015, s6 11.58.0089-05 ngay 01/6/20186,
sb 11.58.0089-06 ngay 12/01/2018 ky gitra Ong Nguyen Phudc L, ba Vi Thi Thanh
B1 véi Ngan hang TMCP C bi v6 hiéu phan thé chap quyen sir dung dat ¢ can nha
cap 4, mang sé 121/44 dudng B, Phuong B, thanh phd V cua ba Nguyén Thi My H
ong Vo Duy T6 trén di¢n tich 72,9m2, tai 16 B+C+D So db vi tri do Chi nhanh Vén
phong ding ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 05/10/2023, thudc mot phan thira sb 88,
To ban d6 21, duong B, Phuong B, thanh phd V. Pat nay da duoc cap Giay chang
nhan quyén str dung dat s6 A 310914, s6 vao s6 1194.QSDD do UBND tinh Ba Ria
— Viing Tau cap ngay 08/10/1993 dung tén dng Nguyén Vian T7 va da diéu chinh
bién dong sang tén 6ng Nguyén Phudc L ngay 28/8/2007. (Kém theo bdn an 1a So
do Vi tri thiza dat ngady 05/10/2023 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
pho V).

3. Néu dng Nguyén Phuéc L, ba Vi Thi Thanh B1 khang tra hogc tra khong
day du cac khoan ng cho Ngan hang TMCPC thi Ngan hang TMCP C c6 quyén yéu
cau co quan c6 tham quyén phat mai quyén sir dung phan dién tich dat 218,1m2, theo
16 A tai So dd vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V 1ap ngay
05/10/2023, thudc thira s6 88, To ban d6 21, duong B, Phuong B, thanh phé V, theo
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s A 310914, s6 vao s6 1194.QSDD do UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 08/10/1993 diing tén dng Nguyén Van T7 va da
diéu chinh bién dong sang tén 6ng Nguyén Phudéc L ngay 28/8/2007 dé thu hoi no.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi My H

Hay mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (tang cho) ngay
17/3/2006 s6 cobng chuang 140, quyén s 01TP/CC-SCC/HPCN tai Phong Céng
chung M, tinh Ba Ria — Viing Tau ddi v6i phan dién tich dat 72,9m? do ba H sir
dung. Cong nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi My H dbi vai dién tich dat
72,9m? thuoc 16 B+C+D tai So db vi tri do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd V 1ap ngay 05/10/2023; thudc mot phan thira s6 88, To ban d6 21, duong
B, Phuong B, thanh phé V theo Gidy chiing nhan quyén st dung dit s6 A 310914,
s6 vao s6 1194.QSDP do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 08/10/1993 ding
tén 6ng Nguyén Vian T7 va da diéu chinh bién dong sang tén 6ng Nguyén Phudéc L
ngay 28/8/2007; trén dit ndy c6 cin nha cip 4, mang sb 121/44 dudng B, Phuong
B, thanh phé V thudc quyén so hitu caa ba H, 6ng T6.

~ Ba Nguyép Thi My H dugc quyén lién hé v6i co quan nha nudce co tham quyén
de lam tha tuc cap giay chieng nhan quyén su dung dat theo quy dinh,
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5. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Nguyén Thi My H ddi vai yéu
cau hay Gidy chung nhan quyén sir dung dat s A 310914, s6 vao s6 1194.QSDD
do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 08/10/1993 dung tén 6ng Nguyén Vin
T7 va da diéu chinh bién dong sang tén 6ng Nguyén Phudéc L ngay 28/8/2007.

6. Binh chi yéu cau doc lap cua ba Nguy&n Thi My H di véi yéu cau mé 16i
di qua bat dong san lien ke.

7. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Phude T1 ddi vai yéu cau mo
161 di qua bat dong san lién ké.

8. Ve chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/7/2019
4.000.000 dong (Bon tri¢u dong) thi dng Nguyen Phudc L, ba Vi Thi Thanh B1 phai
chiu va phai nop d¢ hoan tra lai cho Ngan hang TMCP C.

Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san la 16.450.452 ddng
(Muoi sau tri¢u, bon tram nam muoi ngan, bon trdim nam muoi hai dong) thi ba
Nguyen Thi My H phai chiu va ba H da ndp du.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hieu lyc phap lugr (doi Véi cdc truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
¢6 don yéu cau thi hanh an cia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cac khodn tién phdi
trd cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tdt ca cac khodn tién,
hang thang bén phai thi hanh &n con phdi chju khodn tién I&i cia sé tien con phdi
thi hanh an theo mezc 1i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludgt Dan sw ndm
2015.

9. V& &n phi:
9.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

7 Ong Nguyén Phudc L duoc mién nop tién &n phi kinh doanh thuong mai so
tham. Ba Vi Thi Thanh B1 phai nop an phi kinh doanh thuong mai so tham la
58.607.466 dong (Nam muoi tam triéu, sau tram 1¢ bay ngan, bon tram sdu muoi Sau
dong).

Ngan hang TMCP C khdng phai chiu an phi. Hoan tra cho Ngan hang TMCP
C tién tam (ng an phi da nop 1a 56.750.000 d6ng (Nam muoi sau triéu, bay traim
nam muoi ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0006448 ngay 17
thang 12 nam 2018 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd V.

Ba Nguyén Thi My H va ba Nguyén Thi Phudc T1 duoc mién nop tién an phi
dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba Nguyen Thi Phudc T1 tién tam tng an phi dan
su so tham da nop 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu so 0000652
ngay 08 thang 6 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho V.

9.2. Ap phi kinh doanh thwong mai phuc tham: Mién an phi kinh doanh thuong
mai phic tham cho ba Nguyén Thi My H, ba Nguyén Thi My D va ba Nguyén Thi
Phuac T1.

Truong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an dan
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s, nguoi ¢O quyeén loi va nghia vu lién quan cd quyén théa thugn thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh &n, tir nguyén thi hanh an hodc bi cidng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugdt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duroc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Ban &n phuc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (03/5/2024).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau;

- VKS nhan dan thanh phé V;

- Chi cuc THADS thanh ph V;

- TAND thanh phé V;

-T6 HC-TP (VP);

- Luu hd so.

Nguy&n Minh Chéau



