TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap — Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 40 /2024/DS-PT
Ngay: 03 - 5 - 2024 ,\
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phan Hdi dong xét xik phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thuy Quynh.
Céc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Hai Minh, ba Thai Thi Hong Van.
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nghé
An.
- Pai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba Pham
Thi Bang Giang - Kiém sat vién.
Trong ngay 03 thang 5 nam 2024, ta1 Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xu
phtic tham cong khai vu an thu Iy so6 117/2023/TLPT-DS ngay 28 thang 12 nam
2023 vé "Tranh chap quyén st dung dat va va yéu cau cong nhan quyen su dung
dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 26/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cta Toa 4n nhan dan
huyén Quynh Luu, tinh Ngh¢ An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phtc tham s6 34/2024/QDPT-DS ngay 05
thang 3 nam 2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 105/QDPT-DS ngay 18
thang 3 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nim 1958. Noi cu tra: thon P, xa T,
huyén Q, tinh Nghé An. Ving mit.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1989. Noi
cu tri: thon P, x4 T, huyén Q, tinh Nghé An. (Theo Giay Uy quyén ngay
28/11/2022). C6 mat.

B1 don: f)ng Doan Van T1, sinh ndm 1975. Noi cu tru: thon P, xa T, huyén Q, tinh
Nghé An. C6 mit.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thu H, sinh nam 1973. Noi cu tra: thon P, xa T, huyén Q, tinh Nghé
An. C6 mat.



2. Ong Nguyén Ngoc T, sinh naim 1989. Noi cu tri: thon P, xa T, huyén Q, tinh
Ngh¢ An. C6 mat.

3. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1989. Noi cu trti: thon P, xa T, huyén Q, tinh Nghé
An. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién deé ngay 29 thang 8 ndm 2022 ciia nguyén don éng Nguyén Ngoc
C, cac loi khai trong qud trinh gidai quyét vu an va tai phién toa, dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don éng Neguyén Ngoc T trinh bay:
Niam 1995, 6ng Nguyén Ngoc C duge Uy ban nhan dan (sau day viét tat la UBND)
huyén Q cap Giay ching nhan quyén st dung (sau day viét tit la GCNQSD) dat so
570, to ban d6 so 2, dién tich 178m tai thon P, xa T, huyén Q, tinh Nghé An.
Khoang nim 2009-2010, 6ng C chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin M dién tich
65m2 (phia Dong Nam rong 5,06m; phia sau rong 5,08m). Nam 2013, ong M
chuyén nhuwong lai cho 6ng Doan Vian T1. Khi 6ng T1 nhin chuyén nhuong cua
ong M, trén dat da c6 tai san 1a nha 2 tang xay kién cd, khép kin. Ong T1 khi nhan
chuyén nhuong dat khong do dién tich thuc té ban dau. Dién tich hep, nguoi ta
khong trir lai 10ecm. Ong M nhan chuyén nhuwong cta éng C lic d6 phia Nam dat
con trong nén dat ong T1 thiéu khong thé xac dinh duoc thiéu vé phia nao. Nam
2015, 6ng C xay nha, 6ng T1 khong c¢6 don dén cap c6 tham quyen kién nghi dimg
viéc xay nha cua 6ng C. Ngay 20/7/2017, 6ng T1 c6 gui don dé nghi giai quyét viée
gia dinh dng C 1an chiém dat cua 6ng T1 26cm vé phia mit tién huéng Pong Nam.
UBND xi T da tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Khi éng C lam thu tuc cap
doi GCNQSD dat khong thuc hién duoc nén dng C khoi kién ong T1, yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng T1 cham dit hanh vi tranh chap ranh gidi véi gia dinh dng
C. Cong nhan thira dat ctia 6ng C theo thuc té dang st dung thude so hitu cua dng
C la thua dat s6 692, to ban do so 11, ¢6 dién tich 120.2m?2 tai thon P, Xa T, huyén
Q, tinh Nghé An. Tai phién toa, yéu cau cong nhan dién tich theo két qua do dac,
tham dinh tai chd 124.1m2.
Tai Ban tu khai va qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Poan Vin T1 va nguoi ¢é
quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thu H, thong nhat trinh bay:
Nim 2013, 6ng ba mua dat ctia 6ng Nguyén Van M c6 dién tich 65m2 tai thon P, xa
T, huyén Q, tinh Nghé An. Sau khi nhan chuyén nhuong, dng ba da duoc UBND
huyén Q cap GCNQSD dat s6 BS 215597 ngay 04/6/2013 do1 véi thira dat s6 1265
to ban do so 5 (114-74). Giai doan 2015-2016, 6ng C lam nha, ngay 30/4/2015, 6ng
T1 goi 6ng C sang nha vao buoi trua bao cho 6ng C lan dat nha 6ng T1 con khoang

2



30cm chay dai tir trudce ra sau tiép giap duong thoat nude, phai trir ra nhung dng C
phdt 1o ¥ kién cua 6ng T1, van xay dung nha trén dat cia ong. Ngay 12/5/2017, ong
T1 c6 don kién nghi ra xa vé viée lan chiém dat lién ké. Nam 2017-2022, 6ng C
khoan nude chay vao nha ong. Ong ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ong
C vi trong GCNQSD dat cap cho ong Nguyén Ngoc C trude khi chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vian M c¢6 dién tich 178m2, sau khi chuyén nhuong cho 6ng M
dién tich 65m2, dién tich 6ng C con lai 113m?2 (bia dat cua 6ng C), nén 6ng C khoi
kién doi cong nhan 120.2m la khong c6 cin cu. Khi ong ba lam thu tuc cap
GCNQSD dat, ong C la nguoi ky giap ranh.

Ngay 28/7/2023, 6ng T1 c6 yéu cau phan to, ba H c6 yéu cau doc 1ap dé nghi cong
nhan dién tich st dung 65m2, budc ong C tra la1 dién tich lan chiém 3.9m2, cham
dit hanh vi xay dung trai phép trén dién tich dat 1an chiém cua 6ng ba.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguvén Ngoc T2 va ba Nguyven Thi HI
trinh bay:

Théng nhéat véi phan trinh bay cia éng Nguyén Ngoc C. Ong ba 1a con cua ong
Nguyén Ngoc C, tai san trén dat do 6ng ba xay dung, 6ng ba khong cé yéu cau gi.
Két qua xem Xeét tham dinh thé hién: Thua dat s6 692, to& ban do so 11 tai thon P, xa
T ¢6 dién tich theo ban d6 s6 120.2m?2, thuc té st dung 124.1m2. Thia dat so 728,
to ban do so 11 tai thon P, x3 T c6 dién tich theo ban do s6 66m2, dién tich thuc té
st dung 62.1m?2.

Chi phi to tung: Dai dién theo Uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T da
nop chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh g1a tai san so tién 6.943.000d (sau
triéu chin trim bén muoi ba nghin doéng). Ong Tén thoa thuan chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho, dinh g1a va trich do.

Véi noi dung trén, Ban an dan su so tham s6 26/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Quynh Luu, tinh Nghé An d3 quyét dinh: Can ¢t khoan 9
Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; cac Piéu 147, 157, 165, 271 va
khoan 1 Diéu 273 B luat t6 tung dan su; cac Diéu 166, 175, 176 Bo luat dan su
2015; khoan 10 Diéu 12; Diéu 166, 179 Luat Dat dai niam 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ong Nguyén Ngoc C vé viée
cong nhan thira dat s6 692 to ban d6 s6 11 tai thon P, xa T, huyén Q, tinh Nghé An,
c6 dién tich thuc té 124.1m?.



2. Chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Doan Van T1 va ba Nguyén Thu H.
Budc ong Nguyén Ngoc C tra lai dién tich dat 1an chiém 2.9m? tai thira dat s6 1265
td ban do s6 5(114-74) tri gid bang s6 tién 29.000.000d (hai mwoi chin triéu dong)
cho ong T1, ba H. Ong T1, ba H ¢6 quyén sé hitu sb tién 29.000.000d (hai muoi
chin triéu dong) do 6ng Nguyén Ngoc C ¢6 nghia vu giao tra.

3. Ong Nguyén Ngoc C duoc quyén st dung dién tich 120.2m? tai thta dat so
692 to s6 11 va dién tich 2.9m? tai thira dat so 1265 to ban d6 s6 5(114-74) nay la
thtra s6 728 to 11, dia chi thon P, xd T, huyén Q, tinh Nghé An. C6 tit can phia bic
giap dat ong Nguyén Phuée d 13.27m, phia nam giap dat 6ng Doan Vian T1 dai
12.90m, phia tay giap duong nong thon dai 9.36m + 0.58m = 9.94m, phia dong
giap duong nong thon dar 9.00m + 0.03m = 9.03m.

4. Ong Doan Vin T1 duoc quyén st dung dién tich 62.1m? tai thua dat sb
1265 to ban do s6 5(114-74) ban d6 dia chinh nay la thtra s6 728 to 11, dia chi tai
thon P, xa T, huyén Q. Co tir can phia bic gidp dat ong Nguyén Ngoc C dai 12.90m,
phia nam giap dat ba Phan Thi D dai 12.42m, phia tiy giap duong nong thon dai
5.01m, phia dong giap duong ndng thon dai 4.83m.

5. Budc cac bén cham dut hanh vi can tré nhau thuce hién quyén st dung dat.

6. Ong Nguyén Ngoc C, éng Poan Vin T1, ba Nguyén Thu H c¢6 quyén va
nghia vu dén cic co quan Nha nude c6 tham quyén dé thue hién cac thu tuc ding
ky, dinh chinh, diéu chinh giay chtmg nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé Dat dai.

Ban an con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi, nghia vu thi hanh an, quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén khang céo cho cac duong su.
Ngay 08/10/2023, 6ng Doan Vian T1 c6 don khang cdo v61 nd1 dung: Khong cong
nhan Ban an dan sy so tham s 26/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cia Toa an nhan
dan huyén Quynh Luu, tinh Nghé An vé viéc “Tranh chap quyén sit dung dat”. Yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét cho bi don nhitng ndi dung sau: Budc ong
Nguyén Ngoc C tra lai dién tich 2.9m2 dat tranh chap la chin méng nha va bo
trong, noi 2 diém D ma ong Nguyén Ngoc C di xay dung trai phép; khong chap
nhan diéu chinh lai bia dat tir 65 m2 xuong 62.1 m2 dé chuyén nhuong cho ong
Nguyén Ngoc C 2.9 m2 vi dat cua gia dinh dién tich rat hep phai dé khoang khong
gian dé cho thuan loi trong sinh hoat; Khong dong v véi gia dat theo dinh gia cua
Nha nuée véi s6 tien 29.000.000/2.9m2 vi gia dat nay khong con phu hop véi gia
dat hién tai. (Thuc té cach nha to1 khoang 35m vé huéng tiy nguoi ta mua véi gia



950.000.000/25m2, tinh ra 38 triéu/Im2. Nén gia dén bu cho gia dinh toi
10.000.000/m2 khong con phu hop).
Tai phién toa, bi don giit nguyén noi dung khang cdo va dé nghi Toa an cap phuc
tham dinh gia lai; Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan ndi dung
khang cdo cua bi don.
Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 23/4/2024 d6i véi thira dat s 692 va 728, to
ban do s6 11 thudc thon P, xi T, huyén Q, tinh Nghé An da thé hién: Gia dat theo
Quyét dinh s6 61/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh N thi thtra dat
s6 692 va 728, to ban do so 11 tai thon P, xa T, huyén Q, tinh Nghé An c¢6 don gia
10.000.000d/m2: Gia dat mua ban chuyén nhuong theo thi truong tai thot diém Hoi
dong dinh gia cua 02 thia dat 692 va 728 1a 14.000.000d/m2. Ca nguyén don va bi
don khong dong ¥ voi gia hoi dong dinh gia da thong nhat. Nguyén don cho rang
chi c6 8.000.000 dong/m2, con bi don cho rang gia 1a 30.000.000 dong/m2. Tuy
nhién tai phién toa cac duong su déu khong dwa ra duoc tai liéu chimg minh cho v
kién cta minh, cling khong ai dé nghi dinh gia lai. Do do, can chap nhan gia dat
mua ban chuyén nhuong theo Bién ban dinh gid lai tai san ngay 23/4/2024 1a
14.000.000d/m?2.
DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu v kién:
Vé viée tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan thuc hién dung, day du quy dinh
cua Bo luat TO tung dan su, con vi pham thot han xét xur.
Ho1 d("‘)ng xét xu, Thu ky tai phién toa da thuc hién dung cac quy dinh cua B9 luat
T tung dan su vé viée xét xir so tham vu an.
Duong su thue hién dung cac quyén va nghia vu duogc Bo luat T6 tung dan su quy
dinh.
Vé viée giai quyét vu an: Can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su nam
2015, chap nhan khang céo cua dng Doan Van T1 swtra ban 4n dan su so tham theo
huéng: 4p dung gia tri cua tai san tranh chép tai thoi diém Hoi dong xét xtr phuc
tham dinh gia lai; stra mot phan an phi d61 véi yéu cau vuot qua cia bi don co6 yéu
cau phan to khong duoc chap nhan. Vé tam tmg chi phi t6 tung trong giai doan
phtc tham: Do dinh gia lai theo yéu cau cua bi don nén bi don phat chiu.
bé nghi ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su; Pé nghi ap dung khoan
Dicu 26; dicm a khoan 1 Dicu 35; khoan 1 Dicu 39; cac Dicu 147, 157, 165 B0 luat
T6 tung dan su; cac Diéu 166, 175, 176 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 10 Diéu
12, Diéu 166, 170 Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14:
NHAN DPINH CUA TOA AN:
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[1] [1] Vé t6 tung:
[1.1] Vé thu tuc khang céo:

Bi don, 6ng Doan Vin T1 c¢6 don khang cdo ding han, d3 nop tién tam tng
an phi dan su phic tham nén Toa an nhan dan tinh Nghé An thu 1y vu an la ding
quy dinh.

[2] Vé noi dung khang céo: ‘ N

[2.1] Xét nd1 dung khang cdo cua b1 don vé nd1 dung budc ong Nguyén Ngoc C tra
lai dién tich 2,9m2 dat tranh chap 1a chan méng nha va bo tuong, noi 2 diém D ma
ong Nguyén Ngoc C da xay dung trai phép:

Can ct thuc té su dung dat va bién ban xem xét tham dinh tai chd lap ngay
14/02/2023 thi trong pham vi 0,58m ¢ goc phia T dat ong T1 ma ong C doi xac lap
quyén st dung kéo dén ranh gidi dat cua hai gia dinh ¢ goéc phia Dong Bic trong
pham vi 0,03m thi thay: Trén dién tich dat tranh chap la chin mong nha va bo
twong nha 03 tang ong T, ba H1 xay dung nim 2014-2015. N61 hai diém D - Tay
dat tranh chﬁp ¢6 chiéu dai thuc té hién nay do dugce l1a (12,90m va 12,92m) thi di¢én
tich tranh chap 1a (12,90 + 12,92)/2 x (0,58 + 0,03)/2 = 3,.9m2. Thtra dat so 1265 to
ban do so 5 (114-74) ong T1 nhan chuyén nhuong va duge Nha nude cong nhan tai
Giay chimg nhan quyén st dung dat so6 BS 215597 ngay 04/6/2013, ¢6 dién tich
65m2. Kiém tra dién tich thuc té ong T1 dang st dung 66m2 — 3,9m2= 62,1m?2.
Nhu vay dién tich 6ng T1 dang con thiéu 65m2 — 62,1m2= 2,9m2. Ban 4n dan su
so tham di chap nhan yéu cau cua ong T1, ba H budc o6ng C tra lai phan dién tich
lan chiém 2,9m2 cho éng T1, ba H. Nhung do phan dién tich nay phia bén nguyén
don di xay dung nha & 3 tang kién c¢0, tri gia 1.200.000.000d (mot ty hai trim triéu
dong) nén khong thé pha v cau tric, két cau cua cong trinh, ma can budc dng C tra
lai phan dat lan chiém tri gid bang so tién 2,9m2 x 10.000.000d/1m?2 = 29.000.000d
(hai muoi chin triéu dong). Va giao cho 6ng C duoc quyén st dung dién tich dat
2,9m?2 tai thira dat s6 1265 to ban do s6 5(114-74) 1a phu hop.

Theo yéu cau dinh gia lai ctia bi don 6ng Doan Van T1 tai phién toa phuc tham.
Thay ring:

Theo két qua dinh gia lai duoc Hoi dong dinh gid do Toa an cap phtic tham thanh
lap ngay 23/4/2024 thi thira dat 692 va 728 theo thi truong tai thoi diém Hoi dong
dinh gia ¢o gia la 14.000.000 dong/m2. Ong Nguyén Ngoc T, nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don khong dong v voi két qua dinh gia nay ma cho rang gia
nhu vay 1 qua cao ma chi c6 gid 8.000.000 dong/m?2 vi tai canh gidp ranh thira dat
nha ong c6 nguoi dang goi nguoi dé ban dat véi gia chi 8.000.000 dong/m2. Con
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ong Doan Vin T1 ciing khong dong v véi két qua dinh gid ma cho rang mire gia
14.000.000 dong/m2 1a thap, theo 6ng la 30.000.000 dong/m2. Tuy nhién ca dng T
va ong T1 déu khong dua ra duoc tai liéu chimg minh cho ¥ kién cua minh, dong
thoi cling khong yéu cau tiép tuc dinh gia lai. Thay rang, tai thoi diém xét X so
tham, thira dat tranh chap c6 gia 10.000.000 dong/m2, nhung tai thoi diém xét xur
phtic tham thira dat duoc dinh gia lai theo yéu cau cua bi don c6 gia theo thi truong
1a 14.000.000 dong/m?2; gia theo gia cua nha nude la 1.000.000 dong/m2. Hoi dong
dinh gia lam viéc khach quan, doc lap, dung quy dinh phap luat, su chénh léch gia
nay la do bién dong cua thi truong. Dé dam bao quyén loi cho cac duong su va phu
hop vé1i viée giao dich thue té cua nguoi dan, nén Hoi dong xét xtr cap phuc tham
da quyét dinh gid tri thtra dat tranh chap 1a 14.000.000d6ng/m?2.

D61 v6i nodi dung khang cdo khong chap nhan diéu chinh lai bia dat tir 65m2
xuong 62.1m2 dé chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc C 2.9m2 vi dat cua gia
dinh dién tich rat hep phai dé khoang khong gian dé cho thuan loi trong sinh hoat:

Thay ring: Nam 2015 nguyén don xdy dung nha kién c6 trén phan dat giap
ranh gitra hai nha, tai thoi diém d6 bi don biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Theo bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/02/2023 va két qua do dac hién trang su
dung dat ngay 01/4/2023 thi phan dién tich dang tranh chap c¢6 mong nha 03 ting
cua nguyén don, xét thay phan dat dang tranh chap c6 dién tich nho ciing nhu néu
budc nguyén don pha d& tai san trén phan dat tranh chap sé& pha v& cau tric, két cau
cong trinh nha ¢ 03 tang kién c¢d, tri gia 1.200.000.000d. Do do, ¢6 cin ctr chap
nhan budc nguyén don trich tra phan dién tich dat theo gia tri, khong c6 cin ctr
chﬁp nhan khang céo cua b1 don vé viéc buoc bi don tra lai phﬁn dién tich tranh
chap bang dat.

[3] Chi phi t6 tung trong giai doan phuc tham: Ong Poan Vian T1 da nop tam tGng
dinh gia 10.000.000 dong; chi phi hét 7.000.000 dong. Ong T1 ¢6 ¥ kién ngudi nao
sai nguot dé phai chiu, 6ng Nguyén Ngoc T khong dong ¥ vi cho rang gia dinh dng
da bo chi phi nay trong qua trinh giai quyét vu an ¢ cap so tham, viéc dinh gia lai
nay la theo yéu cau cua bi don nén bi don phai chiu. Thay rang, Hoi dong tham
dinh, dinh gia trong giai doan xét xir so tham di lam viéc ding quy dinh phap luat,
cac duong su khong ai ¢o ¥ kién phan doi. Viée dinh gia lai trong qua trinh giai
quyét vu 4n tai cap phuc tham 1a do yéu cau cua dng T1, nén 6ng T1 phai chiu toan
bo.

[4] Sai sot khac: Tai cap so tham, bi don, 6ng Doan Vin T1 va ba Nguyén Thu H
yéu cau ong C tra lai 3,9m2 dat cho ring con thiéu nhung Toa an cap so tham chi
chap nhan 2,9m2 nhung khong bude 6ng T1, ba H phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau
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vuot qua khong duoc chap nhan 1a khong ding. Do do6 can dp dung khoan 5 Diéu
26 NQ 326/2016/UBTVQHI14 dé budc dng T1, ba H phai chiu 4n phi dan su doi
vo1 yéu cau khong duoc Toa an chap nhan 1a 3.9m2 - 2,9m2 = Im2 x14.000.000
d/m2 = 5% x 14.000.000 dong = 700.000 dong.
TUr nhitng nhan dinh trén, ¢6 can ctr dé chép nhan mot pha’“m khang cao cua b1 don,
stra ban 4n dan su so tham.
Bi don, 6ng Doan Van T1 khang c4o duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.
Cac ndi dung khac cia ban 4n dan su so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu lue phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
V1 cac 1€ trén,

QUYET PINH
1. Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua Bo luat to tung dan su: Ché‘ip nhan
mot phan noi dung khang c4o cua 6ng Doan Vian T1, sira ban 4n so tham.
2. Can ct Khoan 9 Dicu 26; diem a khoan 1 Dicu 35; khoan 1 Picu 39; Cac Dicu
147; Diéu 157; Diéu 165; Dieu 71; khoan 1 Diéu 273 B0 luat to tung dan su; Diéu
166; Piéu 175; Diéu 176 Bo luat dan su nam 2015 khoan 10 Piéu 12; Piéu 166;
Diéu 170 Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu: 1. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don dng Nguyén Ngoc C vé
vi¢e cong nhan thira dat s6 692 to ban do so 11 tai thon P, xa T, huyén Q, tinh Nghé¢
An, ¢6 dién tich thuc t€ 124.1m?.
2. Chap nhan mot phan yéu cau cia dng Doan Vin T1 va ba Nguyén Thu H. Budc
ong Nguyén Ngoc C tra lai dién tich dat lan chiém 2.9m? tai thira dat s6 1265 to ban
d6 s6 5(114-74) tri gia bang so tién 40.600.000d (bén muoi triéu sau tram nghin
d6ng) cho ong T1, ba H. Ong T1, ba H ¢6 quyén sé hitu sé tién 40.600.000d (bdn
muoi triéu sau trim nghin dong) do 6ng Nguyén Ngoc C ¢ nghia vu giao tra.
3. Ong Nguyén Ngoc C duoc quyén str dung dién tich 120.2m? tai thira dat s6 692
to s6 11 va dién tich 2.9m? tai thira dat s6 1265 to ban d6 s6 5(114-74) nay 1a thura
s 728 to 11, dia chi thon P, x3 T, huyén Q, tinh Nghé An. C6 tir can phia bac giap
dat ong Nguyén Phude d 13.27m, phia nam giap dat ong Poan Vian T1 dai 12.90m,
phia tay giap duong nong thon dai 9.36m + 0.58m = 9.94m, phia dong giap duong
nong thon dai 9.00m + 0.03m = 9.03m.



4. Ong Doan Vian T1 duoc quyén st dung dién tich 62.1m? tai thia dat s6 1265 to
ban d6 s6 5(114-74) ban do dia chinh nay la thira s6 728 to 11, dia chi tai thon P, xa
T, huyén Q. C6 tir can phia bac giap dat ong Nguyén Ngoc C dai 12.90m, phia nam
giap dat ba Phan Thi D dai 12.42m, phia tay giap duong nong thon dai 5.01m, phia
dong giap duong nong thon dai 4.83m.

5. Budc cac bén cham dirt hanh vi can tré nhau thue hién quyén su dung dat.

6. Ong Nguyén Ngoc C, éng Doan Vian T1, ba Nguyén Thu H ¢6 quyén va nghia
vu dén cac co quan Nha nuéce c6 tham quyén dé thuc hién cac thu tuc ding ky, dinh
chinh, diéu chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat
vé Dat dai.

7. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai cho, dinh gia ta1 san va do dac: xac nhan dai
dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T da nop du.

Chi phi dinh gia lai: 6ng Poan Van T1 da ndp tam tng 10.000.000 dong, chi phi
hét 7.000.000 dong, con lai 3.000.000 dong (Ba triéu), 6ng T1 da nhan lai du.

8. An phi: Ap dung diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH
mién nop an phi cho nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C. Tra lai cho éng Doan Vin
T1, ba Nguyén Thu H so tien 300.000d (ba trim nghin dong) tam tng an phi da
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Quynh Luu theo Bién lai thu tam tmg an
phi, 1¢ phi Toa 4an s6 AA/2022/0000366 ngay 02/8/2023.

Ong Doan Vian T1 va ba Nguyén Thu H phai chiu 700.000 dong (bay traim nghin)
an phi d61 v61 yéu cau vuot qua cua minh khong duoc chap nhan.

An phi dan su phuc tham: Ong Poan Van T1 khong phai nop. Tra lai cho 6ng Poan
Vin T1 300.000 dong tién tam tng an phi phuc tham da ndp theo Bién lai s6
AA/2022 0000444 ngay 12/10/2023 ta1 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Quynh
Luu.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (461 véi cac truong hop co quan thi hanh
an co6 quyen chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguot duge thi hanh an (d61 véi khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo mre 141 suat
quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sw nam 2015, tri truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh an thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi



hanh an theo qui dinh ta1 céc Piéu 6, 7. 7a, 7b va 9: Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo qui dinh ta1 Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac ndi dung khéc cua ban an dan su so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n dan su phiic tham ¢6 hiéu lue phap luat thi hanh ngay./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tinh Ngh¢é An; R AN > A h
- VKSND t. Nghé An THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- CCTHADS h. Quynh Luu;
- Puong su;
- Luu HS, VP.

Pham Thi Thay Quynh
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