TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHB -V Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 84/2024/DS-PT

Ngay: 03/5/2024
V/v: “Tranh chap Hop dong thué tai
san”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINHB -V

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Nguyén Minh Chau

Céac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Cao Xuén Long

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh

B-V.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh B — V: Ong Vii Duyén Truong —

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh B — V xét xu phic

tham cong khai vu an dan su thu ly s6 323/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 12 nam
2023 ve viéc “Tranh chap Hop dong thué tai san ™.

Do Ban 4n déan su so tham s6 149/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2023 cua
Toa an nhén dan thanh pho V bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy n ra xét xir phic tham s6 57/2024/QD-PT ngay 04
thang 3 nam 2024; Quyet dinh hoan phién toa so6 65/2024/Qb-PT ngay 29 thang 3
nam 2024 va Thong bao thay doi thoi gian xét xur phién toa phuc tham s6 36/2024/TB-
TA ngay 10 thang 4 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan DK (goi tit 1a OVN). ia chi try s¢: S6 02,
duong L, Phuong M, thanh pho V, tinh B - V.

Ngueoi dai dién theo phap ludt cuia nguyén don:

- Ong Nguyén Tién M, chtic vyu: Cha tich hoi dong quan tri OVN. (Vang mit)

- Ong L& Vian C, chirc vu: Téng giam dé¢c OVN. (Vang mit)

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Theo Gidy uy quyén sb
479/UQ-OVN ngay 26-8-2022 ctia OVN):

- Ong Phan L& Nhat M1, sinh nam 1988; ong Nguyén Hong K, sinh nim 1968,
ba Bui Thi Bich N, sinh ndm 1980; ba Nguyen Thi Thuy L, sinh ndm 1984. (Ong
M1 c6 mat; 6ng K, ba N, ba L vang mat)



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Hoang Sy T 1a
Luat su Cong ty Luat Trach nhiém hiru han T, thuéc Poan Luat su tinh B - V. (Co
mat)

2. Bi don: Ong Phan Thanh S, sinh nam 1970. bia chi cu tra; B24 khu B, Sb
100 X, phuong T, thanh pho V, tinh B - V. (Vang mat)

Nguwoi dai di¢gn theo uy quyén cua bi don: Ong Ngyyén Quang T1, sinh nam
1954. bia chi: B19 khu B, S6 100 X, phuong T, thanh pho V, tinh B - V (Theo Giay
uy quyen s6 528 ngay 22/02/2023). (Cé mat)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ong DS Thanh T2, Luat
su Cong ty Luat Trach nhiém hru han N, thuéc Poan Luat su tinh B - V. (C6 mat)

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia v lién quan: Uy ban nhan dan tinh B - V.

Nguoi dgi di¢n theo phap lugt: Ong Nguyén Van T, chirc vu: Chi tich UBND
tinh B — V. (Vang mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung (Theo Cong vian s6 110/UBND-
VP ngay 04/01/2024):

- Ong Phan Vin M - Pho giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B - V

(Vang mat c6 don xin xét xtr vang mat);

- Ong Nguyén Tan D — Chuyén vién phong Quan ly dat dai SO Tai nguyén va
Moi trudng tinh B - V (Vang mat ¢6 don xin xét xir vang mit).

4. Nguoi khang cdo: Ong Phan Thanh S 14 bi don.
NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién va trong qué trinh tham gia to tung tai Toa an cdp so
tham, nguyén don Cong ty Co phan DK (goi tat la OVN) va 6ng Nguyen Hong K la
nguoi dai dién theo uy quyén ciua nguyén don trinh bay:

1.1. Chung cu B tai 56 100 X nam trén mot phan dién tich dat thugc thira s6
142, To ban do6 so 04 phuong T, thanh pho V (goi tat 1a chung cu B). Bat ¢6 ho so
phap 1y nhu sau:

Ngay 07/11/1983, Uy ban nhan dan Bic Khu V - C ban hanh Quyét dinh s
563/Qb cap thira s6 142, To ban do6 s6 04 tai dia chi 100 X, phuong T, thanh pho V
cho Céng ty DK.

Ngay 06/3/1998, Uy ban nhan dan tinh B - V ban hanh Quyét dinh 36,567/QD-
UBT veé viéc cho Cong ty DK dugc chuyén sang thué 4.032,3m? dat thura s6 142, To
ban d6 so 04 tai dia chi 100 X, phuong T, thanh pho V.

Ngay 18/11/1998, Cong ty DK dugc Uy ban nhan dén tinh B - V cap Giay
chirng nhan quyén sur dung dat s6 M434964 doi vai dién tich dat néu trén.

Ngay 30/6/2010, Bo VH ban hanh Quyét dinh s 2273/QD-BVHTTDL vé
viéc chuyén doi Cong ty DK thanh Cong ty Trach nhiém htu han Mot thanh vién
DK.



Ngay 08/5/2013, duoc cap nhat tai trang 4 Giay ching nhan quyén sir dung
dat vé viéc doi tén thanh Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién DK. Bang
thoi, cap nhat lai dién tich thué dat tir 4.032,3m? giam con 3.668,2m? do Nha nudc
thu hdi mot phan dién tich dat dé xay dung cac tram bién &p thudc du &n cai tao va
phat trién ludi dién phan phdi thanh phé V.

Ngay 19/3/2015, Uy ban nhan dan tinh B - V ban hanh Vin ban s6 1733 ve
Viéc diéu chinh phuong an st dung dat cua Cong ty DK, qua do tiép tuc cho Cong
ty DK thué dat den hét thoi gian thué da duoc néu trudc day.

~ Ngay 15/10/2015, B§ VH da ban hanh Quyét dinh s6 3508/QD-BVHTTDL
ve viéc phé duyét Phuong an ¢6 phan hoa va chuyén Cong ty Trach nhiém héu han
Mot thanh vién DK thanh Céng ty Co phan.

Ngay 31/12/2015, Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién DK ¢6 phan
hoa va doi tén thanh Coéng ty Co phan DK (OVN).

~Ngay 03/01/2018, dugc cap nhat tai trang 4 Gidy ching nhan quyen st dung
dat vé viéc’ doi tén tur Cong ty’Tréch nh[ém httu han M6t thanh vién DK thanh OVN
va tir do den nay khéng co bién dong ve dat dai.

o Ngay 27/11/2017, So Tai nguyén va Moi truong tinhB -V I§y Hop c}éng thué
dat so6 57 vai OVN c6 thoi han thué dat la thoi han con lai ctia Quyét dinh s6 567Qb-
UBT.

1.2. Vé qué trinh xay dung va str dung cong trinh Chung cu B nhu sau:

Chung cu B duoc xay dyung toan bd bang ngudn von nha nude va ngudn vén
vay cua Ngan hang Ngoai thuong. Myc dich xay dung cong trinh la phuc vu cac
chuyén gia dau khi caa LX.

~ Ngay 15/7/1987, Cong ty DK ban hanh Quyét dinh s6 563 giao can nha tap
thé can bd cbng nhan vién 48 can ho duong X chuyén thanh Khach san phuc vu kinh
doanh va giao cho Khach san TM quan ly kinh doanh.

~Khach san TM quan ly kinh doanh tr nam 1987 cho dén ngay 12/6/2007 thi
chuyén lai cho Cong ty DK tiep tuc kinh doanh theo quyét dinh s6 387B/QB-OVN.

Ngay 15/10/2015, Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién DK duoc Bo
VH chuyén dbi thanh Cong ty c6 phan theo Quyét dinh s6 3508/QD-BVHTTDL
ngay 15/10/2015 phé duyét phuong an c6 phan héa va chuyén Cong ty Trach nhiém
hitu han Mot thanh vién DK thanh Cong ty co phan. Quyét dinh s6 3945/QD-
BVHTTDL ngay 14/11/2016, phé duyét gia tri doanh nghiép cta Cong ty Trach
nhiérr] hitu han Mot thanh vién DK tai thoi diém chinh thic chuyén thanh Cong ty
co phan.

Can ctr Khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh sé 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 vé
chuyén doanh nghiép 100% vén Nha nudc thanh céng ty co phan va diém g khoan
1 Diéu 9 Thong tu 202/2011/TT-BTC ngay 30/12/2011 vé viéc huéng dan xir Iy tai
chinh va xé4c dinh gié tri doanh nghiép khi thuc hién chuyén doanh nghiép 100% vén
nha nuéc thanh Cong ty c¢6 phan theo quy dinh tai Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP
ngay 18/7/2011 cua Chinh Phu thi Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
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DK dua Chung cu B (tai san dang str dung v6i muyc dich kinh doanh) vao tai san cua
doanh nghiép khi c6 phan héa la ding theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 25/11/2016, Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién DK da tién
hanh ban giao Tai san - Tién von - Lao dong sang OVN. Tinh tir thoi diém nay OVN
la chu so hitu hgp phap cua Chung cu B tai s6 100 X, phuong T, tinh B - V.

Ngay 29/03/2013, Céng ty Trach nhiém hiru han Mét thanh vién DK ky Hop
ddng cho thué phong sé 35/HDTP/VP2013 véi 6ng Phan Thanh S, tai san cho thué
1a can phong s6 24 ddy B véi dién tich khoang 18m?tai s6 100 X, phuong T, thanh
phd V, tinh B - V. Muc dich dng Phan Thanh S thué dé 1am chd & cho gia dinh, gia
tri hop dong thué 1a 420.000 ddng/thang. Thoi han thué ké tir ngay 01/04/2013 dén
hét ngay 31/12/2013. Ngay 31/12/2013, Céng ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién DK Ky Phu luc hop dong sé 01/35 gia han thoi gian thué ké tir ngay 01/01/2014
dén hét ngay 30/06/2014. Tiép theo, ngay 30/06/2014, Cong ty Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién DK ky Phu luc hop dong so 02/35 gia han thoi gian thué thém 1a 06
thang keé tir ngay 01/07/2014 dén ngay 31/12/2014.

Do tinh trang Chung cu B xuéng cap nghiém trong, mat an toan khong dam
bao cho viéc ¢ ciing nhu kinh doanh, can phai xay dung cai tao lai nén ngay
01/12/2014, OVN da c6 vin ban dé nghi dng S tra lai can phong cho OVN vao ngay
01/01/2015. Khi hét thoi han, dng S khong thuc hién. Do d6, OVN khai kién 6ng
Phan Thanh S vai ndi dung sau:

- Bugc ong Pha}n Thanh S phai tra lai toan k;c} dién tich dang str dung tai can
phong so6 24 day B, s6 100 X, phuong T, thanh pho V, tinh B - V cho OVN.

- Bugdc 6ng Phan Thanh S thanh toan cho OVN tién thué chua tra do chiém
giir, str dung tai san thué trai phéap luat khéng ban giao mit bang dtng thoi han thué
lam anh hudong dén ké hoach san xuat, kinh doanh caa OVN. Thiét hai thuc té tam
tinh theo gia thué khdng nop tir ngay 01/9/2014 dén hét ngay 01/08/2022 (95 thang)
x 420.000 dong = 39.900.000 dong .

- Yéu cau cham dut Hop dong s6 35/HDTP/VP2013 ngdy 29/3/2013 va cc
phu luc hgp dong duogc ky két gitra Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién
DK véi 6ng Phan Thanh S.

Tai phién toa so tham thi OVN rit mot phan yéu cau khai kién déi véi noi
dung y&u cau dng S boi thuong thiét hai sb tién 39.900.000 d¢ong. OVN tu nguyén
hd tro 10.000.000 dong cho 6ng S di doi tai san dé tra lai can phong thué sb 24 day
B cho OVN.

2. Trong qua trinh tham gia t6 tung, 6ng Nguyén Quang T1 la nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don 6ng Phan Thanh S trinh bay:

Gia dinh 6ng S gom c6 0ng S, vo va con 6ng S vé & tai khu Chung cu B tir
nam 1990. Hi¢n nay, ong S da ly hon vg, con con dng S thi di xuat khau lao dong ¢
nudc ngoai tir thang 6/2022, 6ng S dang song mot minh tai can phong B24 Chung
cu B.



Ong S xac nhan c6 ky két Hop ddng cho thué phong sé 35/HDTP/VP2013
ngay 29/3/2013; Phu luc hop dong sé 01/35 ngay 31/12/2013 va Phu luc hop déng
s6 02/35 ngay 30/6/2014 véi Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién DK; chir
6ng S khdng ky két hop dong thué nha véi OVN. Cong ty Tréch nhiém hiu han Mot
thanh vién DK do co quan chu quan la B6 VH con OVN la cong ty tu nhén, glay
phep kinh doanh do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh B - V cap nén OVN khéng c6 quyén
dua vao Hop ddng sb 35/HDTP/VP2013 ngay 29/3/2013 dé khoi kién dng S. Viéc
c6 phan hda va tai san dua vao ¢ phan hda caa Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién DK Ia trai véi quy dinh caa phap luat.

Ong S dong y véi So d6 vi tri do Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Mai
truong ky ngay 15/9/2023 (goi tit 14 So dd vi tri ngay 15/9/2023). Ong S dong v
hién trang 6ng S cai tao lai can phong thué nhu ndi dung ghi trong Bién ban tham
dinh ngay 17/3/2023 cua Toa an. Ong S xéac dinh dng S va vo la ba Tran Bao N2 da
ly hon ngay 16/01/2013. Sau khi ly hon thi ba N2 khéng song chung cling 6ng S.
Viéc 6ng S ky két hop dong thué nha véi Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién DK khong lién quan dén ba N2. Viéc cai tao cin ho B24 1a do 6ng S thuc hién.
Ong S khdng tranh chap vé quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san thué, phan gia
tri 6ng S bo ra cai tao tai san thué.

Theo Nghi dinh 59 cua Chinh phu thi viéc OVN dua tai san la Chung cu B
vao co phan hoa 14 trai quy dinh. OVN phai chitng minh OVN la chi sé hitu hop
phap dbi voi tai san 1a Chung cu B va tai san nay hinh thanh tir ngudn vén kinh
doanh caa don vi. Theo Cong van sé 456/DLDK ngay 26/5/1987 cua OVN cii thé
hién vay ngan hang 200.000.000 dong dé thuc hién cai tao stra chita 10 cong trinh,
khéng phai riéng cong trinh Chung cu B. Thyc té khdng cd viéc cai tao Chung cu B
tur 48 phong thanh 96 phong.

Muc dich str dung dt thué da xac dinh d6i véi Khu dat s6 100 X 1a “Lam nha
& cho can bg céng nhan vién thué” theo Quyét dinh s6 567/QD cua Uy ban nhan
dan tinh B — V. Tai COng vin s6 12002/BTC-QLCS ngay 31/8/2015 ctia Bo T; Cong
van s6 1733/UBND-VP ngay 19/3/2015 ciia Uy ban nhan dan tinh B - V cho phép
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién DK sir dung dat véi muc dich da duoc
xac dinh trong hop dong thué dat. Vi vay, viéc Uy ban nhan dan tinh cho OVN
chuyén muyc dich thué dang dugc céc hd dan ¢ day to co; vi vay dng S da dé nghi
Toa an tam dinh chi vu an cho két qua gial quyét don t6 cdo. Nay ong S khong dong
y yéu cau khoi kién cua OVN. Dong thoi, theo quy dinh cua B luat Dan su 2015
thi yéu cau khai kién caa OVN da hét thoi hiéu khoi kién, dé nghi Toa an dinh chi
giai quyét vy an.

3. Trong qua trinh tham gia té tung, nguwoi dai dién cua nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan tinh B - V ¢6 van ban trinh bay y kién nhw
sau:

Chung cu B ¢ ngudn géc, vi tri, qua trinh st dung dat va da duoc cip cac vin
ban phap Iy vé dat nhu OVN trinh bay. OVN c6 quyén va nghia vu st dung dat thué
theo quy dinh tai Diéu 175 Luat Dat dai ndm 2013.
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Tai Piéu 1 Quyét dinh sb 567/QD-UBND ngay 06/3/1998, Uy ban nhan dan
tinh B — V cho phép Cong ty DK dugc chuyén sang thué 4.032,3m? dit tai duong X
(Khu Tap thé B) dé sir dung vao muc dich 1am nha & tap thé cho can bo cong nhan
vién thué.

Can clr quy dinh tai Diéu 11 Luét Dat dai ndm 2013, Muc 2.2.5.4 Phu luc sé
01 ban hanh kém theo Thong tu s6 28/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo
treong Bo Tai nguyén va Méi trudng, muc dich sir dung dugc xac dinh 1a dat thuong
mai dich vu.

Ngay 27/11/2017, S¢ Tai nguyén va Moi trudng ky Hop dong thué dat s
57/HDTD v&i OVN ¢ ndi dung: Phuong thirc nop tién thué dat 1a nop tien thué dat
hang nam; muc dich str dung dat l1a thwong mai, dich vu la phu hop quy dinh phap
luat.

Uy ban nhan dan tinh B - V d& nghi dugc vang mit trong cac budi lam viéc,
phién hoa giai, cong khai chirng ct va phién xét xtr cua Toa an.

4. Ban &n dan s so' tham so 149/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho V da tuyén nhuw sau:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty Co phan DK.

Pinh chi mot phan yéu ‘Céu khoi kién cua nguyén don d6i véi s6 ‘tién boi
thuong thiét hai 39.900.000 dong (Ba muoi chin tri¢u chin tram nghin dong) ma
nguyén don da rut.

Chéam dut Hop dong cho thué phong s6 35/HDTP/VP2013 ngay 29/3/2013 va
Phu luc hop dong so 01/35, 02/35 duoc ky két gitta Céng ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién DK véi 6ng Phan Thanh S.

Budc 6ng Phan Thanh S ¢ trach nhiém di doi toan bo tai san khdng ¢b dinh
tai can phong 24 day B va giao tra lai phong 24 day B toa lac Chung cu B, dia chi
s6 100 X, phuong T, thanh phé V, tinh B - V cho Caéng ty C6 phan DK, trong d6 can
phong 24 day B c6 vi tri ky hiéu B24 va C theo So d6 vi tri do Trung tm K¥ thuat
Tai nguyén va Moi truong tinh B - V ky ngay 15/9/2023 kem theo Ban an nay.

Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don vé viéc hd tro cho bj don sé tién
10.000.000 d6ng (mudi triéu dong) chi phi di doi tai san khdng ¢é dinh ra khoi can
phong thué s6 24 day B toa lac Chung cu B, dia chi s6 100 X, phuong T, thanh phd
V, tinh B - V.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi so tham, quyén
khang céo va thoi han khang cao.

5. Ngay 12/10/2023, Toa an nhan dan thanh phd V nhan duoc don khang cdo ctia
6ng Phan Thanh S y&u cau Toa &n cap phuc tham huay toan bo Ban an dan sy so tham s6
149/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd V voi
ly do: Xéc dinh sai quan hé phap luat tranh chap; khong dua du ngudi tham gia té
tung; xac dinh thoi hiéu khai kién khong dung; vi pham thu tuc td tung trong cong
khai chirng cr va hoa giai; buoc ong S phai di doi tai san, giao tra can phong B24
cho OVN la khong c6 co so.



Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién;
Phia bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong cung cap thém
ching ctr va khong thoa thuan duoc véi nhau vé van dé tranh chép.

7.Y kién cia dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh B — V:

Trong qué trinh giai quyét vy an ke tir khi thy 1y cho dén khi dua vy &n ra xét xir
phtc tham va tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi tien hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan toan bo noi dung khang
cao cua dng Phan Thanh S. Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 149/2023/DS-ST
ngay 28 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cc tai liéu, ching ci ¢6 tai hé so dd dwoc tham tra tai phién
toa, can cuirvao ket qua tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phéap luat té tung:

[1]. Pon khang céo cua 6ng Phan Thanh S nop trong thoi han luat dinh, phu hop
Vv6i quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cia Bo luat TH tung dan sy va ong S da nop
tién tam tmg 4n phi theo quy dinh tai Piéu 276 cua Bo luat T6 tung dan su nén hop 1&.

[2]. Cong ty Co6 phan DK khoi kién dng Phan Thanh S yéu cau ong S tra lai
nha va bdi thudng thiét hai do chiém hitu sir dung nha trai phép. Quan hé phap luat
duogc xac dinh 12 “Tranh chap hop dong thué nha”. Nha ma Cong ty C6 phan DK doi
ong S tra lai toa lac tai thanh phd V va bi don 1a 6ng S cu tra tai thanh phd V nén
Toa &n nhan dan thanh phd V thu Iy giai quyét vu an theo thu tuc so tham 1a dung
quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 1 Biéu 40
B6 luat T6 tung dan su.

[3]. Cén phong sb 24 day B, sb 100 X, phuong T, thanh phd V ma Cong ty Co
phan DK yéu cau 6ng S tra lai c6 ngudn gbc thudc quyén so hitu caa Cong ty TNHH
Mét thanh vién DK. Cong ty TNHH Mat thanh vién DK ky két Hop déng cho 6ng
S thué phong sé 35/HDTP/VP2013 ngay 29/3/2013 va Phu lyc hop dong s6 01/35,
02/35. Thoi han cham dut hop dong thué va cac phu luc hop dong nay 1a ngay
31/12/2014. Ngay 01/12/2014, Cong ty C6 phan DK (OVN) di c6 van ban dé nghi
ong S tra lai can phong cho OVN vao ngay 01,01,2015 nhung 6ng S khong thuc hién
1a ding vi vao thoi diém nay can nha nay van thuc quyén sé hiru caa Cong ty TNHH
Mot thanh vién DK nén OVN khéng cd quyén yéu cau dng S tra lai nha thué. Ngay
15/10/2015, Cong ty TNHH Mot thanh vién DK dugc B VH chuyén doi thanh
Cong ty c6 phan theo Quyet dinh sé 3508/Qb-BVHTTDL ngay 15/10/2015 phé
duyét phuong an ¢ phan hoa va chuyén Cong ty TNHH Mot thanh vién DK thanh
Cong ty c6 phan. Ngay 25/11/2016, Cong ty TNHH Mot thanh vién DK d tién hanh
ban giao Tai san - Tién von - Lao dong sang cho OVN.



Tai Dicu 10 Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 quy dinh vé nguyén
tac ké thura quyén va nghia vu cua cong ty co phan duoc chuyén ddi tir doanh nghiép
100% vbn nha nuéc quy dinh: "Cong ty CO phan duwot sir dung toan bg tai san, nguon
von da nhédn ban giao dé té chirc san XUat kinh doanh; ké thira moi quyen lgi, nghia
vu, tréch nhiém cuia doanh nghiép cé phan héa da ban giao va cé céc quyén, nghia
Vu khac theo quy dinh cua phap lugat".

Nhu vay, tinh tir ngay 25/11/2016 thi OVN mdi la chu so hitu hop phap cua
Chung cu B tai 100 X, phuong T, thanh phé V; trong d6 c6 can phong s 24 day B,
s6 100 ma éng S dang str dung da hét thoi han thué nha. Ngay 24/5/2018 va ngay
22/10/2021, OVN da co6 thong bao cho 6ng S tra phong vao ngay 21/11/2021 nhung
dén han dng S khdng tra. Ngay 30/8/2022, OVN khai kién dng S dé yéu cau dng S
tra lai nha va bdi thuong thiét hai. Phia bi don 1a 6ng S va ngudi dai dién theo uy
quyén cua 6ng S yéu cau Toa an cip so tham &p dung thoi hiéu thi thay: Tai khoan
2 Piéu 155 cua Bo luat Dan sy quy dinh khong ap dung thoi hiéu:

“2. Yéu cau bado vé quyén s¢ hitu, trir trieong hop Bé ludt nay, lugt khac co
lién quan quy dinh khac;”

Tai thoi diém OVN yéu cau ong S tr lai phong & va boi thuong thiét hai thi
phong ma 6ng S dang st dung thuoc quyen s& hitu cia OVN. Vi vay, OVN yéu cau
6ng S tra lai phong la yéu cau bao vé quyén so hitu cia OVN nén khong tinh thoi
hiéu khai kién.

[4]. Ong Nguyén Tién M, ong Lé Van C 1a ngudi dai dién theo phap luét cua
OVN Vang mat nhung 6ng C, 6ng M da uy quyen cho ong Phan Lé Nhat M, ong
Nguyén Hong K, ba Bui Thi Bich N, ba Nguyén Thi Thiy L va chi cin mét trong
04 nguoi hay co mat dé tham gia t6 tung thi 6ng M c6 mat con 10ng K, ba N, ba L
vang mit. Ong Phan Thanh S vang mit nhung ong S d3 uy quyén cho éng Nguyen
Quang T1vaong T1 co mat. Ong Nguyen Vin T vang mat nhung ong T da uy quyen
cho 6ng Phan Van M, 0ng Nguyen Tién D va Ong M, 6ng D c6 don xin xét xir vang
mat. Nhu vay, phién toa phic tham xét xir vang mat 6ng Nguyén Tién M, 6ng C,
ong K, ba N, ba L, 6ng S, 6ng T, dng Phan Van M, 6ng D la ding quy dinh tai Diéu
227, Didu 228, Didu 296 ciia Bo luat T6 tung dan su.

Veé néi dung:

[5]. Chung cu B tai s6 100 X duoc xay dung trén mot phan dién tich dat thuoc
thira s6 142, To ban d6 s6 04 phuong T, thanh phd V (goi tit 12 Chung cu B). Pat
nay duoc Uy ban nhan dén Bac Khu V - C giao cho Cong ty DK ngay 07/11/1983,
theo Quyét dinh so 563/QDb. Chung cu B duoc xay dung toan bd bang nguén vén
nha nudc va ngUOn vén vay cua Ngan hang Ngoai thuong. Muc dich xay dung cong
trinh 1a phuc vy cac chuyén gia dau khi cua LX. Ong S cho ring Chung cu B dugc
xay dung tir ngudn quy phuc loi cia cong ty nhung khong dua ra duoc bat ctr chung
ctr ndo dé chieng minh cho 16i trinh bay cua 6ng S 13 ¢6 cin cir. Tai Cong vin sd
4692/BVHTTDL-KHTC ngay 25/11/2022 caa B6 VH c6 y kién: Tai liéu do OVN
cung cap va kiém tra hd so tai liéu ¢6 phan hda OVN luu gitr tai Bo VH thi chua
thay tai liéu ndo thé hién Chung cu B tai khu dat 100 X, phuong T, thanh phé V 1a
tai san dugc xay dung bang ngudn quy phuc loi cua cong ty. Nhu vay, da co s¢ dé
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xéac dinh Chung cu B thudc quyén sé hitu hop phap cua Cong ty DK.

Ngay 15/7/1987, Cong ty DK ban hanh Quyét dinh sé 563/QD chuyén khu
nha tap thé can bo cong nhan vién 48 cin hd duong X chuyén thanh Khéch san phuc
vu Kinh doanh va giao cho Khach san TM quan ly kinh doanh. Ngay 18/11/1998,
Cong ty DK duoc Uy ban nhan dan tinh B - V cip Gidy ching nhan quyén s dung
d4t s6 M 434964. Khach san TM quan Iy kinh doanh tir nim 1987 cho dén ngay
12/6/2007 thi chuyén lai cho Céng ty DK tiép tuc kinh doanh theo Quyét dinh s6
387B/QP-OVN.

Ngay 30/6/2010, B6 VH ban hanh Quyét dinh s6 2273/QD-BVHTTDL vé
viéc chuyén d6i Cong ty DK thanh Céng ty TNHH Mot thanh vién DK. Ngay
08/5/2013, duoc cap nhat tai trang 4 Giay chiing nhan quyén sir dung dat vé viéc doi
tén thanh Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién DK. Bong thoi, cap nhat lai
dién tich thué dat giam tir 4.032,3m? con 3.668,2m? do Nha nudc thu hdi mot phan
dién tich dat dé xay dung cac tram bién ap thudc du &n cai tao va phat trién luéi dién
phan phdi thanh phé V.

Ngay 29/03/2013, Cong ty Trach nhiém hiru han Mét thanh vién DK ky Hop
dong cho thué phong s6 35/HDTP/VP2013 véi 6ng Phan Thanh S, tai san cho thué
1a can phong s6 24 ddy B véi dién tich khoang 18m?tai s6 100 X, phuong T, thanh
phd V, tinh B - V. Muc dich ong Phan Thanh S thué dé 1am chd & cho gia dinh, gia
tri hop dong thué 420.000 dong/thang. Thoi han thué ké tir ngay 01/04/2013 dén hét
ngay 31/12/2013. Ngay 31/12/2013, Céng ty TNHH M6t thanh vién DK ky Phu luc
hop ddng s6 01/35 gia han thoi gian thué ké tir ngay 01/01/2014 dén hét ngay
30/06/2014. Tiép theo, ngay 30/06/2014, Cong ty Trach nhiém hitu han Mét thanh
vién DK ky Phu luc hop ddng sb 02/35 gia han thoi gian thué thém 1a 06 thang ké
tir ngay 01/07/2014 dén ngay 31/12/2014.

Ngay 19/3/2015, Uy ban nhan dan tinh B - V ban hanh Vin ban sb 1733 vé
viéc diéu chinh phuong an sir dung dat caa Cong ty TNHH Mot thanh vién DK, qua
d6 tiép tuc cho Cong ty TNHH Mot thanh vién DK thué dat dén hét thoi gian thué
da duoc néu trude day. Nhu vay, Chung cu B tai s6 100 X dugc xay dung trén mot
phan dién tich dat thuoc thua s6 142, To ban d6 s6 04 phuong T, thanh phd V la
thudc quyén sé hiru cia Cong ty TNHH Mot thanh vién DK.

Ngay 15/10/2015, B6 VH di ban hanh Quyét dinh s6 3508/QD-BVHTTDL
vé viéc phé duyét Phuong an c6 phan hda va chuyén Cong ty TNHH Mot thanh vién
DK thanh Cong ty C6 phan. Ngay 31/12/2015, Cong ty TNHH Mat thanh vién DK
cb phan hoa va doi tén thanh Cong ty C6 phan DK (OVN).

Ngay 25/11/2016, Céng ty TNHH Mot thanh vién DK di tién hanh ban giao
Tai san - Tién von - Lao dong sang OVN. Tinh tir ngay 25/11/2016 thi OVN la chi
s& hitu hop phép caa Chung cu B tai 100 X, phuong T, thanh phd V, tinh B - V.

Ngay 27/11/2017, S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B - V ky Hop dong thué
dat s6 57 vai OVN c6 thoi han thué dat 1 thoi han con lai cia Quyét dinh s6 567QD-
UBT dén ngay 01/01/2041. Tai biéu 59 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: Uy ban
nhan dan dan tinh 13 co quan c6 tham quyén cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
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st dung dat. Theo y kién cia Uy ban nhan dan dan tinh thi viéc Uy ban nhan dan
dan tinh B - V cho OVN thué dét tai Chung cu B véi muc dich 1a dit co s¢ san xuét,
kinh doanh (thuwong mai, dich vu) 1a hop phap dugc cin cir theo Bidu 11 Luét Dat
dai nim 2013, muc 2.2.5.4 Phyu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu sb
28/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cta B truong Bo Tai nguyén va Moi truong.

_Ngay 03/01/2018, duoc cap nhat tai trang 4 Gidy chtrng nhan quyen su dung
dat vé viéc doi tén tur Cong ty TNHH Mot thanh vién DK thanh OVN va tur d6 dén
nay khong c6 bién dong vé dat dai.

Can ctir Khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 vé
chuyén doanh nghiép 100% vén Nha nudc thanh céng ty co phan va diém g khoan
1 Diéu 9 Thong tu 202/2011/TT-BTC ngay 30/12/2011 vé viéc huéng dan xir ly tai
chinh va xé4c dinh gié tri doanh nghiép khi thuc hién chuyén doanh nghiép 100% vén
nha nudéc thanh Cong ty c¢6 phan theo quy dinh tai Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP
ngay 18/7/2011 cua Chinh Phu thi Cong ty TNHH MGt thanh vién DK dua Chung
cu B (tai san dang sur dung véi muc dich kinh doanh) vao tai san caa doanh nghiép
khi co phan hoa 1a dung theo quy dinh caia phap luat.

Theo quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cua
Chinh phi thi OVN duoc ké thira toan bo quyén, nghia vy cia Cong ty TNHH Mot
thanh vién DK trong d6 c6 Hop dong cho thué phong sé 35/HDTP/VP2013 ngay
29/3/2013 va Phu luc hop dong s6 01/35, 02/35 nén OVN c6 quyén khoi kién doi
véi dng S vé cac van dé lién quan dén hop ddng va phu luc nay.

Viéc 6ng S cho rang tir nam 1990, 6ng S & trén tai san thué ciing voi vo 1a ba

Tran Bao N2, sinh nim 1969 va con 1a Phan Anh V, sinh nim 1998. Tir nam 1995
dén nay, ng S da thuc hién coi ndi, cai tao lai tai san thué vai sb tién 65.000.000
déng. Tuy nhién, hop ddng thué phong di dugc 6ng S xac dinh ky két ngay
29/3/2013, khi ky két chi c6 6ng S va Cdng ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
DK. Ong S va ba N2 d3 ly hon ngay 16/01/2013, sau khi ly hon ba N2 khong con cu
trd tai cin phong B24 Chung cu B. Tai bién ban tham dinh va sy thira nhan cua 6ng
S ¢6 can ctr xac dinh hién nay ong S dang & mot minh trén can phong B24 Chung
cu B, con con 6ng S - chau V khong ¢ tai day tir thang 6 nam 2022 1a trudc thoi gian
OVN khei kién dng S. Hon nita, tai vu an nay 6ng S khong co yéu cau gi lién quan
dén viéc stra chira, cai tao tai san thué nén Toa an cap so tham khong xem xet la phu
hop véi Diéu 5 cuia Bo luat TH tung dan su. Ba N2, chau V khéng c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu &n. Hop dong cho thué phong sé 35/HDTP/VP2013 ngay
29/3/2013 va Phu luc hop ddng s6 01/35, 02/35 da hét han tir ngay 31/12/2014 va
khéng gia han thém. Cin cir cac Didu 474, 482 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh vé tra
lai tai san thué, quyén ctia bén cho thué nha ¢, nghia vu cta bén thué nha ¢ thi trach
nhiém tra phong thué thudc vé ng S. Vi vay, Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau
khoi kién cua OVN dé tuyén bd chim dut Hop dong cho thué phong sb
35/HDTP/VP2013 ngay 29/3/2013 va Phu luc hop dong sé 01/35, 02/35 ky két gitra
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién DK véi 6ng Phan Thanh S va budc
6ng S co trach nhiém thao da, di doi toan bo tai san khéng ¢ dinh tai phong B24
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Chung cu B va giao tra lai phong B24 Chung cu B cho OVN 1a ¢6 cén cu va phu
hop véi Bieu 499 B6 luat Dan su 2005; Bieu 102 Luat nha & nam 2005.

[6]. Di v6i yéu cau caa OVN vé viéc budc 6ng S phai boi thuong thiét hai
do 6ng S chiém gitt phong B24 Chung cu B tir ngay 01/09/2014 nhung dng S khong
tra tién thué nha 1a c6 cin ca. Tuy nhién, tai Toa an cip so tham thi OVN da rut yéu
cau khai kién nay ddi véi 6ng S. Xét thay, OVN rit yéu cau nay Ia hoan toan tu
nguyén nén Toa &n cap so tham dinh chi mot phan yéu cau khai kién caa OVN vé
viéc budc 6ng S bdi thuong thiét hai sé tién 39.900.000 ddng 1a phu hop vai Biéu
244 B luat T6 tung dan su.

~ [7]. Tai phién toa so tham, OVN tw nguyén hé trg cho 6ng S s6 tién 10.000.000
dong chi phi di doi tai san dé tra phong thué cho OVN. Toa an cap so tham ghi nhéan
su tu nguyén nay cua OVN la phu hop vai Biéu 246 B6 luat To tung Dan su.

[8]. Tur nhitng phan tich, nhan dinh trén va theo dé nghi cua Kiém sat vién
tham gia phién tda, Hoi dong xét xir phtic tham khong chap nhan khang co cua dng
Phan Thanh S. Gitr nguyén Ban an dan su so tham s 149/2023/DS-ST ngay
28/9/2023 ctia Toda an nhan dan thanh pho V.

[9]. Vé chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cua OVN dugc chap nhan nén dng
S phai chiu toan b chi phi to tung. Tong chi phi do dac, dinh gia, xem xet, tham
dinh tai cho vai so tién la 7.400.000 dong thi OVN da ndp du nén 6ng S phai ndp de
hoan tra cho OVN.

[10]. V& &n phi:

[10.1]. An phi dan sy so tham: Ong S phai chju &n phi dan su so tham khang
cd gia ngach. OVN khdng phai chiu an phi, hoan tra cho OVN so tién tam tng an
phi dan sy so tham da nop.

[10.2]. An phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang céo cua 6ng Phan Thanh
S khéng dugc chap nhan nén 6ng S phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 228, 244, 271, 272, 273, 296, khoan 1 Piéu 308,
khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; cac Dicu 422 474, 482 Bo luat Dan
su; Piéu 10 Nghi dinh 59/2011/NB-CP ngay 18/7/2011 quy dinh vé nguyén tic ké
thira quyén va nghia vy ciia céng ty co phan dugc chuyén doi tir doanh nghiép 100%
von Nha nuéc; cac Pidu 26, 27, 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, Ié phi Toa an.

Khong phép nhan khang céo cua 6ng Phan Thanh S. Gitr nguyén Ban an dan
su so tham s6 149/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan
thanh pho V.

Tuyén xir:
Chép nhan yéu cau khai kién cua Cong ty Co phan DK.
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1. Cham diit Hop dong cho thué phong s6 35/HDTP/VP2013 ngay 29/3/2013
va Phu luc hop dong s6 01/35, 02/35 duoc Ky két gitra Cong ty Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién DK véi 6ng Phan Thanh S.

Budc dng Phan Thanh S ¢6 trach nhiém di doi toan bo tai san khong cb dinh
tai can phong 24 diy B va giao tra lai phong 24 day B, Chung cu B, dia chi s6 100
X, phuong T, thanh phé V, tinh B - V cho Coéng ty C6 phan DK. Can phong 24 day
B ¢6 vi tri ky hiéu B24 va C theo So d6 vi tri do Trung tam K§ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh B - V ky ngay 15/9/2023 kem theo ban an nay.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién ciia Cong ty C6 phan DK ddi véi yéu
cau 6ng Phan Thanh S bdi thuong thiét hai do chiém giit phong thué sé tién
39.900.000 dbng (Ba muoi chin triéu chin trim nghin dong) do Cdéng ty C6 phan
DK da rat phan y&u cau khoi kién nay.

3. Ghi nhan sy ty nguyén caa Cong ty C6 phan DK vé viéc hd trg cho 6ng
Phan Thanh S s6 tién 10.000.000 dong (Mudi triéu d¢ong) chi phi di doi tai san khong
cd dinh ra khoi can phong thué s6 24 day B toa lac Chung cu B, dia chi s6 100 X,
phuong T, thanh phd V, tinh B - V.

4. Chi phi t tung: Tong chi phi do dac, dinh gia, xem xét, tham dinh tai chd
la 7.400.000 ddng thi 6ng Phan Thanh S phai chiu nhung Céng ty Co6 phan DK da
tam tung du nén dng S phai nop 7.400.000 dong (Bay triéu bén traim nghin dong) dé
hoan tra cho Cong ty C6 phan DK.

5. V& &n phi:
5.1. An phi dan su so tham:

- C)r]g Phan Thanh S phai chiu an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong).

- Cong ty C6 phan DK khéng phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra lai
cho Céng ty C6 phan DK sé tién tam tmg an phi da nop 990.000 déng (Chin trim
chin muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0003447
ngay 08 thang 11 nam 2022 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd V, tinh B -
V.

5.2. An phi dan su phic tham: Ong Phan Thanh S phai chiu an phi dan su
phtc tham 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong), nhung dugc khau trir vao sé tién
tam rng an phi phic tham da nop 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai
thu s6 0001411 ngay 12 thang 10 nam 2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd V, tinh B - V.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh an dan
su, nguoi cO quyen loi va nghia vu lién quan cd quyén théa thudn thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh &n, ti nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hidu thi hanh an
duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban &n phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (03/5/2024).



Noi nhan:

- Cac duong su;

- VKS nhéan dan tinh B — V

- VKS nhén dan thanh pho V;

- Chi cuc THADS thanh ph V;

- TAND thanh pho V;
- To HC-TP (VP);
- Luu ho so.
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