TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH THUY Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH PHU THQ

Ban 4n s6:04/2024/ DS-ST

Ngay 21/5/2024

“V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH THUY, TINH PHU THOQ

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lwong Viét T
Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Hong Hai va 6ng Poan Hong
Canh.
- Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Quynh - Thu ky Toa 4n nhan
dan huy¢n Thanh Thuy, tinh Phu Tho.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Thanh Thiiy, tinh Phii Tho
tham gia phién toa: Ba Ha Thi Phwong Thio - Kiém sat vién.
Trong ngay 21 thang 5 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan huyén Thanh
Thuy, tinh Pha Tho xét xir cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 18/2023/TLST- DS
ngay 13 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dar’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 22/2024/QDXXST -
DS ngay 06 thang 5 nam 2024, giira cac duong su:
- Nguyén don: Chi Nguyén Thi H — Sinh nim 1981
Dia chi: Khu 2, x& TD, huyén Thanh Thuy, tinh Phti Tho
- Bi don: Anh Vii Ngoc Q — sinh nam 1978
Dia chi: Khu 3, xa TP, huyén Thanh Thuy, tinh Phu Tho
(Cac duong sy déu c6 mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:
1.Trong don khdai kién, ban tw khai, qua trinh lam viéc tai Toa dn va tai
phién toa nguyén don chi Nguyén Thi H trinh bay:
Ngay 06/7/2021 chi nhan chuyén nhuong cta anh Vil Ngoc Q thura dat sb
300, to ban do so 18, dién tich 363,4m? tri gia 350.000.000 dong (Ba tram nam
muoi tri¢u dong) tai khu 3, xa TD, huyén Thanh Thuy, tinh Pha Tho. Hai bén
thoa thuén chi H tra trude 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong) dé anh Q tra

ng Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon huyén Thanh Thuy, s6 tién
con lai 150.000.000 ddng (Mot tram ndam muwoi triéu dong) s& thanh toan sau khi
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lam xong thu tuc chuyén nhuong. Sau khi lay GCNQSD dt thi anh Q khdng
thuc hién viéc chgyén nhuong. 7

Nay chi dé nghi Toé an bq(f)c anh Q phai thuc hién viéc chuyén nhuong
sang tén, cho chi thtra dat trén, néu anh Q lghéng thuc hién thi yéu c@u Toa an
giai quyeét theo quy dinh cua phap luat, tra tién goc va dinh gia thira dat theo gia
thi trudong hién tai. ‘ , 7 ,

Tai phién toa chi dé nghi néu anh Q khong chuyén nhuong lai thira dat thi
anh Q phai tra lai cho chi 200.000.000d va chi khong yéu cau boi thuong. Chi
dang gitr gidy CNQSD dat s6 CL 364272 do UBND huyén Thanh Thuy cap
ngay 06/10/2017 dtng tén anh Vii Ngoc Q dé lam thu tuc chuyén nhuong.

2. Trong ban tw khai, qua trinh lam viéc tai Toa dan va tai phién toa bi don
anh Vii Ngoc Q trinh bay:

Ngay 06/7/2021 anh c6 chuyén nhuong cho chi H thtra dat s6 300, to ban
d6 s6 18, dién tich 363,4m? tri gid 350.000.000 dong tai khu 3, xa TD, huyén
Thanh Thuy, tinh Phu Tho. Hai bén thod thuan chi H trd truéc cho anh
200.000.000 dong dé anh tra no Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
huyén Thanh Thuy, sé con lai 150.000.000 dong tra khi lam thu tuc gidy to
chuyén nhuong. Sau khi tra tién cho Ngan hang xong anh c6 giao cho chi H
GCNQSD dat dé chi H di lam thu tuc va yéu cau chi H dua tiép 50.000.000
dong nhung chi H khong dua thém tién, khdng chii dong lam thi tuc chuyén
nhuong ma cd nhiéu 16i ndi khong hay vé anh vi trude day hai nguoi 1a vo
chdong, nay anh khong tiép tuc chuyén nhuong cho chi H thira dét trén. Anh
dong vy tra lai cho chi H sd tién 200.000.000 dong tién di nhan, tuy nhién sau
mot nam nita anh mai co dé tra cho chi H. Pé nghi Toa an xac dinh hop dong
nay vo hiéu, anh dé nghi khong yéu cau toa an giai quyét vé boi thuong.

3. Ngay 11/01/2024 Tod dn nhén ddn huyén Thanh Thuy tién hanh xem
xét, tham dinh tai ché déi véi thira ddt dang tranh chdp tai khu 3, xa TD, huyén
Thanh Thuy, tinh Phii Tho, thira dat sé 300, to ban dé sé 18, dién tich 363,4m?,
dat dwoc cap GCNOSD dat s6 CL 364272 do UBND huyén Thanh Thuy cdp
ngay 06/10/2017 dimg tén anh Vii Neoc Q. Két qua tham dinh nhw sau:

Trén thtra dat tranh chap c6 cac tai san sau:

-Nha xuéng: Ctra Ton khung sit & mat trude rong 10m, cao khoang 7m.
Nha xudng dugc dung khung sat, cot sit lop méi bd 16 xi ming ¢6 01 bén tuong
bén xay nim 2017, xdy gach cao 3m chay dai theo bén nha xuoéng. O giita nha
xudng c6 01 phong & tam san gb, khung son k&m rong khoang 18m? nén cua
nha xudng duoc db bé tong khoang 160m2.

- 01 Bé xay kién cb chiéu sau 1,4m, rong 2,5m, dai 5,5m; 01 giéng co
duong kinh 1,33m; 01 cay nudc try sit cao 6m, bén trén c6 01 téc nude Son Ha
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1000l; Nha vé sinh xay xi mang bén ngoai trat xi vira, xady nam 2017 cao 3m,
dai 3,4m, rong 2,1m;

- Ngoai ra trén dét con c6 cac may moc: 01 may xé, 01 may lién hop, 01
may duc, 01 mdy vanh, 01 may phay mong, 01 may nén khi.

Ngay 27/3/2024, Toa &n thanh ldp héi dong dinh gid va tién hanh dinh
gid tai san & thira ddt dang tranh chdp va tdai san trén dat; két qua dinh gid nhie
Sau:

- Thira dat sb 300, to ban d6 sb 18, dién tich 363,4m? (50m? dat ¢ tai nong
thon, 313,4m? dat trong cy lau nam) co gia tri 353.895.000 dong (Ba trdm ndm
muoi ba triéu tdm tram chin muoi lam nghin dong).

- C4c cong trinh trén dit bao gdm: Nha xudng, nén lang bé tong, bé xay
kién cb, giéng, cay nudc tru sat, nha vé sinh co6 gia tri 1a 49.000.000 dé)ng (Bo‘n
muoi chin triéu dong).

- Ngoai ra trén dit con co cac may moc thiét bj cua anh Vi Ngoc Q, hoi
dong dinh gia khong tién hanh dinh gia do hai bén khong yéu cau.

*Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Thanh Thiy
tqi phién toa: ’ )

Vé viéc tudn theo phdp ludt: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an Thdam
phan da thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat 16 tung dan suw. Tai phién toa Hoi
dong xét xir, Thie ky phién toa thuc hién ding quy dinh cua phdp ludt. Céc
dwong sw: Nguyén don, bi don dd chdp hanh ding quyén va nghia vu theo diing
quy dinh tai Piéu 70, Diéu 71, Piéu 72 ciia Bé ludt t6 tung dan su.

Vé néi dung vu dn:

*Can cir vao: Khodan 1, Diéu 147; Piéu 273 Bo ludt to tung dan su.

*Ap dung: Biefu 116,117, 118, 119, 122, 129, 131, 500, 501, 502, 503 B¢
ludt dan sy 2015; Piéu 166, 167 Ludt dat dai nam 2013.

*Can cir: Piém a, Khoan 3, Pieu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 vé murc thu, mién giam thu nop, quan ly va swr dung an phi, ¢
phi Toa an.

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cia chi Nguyén Thi H. Tuyén bé
Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung ddt ngay 06/7/2021giita chi Nguyén
Thi Hva anh Vit Ngoc Q la vo hiéu.

Vé xir Iy hdu qua: Anh Vii Ngoc Q phdi trd lai sé tién 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong) cho chi Nguyén Thi H.

Chi Nguyén Thi H phdi trd lai cho anh Vii Ngoc Q ban goc Gidy chiing
nhdn Quyén sir dung ddt cua thira dat sé 300, to ban dé sé 18, dién tich



363,4m? s6 CL 364272 do UBND huyén Thanh Thuy cdp ngay 06/10/2017 dimg
tén anh Vi Ngoc Q.

3. Vé dn phi va chi phi t6 tung:

Vé én phi dan si so tham: Chi Nguyén Thi H phdi chiu 300.000d(ba tram
nghin dong) tién dn phi, nhung dwoc trir vao sé tién tam vmg dn phi di ndp
300.0004d.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh hét 1.110.000d; chi phi dinh gid hét
1.500.000d; tong céng 2.610.000d(hai triéu sdu tram muwoi nghin dong) chi H
nhén chiu ca khoadn tién trén, xdc nhén chi da nop du.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong ho so vu dn va tham tra tai phién
toa. Hoi déng xét xu nhan dinh.

[1] V& thu tuc t6 tung: Cac dwong su tranh chip vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, viéc ky két hop dong va bat dong san dugc chuyén
nhuong déu ¢ xa TP, huyén Thanh Thiyy tinh Phi Tho. Do d6 cin ctr vao khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat to tung dan
su 2015, xac dinh yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi H ndp dung trinh tu,
thu tyc, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Thuy,
tinh Pha Tho.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi H
thdy rang:

[2.1] Can ctr vao don khai kién, 101 khai cua chi H, cta anh Q tai Toa an
déu thé hién:

Ngay 6/7/2021, anh Vii Ngoc Q ¢6 chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi H
01 thira dat dat s6 300, to ban d6 sd 18, dién tich 363,4m? trj gia 350.000.000
dong (Ba tram ndam muwoi triéu dong). Hai bén thoa thuan chi H tra trudc cho
anh 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) dé anh tra ng Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon huyén Thanh Thuy, s6 con lai 150.000.000 dong
(Mot tram ndm muwoi triéu dong) tra khi 1am xong thu tuc gidy to. Tuy nhién khi
anh Q lay dugc GCNQSD dat tir ngan hang va dua cho chi H dé lam thi tuc co
yéu cau chi H dua thém cho anh Q 50.000.000 dong (Ndm mueoi triéu dong) dé
anh Q tra no. Hai bén c6 mau thuan nén anh Q khong dong y chuyén nhugng dat
cho chi H nira.

Chi H yéu cau anh Q tiép tuc thuc hién hop dong. Trudng hop khong thé
tiép tuc chuyén nhuong dé nghi anh tra lai cho chi sé tién 200.000.000 dong ma
chi d3 thanh toan, tai phién toa chi dé nghi khong yéu cau boi thuong.
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Anh Q dé nghi khong tiép tuc thuc hién hop dong dé nghi toa an tuyén bd
hop ddéng vo hiéu va dong y tra lai cho chi H s6 tién chi H di thanh toan la
200.000.000 déng, tuy nhién sau mot nam nira anh moi cé dé tra cho chi H, anh
dé nghi khong yéu cau toa an giai quyét vé boi thuong.

[2.2] HDXX thay rang: Ngay 6/7/2021, anh Vii Ngoc Q c0 viét gidy bién
nhan véi ndi dung chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi H thira dat sé 300, to ban
d6 s6 18, dién tich 363,4m? tri gia 350.000.000 dong. Hai bén thoa thuan chi H
tra trudc cho anh 200.000.000 dong. Gidy viét tay khong cong chimg hay ching
thuc, viéc chuyén nhuong chi riéng thira dt con nodi dung vé tai san vat kién trac
khong thé hién. Nhu vay, ddy xac dinh 1a hop dong chuyén nhuong Quyén sir
dung dat.

Xét vé& vé hinh thic: Tai thoi diém anh Q va chi H chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho nhau khong 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo dung tht tuc ma hai bén chi viét “Gidy bién nhdn” véi ndi dung anh Q
chuyén nhuong 01 thira dat ¢ khu 3 xa TD, huyén Thanh Thuy cho chi H. Anh
Q nhén trude 200.000.000 dong va cam két sau khi nhan tién s& di lay gidy
CNQSD dit dé giao cho chi H lam tha tuc. S6 tién con lai 150.000.000 dong s&
thanh toan sau khi thuc hién xong thi tuc chuyén nhugng. Gidy bién nhan chi c¢6
chit ky cua anh Q, chi H va chir ky ctia nguoi 1am chung 13 anh Vil Xuan Chién.

Viéc chuyén nhuong quyén stra dung dat gitta anh Q va chi H mic du la
hoan toan ty nguyén nhung da vi pham vé hinh thirc giao dich. Can ctr vao
Khoan 2, Diéu 117, Diéu 129, Diéu 502 Bo luat dan sy 2015, Dicu 167 luat dat
dai 2013 thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai dugc 1ap thanh hop
ddng va co cong ching, chimg thuc. Do dé, viéc chuyén nhuong cua anh Q va
chi H chi ¢6 chir ky ctia cac bén ma khong dugc cong ching, chung thuc 1a vi
pham v& hinh thirc ctia hop dong. Can ctr vao diéu 129 B luat dan su 2015 thi
giao dich chuyén nhuong cta anh Q va chi H v hiéu vé hinh thiec.

Xét vé nodi dung: Tai gidy bién nhan ngay 6/7/2021, anh Q va chi H chi
thoa thudn vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong tai san trén dat. Ngay 11/1/2024, Toa 4n da tién hanh xem
xét, thAm dinh tai chd tai san, xac dinh trén thira dat hai bén chuyén nhuong cho
nhau c6 cac tai san c6 dinh nhu nha xudng, bé xay kién cb, giéng, cay nudc, nha
vé sinh ¢6 gia tri 16n...va cac may moc tai xudng cia anh Q. Nhu vay, hai bén
khong c6 thoa thuan viéc chuyén nhuong cac tai san cb dinh trén dat. Vi vay
hop dong chuyén nhugng nay khong thé thuc hién duoc trén thyc té, do vay vo
hiéu vé ndi dung.



Tir nhitng phén tich trén, HDXX nhan thy yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng cua chi Nguyén Thi H 1a khong c6 cin ctr chdp nhan. Hon nita tai phién
tda chi H ciing d& nghi nhén lai sé tién 200.000.000d néu khéng tiép tuc hop
d6ng, do 46 HDXX xac dinh hop dong chuyén nhuong QSD dét nay 14 vo hiéu.

[2.3] Giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu, HDXX thay rang:

Xét vé 16i dan dén viéc vo hiéu giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra anh Vi Ngoc Q va chi Nguyén Thi H:

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cén dugc 1ap thanh hop ddng co
cong chu:ng, ching thyc tuy nhién hai bén chi viét “gidy bién nhan” trong do6 c6
thé hién ndi dung chuyén nhuong, chi H dong ¥ khong co y kién gi. Khi chuyen
nhuong hai bén khong c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong tai san gan lién véi
dat do d6 khong thé thuc hién hop dong nay. Nhu vay, HDXX xac dinh 13i cua
anh Q va chi H 1a nhu nhau. Can ct Piéu 131 Bo luat Dan su 2015 HDXX xem
xet xur Iy hau qua.

Xac dinh 16i ctia hai bén 13 nhu nhau, hon nira hai bén khong yéu cau giai
quyét vé boi thuong nén khong dat ra giai quyét. Thuc té, chi H yéu cau Toa an
dinh gi4 thua dat trén theo gid thi truong hién tai. Thoi diém anh Q chuyen
nhuong cho chi H thira dat trén xac dinh gia tri chuyén nhuong 1a 350.000.000
dong. Ngay 27/3/2024, hoi dong dinh gia tai san cia UBND huyén Thanh Thuy
tién hanh dinh gi4 thira dat tranh chap theo gia thi truong hién tai 1a 353.895.000
dong (Ba tram ndam muoi ba triéu tam tram chin mwoi lam nghin dong). Do gia
tri cua thira dat do hoi dong dinh gia cia UBND huyén xac dinh va gia tri
chuyén nhuong nam 2021 giita anh Q va chi H thoa thuan khong c6 sy chénh
lénh dang ké. Do d6, hai bén can hoan tra lai cho nhau nhimng gi di nhén, chi H
hién dang giit ban gbc GCNQSD dit ctia anh Vii Ngoc Q can tra lai cho anh Q.
Anh Q c6 trach nhiém tra lai cho chi H s6 tién 200.000.000 dong (Hai trdm triéu
dong).

V& boi thuong thiét hai: Do hai bén khong yéu ciu yéu ciu toa an giai
quyét vé boi thuong nén HDXX khong dit ra giai quyét.

[3]. V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong cua chi H khong duoc chip nhan
nén chi H phai chiu an phi theo quy dinh.

[4.] V& chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh hét 1.110.000d; chi phi dinh gia
hét 1.500.000d; tong cong 2.610.000d chi H nhan chiu ca khoan tién trén, xac
nhan chi da ndp du.

[5].Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh ctia phap luat.

[6].Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Thiy
vé ndi dung vu an 1a phu hop voi nhan dinh cia HDXX.

Vi céc € trén.



QUYET DINH:

*Can ctt vao: Khoan 1, Piéu 147; Diéu 273 B0 luat t6 tung dén suy.

*Ap dung: Di‘éu 116,117, 118, 119, 122, 129, 131, 500, 501, 502, 503 B
luat dan sy 2015; Biéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013.

* Can ct: Piém a, Khodn 3, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 vé€ murc thu, mién giam thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi H. Tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/7/2021 giita chi Nguyén
Thi H va anh Vi Ngoc Q 1a v6 hiéu.

2.Vé xir Iy hau qua: Anh Vii Ngoc Q phai tra lai s tién 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong) cho chi Nguyén Thi H.

Chi Nguyén Thi H phai tra lai cho anh Vii Ngoc Q ban gbc Gidy ching
nhan Quyén str dung dat cua thira dat s6 300, to ban d6 s6 18, dién tich 363,4m?,
s6 CL 364272 do UBND huyén Thanh Thuy cap ngay 06/10/2017 dtmg tén anh
Vii Ngoc Q.

V& boi thuong thiét hai: Do hai bén khong yéu cdu yéu ciu toa 4n giai
quyét vé boi thuong nén HDXX khong dit ra giai quyét.

Ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh an ¢é don yéu cdu thi hanh dn ma nguoi
phdi thi hanh dn khéng thyc hién nghia vu thanh todn sé tién trén thi ngodi sé
tién phdi trd, ngwoi phdi thi hanh dn con phdi trd ldi cho dén khi thi hanh dn
xong déi véi sé tién chdm tra theo mike ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 357,
Diéu 468 B¢ ludt dan sw nam 2015.

3. V& an phi va chi phi t6 tung:

V& an phi dan su so tham: Chi Nguyén Thi H phai chiu 300.000d(ba trdm
nghin dong) tién an phi, nhung duoc trir vao sd tién tam Gng 4n phi da ndp
300.000d theo bién lai thu sé6 BLTU/2023/0003658 ngay 13/10/2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Thuy, tinh Phu Tho.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh hét 1.110.000d; chi phi dinh gia hét
1.500.000d; tong cong 2.610.000d (hai triéu sdu tram muoi nghin dong) chi H
nhan chiu ca khoan tién trén, xac nhan chi da ndp du.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don va bi don c6 mit dugc quyén khang
C40 ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Phu Tho xét xtr theo thu tuc phiic thim.

Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an d@n Su thi nguoi duoc thi hanh ép dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw €O quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an tw nguyén thi
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hanh an, cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu6,7,7ava9 Lu@t thi
hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén;
- Chi cuc THADS huyén;
-UBND xa Tb; (da ky)
- Luu HS + VP.
Lwong Viéet Tu



