TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc l1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 282/2024/DS-PT
Ngay: 04/5/2024

VIV “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén s dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat

Cac Tham phan: Ong T6n Vin Thong

Ba Nguyén Thi Rén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Minh Phuong — Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Ngoc Phan — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2024, tai Hoi trudng xét xir Toa an nhan dan tinh Bén
Tre xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 315/2023/TLPT-DS ngay 11
thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat”. Do Ban 4n dan sy so tham s6: 48/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 3791/2023/QD-PT ngay 14 thang
11 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1971;

Dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh
nam 1978, dia chi: Khu phé E, thi tran M, huyén M, tinh Bén Tre. (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1955;

2.2. Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1954;

Cung dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1977 (c6 yéu cau Toa an giai quyét ving
mat);

3.2. Ong Ngb Van T, sinh nam 1977; (c6 mit)

Cung dia chi: 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

3.3. Ba Lé Thi Kim L, sinh ndm 1973;

Pia chi: 4p T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Lé Thi Kim L: Ong Nguyén Vin P,
sinh nam 1978, dia chi: Khu phé E, thi trAn M, huyén M, tinh Bén Tre. (c6 mat)

3.4. Ba Triéu Thi Thu H1, sinh nam 1979; (c6 mat)

3.5. Ba Huynh Thi C, sinh nam 1968; (c6 mat)

Cung dia chi: é\p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

3.6. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1964; (c6 mit)

Dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang cdo:

1- Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1971;

2- Ba Lé Thi Kim L, sinh ndm 1973;

Cung dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so thim:

Tai don khoi kién dé ngay 03/6/2020 va cdc 101 khai trong qud trinh gidi
quyét vy dn ciing nhw tai phién toa so tham ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don éng Nguyén Van H, dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim L 14 dng Nguyén Vin
N1 trinh bay:

Ong H yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét gitta ong H va vo chong ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi
P, ba Nguyén Thi N (con 6ng M va ba ), éng Ngb Van T (chong ba N), cu thé
1a budc 6ng M, ba D, ba N, 6ng T phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat (theo gidy viét tay co tiéu dé la “Gidy ban dat” dé
ngay 09/02/2016 do ba N viét) ddi véi phan dat co dién tich 1a 3506,1m? thudc
thira dat s 333, to ban d6 sb 11 (theo do dac chinh quy), toa lac ap T, xd T cho
ong H dang tén chu str dung.

Ly do: 6ng H da mua phan dat trén cia ong M, ba B, ba N, ong T voi gia 1a
860.000.000 ddng (da giao tién 1a 800.000.000 dong, con no 13 60.000.000 dong
s& giao du cho ong M, ba B, ba N, 6ng T khi éng H duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat) va ong H di quan 1y, st dung dat tir ngay 09/02/2016 (dwong
lich) cho dén nay. Toan bo cdy trong trén dat theo bién ban xem xét, tham dinh
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tai chd ngay 13/8/2020 ctia Toa an (bao gém 99 cdy dira 15 nam tudi, 15 cay
buoi da xanh trén 6 nam tudi, 21 cdy mang cut 15 nam tudi) 1a do 6ng M va ba
Dao t tir trude khi ong H mua dét, sau khi mua dét tir ndm 2016 dén nay thi éng
H c6 trong thém 05 (ndm) cay dira 02 (hai) nam tudi (tri gia 550.000 dong/cay),
100 (mot trim) cdy cam sanh 03 (ba) ndm tudi (tri gia 550.000 dong/cay) va 100
(mot trim) cay quit 03 (ba) nam tudi (tri gia 550.000 dong/cay) (cam sanh va
quit cho trai 6n dinh), ngoai ra 6ng H con thuc hién bom cat san lap trén thia
dat s6 333 néu trén 1a 420m® véi so tién bom cat 13 28.000.000 ddng. Ngudn tién
mua dat va bom cat san 1ap 1a caa vo chong ong H (vo éng H 1a ba L).

Ong H mua hét thira 333 néu trén nhung khi cén bd clia co quan thi hanh 4n
dan sy huyén M va can b0 do dac dén do dat (theo hd so thé hién 1a ngay
20/7/2020) thi 6ng H c6 cam 02 try d4 dé phan chia thira dat sé 333 thanh 02
phan (thtra 333A va thira 333B theo Hoa do ngay 22/7/2020) vi thoi diém nay
6ng H mudn dé lai cho 6ng M, ba P dién tich 1a 1551,1m? dé 6ng M, ba B cho
ba N dién tich 13 1551,1m? dat tra no cho nhitng nguoi duge thi hanh 4n ma ba
N va 6ng T con ng. Thoi diém do dat co mat ong H va 6ng T (chong ba N)
chtng kién viéc do dac ciia co quan thi hanh an nhung do co quan thi hanh 4n ké
bién hét thira dat s6 333 nén nay ong H van giit nguyén theo hop dong mua ban
dat ban dau ngay 09/02/2016 13 mua hét thira dat s6 333 néu trén ma khong dé
lai cho ong M, ba b dién tich 13 1551,1m2 Ong H chi mua dat mot 1an vao ngay
09/02/2016 cua 6ng M, ba B, ba N, 6ng T hét thira 333 néu trén véi gia 1a
860.000.000 dong va di giao trudc 800.000.000 ddng, chi con no lai la
60.000.000 dong, sau khi viét gidy tay mua ban dat thi 6ng M, ba b da giao ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong H giit nhung tir d6 dén nay
chua 1am tha tuc sang tén cho 6ng H duge do lac d6 6ng H chua c6 nhu cau
sang tén quyén sir dung dat va sau d6 do co quan thi hanh 4n da ngan chan viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 333 néu trén.

Néu truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
vo hiéu thi 6ng H c6 yéu cau 6ng M, ba B, ba N, 6ng T tra lai s tién 1a
800.000.000 dong va yéu cau bdi thuong thiét hai do gia dit chénh léch ting tai
thoi diém chuyén nhugng va thoi diém dinh gia, dong thoi yéu cau bdi thuong
cac cdy trong thém cua 6ng H ciing nhu cat bom san lap trén dat theo gia cay
trong ma ong H di dua ra cling nhu gia cat bom san lap ma Hoi dong dinh gia
da dinh gia. Hién nay gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ho 6ng Nguyén
Vin M (ban chinh) do 6ng H dang gitt. Ong H va ba L thong nhét véi két qua do
dac, dinh gia, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Tai cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dan ciing nhuw tai phién toa so
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tham bi don 6ng Neuyén Vin M va ba Nguyén Thi P thong nhdt trinh bay:

Vo chong ong thong nhat véi 1oi trinh bay cua 6ng H, thong nhéat chuyén
nhuong quyén str dung dit sang tén ong H thira dat sé 333 néu trén (theo gidy
viét tay co tiéu dé 1a “Gidy ban dat” dé ngay 09/02/2016 do ba N viét). Boi vi:
vao ngay 09/02/2016 6ng M, ba D d3 giao ban chinh gidy ching nhin quyén sir
dung dat cho ong H gitr va da nhan s tién 1a 800.000.000 dong, 6ng H chi con
no lai 13 60.000.000 ddng (s& giao di cho ong M, ba D khi dng H dugce cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat), 6ng M, ba D di giao dat cho éng H quan 1y, sir
dung, canh tac tir ngay 09/02/2016 dén nay. Muc dich éng M, ba B chuyén
nhuong dat cho ong H 1a dé dua tién cho ba N (con rudt 6ng ba) tra ng thi hanh
an va no vay khac bén ngoai, 6ng M, ba D di giao hét s tién 1a 800.000.000
d6ng cho ba N giir. Toan bd cdy trong trén dat theo bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 13/8/2020 ctia Toa an (gom 99 cay dira 15 nam tudi, 15 cay budi da
xanh trén 6 nam tudi, 21 cdy mang cut 15 nam tudi) 1a do 6ng M va ba Dao t tir
trude khi 6ng H mua dat, sau khi mua dat tir nim 2016 dén nay thi ong H c6
trong thém 05 (ndm) cay dira 02 (hai) nam tudi (trj gid 550.000 dong/cay), 100
(mot trim) cAy cam sanh 03 (ba) nam tudi (tri gid 550.000 dong/cay) va 100
(mot trim) cay quit 03 (ba) nam tudi (tri gia 550.000 ddng/cay) (cam sanh va
quit cho trai 6n dinh), ngodi ra 6ng H con thuc hién bom cat san 1ap trén thira
dat s6 333 néu trén 1a 420m?® (do 6ng H thué ngudi bom cat san 14p dat vao nim
2016 do dat triing thap va 1a 1o dat) nén ong M, ba P van thong nhat voi khdi
luong cat bom san lap dat cua ong H 12 420m? va thong nhét voi gia cat bom san
lap theo gida ma Hoi dong dinh gia dua ra, dong thoi 6ng M, ba P ciing thong
nhat sé luong va gia cdy trong ma 6ng H trong thém goém: 05 (nim) cdy dira 02
(hai) nam tudi (tri gia 550.000 dong/cay), 100 (mot tram) cdy cam sanh 03 (ba)
nam tudi (trj gia 550.000 ddng/cay) va 100 (mdt trim) cay quit 03 (ba) ndm tudi
(tri gia 550.000 dong/cay). Do 6ng ba di ban dat cho ong H dé cho tién ba N tra
no nén 6ng ba khong doéng ¥ giao thém bt cir thira dit nao khac cho co quan thi
hanh 4n dé bao dam nghia vu tra ng cho ba N nita. Néu trudng hop Toa an tuyén
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi 6ng M, ba D ciing dong
¥ tra lai s6 tién 14 800.000.000 ddng cho 6ng H va dong ¥ boi thudng thiét hai do
gia dat chénh 1éch ting tai thoi diém chuyén nhuong va thoi diém dinh gia cho
6ng H, dong thoi dong y boi thuong cac cdy trong thém cia 6ng H ciing nhu cat
bom san 14p trén dét theo gia cdy trong ma ong H da dua ra ciling nhu gia cat
bom san 1ap ma Hoi dong dinh gia di dinh gia. Ong M va ba D théng nhat véi
két qua do dac, dinh gia, khéng yéu cau do dac, dinh gia lai.

Tai cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa so
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tham nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Ngo Van T trinh bay:

Ong thong nhit v6i ¥ kién va 10i trinh bay cta 6ng M, ba B, vo chong dng
c6 ky tén va viét ho tén trong gidy viét tay co tiéu dé 1a “Gidy ban dat” dé ngay
09/02/2016 do ba N viét dé chuyén nhuong dat cho 6ng H, ddng thdi vo chong
ong da nhan s tién 1a 800.000.000 dong tir 6ng M, ba B dé ba N (vo ong) tra no
cho nhitng ngudi duwge thi hanh an va no vay khac bén ngoai hét s tién la
800.000.000 déng. Néu truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu thi vo chdng ong ciing dong ¥ tra lai sb tién 1a
800.000.000 ddéng cho 6ng H va dong ¥ bdi thudng thiét hai do gia dat chénh
léch ting tai thoi diém chuyén nhugng va thoi diém dinh gia cho éng H, dong
thoi déng ¥ bdi thudng cac cay trong thém cia ong H cling nhu cat bom san 1ap
trén dat theo gia cdy trong ma 6ng H da dua ra cling nhu gia cat bom san 1ap ma
Hoi dong dinh gia di dinh gid. Vo chdng 6ng thong nhit véi két qua do dac,
dinh gi4, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

- Ba Huynh Thi C, ba Triéu Thi Thu H1 va ba Nguyén Thi N thong nhat
trinh bay: ba C, ba H1, ba N déu khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia 6ng H
vé viéc yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng H va vo chong 6ng M, ba B, ba N, 6ng T. Ba C, ba H1 va ba
N déu thdng nhat gitr nguyén yéu cau doc 1ap vé viée yéu cau Toa an tuyén hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong M, ba B, ba N, ong T va dng
H 12 v6 hiéu do nham trdn tranh nghia vu thi hanh an cho ba C, ba H1 va ba N.
Boi vi: 6ng M, ba B chuyén nhuong dat (dat co phan ciia ba N la con dng M, ba
D) cho 6ng H sau khi di c6 ban 4n, quyét dinh ctia Toa an budc ba N va 6ng T
lién ddi tra ng cho ba C, ba H1 va ba N. Ngoai ra, ba C va ba H1 c6 nghe ba L
(vo ong H) ké lai 1a 6ng H, ba L mua dét cua ong M, ba B (sau khi d3 c6 ban an,
quyét dinh ctia Toa an budc ba N va éng T lién dé6i tra no cho ba C, ba H1 va ba
N vao thoi diém sau nam 2017 nhung khéng nhé rd ngdy, thang, nim nao) va
chi 13 mua dién tich 2000m? dat vé6i gia 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu
ddng), ba L trinh bay Iy do dng M, ba B chuyén nhuong dit dé tra ng vay ngan
hang va do dat triing thap nén ba L, 6ng H co6 bom cat san lap dat cho bang
ph?mg, ba L con cho rﬁng mac du da co ban an, quyét dinh cua Toa an budc ba N
va 6ng T tra no nhung vo chong ba nhd ngudi khac lam thu tyc dé cap gidy
ching nhan quyén st dung dat dugc cho 6ng H nén vo chong ba moi mua dat
ctia 6ng M, ba . Ba C d4 nhan duoc tién thi hanh 4n tir ba N, 6ng T do co quan
thi hanh 4n chi tra 1a 25.215.000 dong, con ba H1 da nhan duoc tién thi hanh 4n
tir ba N, 6ng T do co quan thi hanh an chi tra 1a 87.122.000 dong, con ba N thi
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chua nhén duoc tién thi hanh an tir ba N, 6ng T do co quan thi hanh an chi tra
lan ndo, tuy nhién sd tién ma ba C va ba H1 nhan duoc tir co quan thi hanh an
chi tra 13 do co quan thi hanh 4n thu tir sb tién 180.000.000 déng ma ba Nguyén
Thi Cam N2 va dng Nguyén Thanh B1 di thi hanh xong cho ba N (con 6ng M
va ba b). Theo ban 4n, quyét dinh cua Toa 4n thi s6 tién ba H1 duoc thi hanh 4n
14 431.900.000 dong, s6 tién ba C duogc thi hanh an 1a 125.000.000 dong, so tién
ba N duoc thi hanh an 13 450.000.000 dong.

Tai bdn tw khai dé ngay 22/7/2020 ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba duoc biét ong H c¢6 ndp don khoi kién vé hop dong mua ban dat véi gia
dinh ba ddi voi thira dat s6 333, to ban do s6 11, dién tich 3506,1m?, loai dat
trong cay 1au nim. Theo gidy tay mua ban vao ngay 09/02/2016 thi vo chong ba
cung ky tén 1a dé 1am chtng cho cha me ban dat cho 6ng H dé 1am tin, gia ban
dat 1a 860.000.000 dong. Nay ba xac dinh thira dat dang tranh chap hop dong
mua ban néi trén 13 tai san riéng cta cha me dugc 6ng ba cho tir nam 1975 dén
nay, mic du dat cdp cho ho gia dinh nhung ba va chong ba khong co cong stic
dong gop gi d6i vai thira dat nay. Sau khi ky hop dong mua ban dat cho 6ng H
theo gidy viét tay ngay 09/02/2016 thi cha me ba di giao dat va gidy ching nhan
quyén st dung dat (ban chinh) cho éng H quan 1y, st dung dét tir d6 dén nay. Vi
hoan canh kho khan phai di 1am 4n xa nén ba dé nghi Toa 4n cho ba dugc vang
mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu viéc.

Do hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén M da dua vu an ra xét
XU.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé: 48/2023/DS-ST ngay 11 théng 7 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén M, tinh Bén Tre dd quyét dinh:

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Van H
vé viéc yéu cau ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi N, 6ng
Ngb Van T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(theo gidy viét tay co tiéu dé 1a “Gidy ban dat” dé ngay 09/02/2016) phan dat co
dién tich 1a 3506,1m? thudc thira dit s 333, to ban dd sd 11 (theo do dac chinh
quy), loai dat tréng cay lau nam, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

- Chap nhan yéu cau doc lap cta nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan ba Triéu Thi Thu H1, ba Huynh Thi C, ba Nguyén Thi N (sinh nim 1964).
Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita 6ng Nguyén Vin H
va 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi N, 6ng Ngo Vin T vo
hiéu.



- Budc 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi N, 6ng Ngo
Vin T phai lién doi hoan tra cho 6ng Nguyén Van H tién chuyén nhuong quyén
str dung dat 12 800.000.000 ddng, tién bdi thudng thiét hai cho éng H gia tri dat
chénh 1éch 1 7.686.000 dong, tién bodi thuong cac cay trong ma éng H di trong
thém trén dit 1a 112.750.000 dong, tién bdi thudng cat bom san lap 1a
50.400.000 dong, tong cong s tién dng M, ba B, ba N, 6ng T phai c6 nghia vu
lién d6i hoan tra cho éng H 1a 970.836.000 déng. Dong thoi, budc éng Nguyén
Vin H va ba Lé Thi Kim L phai giao trd cho 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén
Thi D, ba Nguyén Thi N, 6ng Ngoé Vin T phan dat co dién tich 13 3.506,1m?
thudc thira s6 333, to ban dd sb 11 (theo do dac chinh quy), loai dat trong cay
lau nam, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre, phﬁn dat hién nay do ong
Nguyén Vin H va ba Lé Thi Kim L dang quan 1y, st dung. Phan dat c6 t can
nhu sau:

Bic giap thtra 306 dai 51,23m.

Nam giap thua 344 dai 66,57m.

Dong giap thira 320 dai 31,79m; 7,20m va thira 321 dai 27,76m.

Tay giap thira 279, to ban do s6 10 dai 20,83m; thira 345, to ban d6 s 11
dai 35,62m; thira 346, to ban d6 s6 11 dai 3,16m.

- Budc ong Nguyén Vin H va ba Lé Thi Kim L phai giao tra cho ong
Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi N, 6ng Ngo Vian T ban chinh
gidy chirng nhan quyén str dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 phat hanh: BK 932428, s6 vao sb cap gidy chirng nhan: CH00751 do
Uy ban nhan dan huyén M cip ngay 30/10/2012 cho nguoi sir dung dat 1a ho
6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D dbi véi thira dt sé 333, to ban do sb
11, dién tich 1a 3506,1m?, muc dich st dung: dat tréng cay lau nam, toa lac ép T,
x4 T, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 26/7/2023, nguyén don 6ng Nguyén Van H va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim L ndp don khang cdo toan bd ban an néu trén,
yéu cau Toa an cip phuc thim xem xét huy toan bd ban an dan sy so tham cia
Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Vian H, ba Lé Thi Kim L Ia
6ng Nguyén Vin P yéu cau Toa an cip phuc tham sira ban 4n so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.



Ong Ngo Van T, ba Triéu Thi Thu H1, ba Huynh Thi C, ba Nguyén Thi N
(sinh nam 1964) khong dong ¥ khang cio cta nguyén don.

Bai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir phuc thim va duong sy da thyc hién day du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh ciia Bo luat t6 tung déan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir can cir vao khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luat tb tung dan su; chép nhan khang cdo cta 6ng Nguyén Vin H, ba Lé Thi
Kim L, stra ban an dan su so tham cta Toa 4n nhan dan huyén M theo hudng
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, cong nhan hiéu luc hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 333, to ban d6 sd 11 gitta ong M,
ba D vé6i 6ng H; bude ong M, ba B phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung phan dat c6 dién tich 1a 3.506,1m? thudc thira dat s6 333,
to ban d6 s6 11, toa lac ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre cho 6ng H. Khong
chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh
Thi C, ba Triéu Thi Thu H1 va ba Nguyén Thi N (sinh nim 1964) vé viéc yéu
cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thira 333 giita 6ng M, ba
b véi 6ng H vo higu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ciia 6ng Nguyén Vin H va ba Lé Thi Kim L
trong thot han qui dinh va hop 1€ nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu thu
tuc phuc tham.

[2] Phan dat tranh chip c6 dién tich 3.506,1m? thudc thira sb 333, to ban dd
s6 11 (theo do dac chinh quy), loai dat trong cdy lau nam, toa lac ap T, xa T,
huyén M, tinh Bén Tre do ho 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi D dimg tén
trong gidy ching nhan quyén st dung dat, duoc cap vao ngay 30/10/2012.
Nguyén don, bj don déu théng nhét vé viéc ong H va 6ng M, ba B, ba N, ng T
c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy viét tay c6 tiéu dé
1a “gidy ban dat” dé ngay 09/02/2016 ddi voi phan dat ndy, gia chuyén nhuong
1a 860.000.000 dong, 6ng H da giao dugc sb tién 1a 800.000.000 dong, con lai
60.000.000 dong thi 6ng H s& giao khi lam xong s6 dé mang tén 6ng H. C4c bén
duong su déu théng nhat hién nay 6ng Nguyén Vian H va ba Lé Thi Kim L dang
quan 1y, str dung phan dét nay, trong qua trinh sir dung dat thi ong H, ba L c6 cai
tao dat va trong thém mat sb cdy trong.

[3] Xét vé hinh thtrc ctia hop dong duoc thé hién bang gidy viét tay co tiéu
dé 1a “gidy ban dat” dé ngay 09/02/2016, khong dugc cong chimg, ching thuc
theo quy dinh theo quy dinh tai Piéu 502 B luat dan sy nam 2015 (Diéu 689 B
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luat dan sy nam 2005) va Piéu 167 Luat dit dai nam 2013. Sau khi nhan duoc
Quyét dinh budc thuc hi¢n hinh thic ctia hop déng s6 224/2020/QD-HTHD
ngay 16/7/2020 cua Toa an nhan dan huyén M, ngdy 24/8/2020 cac bén tién
hanh lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong dugc chung
thue theo quy dinh phap luat nhung tai thoi diém ndy d3 phat sinh tranh chap
nén khong tién hanh sang tén cho éng H duoc.

[4] V& ngudn gbc dat: Theo ho so cap d6i gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t thi thira dat s6 333 duoc cép ddi tr thira dat sb 1473, to ban dd s6 2, dién tich
4.050m?, muc dich str dung: dét lta, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
550425-000660 do Uy ban nhan dan huyén M cho hd 6ng Nguyén Vin M vao
ngay 24/7/1997. Tai thoi diém cap dat, ho cia 6ng M gém c6 éng M, ba D va ba
N. Qua trinh giai quyét vu an, ong M, ba D va ba N xéac dinh ngudn gbc dat thira
333 1a clia 6ng ba cho ong M, ba P vao nim 1975, ba N xéac dinh phan dét nay 1a
tai san ctia cha me ba 1a 6ng M, ba D, tuy thoi diém cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ngay 24/7/1997 thi ba N d3 duoc 20 tudi nhung khong c6 cong st
dong gop gi ddi véi phan dat nay. Theo Cong vin sé 1370/PTNMT-DD ngay
28/10/2022 (BL: 192) xac dinh tai thoi diém cép gidy ching nhan quyén s
dung dét tat ca cac gidy chimg nhin quyén st dung dat déu str dung mau gidy
chung c6 ghi “Hj”. Theo quy dinh tai khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013,
Piéu 102, Piéu 212 B6 luat dan sy thi tai san chung cua cac thanh vién ho gia
dinh 1a tai sdn do céac thanh vién déng gop, cung nhau tao 1ap, vi vdy c6 can cur
xéac dinh phan dét tranh chip 1 tai san cia 6ng M, ba B, chir khong phai 1a tai
san chung cua ho gia dinh.

[5] V& thoi han thuc hién giao dich dugc hai bén xéac dinh Ia tir khi xac 1ap
giao dich cho dén khi phia bi don thuc hién xong nghia vu sang tén trong gidy
chtng nhan quyén st dung dét cho nguyén don, nén day la giao dich dang duogc
thuc hién, vé ndi dung, hinh thirc phtt hop voi quy dinh cta Bo luat dan sy nim
2015 nén 4p dung BO luat dan sy nam 2015d0ng véi quy dinh tai diém b khoan
1 Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015Theo quy dinh tai Diéu 116, khoan 2 Diéu
129 B6 luat dan sy nam 2015tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét
ctia cac bén khong tuan thu vé hinh thic dugce quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 Bo
luat dan sy nam 2015nguyén don da thyc hién giao cho phia bi don 800.000.000
dong, phia bi don di giao quyén sir dung dat cho nguyén don 1a da thuc hién hon
2/3 nghia vy trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan hi¢u luc. Do do, can
ctr Picu 129 Bo luat dan sy can cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét thtra 333 giita 6ng M, ba B véi ong H. Pong thoi bude nguyén don dng



H phai tiép tuc tra cho bi don éng M, ba D sb tién con lai cua hop dong l1a
60.000.000 dong.

[6] Ngay 05/11/2019, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M ra quyét dinh
cuong ché ké bién toan bo thura dat sd 333, to ban dd sb 11 dé thi hanh nghia vu
tra no cho ba N, dng T. Nhu di nhan dinh trén, phan dat thudc thira 333 13 tai
san cua 6ng M, ba P nhung Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M tién hanh
cudng ché ké bién dé thi hanh nghia vu tra ng cho ba N, 6ng T 1a khéng ding
quy dinh.

[7] Toa 4n cip so thim tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng H voi 6ng M, ba B, ba N, 6ng T 1a vo hiéu, dong thoi giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu, budc ong M, ba B, ba N, dng T phai lién doi tra cho
6ng H s tién chuyén nhuong dat 1a 800.000.000 dong; budc éng H va ba L phai
giao tra cho 6ng M, ba B, ba N, ong T phan dat tranh chap 1a khong c6 can ct,
gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua ong H, ba L. Do d6 Toda an cap
phtc tham sira ban an so tham theo huéng cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vian H véi ong Nguyén Van M, ba Nguyén
Thi D, ba Nguyén Thi N, 6ng Ngé Vin T.

[8] Do khang cdo cua éng H, ba L 1a c6 can ¢t nén duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[9] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tai phién tod phu hop véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugce dugce chap nhan.

[10] Ong H, ba L khong phai chiu an phi din sy phac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T4 tung dan su;

Chép nhan khang céo cua ong Nguyén Vin H va ba Lé Thi Kim L; Stra
Ban an dan sy so tham sb: 48/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2023 ciia Toa
an nhan dan huyén M, cu thé tuyén:

Can ct vao cac diéu 117, 119, 129, 129, 500, 501, 502, 503, 688 cta Bo
luat dan sy nam 2015;

Cin ctr An 18 s6 55/2022/Al1

Can ctr cac diéu 167, 170, 188 Luat dit dai nam 2013;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin H.
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- Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén
Vin H véi ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi N, 6ng Ngo
Vin T (theo gidy viét tay co tiéu dé 1a “Gidy ban dat” dé ngay 09/02/2016) phan
dat co dién tich 1a 3.506,1m? thudc thira dat s6 333, to ban d6 sb 11 (theo do dac
chinh quy), loai dat tré)ng cay lau nam, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre. Phan dit co t can nhu sau:

Bic giap thira 306 dai 51,23m.

Nam giap thura 344 dai 66,57m.

Dong giap thira 320 dai 31,79m; 7,20m va thira 321 dai 27,76m.

Tay giap thira 279, to ban do s6 10 dai 20,83m; thira 345, to ban dd s 11
dai 35,62m; thira 346, to ban d6 s6 11 dai 3,16m.

(Cé6 hoa dd hién trang st dung dat kem theo).

- Ong Nguyén Vian H dugc quyén lién hé v6i co quan nha nude co tham
quyén dé dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat trén khi
c6 yéu cau.

2. Budc 6ng Nguyén Vin H phai c6 nghia vu thanh toan sb tién chuyén
nhuong dat con lai cho 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P 1a 60.000.000
(sau muoi triéu) dong.

Ké tlr ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phép luat c6 quy dinh khac.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua nhimg nguoi cd quyén loi va
nghia vy lién quan ba Triéu Thi Thu H1, ba Huynh Thi C, ba Nguyén Thi N
(sinh nim 1964) vé viéc tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta 6ng Nguyén Vin H va 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén
Thi N, 6ng Ngb Van T vo6 hiéu.

4. Vé chi phi t6 tung tai cép so tham (xem x&t, tham dinh tai chd, do dac,
dinh gid) 1a 4.145.000 dong, 6ng M, ba B phai chiu, do 6ng H d3 ndp sb tién nay
nén 6ng M, ba P phai hoan lai cho ong H sb tién 1a 4.154.000 (bdn triéu, mot
trim nam muoi bon nghin) ddng. Chi phi t6 tung tai cip phic tham 1a 460.000
(bén tram sau muoi nghin) dong, ong H tu nguyén ndp va da ndp xong.

5. V& an phi dan sy so tham:
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- Budc 6ng Nguyén Vin H phai chiu an phi dan su so thdm c6 gia ngach 1a
3.000.000 (ba triéu) dong nhung duoc khau trir vao s tién tam tGng an phi da
ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0012142 ngay 17/6/2020 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén M. Ong H phai ndp thém 2.700.000 (hai triéu, bay
tram nghin) dong.

- Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi P 13 ngudi cao tudi nén duoc
mién ndp toan bd tién an phi.

- Ba Triéu Thi Thu H1 phai chiu an phi 1a 300.000 dong, nhung dugc khau
trir theo bién lai thu s6 0002312 ngay 18/10/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén M.

- Ba Huynh Thi C phai chiu an phi 1a 300.000 déng nhung dwgc khau trir
theo bién lai thu s6 0002311 ngay 18/10/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén M.

- Ba Nguyén Thi N (sinh nim 1964) phai chiu an phi 13 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0002319 ngay 20/10/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
M.

6. V& an phi dan sy phic tham:

Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén M hoan lai cho 6ng Nguyén Vin H, ba
Lé Thi Kim L mdi nguoi 300.000 (ba trim nghin) dong theo cac bién lai thu tién
tam tmg an phi, 1& phi s6 0005288, 0005289 cung ngay 09/8/2023.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Phong KTNV va THA; VP;

- Céac duong su; (da ky)
- Luu ho so.

Lé Minh Dat

12



