TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA SUP Déc lap - Tu do- Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an s6: 06/2024/DS-ST

Ngay 06 thang 5 nam 2024

Vv “Tranh chdp quyén sir
dung dar’

, ‘ NH}N DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA SUP, TINH PAK LAK

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim géom co:
Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Hoai
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Banh Trong Binh va ba Nguyén Thi Hong

Thuw ky phién toa: Ong Pham Pic Nguyén Hoang - Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Ea Stp.

Dgi di¢n Vien kiém sdat nhan dian huyén Ea Sip tham gia phién toa: Ong
Lé Quy Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Ea Sup xet
xt so tham cong khai vu an déan sy thu ly s6: 04/2023/TLST-DS ngay 18 thang
10 nam 2023. V& “Tranh chap quyén su dung dat” theo quyet dinh dua vu an ra
xét xur s0: 08/QDXXST-DS ngay 11 thang 4 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lang Hong C, sinh nam 1960, c6 mat
Ba Ngan Thi M, sinh ndm 1960, c6 mat
Cung dia chi: Thon A, xa Y, huyén E, tinh bik Lik;

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Lang Hong C:
Ba Luu Thi Thu H — Luat su thuoc Cong ty L; Dia chi: F N, phuong T, thanh
pho B, tinh bak Lak, c6 mat;

- Bi ’d’o’n:, Anh Lang Duy V, sinh ndm 1979; Dia chi: Thon A, xa Y, huyén
E, tinh bak Lak, c6 mat;

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan: Chi Ha Thj T, sinh nam 1985;
bia chi: Thon A, xa Y, huyén E, tinh Bak Lak, c6 mat.

- Nguwoi lam chirng:

1. Ba Cam Thi M1, sinh nim 1960

bia chi: Thon A, xa 1, huyén E, tinh Pik Lak, véng mat;
2. Ong Vi Minh K, sinh nam 1954, Véng mat;



3. Ong Vi Viét H1, sinh ndm 1955, ving mat;
4. Anh Lang Thanh Y, sinh ndm 1983, c6 mat
Cung dia chi: Thon A, xd Y, huyén E, tinh Dak Lak.

NOI DUNG VU AN:

_ Theo Pon khéi ki¢n ngay 13/10/2023; Don xin thay doi mt phin yéu
cdu khoi kién ngay 17/01/2024; Ban ty khai; Bién ban hoa gidi va tai phién toa
nguyén don ong Lang Hong C va ba Ngan Thi M trinh bay:

Nam 2005, vo chong ong C va ba M c6 nhan chuyén nhuong thira dat cua
6ng Vi Kim T1 va ba Cam Thi M1, hai bén chuyén nhugng bang gidy viét tay,
thira dat co dién tich khoang 941m2, toa lac tai thon I, x Y, huyén E, tinh Pak
Lak (nay la thon A, xa Y, huyén E, t1nh Pak Lak). Nam 2011, ho ong Vi Kim T1
va ba Cam Thi MI duoc Uy ban nhan dan huyén E cép Glay chuing nhan quyen
st dung dat sd CH - 060057 ngay 13/12/2011, véi dién tich 941m? thura dat sb
356 to ban d6 so 22, day la phan dién tich ma v chong 6ng ba di nhan chuyén
nhuong bing glay viét tay voi ho 6ng Vi Kim T1 vao nam 2005. Nam 2016, ong
Vi Kim T1 chét, bA Cam Thi M1 thira ké dién tich dat néi trén. DPén ngay
03/3/2017, gia dinh 6ng ba va ba Cam Thi M1 thuc hién chuyén nhuong quyén
sir dung dat theo quy dinh cia phap luat. Nam 2022, do c¢6 nhu cu ¢4 nhan nén
\% chong ong ba xin dugc tach di¢n tich dat da nhan chuyen nhuong tur ba Cam
Thi Minh t hai thira dat gdm: Thira déat s6 391, to ban d6 s6 22 véi dién tich
626,5m va thira dat s6 392, t& ban do s6 22 voi dién tich 314,5 m?. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat cua gia dinh ong T1 va ba M1 tir ndm 2005 thi 6ng ba nhan
dat va st dung dét tir nam 2005. Dén nam 2014, gia dinh 6ng ba c6 con bi bénh
phai di diéu tri bénh tai Thanh phé H6 Chi Minh, sau 02 thang dua con di diéu tri
bénh vé thi thdy mot phan dién tich dat thudc thira dat s6 391 to ban do sé 22 cua
gia dinh 6ng ba bi anh Lang Duy V lan chiém st dung. Thira dat bj anh V lan
chiém co tr can nhu sau: Phia Dong: Giap dat 6 ong V, canh dai 2,2m; Phia Tay:
Giap duong lién thon, canh dai 2,3m; Phia Bic: Giap dat ong V, canh dal
39,81m; Phia Nam: Giap dat ong C, canh dai 39,26m. Tong dién tich: 86,7 m’.
Pa nhiéu ln ong ba lién hé dé yéu gia dinh Anh V1 va chi T tra lai dién tich da
tranh chap, nhung anh V1 va chi T khong tra.

Vi véy, 6ng ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Ea Sup budc anh Lang Duy
V va vo la chi Ha Thi T phai tra lai cho 6ng ba phan dién tich dat dang 1an chiém
6 tr can nhu sau: Phia Pong: Giap dat 6ng V, canh dai 2,2m; Phia Tay: Giap
duong lién thon, canh dai 2,3m; Phia Béc: Giap dht o6ng V, canh dai 39,81 m; Phia
Nam: Giap dat ong C, canh dai 39,26m. Téng dién tich: 86,7 m”. Theo ong ba thi
phan dét bi 1an chiém thudc mot phan thira dat s6 391, to ban dd s6 22, toa lac tai
thon A, xa Y, huyén E, tinh Pik Lak.

Theo bién ban liy 1oi khai; Bién bin hoa gidi va tai phién toa bi don anh
Lang Duy V va nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Ha Thi T trinh bay:



Gia dinh anh chi dugc Uy ban nhan dan x3 Y, huyén E, tinh Dak Lik cap
dat tir nam 2003 va giao cho gia dinh anh chi s dung dat tir nam 2003, nhung
chua cé gidy to ban giao dat, dén ndm 2004 gia dinh anh chi tién hanh 1am nha &
trén dat va st dung on dinh. DPén ngay 09/6/2006 _gia dinh anh chi da duoc Uy
ban nhan dan huyén E cap Gidy chung nhan quyén st dung dat 1a thira dat so
351, to ban dd s6 22 toa lac tai xa Y, huyén E, tinh Pik Lik. Gia dinh anh chj st
dung dit 6n dinh tir 46 dén nay, khong c6 ai tranh chip, dén nim 2023 vg chong
ong Lang Hong C va ba Ngan Thi M2 néi anh chi 1an chiém dat va hai bén xay ra
tranh chap.

Thira dat 6ng C va ba M2 dang tranh chap véi anh chi c6 ngudn gbc tir
viéc nhan chuyén nhuong dat cua gia dinh 6ng Vi Kim T1 va ba Cam Thi M1
vao ndm 2005. Thoi diém gia dinh 6ng Vi Kim T1 va gia dinh anh chi ¢ trén dat
thi gitta hai bén c6 mdc ranh gidi phan chia dat 13 c6 hang cay va mot sé coc rao
do gia dinh 6ng T1 tréng tir trude khi gia dinh anh chi dén ¢. Nam 2005, vo
chdng ong C va ba M2 1én & trén thira dat nay thi gia dinh 6ng C chit hang cdy
nay va tu trong thém cac cot rao dé lam ranh gidi phan chia dat giira 02 gia dinh,
va hién tai hang coc d6 van con nguyén, sau nay 6ng C va con cua 6ng C 1a anh
Lang Thanh Y tu iy luéi B40 dong thém vao hang rao, chtr anh chi khong lam
hang rao. Tir thoi diém 6ng C ba M2 dén ¢ trén dat thi giita gia dinh anh chi va
gia dinh 6ng C ba M2 khong xay ra tranh chap gi, dén nam 2023 khi 6ng C do lai
dién tich dit ctia 6ng va thay thiéu dién tich dat so véi Glay ching nhan quyén sir
dung dat clia ong ba nén 6ng ba da noi vo chong anh chi 1an chiém dat cia ong ba
va khoi kién anh chi tai Toa an.

Hién nay, 6ng C ba M2 yéu cau Toa an giai quyét budc anh chi phai tra lai
cho 6ng ba phan dién tich dit c6 tir cn nhu sau: Phia Pong: Giap dit éng V,
canh dai 2,2m; Phia Tay: Gidp duong lién thon, canh dai 2,3m; Phia Bic: Giap
dat ong V, canh dai 39,81 m; Phia Nam: Giap dat ong C, canh dai 39,26m. Téng
dién tich: 86,7 m” toa lac tai thon A, x3 Y, huyén E, tinh Pik Lik thi anh chi
khong ddng v vi anh chi khong 14n chiém dit nén anh chi khéng dong ¥ tra lai
dat.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém cua Vién kiém sat, vé
viéc tudn theo phap ludt t6 tung dan sy ciia Thim phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky
phién toa, ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudce thoi diém Hoi ddng xét xir vao
nghi an: ThAm phan thu 1y dung thAm quyén; Xac dinh dung tu cach duong su;
Xac minh, thu thép chimg ct, giao nhan ching ctr va cap, téng dat cac van ban t6
tung cho nguyén don, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching ctr va hoa gidi dung quy dinh. Giao nhan théng bao thu 1y cho
Vién kiém sat va chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctru dung thoi han.

Vi€c tuan theo phap lut cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don; bi don
thuc hién ding cac quy dinh ctia B0 luat To tung dan su.



Ve viée gidi quyét vu an, yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a khong cé co
s& nén dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Nguwoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Vo chong 6ng Lang Hong C va ba Ngan Thi M nhan chuyén nhuong dat
cua gia dinh 6ng Vi Kim T1 va ba Cam Thi M1 vao nim 2005, khi nhan chuyén
nhuong thi thira dat chua dugc cap Gidy chung nhén quyén sir dung dit. Nam
2011 thtra dit nay duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dit cho gia dinh 6ng
Vi Kim T1 va ba Cam Thi M1. Nam 2017, ba M1 lam thu tuc chuyén nhuong
thira dét s 356, to ban do s6 22 theo quy dinh ctia phap luat cho vo chong ong C
va ba M voi dién tich 941 m’. Gia dinh anh Lang Duy V va chi Ha Thi T duoc
cap thira dat s6 351, t ban dd s6 22 voi dién tich 931 m’. Nhu’ vdy, hién nay dién
tich dat ong C va ba M dang su dung thyc té 12 860,6 m>, con thleu so v6i Gidy
chirng nhan quyen sir dung dat; Dién tich dat anh V va chi T thuc té 'dang st dung
1a 1061,1 m’, str dung du so v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Doi voi két

qua do dac khong khop véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ban 16ng ghép 1a
khong c6 co sé. Loi khai ciia ngudi 1am chimg mau thudn véi 16i khai ciia cic
bén duong su. Do d0, yéu cau khoi kién cta ong C va ba M 1a ¢6 co sé nén dé
nghi H61 déng xét XU chép nhan va budc anh V va chi T phai tra lai cho 6ng C va
ba M dién tich dat hién dang l4n chiém 1a 86,7 m’.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung cur dugc tham tra tai phién tda, can clr vao
két qua tranh luan; trén co s& xem xét dy du, toan dién tai liéu, chung cir da
duoc thu thap co6 trong hd so vu 4n; Y kién cta Kiém séat vién, cla duong su, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& 4p dung phap luat td tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét Bi don va bat dong san déu co dia chi tai
thon A, x3 Y, huyén E, tinh Pk Lak nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Ea Sup, tinh Dik Lik theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] Vé quan hé phap luat: Ong Lang Hong C va ba Ngén Thi M khot kién
yéu cau anh Lang Duy V va vo 1a chi Ha Thi T tra lai quyén st dung dét bi lan
chiém. Vi vay quan h¢ phap luét trong vu an duoc xac dinh la “Tranh chap quyén
st dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Dbiéu 26 B luat To tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

7 Vé ngudn gbc thura dat cua nguyén don gia dinh 6ng C, ba M: Do nhén
chuyén nhugng tir gia dinh 6ng Vi Kim T1 va ba Cam Thi M1 la thura dat s6 356,
to ban do6 so 22, toa lac tai xa Y, huyén E, tinh Pak Lak. Sau d6 6ng ba tach
thanh 02 thura la thua 391 va 392.



Vé ngudn goc thira dit ciia bi don anh V, chi T: Do Nha nuéc cap Ngay
09/6/2006 dugc Uy ban nhan dan huyén E cap Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 AG 680208 thira dat s6 351, to ban d6 s6 22, toa lac tai x3 Y, huyén E, tinh
Pik Lk, cho ho anh Lang Duy V v vo 1a chi Ha Thi T.

Ong Lang Hong C va ba Ngan Thi M yéu cau anh Lang Duy V va vo la chi
Ha Thi T phai tra lai cho dng ba phan dién tich dét c6 tir can nhu sau: Phia Pong:
Giap dat ong V, canh dai 2,2m; Phia Tay: Giap duong lién thon, canh dai 2,3m;
Phia Béc: Giap dat ong V, canh dai 39,81m; Phia Nam: Giap dat ong C, canh dai
39,26m. Téng dién tich: 86,7 m’, toa lac tai thon A, xa Y, huyén E, tinh Pik Lak.

- Trude yéu cau khoi kién cua 6ng C va ba M thi anh V va chi T khong
dong y vi anh chi cho rang anh chi khong lan chiém dat cua ong C va ba M nén
anh chi khong dong y tra lai dat.

[3] Hoi dOng xét xur xét thay:

[3.1] Theo két qua tham dinh ngay 15/11/2023 xé4c dinh vi tri ranh giéi dat
thuc dia (12 hang rao) giita ho gia dinh ong Lang Hong C, ba Ngan Thi M véi gia
dinh anh Lang Duy V, chi Ha Thi T dang st dung tring v6i ranh Gidy chung
nhan quyén st dung dat da cép cho hai bén gia dinh. Nhu vay, mac du dién tich
dat thuc té anh V va chi T s dung nhiéu hon dién tich dat duoc theo cép Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nhung khong 1an chiém thira dat sé 391, to ban dd
s6 22 cua 6ng C va ba M ma 14n sang thira dat sb 338 véi dién tich 76,9 m” va 14n
sang thira dat s6 357 véi dién tich 53,2 n’.

Pong thoi, xac dinh phan dién tich dat hién nay ong C, ba M dang tranh
chap v6i anh Lang Duy V va chi Ha Thi T c6 tir can: Phia Pong: Giap dat ong V,
canh dai 2,2m; Phia Tay: Gidp duong lién thon, canh dai 2,3m; Phia Béc: Giap
dat ong V, canh dai 39,81 m; Phia Nam: Giap dat ong C, canh dai 39,26m. Téng
dién tich: 86,7 m?, toa lac tai thon A, xa Y, huyén E, tinh Pik Lak. Phan dit dang
tranh chép thudoc mot phﬁn thira dat s 351, to ban dd sb 22, toa lac tai x3 Y,
huyén E, tinh Pak Lak cta gia dinh anh V va chi T.

Phan dat tranh chip c6 tai san gin lién trén dat 1a mot s6 cay chudi nhung
cac duong su thong nhat khong yéu cau xem xét.

[3.2] Theo 10i khai ctia ba Cam Thi M1, nguoi da chuyén nhuong dat cho
ong C, ba M cho rang ranh giéi dét gitta ho 6ng C, ba M véi ho anh V, chi T hién
nay dang st dung van ding nhu ranh gidi dat khi ba chuyén nhwong dét cho gia
dinh 6ng C, ba M; Gia dinh anh V, chi T khéng l4n chiém d4t cua gia dinh 6ng C,
ba M ma van str dung ding ranh gi6i nhu tir truée dén nay van st dung.

[3.3] Theo 15i khai ctia mot s6 ngudi lam chimg 14 hang x6m song gan hai
gia dinh gém 6ng Vi Minh K, 6ng Vi Viét H1, xac dinh tir thoi diém 6ng C, ba M
voi gia dinh anh V, chi T st dung dat dén nay thi ranh gidi dat gitta hai ho gia
dinh dd duoc sit dung 6n dinh, khong c6 su thay doi ranh gidi giira hai bén gia
dinh.



[3.4] Theo 161 khai cua anh Lang Thanh Y (con ru¢t 6ng C, ba M) xac
dinh: Hang rao phan chia ranh gidi dat gitra gia dinh anh véi gia dinh anh V, chi
T ladoanh Y tu rao.

~ Tu nhting phan tich néu trén, Ho1 dong xét xu nhan théy khong c6 co so dé
chép nhén y€u cau khoi kién cua 6ng C va ba M vé vi¢c yéu cau anh Lang Duy V
va chi Ha Thi T tra lai cho 6ng C, ba M phan dat 1an chiém c¢6 tir can: Phia Bong:
Giap d@t ong V, (;anh dai 2,2m; Phia Tay: Giap duong lién th(A),n, canh dai 2,3m;
Phia Bac: Giép dat ong V, canh dai 39,81m; Phia Nam: Giap dat ong C, cgnh gléli
39,26m. Tong di¢n tich: 86,7 m?, toa lac tai thon A, x3 Y, huyén E, tinh Pak Lak.

[4] Vé chi phi t6 tung:

[4.1] Vé chi phi do dac, xem x¢t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do
khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don nén cin cr khoan 1 Didu 157 va khoan
1 Piéu 165 cua Bo luat TS tung dan sw budc nguyén don ong C va ba M phai
chiu toan bd chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

[4.2] V& chi phi thu thap tai liéu, ching cir: Do khong chap nhan yéu cau
cua nguyén don nén can cir quy dinh cuia Bg luat To6 tung dan su budc nguyén
don 6ng C va ba M phai chiu toan bg chi phi thu thap, tai li¢u ching ctr.

[5] V& an phi: Do khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don nén
budc nguyén don 6ng C va ba M phai chiu e’m~phi dan sy so thdm, nhung do ong
C va ba M thudc dién ho nghéo nén dugc mién an phi dén sy so tham theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[6] Xét 101 phat biéu cua Kiém sat vién 14 ¢6 co so.

Vi cac lé tren,

QUYET DINH:

Qén cu khoan 9 Diég 26; diém a khoén‘l biéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39;‘ biéu 147‘; khoan 1 Diéu 157, ‘khoén 1 biéu 158; khoén 1 Diéu 165; khoan 1
bicu 166; bicu 229; Diéu 266; Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 160; 161 cta Bo luat Dan sy ndm 2015;
Piéu 100; 166; 203 Luat Pat dai nam 2013;

Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ong Lang Hong C va ba Ngan
Th‘i M, ve viéc: budc anh Lang Duy V va chi Ha Thi T tra lai cho 6ng C vaba M
phan dat co6 t&r can: Phia Pong: Giap dat ong V, canh dai 2,2m; Phia Tay: Giap
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duong lién th@n, canh dai 2,3m; Phia Béc: (}iép dat ong V, canh dai 39,81 m; Phia
Nam: Giap dat ong C, canh dai 39,26m. Tong dién tich: 86,7 m’, toa lac tai thén
A, xa 'Y, huyén E, tinh bak Lak.

2. V& chi phi t6 tung:

Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc ong
Lang Hong C va ba Ngan Thi M phai chiu s6 tién 8.000.000° (Tam triéu dong)
chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, dugc khéu trir trong
s6 tién 8.000.000 (Tam triéu dong) ong C va ba M di ndp.

Vé chi phi thu thap tai liéu, chimg ct: Budc ong C va ba M phai chiu
1.600.000° (MGt tri€u sau tram ngan déng) tién thu thap, tai liéu chig ctr, dugc
khiu trir trong 6 tién 1.600.000¢ (Mot triéu sau trim ngan dong) 6ng C va ba M
da nop.

3. Vé an phi dan sy so tham: Mién 4n phi dan sy so tham cho ong Lang
Hoéng C va ba Ngan Thi M.

4. Quyen khang céo: Puong su c6 mit, ¢ quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dan dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan s, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dén tinh Dik Lak;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Sup;
- Thi hanh an dan sy huyén Ea Sup;

- Luu hd so.

(Pa ky)

Vii Thi Hoai





