TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 283/2024/DS-PT
Ngay: 06/5/2024
“V/v tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
. NAM .
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:
Théam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Céc Tham phan: Ong Bui Quang Son; Ong Nguyén Thé Hong

- Thir ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy Dung, Thu k¥ Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Ngoc Phan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 3 nam 2024 va ngay 06 thang 5 nam 2024, tai
Hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur phuc tham cong khai vu
an thu Iy so6: 21/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 01 nam 2024 vé tranh chap quyén
sir dung dat.

Do Ban an dan suso tham so: 142/2023/DS-ST ngay 06 thang 12 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 585/2024/QD-PT ngay 16 thang
02 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 891/2024/QD-PT ngay 06 thang 3
nam 2024; Quyét dinh tam nglig phién toa s6 1019/2024/QD-PT ngay 26 thang
3 nam 2024; Thong bao vé viéc mo lai phién toa so 1471/TB-TA ngay 25 thang
4 nam 2024, gifra:

1. Nguyén don: Gido hoi P3, tinh Bén Tre;

Dia chi: SO A, dudng N, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ngwoi dai dién theo phap [uat: Hoa thuong Thich Nhut T - Trudng ban
Tri s Gido hoi Phat giao Viét Nam tinh P3.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong V,
sinh nam: 1959;

Dia chi: S6 A, duong P, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (theo vin
ban Uy quyén s6 171/GUQQ/BTS ngay 11/12/2023).

2. Bi don:

2.1. Ong V& Van P, sinh nam: 1970;

DPia chi: Ap L, xa L, huyén B, tinh Bén Tre.
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Nguwroi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Vé Vian P:

- Ba Nguyén Thi Diém C, sinh nam: 1972;

- Ba Nguyén Thi Loan T1, sinh nam: 1997;

Cung dia chi: S6 nha A, ap A, xa M, thanh pho B, tinh Bén Tre (theo vin
ban Uy quyén dé ngay 12/01/2023).

2.2. Ong Nguyén Vin D, sinh nim: 1959;

2.3. Ong Truong Van T2, sinh ndm: 1968;

2.4. Ong Truong Van N, sinh nam: 1960;

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don éng Triweong Van N: Ba Tran Thi
My L, sinh nam: 1972;

Cung dia chi: Ap L, xd L, huyén B, tinh Bén Tre (theo vin ban uy quyén
deé ngay 30/6/2020).

2.5. Ong Nguyén Van H, sinh nam: 1979;

2.6. Ong Nguyén Van H1, sinh nim: 1979;

2.7. Ong Nguyén Vi T3, sinh nam: 1987;

Cung dia chi: Ap L, xa L, huyén B, tinh Bén Tre.

(Ong Nguyen Van H, 6ng Nguyén Van HI iy quyén cho éng Nguvén Vi T3
tham gia t6 tung, theo vin ban iy quyén dé ngay 27/02/2024).

2.8. Uy ban nhan dan xa L, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Leé Thi Thu DI1. Chutc vu: Chu tich.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhan dan xd L: Ong Lé Thanh
N1. Chtrc vu: Phé Chu tich (theo vin ban uy quyén dé ngay 04/5/2024).

Tai phién toa, cac ong (ba) Nguyén Thi Hong V, Nguyén Thi Diém C,
Nguyén Vian D, Truong Van T2, Tran Thi My L, Nguyén Vi T3, Lé Thanh N1
c6 mat; Ba Nguyén Thi Loan T1 vang mit.

3. Ngwoi khang cdo: Nguyén don Gido hoi P3, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dan so tham;

Tai don khoi kién ngay 25/6/2020, don khoi kién bé sung ngay
04/11/2020, trong qud trinh gidai quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don trinh
bay:

Niam 1900, cu Duong Vian B da hién cung phan dat dién tich 5.748m? dé
xay dung chua. Nam 1912, xay dung chua A do thay Thich Thién T4 lam tru tri.
Nam 1963, thay Thich Hué P1 (thé danh Nguyén Van L1) vé tiép tuc tru tri
chua. Nam 1992, th@iy Thich Hué P1 vién tich. Nam 1993 dugc su thinh moi1 cua
quy Phat tir, thay Thich Hué X (thé danh Nguyén Van T35) vé chua L2 va cong
phu bai sam, chuia A gia nhap vao Ban P3. Nam 2001, duoc su chap thuan cua
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Chinh quyén cac cép va Ban Tri su Giao héi Phat giao Viet Nam tinh P3 da bo
nhiém thé“ty Thich Hué X lam tru tri cho dén nay.

Vao thoi ché do cii dd don dan vao ap chién lwoc, nhan thay ba con khong
c6 cho & nén chua cho dan ¢ tam trong phan dat cua chua; khi thay Thich Hué X
vé da c6 4 ho dan o trong phan dat chua va mot truong mau gido dan lap duoc
xay dung trén phan dat cua chua.

Hién nay trén phan dat chua gom:

1. Ho 6ng Nguyén Van D (trude la cu Nguyén Vian P2 & nay da chét);

2. Ho6 6ng V& Van P (trudce 1a cu V6 Van C1 6 nay da chét);

3. Ho ba Nguyén Thi C2 (ba Nguyén Thi C2 di chét) va hién tai phan dat
trén do chau ba Chang 1a Nguyén Van H dang quan 1y, str dung;

4. HO ong Truong Van T2 va ho ong Truong Van N (trude la cu Truong
Vian N2 & nay da chét);

5. Nha tang 1é (truéc day la truong mam non) do Uy ban nhan dan xa L
dang quan ly, st dung.

Hién nay véi mong muodn xdy dung giang duong la noi tu hoc cho phat tir
va mot nha tho hai ¢t nén nguyén don yéu cau 05 ho dan gom: V& Vin P,
Nguyén Van D, Truong Vian T2, Truong Van N, chau cua ba C2 (H, H1, T3
dang quan 1y) va Uy ban nhan dan xa L tra lai phan dat dang sir dung thudc thira
dat 451, to ban d6 so 10, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Bén Tre cho Gido hoi
Phat giao Viét Nam tinh P3, cu thé nhu sau:

+ Ong P tra lai 100m?2.

+ Ong D tra lai 100m?.

+ Ong T2 va ong N tra lai 130m?.

+ Ho ba C2 tra lai 144m?.

+ Uy ban nhan dan xa L tra lai 691m?.

Phia chiia A sé& xay cat nhirng ngdi nha phia sau cho cac ho dan sinh séng
néu c6 nhu cau.

Can ctir cho yéu cau khoi kién cua nguyén don la: Thong bao “Vé viéc
diang ky cap Giay chimg nhan quyén st dung dung dat” s6 767/TB-STNMT
ngay 10/6/2009 kém theo danh sach cac co sé ton gido st dung dat cua huyén B
cua S& Tai nguyén va moi truong tinh B; S6 muc ké thay cho gidy chirg nhan
quyén st dung dat cap cho chua A; Cac ho dan & trén dat nhung khong co giay
td gi chimg minh ngudn goc dat cia cac bi don.

Nguyén don thong nhat véi Hoa d6 hién trang st dung dat ngay
04/5/2021 va Bién ban dinh gia ngay 30/6/2022 d¢é lam co s& giai quyét vu an.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 30/7/2020, qud trinh gidi quyét vu én va tai
phién toa, bi don ong Nguyén Van D trinh bay:
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Nguon gbc phan dat tranh chap 1a ctia cha ong (cu Nguyén Van P2, sinh
nam 1913) d3 sinh song 6n dinh tir nam 1938 cho dén khi chét dé lai cho ong
tiép tuc quan ly, sir dung. Khi con séng cha ong str dung, quan 1y phan dat tir
trén 10 cho dén hét dat, nam 1976 cha o6ng hién phan dat phia truéc giap 16 cho
Nha nude lam truong mau gido (nay la Nha tang 18), phan dat con lai phia sau
trudng cha 6ng van tiép tuc sir dung. Hién nay ong la nguoi truc tiép quan 1y, st
dung phan dat nay khoang 800m?2. Ttr ltic cha 6ng quan 1y, st dung cho dén nay
phan dat trén khong thay do6i. Qua trinh quan 1y, st dung 6ng c6 di dang ky ké
khai thi xay ra tranh chap véi chua nén khong diang ky duoc. Trude d6 khi cha
ong hién dat dé lam truong mau giao, bén xa c6 tién hanh do dac dé cap phan
dat con lai phia sau cho gia dinh 6ng nhung khong hoan tat duoc. Sau d6, khi
ong Nguyén Vian T5 (Thich Hué X) vé lam tru tri thi xay ra tranh chap cho dén
nay. Ong khoéng dong ¥ véi yéu cau ciia nguyén don vi dat nay khong phai la dat
ctia chiia. Ong théng nhat véi Hoa dd hién trang st dung dat ngay 04/5/2021 va
Bién ban dinh gia ngay 30/6/2022 dé lam co sé giai quyét vu an

Tai Bién ban lay loi khai ngay 03/7/2020, qud trinh gidi quyét vu én va tai
phién toa, bi don ong Vo Van P trinh bay:

Phan dat nay cha o6ng la cu V& Van D2 (sinh nam 1917) vé sinh song va
cat nha trén dat tir nam 1943 va giao lai cho ong tiép tuc quan Iy st dung cho
dén nay, con chua A duoc xay cat tir nam 1948 nén phan dat nay khong phai cua
chua A. Ong khong dong ¥ vdi yéu cau cia bén nguyén don vi ching ctt bén
nguyén don cung cap khong rd rang. Ong thong nhat véi Hoa dd hién trang su
dung dat ngay 04/5/2021 va Bién ban dinh gia ngay 30/6/2022 d¢é lam co so giai
quyét vu an.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 22/8/2023, qua trinh gidai quyét vu én va tai
phién toa, bi don ong Trueong Van 12 trinh bay:

Phan dat nay duogc cha ong la cu Truong Vin N2 (sinh nim 1923) vé sinh
song va cat nha trén dat tir nim 1943 va tiép tuc giao lai cho 6ng quan Iy st
dung cho dén nay. Truéc yéu cau cia nguyén don 6ng khong dong y vi day
khong phai 1a dit cua chua va day 1a chd & duy nhat cua 6ng. Ong thong nhat véi
Hoa d6 hién trang st dung dat ngay 04/5/2021 va Bién ban dinh gid ngay
30/6/2022 dé lam co s& giai quyét vu an.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 30/7/2020, qud trinh gidi quyét vu én va tai
phién toa, nguwoi dai dién theo 1y quyén éng Truwong Van Nghia | ba Tran Thi
My L trinh bay:

Nguon goc phan dat nay la cua cha me ong N sinh song tir nim 21 tudi
cho dén khi chét va dé lai cho ong T2, dng N. Trén phan dat hién nay c6 can nha
cua 6ng N va hién trang cling khong thay do6i. Trudc yéu cau cuia nguyén don,
ong N khong dong ¥ vi dat nay khong phai ctua chua A va ong N khong con chod
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& khac. Ong N thong nhat véi Hoa do hién trang st dung dat ngay 04/5/2021 va
Bién ban dinh gia ngay 30/6/2022 dé lam co so giai quyét vu an.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 22/8/2023, qua trinh gidai quyét vu én va tai
phién toa, anh Nguyén Vin H, anh Nguyéen Vian HI va anh Nguyén Vi T3 cing
trinh bay:

Phan dat la cia 6ng ndi cac anh l1a cu Nguyén Van L1 lam tru tri chua sau
d6 mat nim 1992 mdi giao lai chua cho 6ng T5. Phan cin nha duoc cu L1 xay
dung tir xua dé tho cting 6ng ba. Cha, me va anh em cac anh sinh song va nuoi
ba C2 (la ¢o ruodt), vi ba C2 bi bénh tdm than nhe va khong c6 ch(:‘)ng con, khi
cha me cac anh chét thi 03 anh em cac anh song ctung ba C2 va nudi ba C2. Ba
C2 da chét nam 2021, hién tai can nha va dat do 03 anh em sinh song, quan 1y va
tho cing 6ng ba. Nhitng anh, chi, em rudt cua ba C2 hién tai khong biét sinh
song o dau, gia dinh khong lién hé duoc, dam cing gio ong ba cling khong thay
vé du. Cac anh khéng dinh phé‘in dat ma chua T7 la cua ong no1 cac anh dé lai
cho cha cac anh, hién tai do 03 anh em cung quan 1y va st dung, phan dat nay
khong phai cua chua nén yéu cau cua nguyén don cac anh khong dong y. Cac
anh thong nhat véi Hoa do hién trang sir dung dat ngay 04/5/2021 va Bién ban
dinh gia ngay 30/6/2022 dé lam co s¢ giai quyét vu an.

Tai Bién ban lam viéc ngay 09/6/2021, qud trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia UBND xd L trinh bay:

Nguon gbc dat thi UBND xa L khong rd nhung khi cat Trudong hoc Mau
gido Loc Thuan vao nam 1983 thi cu Nguyén Van P2 dang quan 1y dat do, dong
¥ cho cat trudong hoc (cu P2 da chét, 1a cha 6ng Nguyén Van D). Truong hoc
Mau gido hoat dong tir nam 1983 dén thang 8/2017 thi T6 ban giao lai cho
UBND x4 L quan Iy, c6 Giay chimg nhan quyén quan 1y, sir dung nha dat thuoc
tru s& lam viéc thudc s& hiru nha nuéc do Truong M ding tén, cap ngay
12/11/2003. Nam 1994, lap so muc ké, T6 Mau gido c6 ké khai va chua A ciing
c6 ké khai, phan chua ké khai c6 bao gom cac hd dan sinh song trén d6. Ciing
niam 2017, khi nhan co s& vat chat tr Truong M thi UBND xa L c6 cai tao lai
thanh Nha Tang 1é nhu hién nay, co ban dap bé vach ngin hai phong hoc thong
nhau thanh mot phong lén. Tur lic cai tao thanh Nha Tang 1é dén nay thuc té
cling chua hoat dong nhung do day la tiéu chi cua do thi loai 5. Tuy nhién, hién
tai do cho xay truong hoc mdéi nén cting ¢6 hoc sinh vao hoc tam trong nam hoc
nay. Y kién cua UBND x4 L la duoc giir lai nha Tang 1& dé hoat dong theo tiéu
chi dat do thi loai 4. UBND xa L théng nhat véi Hoa d6 hién trang st dung dat
ngay 04/5/2021 va Bién ban dinh gia ngay 30/6/2022 dé lam co s¢ giai quyet vu
an.

Tai Ban an dan sir so tham 142/2023/DS-ST ngay 06/12/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Binh Pai, tinh Bén Tre da quyér dinh:
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Can ctr cac diéu 26, 147, 273 cua Bo luat T tung dan su; cac diéu 165,
166 cua Bo luat Dan su 2015; cac diéu 50, 100, 102, 159, 203 cua Luat Dat dai
2013; cac Diéu 26, 27 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyen xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée yéu cau
cac bi don tra lai thira dat s6 451, to ban do so 10 toa lac tai xa L, huyén B, tinh
Bén Tre (c6 hoa do kém theo).

2. Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh lai quy hoach str dung dat
va trich luc hoa do thira dat s6 451, to ban do so 10, toa lac tai xa L, huyén B,
tinh Bén Tre phu hop véi quy hoach st dung dat va ké hoach sir dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi to
tung, quyén khang céo cua cac duong su, quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 06/12/2023, nguyén don khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau
cap phuc tham giai quyét huy ban an so tham, giao ho so vu 4n cho cap so tham
giai quyét lai theo thu tu chung do cap so tham chua xem xét, danh gia ching cu
mot cach khach quan, day du.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don giir nguyén khang céo.

Bi don, nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don khong dong ¥ véi khang
cdo cuia nguyén don, yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu:

Vé to tung: Hoi dong xét xir phuc tham va dwong su da thuc hién day du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: bé nghi Hoi déng xét X1t ¢in ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T6 tung dan su, giit nguyén Ban an dan su so tham so 142/2023/DS-ST ngay
06/12/2023 cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong ho so vu an duoc tham
tra cong khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang
cdo cua nguyén don, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi
df‘mg x€ét xur nhan dinh:

[1] V& t0 tung:

[1.1] Vé xac dinh nguyén don trong vu an: Theo quy dinh tai cac diéu 29,
30, 57 cua P3 thi C3 la co s¢ ton giao thudée Giao hoi P3. Giao hdi Phat giao cép
tinh thudc tinh Bén Tre c6 danh xung la Giao hoi P3, tinh Bén Tre. Ban Tri su la
co quan hanh chinh, diéu hanh, quan ly truc tiép mo1 mat hoat dong cua phat su
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trén dia ban tinh. Tai don khoi kién va qua trinh cung cap chung cu, giai quyét
vu an, nguoi khoi kién ghi 1a “Gido hoi P3 — Ban Tri su Gido héi Phat giao Viét
Nam tinh P3”, Toa 4n cap so tham xac dinh nguyén don 1a Gido hoi P3 1a chua
that su chuan xac, Hoi dong xét xtr phuc tham diéu chinh lai nguyén don trong
vu 4n 1a Gido héi P3, tinh Bén Tre.

[1.2] Vé xac dinh nguoi khang cao: Tai Pon khang cio dé ngay
06/12/2023 cua nguyeén don c6 ghi tén nguoi khang céo la Ban Tri s Gido hoi
P3, tuy nhién, nhu da phan tich 6 muc [1.1], viéc cép so tham xac dinh nguoi
khang cao la nguyén don Ban P3 la khong dung, Hoi dong xét xir phic tham
diéu chinh lai nguoi khang cao la nguyén don Giao hoi P3, tinh Bén Tre.

[1.3] Vé su Véng mat cua duong su tai phién toa: Nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don 6ng Vo Vin P 1a ba Nguyén Thi Diém C va ba Nguyén Thi
Loan T1, tai phién toa ba Nguyén Thi Loan Tl vang mat nhung cé mat ba
Nguyén Thi Diém C, dong thoi, su vang mit ciia ba Nguyén Thi Loan T1 khong
thudc treong hop hoan phién toa. Can cit quy dinh tai Piéu 296 Bo luat To tung
dan su, Ho1 d(:‘)ng X€Et XU tiép tuc xét XU vu an.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Phan dat nguyén don dang tranh chap thudc thira dat s6 451, to ban
d6 s6 10, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Bén Tre. Nguyén don cho rang phan dat
tranh chap nay nam trong dién tich 5.748m? do cu Duong Vian B hién ting vao
nam 1900 dé xay dung chua A. Viéc cac bi don cat nha & trén dat, quan 1y si
dung dat 1a do nguyén don cho ¢ tam, stt dung tam. Cac bi don khong thira nhan
ngudn goc dat la cia nguyén don va khong cé viéc nguyén don cho bi don &
tam, s dung tam.

Thay rang, nguyén don khong dura ra dugc chimg ctr chimg minh vé viée
duoc hién tang dat vao nam 1900 cting nhu viéc nguyén don cho bi don ¢ tam,
st dung tam. Tt nam 1900 dén trude khi giai phong nam 1975, nguyén don
khong lam thu tuc x4c lap quyén str dung, quyén sé hiru theo phap luit ctia ché
do cl. Sau nam 19735, nguyén don cing khong ké khai dang ky dung tén trong
So dia chinh, khong thuc hién quyén quan 1y, st dung cua chu st dung dat theo
quy dinh ctua Luat Dat dai qua céac thoi ky.

[2.2] Vé qua trinh st dung dat:

Nam 1994, khi nha nuéc tién hanh do dac, chua A ké khai 03 thua dat
gf‘)m thira 1091 (dién tich 300m?), thira 1092 (dién tich 391m?), thira 1093 (dién
tich 4.414m?), cung to ban do sb6 01, toa lac tai xa L. Cung trong nam 1994,
Truong M ké khai do dac thira 1342, t& ban do 6 01 (dién tich 691m?).

Ngay 12/11/2003, T6 duoc cap giay chimg nhan quyén quan 1y, st dung
dat thuoc tru s& lam viéc thudc so hitu nha nude dbi véi phﬁn dat dién tich
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691m?2 néu trén, sau d6 T6 Mau gido da di doi di noi khéac, phan dat Truong M
(cti) duoc giao lai cho UBND xi L quan Iy vao muc dich cong (nha Tang 1é).
Hién nay, theo so liéu do dac chinh quy thtra 1342, t& ban do s6 01 thuéc mot
phan thira 451, to ban do s6 10.

Phan dat chua A quan 1y thudoc mot phan thira 1092 (theo s6 liéu chinh
quy la thira 524 (tach tir thia 451), to ban do so 10, dién tich 2.197,9m?) da
duoc cap giay ching nhan quyén su dung dat cho chua A vao nam 2015 (Phan
dién tich 2.197,9m? ma Chua A duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat
khong bao gom phan dat ma hién nay nguyén don dang tranh chap véi cac bi
don).

Ho ong Nguyén Van D quan 1y, st dung thia 1091 (dién tich 300m?2,),
thtra 1092 (dién tich 391m?2); so liéu chinh quy 1a mot phan thira 451, to ban d6
s0 10, dién tich 691m?.

Ho 6ng Vo Van P quan 1y, sir dung mot phan thira 1093; s6 liéu chinh quy
[a mot phan thira 451, to ban do so 10, dién tich 812m?.

Ho ong Nguyén Thi C2 quan 1y, sit dung mot phan thira 1093; s6 liéu
chinh quy 1a mot phan thtra 451, to ban d6 so 10, dién tich 403m?.

Ho ong Truong Vian T2 va ong Truong Van N quan 1y, sit dung mot phan
thtra 1093; so liéu chinh quy la mot phan thira 451, to ban d6 so6 10, dién tich
338m?.

Bén canh do, theo ndi dung thé hién tai Cong van s6 823/UBND-KT ngay
30/3/2017 cua UBND huyén B thi phan dat tai thtra 451, chua A khong truc tiép
sir dung, trén dat c6 Truong M va 04 ho dan da ¢ tir trude nam 1980.

Nhu vay, mic du nguyén don c6 dang ky so6 muc ké nhung nguyén don lai
khong quan Iy, str dung dat, trong khi cac bi don da sir dung dat 6n dinh lau dai
trude khi nguyén don dang ky so muc ké. Trong suot thoi gian dai cac bi don o
trén dat, st dung dat khong ai tranh chap.

[2.3] Ngoai ra, can cit Cong van s6 1386/VPDK-TTLT ngay 23/8/2022
cua Vian phong diang ky dat dai tinh B co6 noi dung: Thong bao s6 767/TB-
STNMT ngay 10/6/2009 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B vé viée dang
ky cap giay chirng nhan quyén st dung dat c6 kém theo danh sach cic co sé ton
gido dang st dung dat trén dia ban huyén B 1a nham thong bao dén cic co so ton
gido dang st dung dat phai c¢é nghia vu thuc hién thu tuc dang ky quyén st dung
dat theo quy dinh khoan 2 Diéu 107 Luat Dat dai nam 2003. Thong bdo nay
khong phai la giay to hop phap cong nhan quyén st dung dat cia Chua A doi
voi phan dat cé dién tich 5.748m?.

Nguyén don cin ctt vao cac Trich luc ban do, trong d6 the hién thira dat s6
451, to ban do so6 10, dién tich 5.748m?2, muc dich s dung TON, c6 tén chu st
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dung dat 1a Chua A dé lam can ci xac dinh phé“m dat hién tranh chép thudc
quyén st dung hop phép cia nguyén don la khong c6 co so, boi Trich luc ban d6
khong phai la mot trong cac loai gidy to vé quyén si dung dat, khong phai cin
ctr phap 1y dé chiing minh quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luat.

Hon nita, theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 3 cia Phap lénh Tin ngudng ton
g1a0 (co hiéu luc tir ngay 15/11/2004) va Luat Tin ngudng ton giao nam 2016 thi
C3 1a co so ton gido. Tai Dicu 51 Luat Dat dai nam 2003 quy dinh “Co s& ton
giao dang st dung dat duogc cap giay chung nhan quyén st dung dat”. Nhu da
phan tich ¢ phan trén, nguyén don khong truc tiép sir dung dat. Vi vay, viéc
nguyén don cho rang phan dat dang tranh chap la cia nguyén don la khong phu
hop véi quy dinh ciia phap luat nhu nén khong c6 co sé chap nhan.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don cé yéu cau Toéa an thu thap
ching cr bang bién phap xem xét, tham dinh tai chd xac dinh phan dién tich
thuc té ma nguyén don yéu cau bi don dang str dung phai tra lai cho nguyén don.
Tuy nhién, sau khi Toa 4n cap so tham tién hanh thu thip ching cr xong,
nguyén don dong ¥ voi két qua xem xét, tham dinh tai chd nhung lai khong lam
don bo sung, thay doi yéu cau khéi kién dé Toa an cé cin ctr xem xét. Can cur
quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T6 tung dan su ve quy(;‘:n quyét dinh va tu dinh doat
cua duong su, trong truong hop nay do nguyén don khong c6 don yéu cau bo
sung, thay d6i yéu cau khai kién, Toa an cap so tham chi giai quyét trong pham
vi yéu cau khoi kién ban dau cua nguyén don la phu hop. Nhan thay, yéu cau
khoi kién ban dau cia nguyén don la khong c6 co sé nén khong chap nhan.

Do6i voi Hoa d6 hién trang sur dung dat tranh chap do Toa an cap so tham
thu thap duoc qua su ho tro do dac ngay 04/11/2021 cta Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén B, nguyén don khong can ctr vao d6 dé xac dinh lai yéu
cau khéoi kién cua minh, déng thot, xét théy yéu cau khoi kién ban dau cua
nguyén don khong cé co s& dé chap nhan nhuw nhan dinh néu trén nén khong st
dung hoa do nay kém theo ban 4n.

Nguyén don khang cao nhung khong dua ra dugce chirng ctr chirng minh
cho yéu cau khang cao ctia minh la c6 can cr nén khong chap nhan.

Tw nhitng nhan dinh va can ct trén, xét khang cédo cua nguyén don la
khong c6 co sé nén khong chap nhan; gitr nguyén Ban 4n dan su so tham so
142/2023/DS-ST ngay 06/12/2023cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh
Bén Tre. Tuy nhién, vé diéu luat 4p dung trong quyét dinh ctia ban an so tham
chua day du, xét sai sot nay khong anh huong dén phan quyét dinh cta noi dung
vu 4an nén khong can thiét phai stra ban 4n so tham vé phan nay, Hoi dong xét xi
phtic tham diéu chinh lai cho phu hop.

[3] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa phu hop véi quan
diém cua Hoi déng xét X nén duoc ché‘ip nhan.
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[4] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
duong su khang céo phai chiu an phi dan su phuc tham nhung duoc trir vao sb
tién tam Ung an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dicu 308 B6 luat To tung dan su ndm 2015;

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don Gido hoi P3, tinh Bén Tre.

Gift nguyén Ban an dan su so tham s6 142/2023/DS-ST ngay 06/12/2023
cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Ap dung cac diéu 5, 26, 35, 39, 147, 273 cia Bo luat T6 tung dan su nim
2015; cac diéu 165, 166, 168 cia Bo luat Dan su nam 2015; cac diéu 50, 100,
102, 159, 203 cua Luat Pat dai nam 2013; cac diéu 29, 30, 57 cta P3; khoan 7
Diéu 3 cia Phap lénh Tin ngudng ton gido va Luat Tin ngudng ton giao nim
2016;

Can ¢t cac diéu 26, 27 cua Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don veé viéc yéu cau
cac bi don tra lai thira dat s6 451, t& ban do so6 10, toa lac tai xa L, huyén B, tinh
Bén Tre.

2. Kién nghi co quan c¢6 tham quyén diéu chinh lai quy hoach str dung dat
va trich luc hoa do thira dat s6 451, to ban do so 10, toa lac tai xa L, huyén B,
tinh Bén Tre phu hop véi quy hoach st dung dat va ké hoach sir dung dat.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh, do dac, dinh gia tai san
1a 23.870.000 (hai muoi ba triéu tdAm trim bay muoi nghin) dong, nguyén don
phai chiu va da ndp xong.

4. An phi dan su so tham: Gido hoi P3, tinh Bén Tre phai chiu 1.800.000
(mot triéu tam tram nghin) dong nhung duoc trir vao so6 tién tam Gng an phi da
nop lan luot 1a 650.000 (sau traim nim muoi nghin) dong, 500.000 (nim trim
nghin) dong, 500.000 (nam tram nghin) dong va 700.000 (bay traim nghin) dong
twong ung theo cac bién lai s6 0010790, 0010791, 0010792 va 0010793 cung
ngay 11/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Binh Dai, tinh Bén Tre
(do Ban P3, tinh Bén Tre ndp). Tra lai cho Gido hoi P3, tinh Bén Tre s tién
chénh léch 1a 550.000 (ndm trim nim muoi nghin) dong.

5. An phi dan su phuc thim: Gido hoi P3, tinh Bén Tre phai chiu 300.000
(ba tram nghin) dong nhung duoc trir vao so tién tam ung an phi da nodp la chiu

300.000 (ba tram nghin) dong theo bién lai so 0000667 ngay 06/12/2023 cua Chi
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cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Dai, tinh Bén Tre (do ba Nguyén Thi Hf‘)ng
V ndp thay Ban P3, tinh Bén Tre). Ghi nhan Giao hoi P3, tinh Bén Tre da nop du
an phi dan su phtc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre: -

- TAND huyén Binh Dai:

- Chi cuc THADS huyen Binh Dai;
- Cac duong su:
- Luu: HO so vu an, VP, P. KINV&THA.

Lé Minh Dat
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