TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 50/2024/DS-PT
Ngay: 06 - 5- 2024
Vv “Tranh chap ve chia tai
san chung va chia thira ké
tai san’.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gém cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Hiru Thinh
Cac Tham phéan: 6ng Ping Quoc Loc

ba Vo Thi Minh Phwong

- Thw ky phién toa: ba D6 Thi Thu Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudang Nam tham gia phién toa:
ong Nguyén Quang Minh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2024, ta1 tru so Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét
xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly sO 105/2023/TLPT—DS ve viee “Tranh
chap vé chia tai san chung va chia ?‘hu'a ké tai san” ngay 14 thang 11 nam 2023.

Do Bén 4an dan su so tham s6 125/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Hoi An, tinh Quang Nam bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 22/2024/QD-PT ngay 26
thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. C)ng Tran L, sinh nam 1952; Pia chi: khéi S, phuong C, thanh phé H, tinh
Quang Nam.

2. Ba Tran Thi L1, sinh nim 1954; Dia chi: S6 D C, khoi S, phuong C, thanh
pho H, tinh Quang Nam.

Do 6ng Nguyén Van M, sinh nim 1974; Dia chi: S6 H H, phuong H, quan C,
thanh ph6 Pa Nang dai dién theo Vian ban uy quyén ngay 21/8/2023.

- Bi don: 6ng Tran H, sinh nim 1953; Dia chi: S6 G T, phuong C, thanh pho
H, tinh Quang Nam.

Do ba Nguyén Thi Hong T, sinh nim 1977; Dia chi: S6 A L, phuong S, thanh
pho H, tinh Quang Nam va ba Dang Thi T1, sinh nam 2000; Dia chi: khoi pho H,
phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam dai dién theo Vin ban uy quyén ngay
11/10/2023.

- Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Diéu L2, sinh nim 1965; Dia chi: S6 G T, phuong C, thanh
pho H, tinh Quang Nam.

2. Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Quang Nam.



Dia chi: S6 I T, thanh pho H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Vian Thanh N — Phé phong Phong
Tai nguyén — Moi truong thanh phé H, tinh Quang Nam (theo Vin ban uy quyén
ngay 05/8/2022).

3. Uy ban nhan dan phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam.

Dia chi: S6 D C, thanh phd H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Vin L3 - Chtrc vu: can bd dia
chinh phuong C (theo Van ban uy quyén ngay 27/9/2023).

Do c6 khang cdo cua bi don dng Tran H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kzen va cac van ban t6 tung khéc trong qua trinh giai quyét v
an, dai dién theo uy quven cua nguyen don, ong Nguven Van M trinh bay:

Cha, me 6ng Tran L va ba Tran Thi L1 1a 6ng Tran L4 va ba Nguyen Thi T2.
Ong L4 va ba T2 ¢6 03 nguoi con la 6ng Tran H, 6ng Tran L va ba Tran Thi L1
(6ng Tran H la anh ca nhung do khi lam Giay to ghi sinh nam 1953). Ong L4 chét
nam 2002, ba T2 chét nam 2019 va khong dé lai di chuc. Khi con song, khoang
nim 1958 6ng Tran L4 da bo nha di, ba Nguyén Thi T2 & lai day tiép tuc sinh song
cung voi 03 anh em 6ng L. Khi con song, ho gia dinh 6ng Tran L do ba Nguyén
Th1 T2 lam chu ho c6 tao lap khoi tai san chung la thua dat s6 45, to ban do s6 4,
dién tich 1.800m?2 va thira dat s6 1250, t& ban do so 51, dién tich 346m?2 dat. Ca 02
thtra dat nay déu toa lac tai khoi S, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam. Nay
ong Tran L va ba Tran Thi L1 cung lam don khai kién, dé nghi Toa 4n nhan dan
thanh pho Hoi An giai quyét chia tai san chung va chia thira ké theo phéap luat doi
vo1 quyén sir dung 02 thira dat, cu thé nhu sau:

l. Quyén st dung dat tai thura dat s6 454, to ban do so 4, dién tich 1.800m?:

+ Chia tai san chung ctia ho gia dinh lam 04 phan bing nhau: ba T2, ong H,
ong L va ba L1 moi nguoi 450m? dat.

+ Chia di san thira ké 1a quyén st dung dat ma ba T2 duoc huéng trong khoi
tai san chung 1a dién tich 450m? cua thira 454, dugc chia thira ké theo phap luat lam
03 phan bang nhau: 6ng H, 6ng L va ba L1 moi nguoi 150m?. Tong cong ong H,
ong L va ba L1 moi nguoi duoc nhan 600m? dat.

2. Quyén su dung dat thira dat s6 1250, to ban do s6 51, dién tich 346m? dat:
Qua trinh giai quyét vu an, ong Tran L va ba Tran Thi L1 yéu cau Toa an chia tai
san chung doi véi thira dat nay cho 04 nguo1 la ong Tran L, ba Tran Thi L1, ong
Tran H va ba Nguyén Thi T2, moi nguoi dwge nhan 86,5m? dat. Dong thoi chia di
san thura ke cua ba Nguyén Thi T2 la 86,5m? dat theo phap luat, 6ng L, ba L1 va
ong H moi nguodi duoc nhan twong tmg 28,83m? dat.

Tai phién toa so tham, 6ng Tran L va ba Tran Thi L1 rit yéu cau chia tai san
chung d61 véi thia dat s6 1250, vi ong L va ba L1 thira nhan: thira dat s6 1250 1a
tai san chung cua ba Nguyén Thi T2 va ong Tran H. Dong thoi yéu cau chia di san
thtra ké theo phap luat do1 v6i phan di san ctia ba Nguyén Thi T2 tai thira dat so
1250, to ban do s6 51, dién tich 346m? dat, twong tng 346m?/2=173m?. Cu thé yéu
cau chia di san thira ké cia ba Nguyén Thi T2 1a 173m? dat cho 03 nguoi 1a ong
Tran L, ba Tran Thi L1 va 6ng Tran H, moi nguoi duoc hudng twong tmg 173/3 =
57,66m?2.

Nguyén vong cua ong L va ba L1 1a nhan di san thira ké bang hién vat.



Ong Tran L va ba Tran Thi L1 thong nhat véi 16i trinh bay ciia éng M va
khéng bé sung gi thém.

- Dai dién theo uy quyén ciua bi don éng Tran H, ba Nguyén Thi Hong T
trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 454, to ban do so 4, dién tich 1.800m?1a do 6ng Tran
H g tién cho ba Nguyén Thi T mua cua 6ng Tran V va ba Nguyén Thi M1 vao
nam 1972 véi so tién 100.000 dong. Tai thoi diém do, so tién mua dat qua 1én, ba
T2 da cao tuoi khong co thu nhap, nén éng H muon cua cau U (em ruét ba Nguven
Thi T2) so tién d6 dé mua. Nam 1976 thi 6ng H ban xe may dé tra no cho cau U.
Tai thoi diém mua dat, do ong H 1am viée & thanh phd Da Nang khong thé vé qué
dé thuc hién giao dich mua ban, nén da nho ba T2 thay mat éng H mua ban, dong
thot tai thoi diem do ba T2 1a chu ho gia dinh nén qua trinh ding ky, dimg tén trong
Giay CNQSD dat déu do ba T2 dai dién. Do nguon goc thira dat nay khong phai 1a
dat duoc cap cho ho gia dinh, nén ong Tran H khong dong ¥ yéu cau chia tai san
chung va yéu cau chia thira ké tai san nhu noi dung khoi kién cia nguyén don.

Do d6, ong Tran H yéu cau Toa 4an nhan dan thanh phd Hoi An bac don khéi
kién cta nguyén don 6ng Tran L va ba Tran Thi L1 d6i véi yéu cau chia tai san
chung va yéu cau chia thtra ké theo phap luat doi vai thira dat so 454, to ban do so
4, dién tich 1.800m2; ong H yéu cau Toa an huy Giay CNQSD dat doi véi thira dat
s 454, to ban do so 4, dién tich 1.800m? duoc UBND thi xa H cap Giay CNQSD
dat cho ho ba Nguyén Thi T2 ngay 20/01/1995, duoc diéu chinh thanh 1.752m? dat
& va 48m? dat trong cay 1au nam ngay 14/11/2005.

D61 v6i yéu cau chia tai san chung va chia thira ké theo phap luat cua thira
dat s6 1250, to ban do so 51, dién tich 346m? dugec UBND thanh pho H cap Giay
CNQSD dat ngay 01/6/2017 cho hod ba Nguyén Thi T2: 6ng H xéc dmh day la tai
san chung cua ho ba Nguyén Thi T2, tai thot diém st dung dat va cap Giay chimg
nhan thi ho ba T2 gdm c6 ba T2 va 6ng H 1a ding. Do d6, ong H chap nhan chia tai
san chung va chia thira ké theo phap luat doi v6i phan di san cua ba T2 1a 173m?2 va
chia [am 03 ky phén ong H, ong L va ba L1 moéi nguo1 duge nhan 57, 6m?.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Diéu L2 trinh bay:

Thong nhat véi 10'1 trmh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
ong Tran H, nguyén nguon goc thira dat dién tich 1.800m? éng H nho ba Nguyén
Thi T2 truc tiép dung ra mua gium va dung tén trén gidy chung nhan. S¢ di trude
day ong H chua sang tén lam chu sé hiru dat vi nghi ring 6ng L va ba L1 di biét
day la dat cua ong H mua. Hon nira chi c6 vo chong ba cung cic con ba dang sinh
song on dinh, néu me chong ba qua doi 6ng H s& lam thu tuc xin hop phap hoa
manh dat vuon nay va ding tén trén Giay CNQSD dat. Doi véi thia dat sd 1250,
to ban dd so6 51, dién tich 346m? duoc cap ngay 01/6/2017 qua qua trinh sinh séng
trén manh dat nay, vo chong ba di khai hoang ton tao khong hé lién quan dén 6ng
Tran L va ba Tran Thi L1. Tir truée dén nay manh dat nay chi ¢6 vo chong ba va ba
T2 sinh song lau dai. Do vay ba khong dong v vé viée ong Tran L va ba Tran Thi
L1 yéu cau chia di san 1a 02 thira dat nhu trén. Ba khang dinh thia dat s6 454, to
ban do sO 4, dién tich 1.800m? va thura dat s 1250, to ban do so 51, dién tich
346m? toa lac tai to H, khoi S, phuong C, thanh pho H, tinh Quang Nam 1a tai san
cua ong H, co su dong gdp cong strc cua ba.

Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé H trinh bay:



Nguon goc thira dat 454, to ban do so 4 theo ho so Chi thi 299/TTg cua Thu
tuéng Chinh phu la thira dat so 135, to ban d6 s6 4 xa C, dién tich 1.735m?2, loai dat
T do ba Nguyén Thi T2 da1 dién ding tén ké khai, str dung. Theo ho so Nghi dinh
64/CP cua Chinh phu la thira dat s6 454, to ban d6 so 4 xa C, dién tich 1.800m2,
loai dat T do ba Nguyén Thi T2 da1 dién ding tén ké khai, sir dung. Trén co sé ho
so dang ky Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu, UBND thi xd H da cap Giay CNQSD
dat thira dat so 454, to ban do sb6 4 xa C, dién tich 1.800m2, loai dat T cho hd ba
Nguyén Thi T2 ngay 20/01/1995. Tai thoi diém cap Giay CNQSD dat trinh tur, thu
tuc cap Giay CNQSD dat la dam bao theo quy dinh, do dé yéu cau hiy Giay
CNQSD dat cua bi don 1a khong co co so.

D61 vé6i thira 1250, to ban d6 s6 51 do UBND thanh phé H cap ngay
01/6/2017 cho ho ba Nguyén Thi T2 thi: trén co s& qua trinh s dung dat va cong
dan c6 don dé nghi dang ky, cap Giay CNQSD dat cua cong dan, thue hién trinh tu,
thu tuc vé cap Giay CNQSD dat lan dau theo quy dinh, UBND thanh pho da cap
Giay CNQSD dat ngay 01/6/2017 cho ho ba Nguyén Thi T2 tai thira 1250, to ban
do so6 51 phuong C, dién tich 346m?2, loai dat trong cay 1au nam. Tai thoi diem cap
Giay CNQSD dat trinh tu, thu tuc cap Giay CNQSD dat la dam bao theo quy dinh.

Véi néi dung nhw trén, Ban an dan su so tham so 125/2023/DS-ST ngay
28/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Hoi An, tinh Quang Nam di cin ct
khoan 2, khoan 5 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu
227, Diéu 228 va Diéu 244 B6 luat To tung dan su; cac diéu 209, 212, 218, 2109,
220, diém a khoan 1 DPiéu 650, diém a khoan 1 Piéu 651 va DPiéu 658 Bo luat dan
su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi vé muie thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viée chia tai san chung
va chia di san thtra ké 1a quyén st dung thira dat s 454, to ban d6 so 4, dién tich
1.800m? dugec UBND thi xa H cap Giay CNQSD dat ngay 20/01/1995, duoc diéu
chinh thanh 1.752m? dat & do thi va 48m? dat trong cay lau nim c6 ngudn goc tir
dat vuon ao ngay 14/11/2005 tai khoi S, phuong C, thanh phé H.

2. Cong nhan su thoa thuan gitta nguyén don dng Tran L va ba Tran Thi L1
doi véi bi don ong Tran H vé viéc cong nhan thua dat s6 1250, to ban do s6 51,
dién tich 346m? duoc UBND thanh phd H cap Giay CNQSD dat ngay 01/6/2017 1a
tai san chung cua ba Nguyén Thi T2 va 6ng Tran H va chia di san thtra ké cua ba
Nguyén Thi T2 theo phap luat phan dién tich 173m?.

3. Chia phan nhu sau:

- Chia cho ong Tran L 427.5m? dat (trong dé 416,3m? dat ¢ dé thi va 11,2 m?
dat rréng cay lau nam cua thira s6 454, to ban do sé 4, dién tich 1.800m?) va
62,3m? dat trong cay lau nim cua thia s6 1250, to ban d6 so 51, dién tich 346m?
lien ke voi thira 454.

- Chia cho ba Tran Thi L1 427,5m? dat (trong dé 412,3m? dat ¢ dé thi va
15,2m? dat trong cay ldu ndm cé nguén goc tir dat vieon ao clia thira sé 454, to ban
do s6 4, dién tich 1.800m?) va 161,9m? dat trong cay lau nam cua thira dat so 1250,
to ban do so 51, dién tich 346m? lién ké véi thira 454.

- Chia cho 6ng Tran H 945m? dat (trong do 923,4m? dat ¢ dé thi va 21,6m?

dat trong cay lau nam co nguon goc tir dat vieon ao cua thira so6 454, to ban do so
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4, dién tich 1.800m?) va 121,8m? dat trong cay lau nam cua thira so 1250, to ban do
so 51, dién tich 346m?2 lién ké vai thita 454 (¢6 so do thira dat kem theo).
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4. Ong Tran H ¢6 nghia vu thdi tra cho 6ng Tran L s6 tién chénh 1éch vé khoi
tai san ma minh duoc nhan 1a 4.649.886.666 dong va thoi tra cho ba Tran Thi L1 so
tién chénh 1éch vé khoi tai san ma minh duoc nhéan 1a 4.705.566.666 déng.

5. Dinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Tran L va ba
Tran Thi L1 d6i véi bi don 6ng Tran H vé viée tranh chap chia tai san chung doi
véi thia dat 1250, to ban do s6 51, dién tich 346m? tai khoi S, phuong C, thanh
pho H.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh an phi, chi phi to tung, nghia vu thi
hanh an va quyén khang c4o cua cic duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/8/2023, bi don 6ng Tran H c6 don khang
cdo mot phan ban 4n so tham, dé nghi Toa 4an cap phuc tham xem xét lai.

Tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé giai quyét
vu 4n: vé viée tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai
doan phuc tham: Tham phan duoc phé‘m cong truc tiép giéi quyét vu an da thuc
hién dung cac quy dmh cua phap luat vé viée thu Iy vu an, vé thoi han giai quyét vu
an, vé viéc chuyén ho so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xr.
Tai phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa di thuce hién dung trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cua phap luat. Cac duong su di thue hién ding quyén, nghia vu
cua minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtt can ¢t khoan 2 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan su, ché‘ip nhan mot phé“m khang cao cua ong Tran H, stra Ban an
dan su so tham s6 125/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho
Ho1 An, tinh Quang Nam theo hudng: tinh la1 gia tr1 di san thura ké ba T2 dé lai sau
khi trir di cong stic ton tao, gitt gin di san cia ong Tran H duoc tinh 1a 20% gia tri
d1 san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghe nguoi khang cdo trinh bay vé noi dung khang cao. Can ctr vao
cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong ho so vu an va duoc tham tra tai phién toa. Can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Quang Nam. Sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Vé to tung:

Tai phién toa phiic tham hom nay, nguyén don khong rat don khoi kién va bi
don khong rut don khang céo, yéu cau Toa an cap phtc tham xem xét lai mot phan
ban 4n so tham.

Vé thoi han khang céo: ong Tran H khang céo trong thoi han nén Toa an
nhan dan tinh Quang Nam thu Iy phtc tham vu 4n theo quy dinh tai Diéu 285 B0
luat T tung dan su.

[2] Xét khang cao cua dwong su:

[2.1] D61 vé1 yéu cau cua nguyén don vé chia tai san chung cua ho gia dinh ba
Nguyén Thi T2 1a quyén str dung thira dat s6 454, to ban do s6 4, dién tich 1.800m?
tai khoi S, phuong C, thanh pho H, Hoi dong xét xtr xét thay:

Thira dat s6 454, to ban do s6 4, dién tich 1.800m? dat tai khoi S, phuong C,
thanh pho H duge UBND thi xa H cap Giay CNQSD dat cho ho ba Nguyén Thi T2
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ngay 20/01/1995, ¢én ngay 17/11/2005 duoc diéu chinh thanh 1.752m? dat ¢ do thi
va 48m? dat trong cay lau nam.



Tai Cong vin so 2040/UBND ngay 26/7/2022 cua UBND thanh pho H da
cung cap nguon goc thira dat so 454: theo hd so Chi thi 299/TTg cua Thu tudng
Chinh phu 1a thtra dat s6 135, to ban do s6 4 xa C, dién tich 1.735m?2 loai dat T do
ba Nguyén Thi T2 dai dién dung tén ké khat, str dung. Theo ho so Nghi dinh 64/CP
cua Chinh phu la thira dat s6 454, to ban do s6 4 xi C, dién tich 1.800m?2, loai dat T
do ba Nguyén Thi T2 dai dién dung tén ké khai, st dung. Trén co so ho so diang ky
Nghi dinh 64/CP ctia Chinh pha, UBND thi xa H di cap Giay CNQSD dat cho ho
ba Nguyén Thi T2 ngay 20/01/1995 doi voi thira dat so 454, to ban do so 4 xa C,
dién tich 1.800m?2, loai dat T". Nhu vay qua cac thoi ky diang ky dat dai thi ho ba
Nguyén Thi T2, do ba T2 1a chu ho dai dién duing tén dang k¥ va str dung.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su 6ng L, ba L1 va dng
H déu thira nhan: thia dat nay c¢6 nguon goc do ba Nguyén Thi T mua lai cua dng
Tran V va ba Nguyén Thi M1 vao nam 1972, ndi dung nay la ching ctt khong can
phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

Qua trinh st dung dat ba Nguyén Thi T2 c¢6 thuc hién ké khai, ding ky dat dai
qua cac thoi ky va duoc UBND thi xa H cap Giay CNQSD dat cho hd ba Nguyén
Thi T2 ngay 20/01/1995.

Ban an so tham da nhan dinh: tai thoi diém hinh thanh thia dat trong ho ba
Nguyén Thi T gom c6: ba Nguyén Thi T2, éng Tran H, éng Tran L va ba Tran Thi
L1. Qua trinh sir dung dat ba Nguyén Thi T2 1a chu ho dai dién ho gia dinh thuc
hién ké khai, dang ky dat dai _qua cac thot ky va dugec UBND thi xa H cap G1ay
CNQSD dat cho ho ba Nguyén Thi T2 ngay 20/01/1995 va xac dinh thtra dat s6
454, to ban d6 s6 4, dién tich 1.800m? tai phuong C, thanh pho H 1a tai san chung
cua: ba Nguyén Thi T2, ong Tran H, 6ng Tran L va ba Tran Thi L1 1a khong ¢6 cin
ctr. Vi qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham va tai phién toa phuc tham, cac
duong su 6ng L, ba L1 va ong H déu thira nhan: thtra dét 36 454, to ban do s6 4,
dign tich 1. 800m2 tar phuong C, thanh pho H c6 nguon goc do ba Nguyén Thi
Thanh m lai ctia 6ng Tran V va ba Nguyén Thi M1 vao nim 1972. Bién ban xac
minh ngay 26/9/2023 (BL 239) Cong an thanh pho H di cung cap thong tin: tai
thoi diém duoc cap Giay CNQSD dat ho ba Nguyén Thi T2 chi ¢6 03 thanh vién
gom: ba Nguyén Thi T2 1a chu ho, 6ng Tran H va ba Tran Thi L1. UBND thi xd H
cap thira dat so 454, to ban do so6 4, dién tich 1.800m? tai phuong C, thanh phd H
cho ho ba Nguyén Thi T2 nhung nguyén don 6ng Tran L khong yéu cau huy Giay
CNQSD dat nhu da phan tich ¢ trén va da duoc cac duong su thira nhan tai Bién
ban hoa giai ngay 03/12/2020 (BL 43) 1a: di san thira ké do ba Nguyén Thi T2 dé
lai 1a thira dat s6 454, to ban do so 4, dién tich 1.800m? tai phuong C, thanh phd H,
nén co du co so dé Hoi dong xét xir phuic tham két luan: thia dat so 454, to ban d6
s6 4, dién tich 1.800m? tai phuong C, thanh pho H duoc UBND thi xa H cap G1ay
CNQSD dat cho ho ba Nguyen Thi T2 ngay 20/01/1995 la ta1 san cua ba Nguyen
Th1 T2. Do do, ban & an so tham chap nhan yéu cau chia tai san chung doi véi quyeén
st dung thira dat so 454, to ban do so 4, dién tich 1.800m? tai khoéi S, phuong C,
thanh pho H cua nguyén don 6ng Tran L va ba Tran Thi L1 1a khong dung, nén Hoi
dong xét xuir phuic tham chap nhan noi dung khang cdo nay cua 6ng Tran H va sura
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ban an so tham vé ndi dung nay.[2.2] D61 véi yéu cau chia thira ké theo phap luat
cua nguyén don ong Tran L va ba Tran Thi L1 ddi véi di san la thaa dat s6 454, to
ban do so 4, dién tich 1.800m? dat tai phuong C, thanh phd H dugc UBND thi xa H
cap Giay CNQSD dat cho hd ba Nguyén Thi T2 ngay 20/01/1995 do ba Nguyén
Thi T chét dé lai, Hoi dong xét xur thay: [2.2.1] Vé hang thira ké tai phién toa so
tham va phuc tham cac duong su c¢6 mit déu thong nhat:Ba Nguyén Thi T chét
nam 2019, ba T2 khong dé lai di chic. Cha me ba T2 déu di chét truéc ba T2.
Chong ba T2 ong Tran L4 chét nam 2002. Ba T2 c6 03 nguoi con la: ong Tran H,
ong Tran L va ba Tran Thi L1. [2.2.2] V& cong stre ton tao, gin gitt va quan 1y di
san thira ké cac duong su déu yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat,
Hoi dong xét xtr xét: qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham, nguyén
don 6ng L va ba L1 déu thira nhan: éng Tran H c¢6 cong stc ton tao, gin gilt va
quan Iy nha va dat tai thira dat s6 454, to ban do so 4, dién tich 1.800m? tai phuong
C, thanh pho H tir khi mua cho dén nay. Trong qué trinh quan 1y stt dung, éng Tran
H ¢6 trach nhiém, cu thé: tién hanh ké khai diang ky va duoc céc co quan ¢ tham
quyen cap Glay CNQSD dat nim 1995, thuc hién nghia vu nop thué cho Nha nudc
dé gitr ngdi nha va chuyén muc dich su dung dé duoc cong nhan dién tich 1.752m?
dat & nhu hién nay va éng L va ba L1 déu dong ¥ tinh cong strc ton tao, gin giit va
quan 1y di san thtra ké cho ong Tran H theo quy dinh phap luat. Tai Bién ban lam
viéc ngay 16/5/2022 (BL 107) oéng Tran L ciing da tu minh dé xuat hudng giai
quyét: ca 02 thira dat hién nay dang tranh chap, to1 dé nghi anh H chia lam 02, toi
va em Tran Thi L1 s& nhan %, con lai % duoc chia cho anh H. Ba Tran Thi L1 déng
Yy v61 v kién cua 6ng Tran L va khong bo sung gi. Diéu nay ching to ca ong L va
ba L1 cling ghi nhan cong stc ton tao, gin giit va quan 1y di san thira ké cho ong
Tran H tuwong xung vé6i 01 ky phan thira ké. Ngay trong ban an so tham ciing thira
nhan: 6ng Tran H 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung va ton tao doi véi cde quyén
st dung dat, nén can budc 6ng Tran L va ba Tran Thi L1 phai c¢6 nghia vu trich tir
gia tri khoi tai san chung ma minh duoc nhan dé bu dap cong stre gitt gin va ton tao
do1 v6i 02 thira dat néu trén cho 6ng Tran H. Ban 4n so tham con thira nhan: ca 02
thira dat déu co dién tich rat 16n, dac biét 1a dién tich d6i vai dat ¢ do thi ¢o g1 tri1
cao, thol gian giit gin, ton tao 1a rat lau, nhung ban 4n so tham chi tinh gia tri ma
ong Tran L va ba Tran Thi L1 thoi tra cong stc gitt gin va ton tao cho 6ng Tran H
1a 200.000.000 dong trén gia tri tai san 50 ty dong la khong twong xtmg véi cong
stc ton tao, gin gitr va quan 1y di san thira ké cua dng Tran H. Hoi dong xét xur xét
thay: ong Tran L (tir ndm 1979) va ba Tran Thi L1 (tr nim 1998) sau khi 16n 1én da
lap gia dinh ra ¢ riéng con dng Tran H ¢6 vo va & voi ba T2 tai nha va dat hién
dang tranh chip. Vo chong ong H truc tiép nuodi dudng ba T2 dén 90 tudi. Ong
Tran H d3 dang ky, ké khai, thue hién day du cac nghia vu tai chinh d6i véi nha
nuée dé UBND thi x3 H cap Giay CNQSD dat cho hd ba Nguyén Thi T2 ngay
20/01/1995, dén ngay 17/11/2005 duoge diéu chinh thanh 1.752m? 1a dat & @6 thi va
48m? 1a dat trong cay 1au nam. T nim 1998 vo chong 6ng H da xay dung nha & va
nha xuong trén dién tich gan 1.000m? dat, nhung ba T2, éng L va ba L1 ciing
khong c6 v kién gi. Sau khi ba T2 chét vo chong dng Tran H da truc tiép quan 1y,
ton tao giir gin bao quan di san dé c6 duoc gia tri rat 16n nhu hién nay. Tai phién
toa phuc tham ba L2 dong ¥ giao phan cong stre giit gin, ton tao va quan 1y tai san
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ma ba duoc hudéng cho 6ng Tran H. Tuy chua c¢6 vin ban huéng dan cu thé nhung
tham khao cac Ban an da co hi€u luc phé’lp luat co tinh tiét twong tu va nhu da phan
tich ¢ trén thi murc tinh cong stce pho bién tuong Ung vor 01 ky phan thira ké. Do
vay Hoi dong xét xur phtic tham chap nhan dé nghi ctia Vién kiém sat va tinh cong
st ton tao, gin giit va quan Iy di san thira ké cua ong Tran H dé nghi cua 6ng Tran
L va ba Tran Thi L1 1a twong duong véi 01 ky phan thira ké va stra ban 4n so tham
vé ndi dung nay.Vé gia tri cua tai san la thtra dat s6 454, to ban d6 so 4, dién tich
1.800m? dat (trong d6 1.752m?1a dat ¢ do thi va 48m?1a dat trong cay lau nam):Tai
phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cta nguyén don va bi don thong nhat
gia tri thia dat s6 454, to ban do so 4, dién tich 1.800m? dat (trong do 1.752m? la
dat ¢ do thi va 48m? la dat trong cay lau ndm) cia Chung thu tham dinh gia do
Cong ty co phan T3 ¢6 so tién 1a 51.583.600.000 dong. Hoi dong xét xur xét thay su
thoa thuan cua cac duong su khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao
dure xa ho1, do do Hoi dé“mg xét xur ght nhan sy thoa thuan cua cac duong su.
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Nhu vay, thira dat so 454, to ban do6 s6 4, dién tich 1.800m?2 dat cua ba Nguyén
Thi T chét dé lai tri gia 51.583.600.000 dong, duoc chia 04 phan (cho 03 nguoi con
va 01 phan la céng sike tén tao, gin giir di san thira ké ciia éng Tran H) 1a dam bao
quyén loi cia cac dong thira ké va phu hop véi quy dinh tai Diéu 651 Bo luat Dan
su nam 2015.Cu thé: ong Tran L, ba Tran Thi L1 va ong Tran H moi nguo1 dugce
nhan 12.895.900.000 dong. Riéng 6ng Tran H con duoc huong cong stre ton tao,
gin giit di san thira ké 12.895.900.000 dong, nén 6ng Tran H dugc nhan tong cong
la 25.791.800.000 dong. [2.3.3] Vé giao tai san: cac duong su déu yéu cau duoc
nhan quyén st dung dat (béng hién vat), thira dat céac duong su yéu cau duoc nhan
quyén st dung dat (bang hién vat) du dicu kién tach thira. Do do, Hoi dong xét xur
so tham giao dién tich dat cia 6ng Tran L, ba Tran Thi L1 va 6ng Tran H 1a phu
hop. Cu thé:

G1ao cho Ong Tran L nhan dién tich 427,5m? dat & d6 thi (2) thuoe thia dat
s6 454 ¢o tong gia tri: (345.3m2x 30.639.045 dong/m?) + (82,2m2 x 21.447.332
dong/m?) 1a 12.342.600.000 dong.

Ngoai ra, 6ng Tran L phai thoi tra phan nhan tai san vuot cua thia dat s6
1250, to ban do s6 51, dién tich 346m? dat dwgec UBND thanh phdé H cap Giay
CNQSD dat ngay 01/6/2017 cho ho ba Nguyén Thi T2. Cu thé: ong Tran L duoc
nhan 57,6m? dat tri gia (57,6m? dat x 4.893.194 dong/m?2) la 281.848.000 dong.
Nhung thuc té 6ng Tran L nhan 62,3m2dat tri gia (62,3m?dat x 4.893.194
dong/m?) 1a 304.846.000 dong vuot (304.846.000 dong - 281.848.000 dong) la
22.998.000 dong. Do d6 6ng Tran L con dugc nhan s6 tién 12.895.900.000 dong —
(12.342.600.000 dong + 22.998.000 dong) 1a 530.302.000 dong do ba Tran Thi L1
thoi tra 1a 519.612.000 dong va 6ng Tran Ha t tra 1a 10.690.000 dong.

Trén dién tich 427,5m? dat thudce quyén quan 1y, st dung cta ong Tran L ¢6
mai che dé xe cua 6ng H, ba L2. Ong H ba L2 ddong ¥ thao d& dé giao dat cho 6ng
L.

Giao cho ba Tran Thi L1 nhan dién tich 427,5m? dat & do thi (1) thudc thira
dat s6 454 co tong gia tri: (406,5m? x 30.639.045 dong/m?) + (21m? x 21.447.332
dong/m?) 1a 12.905.160.000 dong. Do d6 ba Tran Thi L1 dd nhan tai san vuot
(12.905.160.000 dong - 12.895.900.000 dong) 1a 9.260.000 dong.



Ngoai ra, ba Tran Thi L1 phai thoi tra phan nhan tai san vuot cua thira dat s6
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1250, to ban d6 s6 51, dién tich 346m? dat duoc UBND thanh pho H cap Giay
CNQSD dat ngay 01/6/2017 cho ho ba Nguyén Thi T2. Cu thé: ba L1 duoc nhan
57,6m? dat tri gia (57,6m? dat x 4.893.194 dong/m?) 1a 281.848.000 dong. Nhung
thuc té ba L1 nhan 161.9m?dat tri gia (161,9m? dat x 4.893.194 dong/m?) la
792.200.000 dong vuot (792.200.000 dong - 281.848.000 dong) 1a 510.352.000
dong.



Tong cong ba Tran Thi L1 di nhan tai san vuot 1a (9.260.000 dong va
510.352.000 dong) 1a dong, nén ba Tran Thi L1 phai thoi tra phan nhan tai san vuot
cho 6ng Tran L 1a 519.612.000 dong.

Giao cho 6ng Tran H nhan dién tich 945m? dat (S3) (trong do6 897m? dat o
do thi va 48m? dat trong cay lau nam) thudc thira dat s6 454 c6 gia tri: (687m? x
30.639.045 dong/m?) + (210m? x 21.447.332 dong/m?) + 48m? dat x 16.310.000
dong/m? 1a = 26.335.840.000 dong.

Ngoai ra, ong Tran H con duoc nhan phan tai san con thiéu cua thira dat s6
1250, to ban do s6 51, dién tich 346m? dat dwgec UBND thanh phdé H cap Giay
CNQSD dat ngay 01/6/2017 cho ho ba Nguyén Thi T2. Cu thé: 6ng Tran H duoc
nhan 230,8m? dat tri gid (230,8m? dat x 4.893.194 dong/m?) 1a 1.129.350.000 dong.
Nhung thuc té 6ng H chinhan 121,8m? dat tri gia (121,8m? dat x 4.893.194
dong/m?) 1a 596.000.000 dong con thiéu (1.129.350.000 dong — 596.000.000 dong)
la 533.350.000 dong. Do d6, 6ng Tran H chi phai thoi tra 26.335.840.000 dong —
(25.791.800.000 dong + 533.350.000 dong) so tién nhan tai san vuot cho 6ng Tran
L 12 10.690.000 dong.

Trén dién tich 945m? dat thudc quyén quan 1y, str dung cia dng Tran H va ba
Nguyén Thi Diéu L2 ¢6 cac tai san: nha trét dién tich 218m?2 va cac vat kién tric
mai lop tranh dira va ton thude quyén so hitu cia 6ng H, ba L2.

31 D61 véi khang cdo cua bi don 6ng Tran H cho réng thira dat s6 454, to
ban do6 so 4, dién tich 1.800m? dat dugc UBND thi xa H cap Giay CNQSD dat
ngay 20/01/1995 cho ho ba Nguyén Thi T2 1a khong dting doi twong. Ma nguon
goc thua dat nay do ong H la nguoi tra tien mua dat, ba T2 ch1 la nguot dal dién
dung tén trén Giay chtng nhan, Hoi dong Xét XU Xét: vé nguon goc thira dat s6 454,
to ban do s6 4, dién tich 1.800m? dat duoc UBND thi xa H cap Glay CNQSD dat
ngay 20/01/1995, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phutc tham cac dwong
su thira nhan: ba Nguyén Thi T mua lai ctia 6ng Tran V va ba Nguyén Thi M1 vao
nim 1972. Ong H va nguoi dai dién theo uy quyén cho ring 6ng H 1a ngudi muon
100.000 dong cta 6ng Nguyén Ul dé mua, sau d6 naim 1976 ban xe mé to dé tra no
cho ong Ul. Mic du éng Ul thira nhan c¢6 cho 6ng H muon 100.000 doéng, nhung
khong c6 ching ctr nao ching minh s6 tién muon nay duoc dung dé mua dat. Do
d6, ban an so tham khong chap nhan nhitng chimg ct, 14p luan ma nguoi dai dién
theo Uy quyén cho bi don va bi don dng Tran H 1a dung phap luat.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: do khang cdo duoc chap nhan mdt phan, nén
ong Tran H khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[5] Vé an phi dan su so tham: do stra ban 4n so tham, nén tinh lai 4n phi so
tham tuong ung V01 gia tr1 tai san tung nguol duge huong. Tuy nhién, ong Tran L,
ba Tran Thi L1 va ong Tran H déu 1a nguoi cao tudi, nén duoc mién an phi dan su
so tham.
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[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho, do vé& va dinh g1a tai san tai céip
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phtc tham:
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Ong Tran L va ba Tran Thi L1 da nop 80.000.000 dong. Tai phién toa phuc
tham 6ng Tran L va ba Tran Thi L1 tu nguyén chiu so tién da nop, nén khong xét.

Ong Tran H da ndp 10.000.000 ddng, tai phién toa phic tham ong Tran H tu
nguyén chiu so tién dd ndp, nén khong xét.

[7] Cac quyét dinh khac ctiia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat, nén Hoi dong xét xir khong xét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1,2 Diéu 308 va Diéu 309 B6 luat To tung dan su.

Chap nhan mét phan khang cdo cua dng Tran H, stta Ban 4n dan su so tham
s6 125/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cta Toa an nhan dan thanh pho Hoi An, tinh
Quang Nam.

Ap dung cac khoan 2, khoan 5 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 244 Bo luat To tung dan su; cac
bicu 209, 212, 218, 219, 220, di¢m a khoan 1 Picu 650, dicm a khoan 1 Picu 651
va Diéu 658 BO luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi vé mure thu, mién, giam. thu, ndop, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi
Toa an. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran L va ba Tran
Thi L1 vé viéc chia tai san chung 1a quyén st dung thira dat so 454 (thita dat sé
992 méi), to ban d6 s6 4 (to ban do sé6 51 méi), dién tich 1.800m? dat duge UBND
thi xd H cap Giay ching nhan quyén st dung dat ngay 20/01/1995, duoc diéu
chinh thanh 1.752m? dat & d6 thi va 48m? dat cay lau nim ngay 14/11/2005 tai khoi
S, phuong C, thanh pho H doi véi bi don éng Tran H.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran L va ba Tran Thi L1
vé viée chia di san thira ké 1a quyén st dung thira dat s6 454 (thira dat s6 992 méi),
to ban do so 4 (to ban do s6 51 méi), dién tich 1.800m? dat dwoc UBND thi x3 H
cap Giay chung nhan quyén su dung dat ngay 20/01/1995, duoc diéu chinh thanh
1.752m? dat & do thi va 48m? dat cAy lau nim ngay 14/11/2005 tai khoi S, phuong
C, thanh ph6 H d61 vé6i1 bi don 6ng Tran H.

3. Cong nhan thira dat s6 454 (thira dat s6 992 méi), to ban do so 4 (1o ban do
s6 51 méi), dién tich 1.800m? tai phuong C, thanh phdé H dugc UBND thi xi H cap
Giay CNQSD dat cho ho ba Nguyén Thi T2 ngay 20/01/1995 1a di san thira ké cua
ba Nguyén Thi T2 dé lai c6 gia tri 1a 51.583.673.384 dong.

4. Cong nhan su thoa thuan gitta nguyén don 6ng Tran L va ba Tran Thi L1
do1 véi bi don ong Tran H vé viée cong nhan thﬁ’a dat s6 1250, to ban do s6 51,
dién tich 346m? dat duoc UBND thanh pho H cap Giay ching nhan quyen sur dung
dat ngay 01/6/2017 1a tai san chung ctia ba Nguyén Thi T2 va ong Tran H va chia
di san thira ké ctia ba Nguyén Thi T2 theo phap luat phan dién tich 173m?.

5. Vé giao tai san:

- Cong nhan va giao cho dng Tran L duoc quyeén quan 1y, st dung va sé hitu
toan bo tai san gan lién véi dién tich 427,5m? dat & do thi (S2), cia thira dat s6 454
(thira dat s6 992 méi), to ban do s6 4 (to ban do so6 51 méi), dién tich 1.800m? va
62,3m? dat cay 1au nam cua thira dat s6 1250, to ban d6 s6 51, dién tich 346m? tai
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khoi S, phuong C, thanh pho H dwge UBND thanh pho H cap Giay CNQSD dat
cho Ho ba Nguyén Thi T2 (¢6 so do ban vé kem theo).



- Cong nhan va giao cho ba Tran Thi L1 duoc quyén quan Iy, sit dung va sé
hitu toan b tai san gan lién véi dién tich 427,5m? dat & d6 thi (S1), cua thira dat so
454 (thira dat s6 992 méi), t ban d6 s6 4 (to ban do sé 51 méi), dién tich 1.800m?
va 161,9m? dat cay lau nam cua thira dat so 1250, to ban do s6 51, dién tich 346m?
tai khoi S, phuong C, thanh phé H dugc UBND thanh pho H cap Giay CNQSD dat
cho Ho ba Nguyén Thi T2 (c6 so do ban vé kem theo)

- Cong nhan va giao cho 6ng Tran H dwoc quyén quan 1y, sir dung va sé hiru
toan bo tai san gan lien voi dién tich 945m? dat (S3) (trong do c6 897m? dat ¢ do
thi va 48m? dat trong cay lau ndm cé nguon goc tir dat vieom ao cung thira), cua
thira dat so 454 (thira dat s6 992 mdéi), to ban d6 so 4 (to ban do s6 51 méi), dién
tich 1.800m? va 121,8m? dat cdy lau nim cua thtra dat s6 1250, to ban do so 51,
dién tich 346m? tai khoi S, phuong C, thanh phé H duge UBND thanh phd H cap
Giay CNQSD dat cho Ho ba Nguyén Thi T2 (¢6 so do ban vé keém theo).

Ba Tran Thi L1 phai théi tra phan nhan tai san vuot cho 6ng Tran L la
519.612.000 dong (Ncm trdm muwoi chin triéu, séu trdam mweoi hai nghin dong).

Ong Tran H phai théi tra phan nhén tai san vuot cho 6ng Tran L la
10.690.000 dong (Muroi triéu, su tram chin mwoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 131 cua so tién con phai thi hanh 4n theo mtrc 131 suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su nam 2015.

6. Dinh chi yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Tran L va ba Tran Thi L1
vé viée chia tai san chung do1 véi thia dat 1250, to ban do so6 51, phuong C, dién
tich 346m? tai khoi S, phuong C, thanh phd H d61 voi bi don dng Tran H.

7. An ph1 dan su so tham:

Ong Tran L, ba Tran Thi L1 va ong Tran H duoc mién toan bo an phi dan su
so tham.

8. An phi dan su phuc tham: ong Tran H khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

9. Vé chi phi tham dinh, xem xét tai chd va dinh gia tai san tai cap so tham
4.132.360 dong ong Tran L va ba Tran Thi L1 tu nguyén chiu va da nop xong.

10. Vé chi phi tham dinh, xem xét tai chd va dinh gia tai san tar cap phuc
thAm: Ong Tran L va ba Tran Thi L1 d3 ndp 80.000.000 dong: tai phién toa phuc
tham 6ng Tran L va ba Tran Thi L1 tu nguyén chiu va di ndp xong.

Ong Tran H da ndp 10.000.000 dong: tai phién toa phtic tham 6ng Tran H tu
nguyén chiu va da nop xong.

Trong truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguol duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 céc Piéu 6. 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh ta1 Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham co hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an (ngay
06/5/2024).
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Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Quang Nam: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hé1 An; *
- CCTHADS thanh phd Hoi An;
- Cac duong su; "DPa ky"
~ Luu hd so vu 4n:
- Luu an van.
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