TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU
Ban 4n s6: 107/2024/DS-ST
Ngay 17 — 5 — 2024
VIV tranh chap
hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phéan — Chi toa phién toa: Ba Phan Thi Thu.

Cac Hoi tham nhan dan:

Ong Truong Cong Minh
Ba Vi Thi My Linh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Cuc — La Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dén thanh phé Ca Mau: Ong Nguyén Phi
Hung — Kiém sat vién.

Ngay 17 thdng 5 nam 2024 tai tru s& Toa an nhén dén thanh phd Ca Mau
xét xir so tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6: 544/2023/TLST-DS ngay 17
thang 10 nam 2023, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so:
129/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 4 nim 2024 vé viéc tranh chip hop dong
vay tai san gitra:

* Nguyén don. Ngan hang TMCP D.

Dia chi: S6 194, duong T, Phuong L, quan H, Thanh phd Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phép luat: C)ng Phan D.T, chtirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh T, chtc vu: Gidam ddc
phong giao dich N.T.T chi nhanh Ca Mau. Theo vin ban iy quyén sb 41/QD-
BIDV.CM ngay 10/01/2024. (c6 mat).

* Bi don: Ba Duong Ngoc D. Sinh nam: 1981. Dia chi: S6 350, duong
N.C, khém T, phuong T, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khai kién ngay 18/9/2023, ban tw khai, bién ban hoa giai va
tai phién toa ngudi dai dién Ngan hang thuong mai c6 phan D (g01 tat 1 ngan
hang) trinh bay nhu sau: Ngan hang c6 ky hop dong han muc cap tin dung so

15)7/2022{ 180:56479/HDTD ngay 24/11/2022 véi ba Duong Ngoc D, cho vay
tong so tién von 1.000.000.000d, thoi han vay 12 thang. Muc dich vay phuc vu



doi song. Lii c6 dinh trong thoi gian vay 10%/thang 14i suat tha noi theo tirng
thoi ky cho vay. Ba D da 05 lan rat von vay, ngay 29/11/2022 s6 tién vay
500.000.000d, ngay 05/12/2022 s tién vay 100.000.000d, ngay 06/12/2022 s
tién vay 300.000.000d, ngay 07/12/2022 sb tién vay 80.000.000d va ngiy
10/12/2022 s6 tién vay 19.900.000d. Trong qua trinh thuc hién hop dong ba D
d4 vi pham hop dong vé thoi han thanh toan no l3i tir ngay 28/5/2023. Tinh dén
ngdy 05/9/2023, bda D no Ngin hang sb tién 1.042.772.426d, vbn
999.900.000d, 1ai 42.872.4264.

Ngay 07/12/2022, ba D c6 ky hop dong phat hanh thé va st dung thé tin
dung sd 422/18056479/03/07122022 ngay 07/12/2022, han muc thé 1a
300.000.0004, loai thé BIDV Visa Flexi, phuc vu tiéu dung, 1ai suat 18%/nam,
thoi han 12 thang. Qua han tir ngdy 02/6/2023. Tinh dén ngay 05/9/2023, ba D
con no khoan vay nay sé tién 31.698.1624.

Pam bao cho cac khoan vay theo hop dong vay von trén ba D co thé
chap Quyén str dung dat thira s6 68 t0 ban dd s6 45 toa lac tai khom C, thi tran N,
huyén N.C, tinh Ca Mau va tai san gan lién véi dat do ba Duong Ngoc D du’ng
tén, theo Hop dong thé chip tai san 1a bat dong san soO
157/2022/18056479/HDBD ngay 24/11/2022.

~ Nay ngén hangy€u cau ba D ¢6 trach nhiém thanh toan tong sd tizéqn 1ai
va von tinh dén ngay 16/5/2024 1a 1.185.022.975d. Gom cac khoan cu thé:

Véi khoan von 999.900.0004, 13i trong han tinh tir ngay 27/4/2023 dén
16/5/2024, murc 1ai 10% béng 105.468.9034d, 1ai qua han tir ngay 28/5/2023 dén
16/5/2024, mirc 13i 05% bang 41.776.7474, 13i phat vi pham thoi gian cham tra
|4i tir ngay 17/7/2023 dén ngay 16/5/2024 muc 13i 5%/nam 14 2.478.4544 tra
no

Vén vay qua thé tin dung bang 30.000.000d. Li phét sinh tinh tir ngay
18/5/2023 dén ngay 16/5/2024 14 5.398.871d véi muc 13i 18%/thang, trong d6
phi phat cham thanh toan 492.3004 tinh tir ngay 20/5/2023 dén 20/8/2023, lai
4.961.3964.

Truong hop ba D khong thanh toan ng hoic thanh toan khong dung sé ng

thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap 1a Quyén st dung dt thira s6 68
td ban d6 sd 45 toa lac tai khdm C, thi trdn N, huyén N.C, tinh Ca Mau Vva tai
san gan lién véi dat dimg tén Duong Ngoc D theo gidy chuing nhan quyén sir
dung dat s6 CP229922 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Ca Mau cip ngiy
29/3/2019 dé thu hoi no cho Ngan hang.

D6i voi ba Duong Ngoc D, d3 duoc Toa an téng dat hop 1& van ban tb
tung dé théng bao ndi dung nguyén don yéu cau khoi kién nhung ba D khong c6
bat ctr y kién gi gui dén Toa 4n, ba ciing khéng c6 mit tai toa an theo thoi gian
Toa an da tri€u tap.

Tai phién toa: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau phat biéu y kién:
Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi ddng xét xir, thu ky Toa
an di dam bao dang tha tuc td tung theo quy dinh. Vé ndi dung vu an: Dé nghi
xét xtr theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don tra
cho nguyén don sb tién no tinh dén ngay 16/5/2024 1a 1.185.022.975d, phat mai
tai san thé chap trong truong hop bi don khong tra hodc khong tra du sd ng. An
phi xtr 1y theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang thuong mai c6 phan B (ngan hang) yéu cau ba Duong Ngoc
D thanh toan khoan tién von vay va tién 131 phat sinh tir hop déng tin dung, muc
dich vay tleu dung Tranh chap giita cac duong su dugc xac dinh 1 tranh chap
dan sy vé hop dong vay ta1 san theo quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan sy, nén
thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an 1a dung quy dinh tai diéu 26 cia Bo luat
t6 tung dan su.

[2] Pbi v6i ba Duong Ngoc D da duoc Toa an tong dat hop 1¢ van ban tb
tung triéu tip dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr, hoa giai va triéu tip ba Duong Ngoc D dén Toa an dé tham
gia phién tda xét xtr dén lan tht hai nhung ba Duong Ngoc D van ving mit
khong c6 ly do. Toa an khong tién hanh hoa giai dugc va Hoi ddng xét xir tién
hanh xét xtr vang mit ba Duong Ngoc D theo quy dinh tai cac Diéu 207, 227,
228 Bo luat td tung dan su.

[3] Can cir vao Hop dong tin dung s6 07/2022/18056479/HDTD ngay
24/11/2022 va Hop dong phat hanh thé va sa dung thé tin dung s6
422/18056479/03/07122022 ngay 07/12/2022 da ky két gitra Ngan hang vabaD
phi hop véi quy dinh cua phap luat vé mirc 13i suat, doi twong hop dong va loai
giao dich nén Hop dong co gia tri thyc hién. Qua cac hgp dong thé hién ba D
vay va dugc giai ngan s tién von hai hop ddng 1a 1. 029.900.000d. Hop ddng
han mtec tin dung ba D di tra 13i dén ngay 27/4/2023 véi sb tién 40.116.739d, ba
D vi pham thoi han tra 1ai tir ngay 28/5/2023 nén ba D da vi pham hop déng tin
dung tir ngay 28/5/2023, Ngan hang khei kién yéu cau ba D thanh toan toan bo
sd no 1a co6 can cu. Voéi tong sd tién 13i ngan hang yéu cau tinh dén ngay
16/5/2024 la 155.122.975d, trong d6 lai cua khoan vay qua thé tin dyng la
5.398.871d, 1ai phat sinh tir hop dong tin dung 1a 149.724.104d, c6 cin cir phu
hop véi muc 13i thoa thuan tai hop dong nén cé can cit chap nhan.

[4] D6i v6i hop dong thé chip tii san 13 bit dong san
157/2022/18056479/HDBD ngay 24/11/2022 di duoc ky két giita ngan hang va
ba D. theo d6 ba D di thé chép tai san 13 Quyén st dung dit thira sb 68 to ban d6
sO 45 toa lac tai khom C, thi trdn N, huyén N.C, tinh Ca Mau va tai san gan lién
véi dat do ba Duong Ngoc D dung tén gidy chting nhan quyén st dung dat so
CP229922 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Ca Mau cap ngay 29/3/2019.
Két qua tham dinh thé hién trén dat khong ¢ cong trinh kién tric nao khac trén
dat, khong co bén th ba st dung dat, viéc thé chip duoc ding ky lac 14 gid 20
phit ngay 29/11/2022. Nén hop dong thé chap hop phap, c6 hiéu luc nén co gia
trj thuc hién. Do d6, yéu cau ciia Ngan hang vé viéc phat mai tai san thé chap dé
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thu hdi no cho Ngan hang trong truong hop ba D khong thanh toan dung sé no
cho Ngan hang.

[5] V& 4an phi dan sy so thim: Cian ci@ vao Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n phi, 1é phi Toa an. Ba D
phai chiu an phi c¢6 gia ngach. Ngan hang TMCP D khong phai np an phi.

Vi cac lé tren.

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 292, 295, 298, 299, 301, 357, 463, 466, 468 Bo luat dan
su nam 2015; Piéu 91 Luat cic t6 chic tin dung; Cac Piéu 26, 147, 227, 228, 273
Bo luat t tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

Chép nhan toan bd yéu cau ctia Ngin hang thuong mai cd phan b: Bugc
ba Duong Ngoc D phai tra cho Ngan hang thuong mai cd phan D tong s6 tién
von va lai tinh dén ngay 16/5/2024 1a 1.185.022.975& (Mot ty mét tram tam
mueoi [dm triéu Khong tram hai mwoi hai ngan chin tram bdy mwoi lam déng).
Trong d6 vbn vay 1.029.900.000d (Mot ty khdng tram hai mwoi chin triéu chin
tram ngan dong), 18i 155.122.975& (Mt tram ndm muroi ldm triéu mét tram hai
muroi hai ngan chin tram bay muwoi lam dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 16/5/2024 ba Duong Ngoc D phai tiép tuc
tra khoan tién 1di qua han cua s6 tién chua thanh toan theo muc i suat ma cac
bén thoa thuan trong hop dong, cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Truong
hop, hop dong cac bén thoa thuan vé viéc dicu chinh 13i suét theo ting thoi ky
ciia ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh phu
hop véi sy didu chinh 14i suét cia ngan hang cho vay.

Budc Ngén hang thuong mai c6 phan P phai c6 nghia vu tra lai cho ba
Duong Ngoc D ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 s6 CP229922
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap ngay 29/3/2019 cho ba
Duong Ngoc D ddi véi dién tich 162,9m?, thira sb 68 to ban do sb 45 toa lac tai
khém C, thi trAn N, huyén N.C, tinh Ca Mau, khi ba Duong Ngoc D thanh toan
dat no.

Budc ba Duong Ngoc D phai giao tai san thé chap 1a quyén st dung phan
dat dién tich dién tich 162,9m2, thira s6 68 t& ban do sb 45 toa lac tai khom C, thi
tran N, huyén N.C, tinh Ca Mau, dé phat mai thu hdi ng cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan P, trong truong hop ba Duong Ngoc D khong thanh toan ng hodc
khong thanh toan di s6 no néu trén tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan b.

Vé 4n phi:

An phi dan su so thdm c6 gia ngach 47.551.000d (Bon muroi bdy triéu nam
tram nam muwoi mot ngan dong) ba Duong Ngoc D phai ndp (chia ndp).

Ngan hang thuong mai c6 phan b khong phai nop an phi. Ngay
17/10/2023 Ngan hang thuong mai c6 phan P di ndp tién tam tmg an phi sb tién



22.117.000d (Hai muroi hai triéu mét tram muweodi bdy ngan déng), theo bién lai
s& 0008488, tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd Ca Mau, Ngan hang
thuong mai cd phén b duogc nhan lai toan bo.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ba Duong Ngoc D ¢6 quyén khang cao ban 4 an trong han 15 ngay ké tir
ngdy nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét.

~ TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhén: (da ky)
- Puong su;

- VKSND TP.Ca Mau,
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Thu



