TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péjc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 240/2024/DS-PT
Ngay 07-5-2024
V/v tranh chap quyen st dung dat,
tranh chip hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

_ -Dgidi¢n Vien Kiévmqsdt nhén din tinh Binh Dwong tham gia phién t0a:
Ong Pham Van Xo6ng — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phtic tham cong khai vu an thy ly s6: 98/2024/TLPT-DS ngay 25/3/2024 vé
viéc “tranh chap quyén sir dung dat, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 01/2024/DS-ST ngay 11/01/2024 ciia Toa én
nhan dan thanh pho TU, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyé‘g dinh dua vu an ra xét xur phuc tbém sﬁ 123/2024/Qb-PT ngay
26/3/2024, Quyét dinh hodn phién toa phtc tham s6 203/2024/QDB-PT ngay
16/4/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ly Thé H, sinh ndm 1956; dia chi: s A, t0 C, khu pho
K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim

1960; dia chi: s6 A, duong H, t6 B, khu D, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (hop dong ty quyén ngay 17/11/2022), c6 mit.

- Bi don: C)ng Nguyén Chanh T, sinh nam 1991, dia chi: khu phé T,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Ng}lyén Chéanh T1, sinh nam
1983; dia chi: t6 B, khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (vin
ban uy quyén ngay 30/3/2023), c6 mat.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
, 1. Ong Lam Modoc N, §inh nam 1970; dia chi: sd A, t6 C, khu phé K, thanh
pho T, tinh Binh Duong, vang mat.
2. B,él Nguyén Thi My H2, §inh nam 1969; dia chi: sd A, t6 C, khu phé K,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.
3. ong Nguyén Tri T2, sinh nam 1986; dia chi: khu phé V, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.
4. Ong Luu Quéc V, sinh nam 1977; dia chi: t6 E, ap S, xd D, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.
5. Ong Luu Minh S, sinh ndgm 1979; dia chi: t6 E, 4p S, xa D, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.
6. Ong Luu Thé H3, sinh nam 1981; dia chi: t0 E, 4p S, x4 D, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.
7. Ong Luu Rhuéc A, sinh nim 1988; dia chi: t6 E, ép S, xa b, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.
Ngueoi lam chirng: Ba Vo Thi T3, sinh nam 1964; dia chi: t6 C, khu pho

K, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Ly Thé H
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Pon khdi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ong Ly Thé H sinh sbng tai thira dat s6 150 (dat c6 ngudn gdc tach ra tir
thira dat s6 67), tir trude nam 1975; do hoan canh khé khin, 6ng H chua ding ky
ké khai va chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat
néu trén, nhung hang xo6m lan can déu biét ong H 1a chu sir dung thira dat s6
150.

Khi 6ng Nguyén Tri T2, 6ng Nguyén Chanh T dén cam coc trén thira dat
s6 150, ong H mdi biét viéc ba V3 Thi B di ding ky ké khai thua dat so 150 va
dugc Uy ban nhén dan (viét tat UBND) huyén (nay la thanh phd) TU cap glay
ching nhan quyén sir dung dat (viét tat GCNQSDD); sau do, ba B chuyén
nhuong cho ba H2, 6ng N; ba H2, 6ng N chuyén nhuong lai cho éng T2; 6ng T2
tiép tuc chuyén nhugng cho 6ng T.

Niam 2018, ba H2 noi véi 6ng H 1a ngudi 1am tir thién nén dé nghi lam
bép, lam duong dién, duong nudc, xay 02 tru céng, lam bo ke, lam bac tam cép
va mot 16i di bang bé tong vao nha cua 6ng H. Ong H khong biét viéc ba H2 d3



nhan chuyén nhuong thira dt s0 150 tir ba V& Thi B va la chu st dung thira dét
sO 150 néu trén tai thoi di€ém lam cong, 161 di, bac tam cap, bo ke néu trén.

Ong Ly Thé H khdi kién yéu cau Toa an:

- Tuyén hqp,déng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi dién tich
109m? thudc thira sb 150, t& ban do sé 22, tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong dugC Van phong C chung thuc ngay 22/02/2021, gita 6ng Lam Moc N,
ba Nguyén Thi My H2 va 6ng Nguyén Chanh T la vo hiéu.

- Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B thu héi‘Giéy ching nhan
quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 DA
501818 cip cho 6ng Nguyén Chanh T ngay 25/3/2021, dbi v6i dién tich 109m”
néu trén.

- Cong nhan phén dat dién tich 109m* (do dac thyc t€ 1a 110,7m?) thudc
thﬁ’a‘ s0 150, to ban do so 22, t;_li phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong thudc
quyén st dung cua 6ng Ly Thé H.

Ong H khong yéu céu giai quyét 16i di tir thira dat s6 67 hién 6ng H dang
sinh song di qua thira dat s6 150 dé ra duong giao thong. Ngoai ra, nhiing tai san
trén thira dat s6 150, gom: bo ké sat con muong ci, 02 try cong, bac tam cap do
ba H2 xay nam 2018; 01 hang rao co két cau mong gach + tuong gach khong to,
04 hé ga, 01 16i di bang bé tong do 6ng Ly Thé H xay nam 2022; cac bén thong
nhat khong tranh chap, két qua giai quyét thira dat s6 150 cua ai thi nguoi d6
tiép tuc quan 1y sir dung cac tai san trén.

- Pbi voi yéu cau phan t cua bj don 6ng H khéng dong v, vi day la dat
cua ong H.

Tai ban ty khai, cdc loi khai trong quda trinh giai quyét vu dn va tai phién
toa, 6ng Nguyen Chanh T1 |a nguoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay:

Ong Nguyen Chanh T la nguot su dung dat hop phap d6i vé6i thua dét sé
150 néu trén; dat c6 ngudn gbc, 6ng T nhén chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Tri
T2; trude d6, 6ng T2 nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Lam Moc N, ba
Nguyen Thi My H2 (hinh thace hop dong ay quyen) khi 6ng T2 chuyen nhuong
thira dat s6 150 cho ong T thong qua hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 26/02/2021, thi 6ng T2 ky voi tu cach la nguoi dai dién uy quyen cua
vo chong ong N, ba H2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
26/02/2021 dwugc Vian phong C, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD. Ong T d3 ké
khai dang ky voi co quan dang ky dat dai c6 thAm quyén, duoc S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh B di cdp GCNQSDD quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sd DA 501818, s6 vao s6 CS11474, ngay 25/3/2021 cho 6ng
Nguyén Chanh T.

Thira dat s6 150 dap ung dy du diéu kién chuyén nhuong quy dinh tai
188 cuia Luat Pat dai: c6 GCNQSDDD; dat khong c6 tranh chap; dat khong bi

ké bién dé bao dam thi hanh an; trong thoi han st dung dat; ba H2, ong N Ia
ngudi dam bao dicu kién dugce quyén chuyén nhugng dat theo quy dinh khoan 1



Dleu 167 Luat Pat dai; n guoi nhén chuyén nhuong ong Nguyén Chanh T dugc
quyen nhan chuyén nhuong dit theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 169 Luat
Dat dai; viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap thanh hop
dong chuyen nhuong va cong chimg tai Van phong Cong ching theo quy dinh
tai diém a, d khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai, Diéu 502 B6 luat Déan su; da thuc
hién ddng ky tai co quan ding ky dat dai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188
Luat Dét dai; noi dung hop déng phu hop quy dinh Piéu 501 Bo luat Dan su,
khong vi pham vé diéu kién c6 hiéu luc phap luat cua giao dich dan su quy dinh
tai Piéu 117 Bo luat Dan sy; ong T duoc cip GCNQSDD ddi véi thira dat sb
150 1a dung quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 99, khoan 1 Piéu 166 Luat Dat
dai; nguyén don khong dua ra duoc tai liéu, ching ctr chimg minh thira dat s6
150 thudc quyén stir dung hop phép ctia nguyén don; trong thoi gian quan 1y, sir
dung dét ba H2 da cai tao, xay dyng cong trinh trén dat nhu bo ke, bac tam cép,
02 tru cong ma khong bi sy phan d6i, ngan can tir 6ng H; bi don dé nghj Toa an
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén dO’Il

Bi don 6ng T c¢6 don phan té yéu cau Toa 4 an bugc nguyén don ong H phai
thao do tai san xay dung trai phep trén thura dat s6 150, gom: tuong gach khong
t6, 01 hang rao két ciu mong gach, 04 h ga, 01 16i di bang bé tong.

Ngoai ra, nhitng tai san gom: bd ké sat con muong cil, 02 tru cong, bac
tam cap do ba H2, dng N xay dung vao khoang nam 2018, cac bén thong nhat
khong tranh chép, két qua giai quyét thira dat sé 150 cta ai thi ngudi d6 tiép tuc
quan ly, st dung cac tai san trén, khong yéu cau dinh gia cac tai san nay.

Nguoi ¢ guyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My H2, 6ng
Nguyén Tri T2 thong nhdt trinh bay:

Thdng nhat trinh bay cta bi don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Lam Mgc N vang mdt: khdng
c6 van ban trinh bay y kién.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Luu Minh S trinh bay:

Thura dat s6 150, co nguén géc do ba Vo6 Thi B nhan chuyén nhuong, cu
thé viéc chuyén nhuong, 6ng S khong rd; sau khi mua dat, ba B xay dung nha o,
quan 1y st dung, sau d6 chuyén nhuong toan b nha dat cho nguoi khac, cu thé
viéc chuyén nhuong, 6ng S khéng rd. Ong S khong co yéu cau trong vy an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 0ng Luru Phuoc A, ong Luu Thé
H3, 6ng Luu Quoc V khong co van ban trinh bay y kien.

Nguwoi lam chirng ba Vo Thi T3 trinh bay:

Ba T3 la em rudt cia ba V6 Thi B. Khoang nam 1987 — 1988, ba Vo Thi
B c6 mua dit caa 6ng Ly Thé H dé sinh sdng, viéc mua ban viét gidy tay. Sau
khi mua dat, ba B co xdy dung 01 can nha (két cAu: vach dat, mai ngdi am
duong). Pén nam 2008, ba Ba k ¢ trén dat va ban lai phan dit néu trén cho ong
Lam Moc N, ba Nguyén Thi My H2, viéc chuyén nhuong dugc UBND x4 (nay
la phuong) Tan Phudc K chirmg nhén.



Tai phién toa so tham:
Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

- Giit nguyén yéu cau khoi kién, d& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, khong chip nhan yéu cau phan té cta bi don.

- Thong nhit v6i bi don, khong yéu cau bdi hoan gia tri ddi véi cac tai san
trén dat ma nguyén don 6ng Ly Thé H di xay dung niam 2022 gém 01 tuong
gach khong t0, 01 hang rao bang tuong gach xay khong 6, 04 hd ga, 01 16 di
bang bé tong; ket qua giai quyét thira dat sé 150 thudc quyén st dung cua al
nguoi do dugce tiép tuc str dung cac tai san nay. Trudng hop Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don thi nguyén don dugc quyen sO hitu, quan ly
str dung d6i voi 02 tru cong, bac tam cap, mot phan 16i di bang bé tong do ba H2
xdy dung trén thira dat s6 150 vao nim 2018, sau d6 ba H2, 6ng N chuyén
nhuong cho ong T (théng qua viéc ty quyén cho dng T2), khdng phai bdi hoan
gia tri cho b1 don.

- Khong yéu cau giai guyét 16i di tur thura dat s 67 ma nguyén don hién
dang sinh song di qua thura dat s6 150 dé ra duong giao thong.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

- bé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén
don, chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don dugc thay d6i nhu sau: cong nhan
quyén st dung dat thudc thira dat so 150, to ban do s6 22 thudc quyén sir dung
hop phép cua bi don.

- Thong nhat véi nguyén don, khong yéu cau bdi hoan gia tri dbi vdi cac
tai san trén dat ma bi don khi nhan chuyén nhuong da co san gém 02 try céng,
bac tam cap, mot phan 161 di bang bé tong; ket qua giai quyét thira dat s6 150
thudc quyén sur dung cua ai nguoi do dugce tiép tuc sir dung cac tai san nay.
Truong hop Toa 4n cong nhén thira dat s 150 thudc quyén sir dung cua bi don
thi bi don duoc quyén sé hitu, quan 1y st dung ddi voi 01 tudng gach khong 16,
01 hang rao bang tudng gach xay khong to, 04 hd ga, 01 16i di bang bé tong,
nguyén don di xy dung trén thira dt s6 150, khong phai boi hoan gia tri cho
nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My H2 trinh bay:

Ba Nguyén Thi My H2 va 6ng Lam Mdoc N nhan chuyén nhuong ciia ba
V& Thi B theo quy dinh cta phéap luat, duoc 1ap hop dong va co chimg thyc cua
U; khi chuyén nhuong, dat da c6 GCNQSDD; ngoai ra, ba B con giao cho ba H2
01 gidy trao d6i dat, cit nha ngay 17/8/1990 gitra 6ng Luu Van S1 (chong ba B)
va 6ng Ly Thé H; khi chuyén nhuong trén dat con ¢o can nha gia dinh ba B va
gia dinh dang sinh song, do cin nha xudng cip nén ba H2 di cai tao lam ke, xay
cong rao, bac tam cap, 16i di bang xi mang co chiéu dai tuong duong voi bac
tam cap dé xe mo to co thé chay 1én xudng. Ba H2 khong dong ¥ yéu cau khoi
kién cua nguyén don, dong ¥ yéu cdu cla phan t6 cua bi don va khong c6 tranh
chap hay yéu cau d6i v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i thira dét sé



150 ma ba H2, dng N di chuyén nhuong cho éng T (thong qua uy quyén cho
ong T2).

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 01/2024/DS-ST ngay 11 thang 01 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé TU, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can cir cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228; 266, 269, 271, 273 va 280 B
luat To tung dan su;

Ap dung cac Dicu 180, 183, 185, 236 By luat Dan sy ndm 2015; c4c Dicu
100, 101 Luat Dat dai nam 2013;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa én;

1. Khong chép nhan yéu c,ﬁu khot kién cua nguyén don 6ng Ly Thé H vé
viéc tranh chap quyén sur dung dat vai bi don 6ng Nguyén Chanh T.

2. Chap nhan yéu cau phan to cua bj don ong Nguyén Chanh T ddi véi
nguyén don 6ng Ly The H

Ghi nhan su tu thoa thuan cta cadc duong su; cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Chanh T dugc quyén sd hitu 01 tudng gach khong to tiép
giap thira 225, to ban do s6 22, ¢6 tong chiéu dai 10,37m; 01 hang rao bang
tuong gach xay khong t6 bao quanh mét phan thura dat 150, to ban do s6 22, ¢6
tong chicu dai 41 ,33m (trong d6 canh tiép giap su01 11,65m; canh tiép giap thira
344 1a 5,85m; canh tiép giap thira 67, to ban do s6 22 1a 13,11m; canh con lai 13
10,72m); 04 hd ga, 01 161 di bang bé tong dién tich 31,5m? thudc thira dat 150,
t& ban do s6 22, tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong do 6ng Ly Thé H
xay dung trén thira dat 150, to ban d6 s6 22, 6ng Nguyén Chanh T khong phai
bdi hoan gia tri tai san cho 6ng Ly Thé H.

(C6 so d6 ban v& kém theo).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, trach nhiém
thi hanh an va quyén khéng c4o ctuia cac duong su.

Sau khi c0 ban an so tham, ngay 12/01/2024 va ngay 26/01/2024, nguyén
don 6ng Ly Thé H c¢6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; bi don gitr nguyén yéu cau
phan t6; cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

, Vé th tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.
q V& noi dung: Toa an cap S0 tham vi pham t6 tung,,diéu tra chua day du, cu
thé: Nguyén don c6 nhiéu yéu cau khoi kién bo sung doi vai ong N, ba H2, 6ng
T nhung xac dinh 6ng T 1a bi don 1a chua dung quy dinh phap luat; ba Vo Thi B



chét nim 2015, ndm 2022 dua ba VO Thi B tham gia t6 tung va cac con la nguoi
ké thira quyén, nghia vu tb tung la trai quy dinh; thura dat ciia 6ng H gdm cac
thira s6 65, 67, 150, ho so cap dat cua ba B 1a trao d6i dit nhung khong rd dat &
dau, chi co giéy trao d6i dat giita 6ng S1 v6i ong H, Uy ban nhan dan cip dat
cho ba B 1a khong dung; ngudi 1am chimg ba V& Thi T3 trinh bay méau thuan vé
xay dung nha trén dat voi dng S (con cua ba B); thu 1y phan t6 khong dam bao
giai quyét hét vu an. D& nghi hity ban an so thAm.

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cir co trong hd so vu 4n va d duoc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

- Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Lam Mdc N, ba Nguyén Thi
My¥ H2, 6ng Nguyén Tri T2, 6ng Luu Quéc V, ong Luu Minh S, 6ng Luu Thé
H3, 6ng Luu Phudc A dd dugc triéu tap hop 1€ hai lan nhung Vang mat khong co
ly do; can ctr khoan 2 Diéu 296 BO luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét xur
Véng mat ho.

- Nguyén don yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong N, ba H2 (do 6ng T2 dai dién) va 6ng T v6 hiéu; kién nghi thu hoi
GCNQSDD cap cho éng T; cong nhan phan dat do dac thuc té 110,7m? thudc
thira s6 150, t ban d6 sb 22, tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong thudc
quyen str dung ctia 6ng Ly Thé H; bj don yéu cau nguyén don thao d& tai san
trén dat va tra lai dat cho bi don. Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat
1a tranh chap quyen st dung dat 1a chua day da; quan hé phap luét la tranh chap
quyén sir dung dat, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Ba Vo Thi B, sinh nam 1952 (chet ngay 14/6/2015); ngay 08/6/2022, Toa
an c6 thong bao dua ba B tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan (but luc s6 179), nhung ba B da chét trudc do; tai Cong vin so
114/CAX ngay 13/6/2023 ciia Coéng an xa D, huyén B, tinh Binh Duong thé
hién: Ba V& Thi B, sinh nim 1952, sinh séng va dang ky ho khau thuong tra tai
t6 E, 4p S, x4 B, huyén B tir naim 2005 dén ngay 10/10/2018 x06a tir (chét); ba B
c6 chong 1a 6ng Luu Vin S1, sinh ndm 1950, ho khau thuong tra: x3 H, thi x3 L,
tinh Pong Nai, chét nam 2023; con géom: Luu Quéc V, Luu Minh S, Luu Thé
H3, Luu Phudc A. Toa an cdp so tham dua ong Luu Québc V, 6ng Luu Minh S,
6ng Luu Thé H3, 6ng Luu Phudc A vao tham gia vu an véi tu cach 13 nguoi ké
thira quyén, nghia vu tham gia td tung cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba V& Thi B 1a chua phu hop quy dinh cua biéu 74 Bo luat T tung dan sy,
vi ba B d3 chét trude ngay thu ly vu an (ngay 15 thang 11 nam 2022); truong
hop nay, ong Luu Quédc V, 6ng Luu Minh S, ong Luu Thé H3, 6ng Luu Phudc
A tham gia t6 tung vai tu cach la nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan trong
vu an (but luc s6 184, 300); dong thoi, viéc thong bao dua thém nguoi tham gia
t6 tung doi voi ba B chua chinh xac Vé thoi gian, vi thoi diém nay vu an chua
thu 1y.



- Ngay 06/6/2023, nguyén don c6 don khoi kién bo sung yéu cau bi don
th4o d& nha bép dién tich 08m? trén thira dit sb 67 va 02 try cot xi mang tra lal
dat nhu cii cho ong H; ngay 25/11/2023 va ngay 21/12/2023, nguyén don c6 don
khoi kién b sung yéu cau bi don thao d& nha bép dién tich 08m? trén thira dét
sé 67, 02 tru ¢t xi ming, bac thém tam cp tra lai dat nhu cii cho 6ng H va yeu
cau ong LAm Moc N, ba Nguyén Thi My H2, Ong Nguyén Tri T2, 6ng Nguyen
Chéanh T bdi thuong thiét hai do hanh vi 1am gidy to gia mao chiém giir dit cua
ong H tir ngay 09/01/2008 dén nay la 180 thang, moi thang 2.000.000 dong,
thanh tién 360. 000.000 ddng. Cac yéu cau bd sung nay cua nguyén don chua
dugc Toa an cip so tham xem xét, danh gia (but luc s6 175 — 178, 223 — 230,
282 — 286).

- Ngay 05/4/2023, bi don ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau nguyén don thdo d&
toan b tai san trén thira dat s6 150 va tra lai dat cho bi don. Ngay 10/5/2023,
Toa an cap 80 tham thu ly yéu cau phan t6 nhung phan ndi dung cua thong bao
thu 1y yéu cau phan t6 ghi khong day du yéu cau phan t6 cua bi don, cu the chi
ghi: Budc 6ng H thao d& tai san xdy dung trén thira dat s6 150, con yéu cau tra
lai dat thi bo sot (but luc s6 162, 167).

- Nguyén don yéu cau tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc Van phong C ching thuc ngay 22/02/2021, gitra 6ng Lam Moc N, ba
Nguyén Thi My H2 va dng Nguyén Chanh T 13 v6 hiéu. Trudng hop nay, can
xem xét danh gia tinh hop phap cua hop dong nén phai dua Van phong C tham
gia t6 tung voi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

- Ngay 25/11/2023, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyen
Thi H1 c6 don yéu cau giam dinh dau van tay ctua ba V& Thi B trén hop dong
ngay 09/01/2008, chua dugc cap so tham xem xét, danh gia (bat luc s 224).

- Bién ban nghi an ghi ngay 05/11/2024 1a khong dung thoi gian ban hanh
ban an ngay 11/01/2024 (but luc s6 345).

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don 0ng Ly Thé H khang céo, 1y do: Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 09/01/2008 gilta ba Vo6 Thi B, 6ng Lam Méc N,
ba Nguyén Thi My H2 duoc UBND thi tran (nay la phuong) Tan Phuéc K
ching thyc la khong ding quy dinh phap luét, vi: ba Ba K biét chir, khong biét
ky tén va da chét ngay 02/01/2008; chir ky tén, dau van tay khong phai cua ba B,
nguyén don di yéu cau Toa an cip so tham thyc hién trung cau giam dinh dau
van tay cta ba B trén hop dong nhung khong dugc giai quyet tai phién toa ngay
05/01/2024, ba H2 dua ra chimg ctr 1a gidy trao doi dat cat nha ngay 18/7/1990
gilta ong Ly Thé H v6i 6ng Luu Van S1 (chdng ctia ba B), ba H2 xac dinh chir
V1et chir ky tén trén glay nay la ctia 6ng H, 6ng S1; nguyén don khang dinh chir
viét, chit ky trén trén gidy ngay 18/7/1990 khong phai cua ong H, 6ng S1, dé
nghi giam dinh chir viét, chir ky tén ctia 6ng H, 6ng S1 va dau van tay cta ba B
trén hop dong ngay 09/01/2008; nam 2019, dht dang tranh chép, ba H2, ong N
chuyén nhuong cho ong T2 theo hop dong Gy quyén ngay 09/8/2019 dé trir no
tién vay 800.000.000 dong, sau d6 ngay 26/02/2021, ong T2 ky hop dong



chuyén nhuong dat cho 6ng T nén hop dong gilra ba H2, 6ng N, 6ng T2, 6ng T
vO hi¢u, GCNQSDD cap cho 6ng T can phai thu hoi.

Yéu cau Toa an cép phuc tham giai quyét: huy ban an so tham; trung cau
giam dinh cht viét, ddu vén tay ctia ba V& Thi B trén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 09/01/2008 c6 phai cua ba V6 Thi Ba kl; trung cau
giam dinh chir viét, chit ky tén cua 6ng Ly Thé H trén gidy thoa thuan ngay
17/8/1990 c6 phai ciia 6ng Ly Thé H khong; trung cau giam dinh chir viét, chir
ky cua 6ng Luu Van S1 trén gidy thoa thuan ngay 17/8/1990 co phai cua Ong
Luu Van S1 khong; yéu cau con cia ba B cung cap glay két hon, gidy ching tur
va to trinh quan hé nhan than ctua ba B, Ong S1, vi dat do ong S1 trao ddi véi
6ng H khong lién quan dén ba B (thyc té 6ng S1 c6 vo con & Pong Nai, ba Ba
chi séng chung nhu vo chong voi ong S1 va co 02 ngudi con véi 6ng S1).

[2.2] Theo Manh trich luc dia chinh sb 31 ngay 28/02/2023 cta Chi nhanh
Vin phong B (nay 1a thanh pho) TU; bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
04/01/2023 ctia Toa an cip so tham thé hién: Dién tich dat tranh chap 110,7m?
(theo chi ranh cta bi don), thudc thira s6 150, to ban dd s6 22, toa lac tai phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Tai san trén dat gom c6: 01 hang rao c6 két
cau: tuong gach xay khong t6, mong gach, phia trude c6 01 tru cong cao 1,1m x
dai 8,6m, do 6ng H xay dung thang 3/2022; 01 hang moéng gach xay co két cau:
tuong gach xay khong t6, mong gach, tru gach do 6ng H xay dung thang 3/2022;
04 hd ga do 6ng H xdy dung thang 3/2022; 16i di bang bé tong 31,5m”.

[2.3] HO so vu 4n thé hién:

Ngay 17/8/1990, 6ng Luu Vén S1 va dng Ly Thé H lap gidy trao d6i dat cat
nha, c6 ndi dung: Toi tén Ly Thé H, hién cunguap L, xa T co trao doi Cung ong
Luu Vin S1 mot miéng vuon dé 6ng S1 cit nha & bé ngang 9m, dai 9m d6i lay
vat liéu toi stra nha lai, tong cong quy ra vat liGu thanh tlen 1a 250.000 (hai tram
nam muoi ngan dong) Vay tlr nay miéng vuon thuge quyén sir dung ctia d6ng S1
va t0i da nhan du so vat liéu quy thanh tién xong va hai bén dong y ky tén. Noi
dung néu trén duoc viét bang tay, phia dudi co chit ky ciia 6ng Ly Thé H, dng
Luu Van S1.

Ngay 05/12/2007, ba V& Thi B duoc cip GCNQSDPD s6 H02082 d6i voi
thira dat s6 150, to ban d6 s6 22, trén co s& don xin cip gidy ching nhan ngay
24/8/2007, ngudn goc dat 1a do trao d6i nam 1990, qua trinh st dung dat thé
hién khoang nam 1987, 1988 ba V& Thi B c6 1am mot cin nha trén dat khoang
50m? trén thira dat 150, dugc UBND thj tran (nay 1a phuong) Tan Phuée K xéac
nhan.

Ngay 09/01/2008, ba B ky hop déng chuyén nhuong thira dat s6 150 cho
ong Lam Moc N, ba Nguyén Thi My H2, viéc chuyén nhwong co ching thuc
ctia UBND thi tran | (nay 1a phuong) Tan Phudc K. Ngay 26/02/2021, éng N, ba
H2 (do ong Nguyén Tri T2 dai dién) ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Chéanh T.

[2.4] Nguyén don cho rang, dat tranh chap c6 ngudn goc cua ong ba ndi 1a



6ng Ly Ngoc L, sinh nam 1900 (chét nim 1943) va ba Vuong Thi B1, sinh nim
1903 (chét nim 1988) d¢ lai. Ong L, ba Vuong Thi B1 c¢6 01 ngudi con 13 éng
Ly Thé T4, sinh ndm 1926 (chét nim 1967); éng T4 cd vo 1a b Vuong Thi K1,
sinh ndm 1928 (chét nim 1999); 6ng T4, ba K1 c6 03 ngudi con gdm: Ba Ly Thi
Hué Al, sinh nam 1952; éng Ly Thé M, sinh nim 1954; 6ng Ly Thé H, sinh
nam 1956. DAt 1a tai san cua 6ng Ly Ngoc L, ba Vuong Thi B1 gém 03 thira dét
s6 65, 67, 150, t ban dd s 22, tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong dé
lai cho 6ng Ly Thé T4, ba Vuong Thi K1; 6ng T4, ba K1 chét dé lai tai san 14 03
thira dat s6 65, 67, 150 néu trén, trong d6 co dat tranh chap dugc tach ra tir thira
67 ma nguyén don dang sinh séng. Tuy nhién, Cong van sb 2970/CNTU-LT
ngay 29/12/2023 cta Chi nhanh Van phong dét dai thanh phé C thé hién: Thua
dat sb 67 tai s6 muc ké thong tin nguoi sir dung dat khong thé hién ho tén; tai s6
dia chinh khong trang s6 dia chinh do thira dat chua cap GCNQSDD; cin cir ban
dd dja chinh cua phuong T duoc thanh 1ap nam 2000 thi trén to ban dd dia chinh
s6 22 da hinh thanh thira dat s6 150 nén thira 150 khong phai tach ra tir thira dat
s6 67; viéc cap gidy ching nhan quyén stir dung dat dbi véi thira 150 trén co so
trich luc ban d6, khong do dac thuc té, khong c6 su ching kién cua cac chu dat
lién ké ky giap ranh. Bj don 6ng T Cho rang dat tranh chap nhan chuyen nhuong
tir 6ng N, ba H2; ba H2, 6ng N cho rang dat tranh chap nhan chuyén nhugng tir
ba B1, viéc chuyén nhugng co lap hop dong duoc cong chung, ching thuc theo
quy dinh phap luat.

Toa an cip so tham cian ctr Cong vin sd 114/CAX ngay 13/6/2023 cia
Cong an xa b, huyén B, tinh Binh Duong vé quan hé huyét thong ctia ba V& Thi
B, ong Luu Van S1; gidy trao doi dat cat nha ngay 17/8/1990 gitra 6ng H, ong
S1 (gidy trao d6i ngay 17/8/1990 khong ghi sé thira dat); don xin cap giay chimng
nhan ngay 24/8/2007 cua ba V6 Thi B, ¢6 xac nhéan cua chinh quyén dia phuong
gia dinh ba Vo Thi B str dung va dang ky quyén sir dung dat doi véi thira dat
150 trén co sé trao doi véi ong Ly Thé H tir nam 1990. Tuy nhién, ho so cap dat
ctia ba Vo Thi B khong c6 gidy trao doi dat cat nha ngay 17/8/1990. Toa an cap
so tham chua lam r8 dat tranh chap c6 ngudn gdc nhu thé nao, néu 1a dat cua
ong ba noi ciia 6ng H 1a 6ng Ly Ngoc L, ba Vuong Thi B1 dé lai cho cha me
6ng H 1a 6ng Ly Thé T4, ba Vuong Thi K1 thi c6 gidy to tai liéu gi khong
(truong hop dit cia 6ng ba cha me 6ng H dé lai thi phai dua cac con cua ong
T4, ba K1 tham gia t6 tung); theo nguyén don trinh bay bén nguyén don c6 03
phﬁn dat thudc thira sd 65, 67, 150, hién nay nguyén don dang sinh séng trén
thira dat s6 67, thira dat tranh chép thudc thira 150, can lam rd, ngoai phﬁn dat
tranh chap thi ba V& Thi B con quan 1y str dung phén dat nao khac lién ké voi
dat tranh chap hay khong; lam 16 cac ddng thira ké ctiia 6ng S1 con nhimg ai
khéc ngoai 6ng Luu Qudc V, 6ng Luu Minh S, 6ng Luu Thé H3, 6ng Luu
Phudc A hay khong, truong hop nay ra thong béo yéu cau duong su cung cap
quan hé huyét thong, nguoi thira ké cua 6ng S1.

[2.5] Ddi véi yéu cau phan t6 ciia bi don, Toa an cap so tham ghi nhan su
ty thdéa thuan cia cac duong sy 1a bi don dugc quyén s& hitu khong phai boi
hoan gia tri tai san cho nguyén don la chua phu hop, truong hop nay chi ghi



nhan sy ty nguyén cia nguyén don dbi voi tai san dau tu trén trén dé bi don
dugc quyén s& hiru va khong phai bdi hoan gia tri tai san cho nguyén don.

[2.6] Tai cap phuc tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau
trung cau giam dinh chir viét, ddu van tay ctia ba V& Thi B trén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/01/2008 c6 phai cua ba V6 Thi Ba
k1; trung cau giam dinh chir viét, chit ky tén cta ong Ly Thé H trén gidy thoa
thuan ngay 17/8/1990 c6 phai cua 6ng Ly The H khong; trung cdu giam dinh
chir viét, chir ky ctia 6ng Luu Van S1 trén gidy thoa thuan ngay 17/8/1990 c6
pha1 cua 0ng Luu Van S1 khong. Yéu cau ndy, s& duoc cp so thim xem xét khi
giai quyét lai vy an.

Tu nhiing phén tich trén, Toa an ép so thAm c6 vi pham thi tuc t6 tung,
diéu tra chua day du. Toa 4n cap phic tham khong khac phuc dugc, can hity ban
an so tham, giao hd so cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai, khang cdo cua
nguyén don 13 ¢ co sé chip nhan.

Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phu
hop.
An phi dan sy phuc tham: Ngudi khang cao duoc mién nop.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ct Diéu 148, khoan 3 Piéu 308 va Piéu 313 cua B luat T6 tung dan
sunam 2015;

- Cén ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV quy dinh vé murc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don ong Ly Thé H

Huy Ban an dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 11/01/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho TU, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd TU, tinh Binh Duong
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtic thim:
Ong Ly Thé H duoc mién nop.
Ban 4n déan sy phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
 VKSND tinh Binf Duo’“gi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho TU;

- TAND thanh phd TU;

- Céc duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



