TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAM PONG

Ban 4n s0: 38/2024/DS-ST
Ngay: 07/5/2024

VA Tranh chéap vé hop dong

tang cho quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi déng xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Trung Kién

Cdc Hoi tham nhéan dén:

1. Ong K’Dung.

2. Ba Thach Thi Lan Nhung.

- Thir ky phién téoa: Ong Hoang Rung K’ Tuan — La Thu ky Toa an cuia
Toa an nhan dan huyén Lam Ha.

- Dai dién vién kiém sdat nhan dan kuy:én Lam Ha, tinh Lam Bé‘ing tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 ndm 2024, ta1 tru s Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét
Xt so' tham cong khai vu an thu ly s6 111/2023/TLST-DS ngay 12 thang 5 nam
2023 veé viée "Tranh chap vé hop dong tang cho quyén sur dung dat” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xu so0 45/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 4 nam 2024,
gifta cac duwong su:

1. Nguyvén don: vo chong anh Nguyén Ba L, sinh nim 1985; chi Nguyén
Thi N, ‘sinh nam 1990. Dia chi: thon Thach Tan, xa Tan Ha, huyén Lam Ha, tinh
[Lam Dong

2. Bi don: vo chong ong Nguyén Ba H, sinh nim 1?64; ba Phung Thi S,
sinh ndm 1964. Dia chi: thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Dong.

3. Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vo chong ong Hoang Nhw T, sinh nim 1270; ba Pang Thi H1, sinh
nam 1975. Dia chi: thon L, xa T, huyén L, tinh Lam Dong.

i 3.2 Chi’ cuc thi l}ﬁnh an dan sw huvén Lﬁll‘l Ha, tinh Lam Pong. Tru

s6: to dan pho S, thi tran D, huyén L, tinh Lam Pong. Dai dién theo phap luat:
Ong Bui Van T1 — Chtre vu: Pho trudng chi cuc phu trach chi cuc.



3.3. Van phong cong chirng P6 Ngoc A. Tru so: thon T, xa T, huyén L,
tinh Lam Dong. Dai dién theo phap luat: Ba P6 Ngoc A — chirc vu: Truong vin
phong.

(Tai phien toa: vo chong anh L, chi N, ba § co mat; ong H, ong T, ba H1,
ong T1, ba A ving mdt cé don dé nghi giai quyét ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don trinh bay:
Anh Nguyeén Ba L 1a con rudt ctia 6ng Nguyén Ba H, ba Phung Thi S. Sau khi lap
gia dinh dé 6n dinh cuoc séng riéng nén vao nam 2005, b6 me anh da tang cho vo
chong anh tai san 1a quyén st dung dat tai thira dat so 203, to ban do s6 22, dién
tich 3.689m? va thira dat s6 196, to ban do s6 22, dién tich 4.446m? , sau do vo
chong anh tién hanh cai tao dat va trong cay ca phé, ho tiéu...v.v... trén dién tich
dat duoc tang cho. Tt nam 2005 dén nam 2012, vo ché“mg anh truc tiép canh tac,
sit dung vao muc dich trong ca phé dé lam nguon thu nhap chinh, duy nhat cho
gia dinh. Ngay 31/7/2012, vo chong anh cung véi bd me 1a ong H, ba S tién hanh
cong ching hop dong ting cho quyén st dung dat doi véi thira dat s6: 203, 196
tai Van phong C (nay la van phong C1) theo s6 cong chimg 1251, quyén so 01
TP/CC-SCC/HDGD. Tuy nhién, ké tir thoi diém hoan thanh xong thu tuc cong
chiig hop dong tang cho quyén sir dung dat cho dén nay vo chong anh van chua
duoc 6ng H, ba S (Nguoi ting cho) thue hién thu tuc ding ky sang tén quyeén sur
dung dat theo quy dinh khién quyeén loi hop phap cia vo chong anh (nguoi duoge
tang cho) bi anh huong nghiém trong. Mic du, vo chong anh da nhiéu lan yéu cau
nhung van khong co két qua. Nay vo chong anh khai kién yéu cau Toa an giai
quyét: Budc ong Nguyén B4 H, ba Phung Thi S phai ¢6 nghia vu tiép tuc thuc
hién hop dong ting cho quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duge Vin
phong C chirng nhan ngay 31/7/2012 theo s cong chumg: 1251, quyén so: 01
TP/CC-SCC/HDGD. La ¢6 nghia vu thuc hién viée ding ky bién dong dat dai
(sang tén quyeén su dung dét) cho vo chong anh doi véi quyén st dung dat tai
thtra dat s6 203, to ban do sb 22, dién tich 3. 689m theo Giay chting nhan quyen
sir dung dat s6 AL 123143 do UBND huyen L cap ngay 07/11/2007 va quyen su
dung dat tai thtra dat s6 196, to ban do so6 22, dién tich 4.446m? theo Giay chimng
nhan quyén st dung dat so6 AL 123144 do UBND huyén L cap ngay 07/11/2007
theo dung quy dinh phap luat.

Theo bi don ba Phung Thi S trinh bay: Ba la vg cua 0ng Nguvén Ba H, sinh
nim 1964; 1a me dé cua anh Nguyén Ba L, 1a me chong cua chi Nguyén Thi Na .
Cudi nam 2005, con ba két hon véi chi Nguyén Thi Na . Sau khi két hon, (cling
trong nam 2005) thi vo chong ba da ting cho vo chong anh L, chi N tai san 1a
quyén sir dung dat tai thira dat s6: 203, to ban do s6: 22, dién tich: 3.689m? va
thira dat s6: 196, to ban do so: 22, dién tich: 4.446m?2, viéc tang cho chi thoa
thuan miéng. Sau do vo chéng anh L, chi N tién hanh cai tao dat va tréng cay ca
phé, ho tiéu...v.v... trén dién tich dat duoc tang cho. Ttr nam 2005 dén nay thi vo
chong anh L, chi N 1a nguoi truc tiép canh tac, st dung dat, trong ca phé, tiéu.



Ngay 31/7/2012, vo chong ba cung véi vo chong anh L, chi N tién hanh cong
chimg hop dong ting cho quyén st dung dat doi véi thira dat so: 203, 196 tai Vin
phong C theo s6 cong chung: 1251, quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HDGD. Tuy nhién,
ké tir thoi diém hoan thanh xong thu tuc cong chung hop dong tang cho quyén st
dung dat cho dén nay vo ché“mg anh L, chi N van chua thuc hién thu tuc dang ky
sang tén quyén st dung dat theo quy dinh. Dau thang 8/2012, cac bén da di lam
thu tuc sang tén, chuyén quyén str dung dat nhung do vudng s6 no cia vo chong
ba @61 vé6i vo chong ong T, ba H1 nén chua sang tén duoc. Sau d6, vo chong ba
van lién hé véi co quan co tham quyén dé sang tén quyén st dung dat néu trén
nhung khong duoc. Dén nim 2021, vo chong ba cé lién hé bo phan 01 cua cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dal huyén L dé lam thu tuc sang tén quyén st
dung dat néu trén thi ho tra 161 hop dong ting cho quyén sir dung dat néu trén da
qua thot han 02 niam thi khong sang tén duoc. Do d6, vo chong ba va vo chong
anh L, chi N di ra Vin phong c¢ong chimg Ngé Vin T2 cong chimng lai Hop dong
tang cho quyén st dung dat néu trén theo Hop dong ting cho quyén st dung dat
va tai san gan lién v&i dat s6 cong chimg 0352, quyén s6 01/TP/CC —
SCC/HDGD ngay 14/01/2021, trong d6 ¢6 bo sung thém dién tich dat ting cho 1a
thira 123, to ban do s6 22, xa T, huyén L. Sau do6 vo chf“)ng anh L da nop lai thu
tuc sang tén quyén su dung dat tai bod phan 01 cwa cua Chi nhanh Van phong
ding ky dat dai huyén L thi duoc biét hién nay c6 Coéng vin so 119/CV-
CCTHADS ngay 08/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lam Ha han
ché céc giao dich lién quan den cac Giay chtmg nhan quyén st dung dat so AL
123143, s6 AL 123144 va s6 AK 8118923 dé Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lam Ha dé nghi khang nghi gidm doc tham d6i véi Ban an s6 551/2020/HC-PT
ngay 21/9/2021 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh. Sau
d6, Toa an nhan dan T6i cao ban hanh Thong bao giai quyét don dé nghi xem xét
theo thu tuc gidm doc tham s6 225 ngay 01/6/2021, khong chap nhan vin ban yéu
cau khang nghi gidam doc tham cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha.
Ba cho ring Ban an s6 551 va thong bao s6 225 néu trén xac dinh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi so 10/2012/QD-BPKCTT ngay 10/8/2012 cua
Toa an nhan dan huyén Lam Ha khong con hi¢u luc. Nay vo ché‘mg anh L, ch1i N
yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ba phai tiép tuc thuc hién hop dong
ting cho quyén str dung dat va tai san gin lién v4i dat giira bén ting cho 1a vo
chbng ong Nguyén Ba H, ba Phung Thi S va bén duoc tang cho 1 vo chéng anh
Nguyén B4 L, chi Nguyen Thi N, duge cong chirng tai Van phong C theo sO cong
chu’ng 1251, quyén so6 01 TP/CC- SCC/HDGD ngay 31/7/2012, doi véi dién tich
dat 3.68911’12, thudc thira 203, to ban do6 s6 22, xd T, huyén L theo Giay chimng
nhan quyeén s dung dat so AL 123143 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
07/11/2007 va dién tich dat 4.446m?>, thudc thira 196, t& ban do so 22, xa T,
huyén L theo Giay chimg nhan quyén s dung dat s6 AL 123144 do Uy ban nhéan
dan huyén L cap ngay 07/11/2007 thi ba dong ¥ vi cdc ban 4n cua Toa 4n céc cap
khong tuyén hay hop dong ting cho quyén st dung dat néu trén nén hop dong
tang cho nay van con hiéu luec.



Theo vo chong éng Hoang Nhwe T, ba Pang Thi HI trinh bay: Nam 2010,
vo chong ong ba c6 cho ong H, ba S vay s6 tién 1.400.000.000d, 1ai suat
1%/thang. Han tra no 1a ngay 20/12/2010. Dén han tra no thi 6ng H, ba S khong
thue hién cam két nén vo chi“mg ong ba da khoi kién ra Toa an. Tai ban an so
tham s6 39/2013/DS-ST ngay 12/8/2013 cta Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha da
xét x1r budc 6ng H, ba S tra cho vo chong 6ng, ba so tien la 1.640.824.2004.
Dong thoi tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi s6 10 ngay 10/8/2012. Sau
d6 vo chong 6ng H, ba S khang céo. Tai ban an phtic tham s6 139/2013/DS-PT
ngay 31/12/2013 cia Toa 4an nhan dan tinh Lam Pong da xét xur chap nhan mot
phan khang cdo cuia 6ng H, ba S, budc vo chong 6ng H, ba S tra cho vo chong ba
sO tién 1a 1.368.869.736d. Dong thoi tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi
néu trén. Sau d6 vo chong o6ng, ba di 1am don yéu cau thi hanh an. Qua trinh thi
hanh 4n 6ng, ba chua nhan duoc khoan tién goc va 1ai nao. Qua trinh thi hanh an
da cudng ché ké bién dién tich dat thude thira 196, 203, to ban do s6 22, xa T, do
gop thira theo to ban dd méi 1a thira s6 9, to ban do 42, xa T va vo chong o6ng, ba
da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s6 9. Sau do vo
chong 6ng H, ba Su kién UBND huyén L. Tai Ban an s6 551/2020/HCPT ngay
21/9/2020 xur huy quyét dinh cap dat cho vo chong ong, ba. Tir khi 6ng, ba duoc
giao dat dén nay thi 6ng, ba chua tiép quan, st dung. Nay, vo chong ong T, ba H1
yéu cau huy hop dong ting cho quyén sur dung dat giita vo chong anh L, chi N
vo1 vo chong ong H, ba S doi véi thira dat s6 196, 203, to ban d6 so 22, xa T.
Dong thoi ta1 don dé nghi giai quyet Vang mit ngay 21/8/2023, vo chong ong T,
ba H1 yéu cau Toa an giai quyét vu an vang mit.

Tai vin ban sé 06/TB-CC ngay 22/5/2023, nguoi dai dién theo phap luat
ciia Vin phong céng chitng Dé Ngoc A trinh bay:

Ngay 31 thang 07 nam 2012 Van phong C (nay la Van phong CI, tinh Lam
Déng) cO nhan duoc yéu cau cong ching hop dong tang cho quyén st dung dat
gifra bén tdng cho la ong Nguyén Ba H, ba Phung Thi S v61 bén nhan tang cho la
ong Nguyén Ba L, ba Nguyén Thi Na .

Sau khi kiém tra ho so yéu cau cong chimg va cac diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan su ta1 Piéu 122 Bo luat Dan su 2005, Cong chung vién Leé Giap P
x4c dinh du diéu kién dé cong chung hop dong ting cho nén di thu Iy va tién
hanh chimg nhan hop dong giita bén ting cho la 6ng Nguyén Ba H, Phung Thi S
v61 bén nhan ting cho la dng Nguyén B4 L, ba Nguyén Thi Na .

Ho so yéu cau cong chirng ma nguoi yéu cau cong chimg cung cap gom:

- Chtmg minh nhan dan cua 6ng Nguyén B4 H, ba Phung Thi S, ong
Nguyén B4 L, ba Nguyén Thi N déu con han sir dung.

- S6 ho khau cua 6ng Nguyén Ba H, ba Phung Thi S: Thong tin trong so ho
khau chinh x4c va thong nhat véi cac gidy to trong ho so yéu cau cong chirng.

- Giay chtng nhan quyén str dung dat s6: AL 123143 do Uy ban nhan dan
huyén L cap ngay 07/11/2007.



- Giay chtmg nhan quyén str dung dat s6: AL 123144 do Uy ban nhan dan
huyén L cap ngay 07/11/2007.

Quyén st dung dat nay khong c6 tranh chap; khong bi ké bién dé bao dam
thi hanh an; con han st dung. Tai thoi diém cong ching hop dbng tang cho ngay
31/07/2012, Van phong Cong chung khong nhan duoc quyét dinh vé viéc tam
dung ding ky, chuyén quyen so hitu, st dung, thay doi hlen trang tai san cua co
quan Thi hanh 4n va quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi ctia Toa 4n
nhan dan céac cap cling nhu quyét dinh ngin chin cta cac co quan khac. Do do,
du diéu kién dé thuc hién quyén tang cho theo quy dinh cua Piéu 106 Luat Dat
dai nam 2003;

Cong chimg vién kiém tra gidy to trong ho so yéu cau cong chung nhan
thay da day du, phu hop véi quy dinh cua phap luat tai Diéu 35, 36 Luat Cong
chirng nam 2006 nén di thu 1y va ghi vao so cong ching.

Cong ching vién chuyén hod so cho thu ky nghiép vu dé soan thao hop
dong tang cho, sau do6 cho cac bén yéu cau cong chung: tdng cho la Ong Ngouyén
B4 H, ba Phung Thi S véi bén nhan ting cho 1a ong Nguyén B4 L, ba Nguyén Thi
Na t doc lai ban hop dong ting cho, hai bén dong ¥ toan bo nodi dung va tién hanh
ky két hop dong; trong hop dong ting cho, bén ting cho di ghi rd « da doc va
dong v, ky, ghi rd ho tén va diém chi vao trang cudi cua hop dong nay. Cong
ching vién kiém tra diing nguoi yéu cau cong chimg, ban chinh cac giay to lién
quan va tién hanh ching nhan hop dong ting cho néu trén.

Vige cong ching vién cua Van phong C (nay la Van phong Cl, tinh Lam
DPong) chiig nhan hop dong ting cho s cong chimg 1251, quyen s6 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 31/07/2012 gitta bén tang cho la 6ng Nguyen Ba H, ba Phung
Thi S vé1i bén nhan ting cho 1a 6ng Nguyén Ba L, ba Nguyén Thi N 1a dung véi ¥
chi cua cac bén va phu hop vd1 quy dinh cua phap luat.

Vin phong cong chimg D6 Ngoe A dé nghi giit nguyén hop dong ting cho
quyén st dung dat cac bén da ky.

Dong thoi tai don dé nghi giai quyét ving mit ngay 22/5/2023, nguoi dai
dién theo phap luat cuia Van phong cong chimg D6 Ngoc A dé nghi Toa an giai
quyet vu an vang mat.

Tai vin ban sé6 157/CV-CCTHADS ngay 30/5/2023, Pai dién theo phdap
luat cua Chi cuc thi hanh an dan sw huyén Lam Ha ong Bui Van T1 trinh bay:
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lam Ha dang thi hanh nd1 dung Ban an $s0
39/2013/DSST ngay 12/8/2013 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha va Ban an
dan su phtc tham s6 139/2013/DSPT ngay 31/12/2013 ctia Toa an nhan dan tinh
Lam Dong. Theo noi dung ban an trén thi vo chong éng H, ba S phai tra cho vo
chong ong T, ba H1 s tién 1.368.869.736 dong va tién an phi dan su so tham.
Dong thoi tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so
10/2012/QD-BPKCTT ngay 10/8/2012 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh
Lam Dong cho dén khi thi hanh 4an xong. Dén nay vo chong 6ng H, ba S van
chua thi hanh dwoc bat ky mot khoan tién nao theo noi dung Ban an. Chi cuc thi



hanh 4n dan su huyén Lam Ha dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu viéc theo
quy dinh. Dong thoi dé nghi Toa an nhan dan huyén Lam Ha xem xét, xét xur
Véng mat dai dién Chi cuc thi hanh an dan su huyén Lam Ha trong toan bd qua
trinh giai quyét vu an.

Toa an dd mo phién hop kiém tra viée giao nop, tiép cin, cong khai ching
ctr va hoa giai nhung do cac duong su khong c6 mit day du nén khong tién hanh
hoa giai duoec.

Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién;

Bi don ba Phung Thi S dong v theo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Pai dién vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung
cua Tham phan, Thu ky Toa 4n, cia Hoi dong xét xir, su chap hanh phéap luat to
tung cua nhimg nguoi tham gia t6 tung. Dong thoi can ¢t Diéu 457 cua Bo luat
dan sy nam 2015, @é nghi Ho1 dong xét xr: Khong chap nhan don khoi kién cia
nguyén don vo chong anh Nguyén Ba L, chi Nguyén Thi N vé viéc “Tranh chap
hop dong tang cho quyén sir dung dat” véi bi don vo chong dong Nguyén Ba H,
ba Phung Thi S.

- Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén B4 L, chi Nguyén Thi N phai chiu khoan
tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd.

- Vé én phi: Anh Nguyén Ba L, chi Nguyén Thi N phai chiu 4n phi dan su
so tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru tai liéu, ching ¢t ¢6 trong ho so vu an va két qua tham tra
tai phién toa ciing nhu v kién tranh luin cta duong su, v kién Kiém sat vién, Hoi
déng x€t xr nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Dong bi don 6ng Nguyén Ba H; nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh an dan su huyén Lam Ha; Van phong cong
chimg Do Ngoc A; vo chong ong T, ba HI da duoc tricu tap hop 1€ nhung vang
mit tai phién toa lan thir nhat va déu c6 don dé nghi giai quyet vang mit nén can
cin cur khoan 1 Piéu 227; khoan 3 DPiéu 228 cua Bo luat To tung dan su, Ho1
dé‘)ng xét XU tién hanh xét X vu an V:fmg mat ong H; dai di€én hop phap cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Lam Ha; dai dién hop phap cua Van phong C1; vo
chong ong T, ba H1 1a phu hop.

[2]. Ve quan hé tranh chap va tham quvén gidi qz.{yér vu an: Xuat phat tir
viéc gifta vo chong dng Nguyén Ba H, ba Phung Thi S va vo chong anh Nguyén
Ba L, chi Nguyén Thi N ¢6 thoa thuan v&i nhau vé viée vo chi“mg ong H, ba S
tang cho vo chi"mg anh L, chi N dién tich dat 3689m?2, thuoc thura s6 203 va dién
tich dat 4446m?, thudc thira dat s6 196, cung to ban do so 22, toa lac tai xa T,
huyén L, tinh Lam Dong Hai bén da ky Hop dong tang cho quyen sur dung dat va
tai san gan lién véi dat. Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
vol dat da duoc cong ching tai tai Van phong C (nay 1a Van phong C1) ngay



31/7/2012, s6 cong chimg 1251, quyen s6 01TP/CC-SCC/HDGD. Tuy nhién, qua
trmh lam thu tuc sang tén chuyen quyén s dung dat do dién tich dat céac thu’a dat
s6 203, 196, to ban d6 s6 22, xa T da bi Toa an ap dung bién phap khan cap tam
thoi “Phong toa tai san cua ngudi c6 nghia vu” tai Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 10/2012/QD-BPKCTT ngay 10/8/2012 cua Toa an nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong nén cac bén khong lam duoc thu tuc sang tén,
chuyen quyén st dung dat. Do dd, vo chong anh L, chi N 1lam don khéi kién yéu
cau Toa an g1ai quyet nén can xac dinh day la vu kién tranh chap hop dong ting
cho quyen su dung dat theo khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat té tung dan su, vu an
thudc tham quyén gial quyét cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha theo quy dinh
tai diem ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat To tung dan su.

[3] Vé néi dung tranh chap:

Qua xem xét 101 khai cia cac duong su, doi chiéu voi ching ctr tai liéu ¢o
trong ho so vu an, xét thay:

[3.1]. Vo chong 6ng Nguyén Ba H, ba Phung Thi S 1a chu st dung hop
phap thitra dét sé 203, 196, to ban dé s6 22, xa T, dién tich dat ¢d duoc UBND
huyen L cap giay ching nhan quyen su dung dat cho ALY chong ong, ba theo cac
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL 123143, s AL 123144. Qua trinh sur
dung dat thi ngay 31/7/2012, 6ng ba lap hop dong ting cho vo chong anh Nguyén
B4 L (con cua 6ng H, ba S) va chi Nguyén Thi N (con dau cua dng H, ba S) toan
bo dién tich dat thuoc 02 thta dat trén. Viée ting cho c¢6 lap hop dong va hop
dong duoc cong chung tar Van phong cong ching theo dung quy dinh cua phap
luat. Tai thoi diém giao két hop dong thi cac bén hoan toan tu nguyen va noi
dung thoa thuan trong hop dong thé hién dung v chi cia cac bén giao két. Tuy
nhién, ngay 19/12/2011, Toa an nhan dan huyén Lam Ha c6 thu Iy, giai quyét vu
an dan sy vé “Tranh chap hop dong dan su vay tai san va mua ban tai san”, giira
nguyén don vo chéng ong Hoang Nhu T, ba Dang Thi H1; b1 don ba Phung Thi
S; nguo1 ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen B4 H, vo chong anh
Nguyén Ba L, chi Nguyén Thi Na . Qua trinh gidi quyét vu an dan su néu trén,
theo yéu cau cua ong T, ba H1, Toa an da ban hanh Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 10/2012/QD-BPKCTT ngay 10/8/2012 phong tda tai
san cua nguoi1 ¢o nghia vu 1a dién tich dat thudc cac thira dat s6 203, 196, to ban
do so 22.

Ngay 12/8/2013, Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha di xét xt so tham vu 4n
tranh chap dan su néu trén. Tai ban an s6 39/2013/DS-ST ngay 12/8/2013, Toa an
nhan dan huyén Lam Ha da tuyén xur budc vo chong ong H, ba S phai tra cho vo
chong ong T, ba HI1 tong so tién la 1.640.824.200d4. Dong thoi tiép tuc duy tri
quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 10/2012/QD-BPKCTT ngay
10.8.2012 ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh LaAm Dong.

D61 véi hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gifta ong H, ba S vd1 vo chéng anh L, chi N d6i véi thira dat s6 203, 196, to ban
d6 22, xa T duoc cong chirg ngay 31/7/2012 thi Toa an chua giai quyét.
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Sau khi xét xir so tham, ba Phung Thi S c6 don khang cao.

Tai ban 4n so 139/2013/DS-PT ngay 31/12/2013, Toa an nhan dan tinh
Lam Dong di xi budc vo chong ong H, ba S phai tra cho vo chong éng T, ba H1
tong so tién 1a 1.368.869.736d. Dong thoi tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi s6 10/2012/QD-BPKCTT ngay 10.8.2012 cua Toa an
nhan dan huyén Lam Ha, tinh LAm Dong.

Sau khi Toa 4n tinh Lam Dong xét xtr phuc tham thi vo chong ong H, ba S
c6 don dé nghi gidm doc tham.

Tai Thong bao s6 1461/TB ngay 30/9/2014, Toa 4n nhan dan toi cao tra 1o1
khong c6 cin ctr dé khang nghi giam d6c tham.

Ngay 19/3/2016, 6ng H, ba S tiép tuc c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham doi véi Ban an phuc tham s6 139/2013/DS-PT ngay 31/12/2013
cua Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong.

Tai Thong bao giai quyét don dé nghi giam doc tham s6 182/TB-GDKTII
ngay 02/11/2016 cia Toa an nhan dan toi cao tra 101 khong c6 cin ctr dé khang
nghi giam doc tham.

Nam 2021, ba S tiép tuc c6 don dé nghi xem xét lai theo trinh tu tai tham
d61 vé1 Ban an phuc tham s6 139/2013/DS-PT ngay 31/12/2013 ctia Toa 4n nhan
dan tinh LAm Dong.

Tai Thong bao giai quyét don dé nghi tai tham s6 1012/TB-TA ngay
22/12/2021, Toa 4n nhan dan cap cao tra 101 khong c6 cin et khang nghi theo thu
tuc tadi tham doi véi Ban an dan su phuc tham s6 139/2013/DS-PT ngay
31/12/2013 cua Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong.

Ba S tiép tuc c6 don gui Toa an nhan dan cap cao tai thanh pho Ho Chi
Minh dé nghi khang nghi theo thu tuc tai tham déi véi ban an s6 139/2013/DS-PT
ngay 31/12/2013 cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong.

Tai Thong bao giai quyét don dé nghi tai tham s6 174/TB-TA ngay 22
thang 02 nam 2023, Toa an nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh tra 101
khong c6 cin ctr khang nghi theo thu tuc tai tham doi véi Ban an dan su phuc
tham so6 139/2013/DS-PT ngay 31/12/2013 cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong.

Trong khi d6, sau khi c6 ban 4n phuc tham s6 139/2013/DS-PT ngay
31/12/2013 cta Toa an nhan dan tinh Lam Dong, ong T, ba H1 di lam don yéu
cau thi hanh an. Qua trinh to chite thi hanh an Ché“ip hanh vién da thuc hién cac
thu tuc va giao tai san cho bén duoc thi hanh an, déng thoi dé nghi UBND huyén
cap giay chung nhan quyén st dung dat cho nguoi nhan tai san la ong Hoang
Nhu T, ba Pang Thi HI1.

Tai Quyét dinh s6 2242/QD-UBND ngay 14-6-2018 ctia UBND huyén L
da thu hoi, huy 03 giay ching nhan quyén st dung dat s6 AL 123143, s6 AL
123144 va so AK 818923 cap nam 2007 cho vo chong 6ng ba. Pong thoi cap
gidy chung nhian quyén st dung dat s6 CO 961268 ngay 04/10/2018 cho vo
chong ong T, ba H1 d6i véi dién tich dat 9151,1m? thude thira dat so 09, to ban



d6 s6 42, ban d6 dia chinh xa T (Phan dat Chi cuc thi hanh an to chuc cudng ché
ké bién dé thi hanh s6 tién vo chong 6ng H, S phai tra cho vo chong 6ng T, ba H1
neu trén).

Sau do, ong H, ba S da khoi kién hanh chinh yéu cau huy Quyet dinh s6
2242/Qb-UBND ngay 14-6-2018 cua UBND huyén L ve viéc thu hoi, huy 03
giay chimg nhan quyén su dung dat so6 AL 123143, so AL 123144 va s6 AK
818923 cap nim 2007 cho vo chong 6ng ba va yéu cau Huy gidy chimg nhan
quyen st dung dat s6 CO 961268 doi véi thira dat s6 09, to ban do so 42, xa T,
huyén L do UBND huyén L cap cho 6ng Hoang Nhu T, ba Pang Thi H1 ngay 04-10-
2018.

Tai ban 4n hanh chinh so tham s6 23/2019/HC-ST ngay 15/11/2019 cua
Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong da xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong H, ba S. Sau khi Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét xir so tham thi 6ng H,
ba S; anh L, chi N ¢6 don khang c4o. Tai ban an phuc tham s6 551/2020/HC-PT
ngay 21/9/2020, Toa an nhan dan cap cao tai thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xur
“Chap nhéan yvéu cau khoi kién ciia vo chong éng H, ba S vé véu cau hity quyét
dinh s6 2242/0D-UBND ngay 14-6-2018 ciia UBND huyén L vé viéc thu hoi, hity
03 giay chirng nhan quven sir dung dat so AL 123143, s6 AL 123144 va so AK
818923 cap nam 2007 cho vo chong éng ba; Hiy giay chirmg nhan quyén sir dung
dat s6 CO 961268 doi véi thira dat so6 09, to ban do so6 42, xa T, huyén L do
UBND huyén L céip cho éng Hoang Nhue T, ba Pdang Thi HI ngay 04-10-2018.

Sau khi ¢6 ban an phuc tham hanh chinh néu trén, Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Lam Ha da c6 don deé nghi xem xét theo thu tuc giam doc tham ddi vai
ban 4n phuc tham s6 551/2020/HC-PT ngay 21/9/2020, Toa an nhan dan cap cao
tai thanh pho H6 Chi Minh.

Tai Thong bao giai quyét don dé nghi xem xét theo thu tuc gidm doc tham
s 225/2021/TB-TA ngay 01/6/2021, Toa an nhan dan toi cao tra 101 khong ¢
can ¢t khang nghi theo thu tuc giam dbc tham d6i véi ban an phic tham so
551/2020/HC-PT ngay 21/9/2020 ctia Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngay 13/02/2023, vo chong éng H, ba S ¢6 don yéu cau Toa an Huy bo
Bién phap khan cap tam thoi s6 10/2012/QD-BPKCTT ngay 10/8/2012 ctia Toa
an nhan dan huyén Lam Ha.

Ngay 16/02/2023, Toa an nhan dan huyén Lam Ha ban hanh Thong bao so
01/TB-TA vé viéc khong ra quyét dinh hiy bo bién phap khan cap tam thoi. Ngay
24/02/2023, ba S ¢6 don khiéu nai Thong bao s6 01/TB-TA ngay 16/02/2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha vé viée khong ra quyét dinh hiy bo bién phap
khan cap tam thoi. Ngay 28/02/2023, Toa an nhan dan huyén Lam Ha ban hanh
Quyét dinh giai quyét khiéu nai so 04/2023/QDGQKN khong chép nhan don
khiéu nai ctia ba Phung Thi S.

Nhu vay, dén thoi diém hién nay thi chua ¢6 vin ban nao ctua Toa an huy
bo quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so 10/2012/QD-BPKCTT
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ngay 10.8.2012 ctiia Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong. Dong thoi
ong H, ba S van chua thuc hién nghia vu thi hanh an do1i véi so tién phai tra cho
vo chong 6ng T, ba H1 theo ban 4n phuc tham s6 139/2013/DS-PT ngay
31/12/2013 ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong.

Mit khéc, theo 101 khai ctia ba S va qua trinh thu thap tai liéu, ching ctr thé
hién thi vao nam 2021, vo chf‘)ng ba ¢6 lién hé bd phan 01 ctra cua Chi nhanh Vén
phong ding ky dat dai huyén L dé lam thu tuc sang tén quyén st dung dat néu
trén, do hop dong tang cho quyén st dung dat néu trén da qua thoi han 02 nim
khong sang tén dugc. Do d6, vo chong ba va vo chong anh L, chi N da ra Van
phong cong ching Ngo Van T2 cong chung lai Hop dong tang cho quyen su
dung dat theo Hop dong tang cho quyén str dung dat va tai san gin lién véi1 dat so
cong chimg 0352, quyén s6 01/TP/CC — SCC/HDGD ngay 14/01/2021, theo do
thi c6 02 thira dat néu trén va bo sung thém dién tich dat ting cho 1a thira 123, to
ban do so 22, xa T, huyén L. Nhu vay, thtra dat so 203 va 196 da duoc cac bén
thoa thuan 1ap hop dong tang cho lai vao nam 2021. Dong thoi theo két qua thu
thap tai liéu, chung cr tai Van phong C1 thi ngay 14/01/2021, vo chong éng H,
ba S va vo chong anh L, chi N da lap Hop dong huy bo hop dong ting cho quyén
sit dung dat va tai san gan lién véi dat duoc cong ching tai van phong C2 (nay la
van phong C1), s6 cong chimg 176, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD, theo d6 thi
vo chong 6ng H, ba S va vo chong anh L, chi N d3 thong nhat huy bo toan bo noi
dung cua Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat da ky
két. Nhu vay, Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat da
duoc cong chung tai tai Van phong C (nay la Van phong C1) ngay 31/7/2012, s6
cong chimg 1251, quyen s6 01TP/CC-SCC/HDGD da duoc huy bo ké tir thoi
diém céac bén ky ket Hop dong huy bo hop dong tang cho quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat dugce cong chirng tai Van phong C2, s6 cong chirng 176,
quyén so 01TP/CC-SCC/HDGD. Do vay, viéc nguyén don yéu cau Toa an cong
nhan hop dong ting cho quyén st dung dat di ky giita cac bén vao ngay
31/7/2012, s6 cong ching 1251, quyén so 01TP/CC-SCC/HDPGD la khong phu
hop.

V6i nhitng cin ctr, phan tich danh gia néu thi yéu cau khéi kién cua nguyén
don 1a khong c6 cin ¢t nén khong chap nhan.

[3.2]. Qua trinh giai quyét vu an nguodi co6 quyén loi, nghia vu lién quan vo
chong & ong T, ba H1 c6 yéu cau Huy bo Hop dong tang cho quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi datda duoc cong ching tai ta1 Van phong C (nay la Van
phong C1) ngay 31/7/2012, so cong chtmg 1251, quyén so6 O1TP/CC-
SCC/HDGD. Tuy nhién, Toa 4n da tong dat hop 1¢ Thong bao ndp tién tam Ung
an phi cho vo chong o6ng T, ba H1 nhung ong T, ba H1 khong nop. Do vay, Toa
an khong xem xét thu 1y, giai quyét doi voi yéu cau cia ong T, ba H1.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Tong s6 tién chi phi cho viée do dac, xem xét, tham
dinh tai chd va dinh g1a tar san la 4.716.218(ii“)ng. Do yéu cau khoi kién cua



11

nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi to
tung theo quy dinh cua phap luat.

[5]. Vé én phi: Do khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyen
don vo chong anh Nguyén B4 L, chi Nguyén Thi N nén vo chong anh Nguyén Ba
L, chi Nguyén Thi N phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap
luat.

Vicac lé trén:

QUYET DINH:

- Cin ctt khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu
39; bicu 147; Dicu 157; bicu 165; Dicu 203; khoan 1 Bicu 227; khoan 3 Dicu
228; Diéu 235; Diéu 266 Bo luat T6 tung dan su;

- Can ct Diéu 457 cua Bo luat dan suw nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quoc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va si
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xuw:

1. Khong chép nhan toan bd véu cau khai kién cua nguyén don vo chi“mg
anh Nguyén B4 L, chi Nguyén Thi N vé viéc yéu cau ong Nguyén Ba H, ba
Phung Thi S phai c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat duoc Van phong C cong chimg ngay
31/7/2012, s6 cong chimg: 1251, quyén so: 01 TP/CC-SCC/HDGD doé1 véi dién
tich dat 3.689m? thira dat s6 203 va 4.446m?, thia dat so 196, cung to ban do so
22 (nay la thira s6 9, to ban do s6 42), ban do6 dia chinh xa T, toa lac tai thon T, xa
T, huyén L, tinh Lam Dong.

2. Ve chi phi t6 tung: Vo chong anh Nguyén Ba L, chi Nguyén Thi N phai
chiu toan bd sb tién chi phi cho viéc do dac, xem xét, tham dinh tai cho va dinh
gia tai san la 4.716.218d6ng (Bon triéu bay traim muoi sau ngan hai trim muoi
tam dong). SO tién nay anh Nguyén B4 L da ndp du va di quyét toan xong.

3. Vé an phi: Budc vo chong anh Nguyén B4 L, chi Nguyén Thi N phat nop
300.000d6ng (Ba trim ngan dong) an phi dan su so tham. Puogc trir vao so tién
tam Umg 4n phi vo chong anh Nguyén Ba L, chi Nguyén Thi N di nop la
300.000d (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6
0013529 ngay 12/5/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lam Ha. Vo
chong anh Nguyén Ba L, chi Nguyén Thi N da ndp du 4n phi dan su so tham.

4. Vo chong anh Nguyén Ba L, chi Nguyén Thi N; ba Phung Thi S c6
quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 (Muoi lim) ngay ké tir ngay tuyén 4n
(07/5/2024). Cac duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban 4n
trong thoi han 15 (Muoi lim) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay
ban 4n duoc niém yét cong khai theo quy dinh dé yéu cau Toa an nhan dan tinh
Lam Dong xét xir phic tham.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM



- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha:

- THA dan su huyén Lam Ha;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Lé Trung Kién



