~TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lip — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 395/2024/DS-PT
Ngay: 07/5/2024

V/v Tranh chap quyén st dung
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham goém co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy

Céc Tham phan: 1/ Ong Truong Viét Hong

2/ Ba o Thi Hoa

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién — Can bo Toa 4an nhan dan
Thanh ph6 Ho Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé" Hé Chi Minh tham gla
phién toa: Ba Hoang Thi Hoai Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nim 2024, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd Ho6 Chi
Minh xét xtr phtic tham cong khai vu 4n thu Iy s6 255/2024/TLPT-DS ngay 14

thang 3 nam 2024 vé vu 4n dan su “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyeén su dung dat”.

Do c6 Pon khang cao cua ba Lé Thi Ngoc T d6i v4i Ban an dan su so
tham s6 706/2023/DS-ST ngay 28/11/2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi
- Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 1568/2024/QDPT-DS ngay 26
thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 5221/2024/QP-PT ngay 22
thang 4 nam 2024, gitta cac duwong su:

1. Nguyeén don: Ba Leé Thi Ngoc T, sinh nam 1966 (c6 mat).
Dia chi: S6 I H6 N, Phuong A, Quan F, Thanh pho Ho Chi Minh.
2. Bidon: @ng Tran Van D, sinh nam 1963 (c6 mat).

Dia chi: SO E, duong F, t0 1, ap C, xa P, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi
Minh.

3. Nguoi co quyeén loi, nghia vu lien quan:



3.1. BaLé Thi Ngoc M, sinh nam 1969 (Véng mat).

Dia chi: S6 E, duong F, t6 1, ap C, xa P, huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh.

3.2. Ong Tran Lé Qudc V, sinh nam 1990 (ving mit).

Dia chi: SO E, duong F, t6 1, ap C, xa P, huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh.

3.3. BaDboan Thanh T1, sinh nam 1990 (véng mat).
Dia chi: S6 A, duong N, Phuong A, Quan F, Thanh pho Ho Chi Minh.
3.4. Ong Poan Lé Thanh N, sinh nam 1996 (vang mat).
Dia chi: S6 I H6 N, Phuong A, Quan F, Thanh pho Ho Chi Minh.
4. Ngwoi khang cao: Ba Lé Thi Ngoc T
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én nguyén
don ba Lé Thi Ngoc T trinh bay:

Ba la chi vo cua 6ng Tran Van D. Vao ngay 03/8/2003, 6ng P ¢6 ban cho
ba phan dat (bang giay tay) dién tich 30m?, chiéu ngang 3m, chiéu dai 10m, gia
chuyén nhuong 1a 9.500.000d (Chin triéu nim trim nghin dong), dat thudc mot
phé“m thira sO 115, t& ban do so 34 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh. Ba dua truéc 1.000.000d (Mot triéu dong), hen dén thang 9/2003 dua du.
Sau d6 ba da tra du cho éng D s tién con lai 1a 8.500.000d (Tam triéu ndm
tram nghin dong).

Dén ngay 03/11/2006 6ng D ban cho ba thém 0lm ngang dat nita (dién
tich 10m?), mua ban bang hinh thuc giay tay, gia chuyén nhuong la 5.000.0004d
(Nam triéu dong). Ba cling da tra du tién cho dng D.

Nhu vay tong dién tich dat ong D ban cho ba la 40m?, chiéu ngang 4m,
chiéu dai 10m.

Nam 2008, 6ng P yéu cau ba dua thém 200.000d (Hai trim nghin dong)
dé dong thué phan dat ma ba 3 mua nhung khong thé hién trén van ban. Ba co
¥ dinh mua dat xong thi rao lai nhung 6ng D néi rao lam chi, khi nao can thi 1én
x4y cat. Ba co lién hé ong P dé tach giay dat thi ong P bao la dién tich dat nho
nén khong tach duoc. Trong khi d6 ong D lai 4m tham di lam gidy chirng nhan
quyén st dung dat ding tén ong D, trong d6 c6 phan dat da ban cho ba.

Thang 8/2018, duoc su dong ¥ ctia ong D, ba ¢o cung tho vao don dep,
dao dat dé trong tru xi mang, rao lai phan dat da mua. Khoang 11 gio 20 phut
ong D vé thi khong cho ba tiép tuc dao dat trong tru, do ban v&. Su can trd nay
gay thiét hai cho ba vé vat chat lan tinh than, cu thé: Thué nguoi don dep
600.000d (Sau tram nghin déng), mua vat liéu 1.560.000d (Mot triéu nam tram
sau muoi nghin dong). Ba c6 bao T2 ap va cung su c¢6 mit cia Ban hoa giai
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dén chung kién su viéc. Vai ngay sau ba c6 ghé nha thi 6ng D doi ba phai boi
thuong 10.000.000d (Muoi triéu dong).

Nay ba khoi kién, yéu cau Toa an budc ong D tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, tra lai phan dat da ban bang giay tay cho ba
voi dién tich 40m?, chiéu ngang 4m, chiéu dai 10m, dong thoi thuc hién tach
thtra phan dién tich dat trén cho ba, ra gidy quyén st dung dat tén ba hodc dé ba
cung dimg tén trén giay chimg nhan quyeén s dung dat véi ong D.

Ngoai ra ba khong yéu cau gi khac.
Ba khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ong D.
Ba khong yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap.

Theo don phan té va loi khai trong qud trinh giai quvét vu én bi don éng
Tran Van P trinh bay:

Ong thira nhan vao ngay 03/8/2003, 6ng c6 ban cho ba T phan dat chiéu
ngang 3m, chiéu dai 10m. Dén ngay 03/11/2006, 6ng ban thém cho ba T phan
dat ngang 1m va dai 10m. Tong cong ong da ban cho ba T dién tich dat la
40m?2, chiéu ngang 4m, chiéu dai 10m. Vao thoi diém d6 ong chua co giay
chirng nhan quyén str dung dat, hai bén mua ban bang gidy tay. Vi phan dat ba
T mua nam chung khu dat 6ng dang & nén 6ng phai cat 01 can nha tam trudc dé
gitr dat va chin nuoi. Theo thoi gian, nhitng ho 1an can lan chiém nén 6ng phai
dtmg ra tranh chap nhiéu lan cho nén phén dat ba T mua méi duge nhu hom
nay. Dén khoang thang 6/2018 ba T dén rao khu dat, 6ng dong y. Sau do ba T
sang nha hang x6m néi xau vo chong o6ng, lam mat uy tin cua vo chong ong
nén 6ng khong cho rao nira. Pén thang 8/2018 ba T tiép tuc dén rao dat. Thoi
diém d6 trén dat co can nha tam do dng cat dé giir dat va chira d6 dung trong
gia dinh. Dén trua 6ng vé thi thay do dac chat dong o trude nha nén 6ng khong
cho rao, vi ba T khong giir 101 htra, lam hu hao, mat mat tai san cua 6ng khoang
12.000.000d (Muoi hai triéu dong). Thang 01/2019, Toa an moi giai quyét, ba
T dong ¥ boi thuong cho dng 5.000.000d (Nam triéu dong), dng cling dong .
Nhung sau d6 ba T khong dong ¥ nira va su viée kéo dai dén hom nay.

Vi gio phan dat cua 6ng con qua it, gia dinh ong thi con cai khong cé chd
& nén dng yéu cau huy 02 hop dong sang nhuong dat bang giay tay gitta ong va
ba T dwoc lap ngay 03/8/2003 va ngay 03/11/2006. Ong sé& hoan tra lai cho ba
T gia tri dat theo gia thi truong hién nay. Truong hop ba T khong dong ¥, ba T
muodn lay dat thi dng sé& giao tra dat theo dién tich hién con, ngang khoang hon
3m, dai khoang 9m.

Trudce day ong co thé chap giay chu’ng nhan quyén st dung dét tai Ngan
hang N1 dé vay von, ong da tra no va lay lai giay chting nhan quyen st dung
dat, hién ong dang giit ban chinh giay chimg nhan quyeén s dung dat.

Ong khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T.



Ong yéu cau Toa an hiy hop déng mua ban dat ngay 03/8/2003 va hop
dong mua ban dat ngay 03/11/2006 giita 6ng va ba T vi vo hiéu.

Ngoai ra ong khong yéu cau gi khac.
Ong khong yéu cau dinh gia lai tai san.

Theo 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an nguoi ¢é quyen loi, nghia v
liéen quan ba Lé Thi Ngoc M trinh bay:

Ba la vo cua ong Tran Van D. Ba dong vy v61 vy kién cua ong D.
Theo loi khai trong qua trinh giai quyét vu an nguoi co quyen loi, nghia vu
lien quan ong Tran Lé Quoc V trinh bay:

Ong la con cua 6ng Tran Van D. Khi ba 6ng va ba T thoa thuan mua ban
dat, ong con nho nén khong biet viéc nay.

Nay 6ng c6 ¥ kién nhu sau: Ba T thoa thuan mua dat nhiéu nim nhung
khong lay dat, khi lam giay to va moi trach nhiém trén manh dat déu do ba dng
chiu trach nhiém (giay to, chi phi) nén ba T phai ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho
ba Ong.

Trong qua trinh giit dat, moi hao hut déu do gia dinh ong chiu.

Riéng ban thin 6ng mong mudn duoc giir lai phan dat cua gia dinh vi day
la dat cua 6ng nd1 6ng cho.

Theo loi khai trong qud trinh giai quyét vu an nguoi cé quyen loi, nghia vu
lien quan ong Poan Lé Thanh N trinh bay:

Ong la con trai cua ba T.

Khi me 6ng mua dat cua ong D thi [ic d6 dng con nho, do la tién ri€ng cua
me ong, khong lién quan gi dén ong.

Theo loi khai trong qud trinh giai quyét vu an ngueoi cé quyen loi, nghia vu
lien quan ba Poan Thanh T1 trinh bay:

Niam 2003, 6ng D c6 xudéng nha ba ngoai ba, lic d6 c6 mit 03 me con ba
cling vé nha ngoai, éng D ¢6 n6i me ba mua dat ctia éng D nén me ba mua lai
phan dat ctia 6ng D ban, mua hai lan, lan thi nhat mua vao nam 2003 va lan hai
mua vao nam 2006 véi tong dién tich 1a 40m?2, ngang 4m, dai 10m.

Nam 2008, Nha nudc ¢6 chu truong cap giay chu’ng nhan quyén st dung
doi véi dat, nha ¢ lau nam, ong D da 1én lat lam gidy chimg nhan quyén su
dung dat ma khong thong qua hoac trao doi véi me ba. Khi lam giay to, 6ng D
nhap chung phan nha & va phan dat da ban cho me ba sang toan bo dung tén
ong D. Vai ngay sau ong D xudéng bao me ba ndp 200.000d (Hai trim nghin
dong) tién thué dat ma khong giao bién lai ghi nhan. Thoi gian sau, 6ng D dem
GCNQSDD dem cam c¢6 Ngan hang.



Theo 101 me ba thuat lai thi gia dinh 6ng D mudn me ba nhuong lai phﬁn
dat voi gia ré; néu khong nhuong lai thi me ba phai chiu khoan tién boi thuong
13 15.000.000d (Mudi lam triéu dong).

Khi me ba mua dat cua 6ng D 1a luc ba con nho, do 1a tién riéng cuia me
ba, khong lién quan gi den ba.

Tai Ban 4n dan su so tham so 706/2023/DS-ST ngay 28/11/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Cu Chi - Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Bac yéu cau khai kién cua ba Lé Thi Ngoc T vée viéc yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap ngay
03/8/2003 va ngay 03/11/2006 gitra ba Lé Thi Ngoc T va 6ng Tran Van D d6i
vOl1 ph@in dat dién tich 40m? thudc mot phé“m thira 115, to ban do s6 34, dat toa
lac tai xa P, huyén C, Thanh phé Ho6 Chi Minh; bac yeu cau cua ba T vé viéc
yéu cau duogc tach thira hoac cung dimg tén chung vdi1 ong D trén giay ching
nhan quyén st dung dat doi véi thira dat so6 115 to ban do so 34, toa lac tai xa P,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Tran Vin D: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap ngay 03/8/2003, ngay 03/11/2006
d6i voi phan dat dién tich 40m? thudc mot phan thira 115, to ban do so 34, dat
toa lac tai xa P, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh gitra ba Lé Thi Ngoc T va
ong Tran Van D, vo hiéu.

3. Budc 6ng Tran Van D va ba Lé Thi Ngoc M phai hoan tra cho ba T s6
tien 40.000.000d (Bon muoi triéu dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap
luat.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén nghia vu thi hanh 4n, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat quy dinh.

Ngay 28/11/2023, ba Lé Thi Ngoc T c6 don khang cao.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xr sta
ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Bi don giir nguyén yéu cau phan t6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don, gift nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y

kién:

Ve t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky da tuan thu quy dinh Bo
luat T6 tung dan su nam 2015 trong qué trinh thu Iy vu an ciing nhu tai phién
toa.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 ctua Bo
luat To tung dan su gitt nguyeén ban an so tham; khong chap nhan yéu cau
khang céo cua nguyén don.
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Vé éan phi: Puong su phai chiu theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai ligu, chung ctr co trong ho so vu an dugc xem
x¢t tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Ve thoi han khang cdo: Ngay 28 thang 11 nam 2023, Toa 4an nhan
dan huyén Cu Chi tuyén an, nguyén don c6 mat khi tuyeén an. Cung ngay, ba L&
Thi Ngoc T c6 don khang cdo. Can ctr khoan 1 Diéu 273 cua B luat T6 tung
dan su thi don khang cao cua duong su con trong thoi han khang cao theo quy
dinh nén duoc ché‘ip nhan xem xét.

[1.2] V& su vang mat cia cac duong su: Nhitng nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan da duoc Toa 4n nhan dan Thanh ph6é Ho Chi Minh triéu tap
hop 1& dén lan thtr hai nhung vang mat khong 1o 1y do. Hoi dong xét xir 4p
dung khoan 3 Piéu 296 ctua Bo luat TH tung dan su dé xét xur véng mat ho.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo cua ba Lé Thi Ngoc T yéu cau 6ng Tran
Vian D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tra lai
phan dat da ban bang giay tay cho ba véi dién tich 40m?, chiéu ngang 4m,
chiéu dai 10m, d(?‘mg thot thuc hién tach thua phén dién tich dat trén cho ba, ra
giay quyen st dung dat tén ba hoic dé ba cung dimg tén trén giay ching nhan
quyén su dung dat véi ong D, Hoi dong xét xuir nhan thay:

Ngay 03/8/2003, 6ng Tran Van D c¢6 lam giay sang nhuong cho ba Lé Thi
Ngoc T 01 (mot) nén nha chiéu ngang 3m, chiéu dai 10m véi so tién 9.500.000
(Chin triegu nam trdm nghin) df’ing, dua trude 1.000.000 (MOt triéu) déng, hen
dén thang 9/2003 dua du. Sau do6 6ng P da nhan du so tién 8.500.000 (Tam
tri¢u nam tram nghm) dong tir ba T. Ngay 03/ 11/2006, ong B c6 sang nhuong
thém cho ba T phan dat ngang 01m, dai 10m véi so tién 5.000.000 (Nam triéu)
dong.

Nhu vay phan dat 6ng Tran Van D ban cho ba Lé Thi Ngoc T la ngang
4m, dai 10m, dién tich 40m?, v&i tong gia tri chuyén nhuwong la 14.500.000
(Mudi bon triéu nim trim nghin) dong.

- Ngay 29/9/2008, 6ng Tran Van D duoc cap Giéy chtiing nhan quyén sur
dung dat dién tich 198m? thudc thtra s6 115 to ban do s6 34, theo Quyet dinh so
13159/QB UBND ngay 29/9/2008 cua Uy ban nhan dan huyen C, s6 vao so
cap giay chung nhan s6 HO0116/08 ngay 02/10/2008, nguon goc dat do me dng
D dé lai cho 6ng D vao nim 1987. Ngay 03/8/2003 va ngay 03/11/2006, éng D
chua duogc cap giay ching nhan quyén st dung dat nhung lai thuc hién viéc
chuyén nhuong dat cho ba Lé Thi Ngoc T, nén hop dong khong co hiéu luc.

Tai Van ban s6 3505 ngay 24/8/2020 cua Vin phong Piang ky dat dai
Thanh phé H - Chi nhanh huyén C cong van so 800/TAHCC ngay 20/7/2020
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cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi Ve viéc phén dat dién tich 40m?2 thudc mot
ph@in thtra 115 to ban d6 s6 34 toa lac tai xa P, huyén C co6 tach thwra duoc hay
khong, Van phong Dang ky dat dai dé nghi Toa an can ctr vao Quyét dinh s6
60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhan dan Thanh pho H quy
dinh dzen tich toi thiéu dwoc tach thira” dé thuc hién. Trong khi do, theo Quyet
dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhan dan Thanh pho
H thi dién tich toi thiéu duoc tach thira trén dia ban huyén C, thwra dat & hinh
thanh t6i thiéu 1a 80m? va chiéu rong mat tién thira dat khong nho hon 5m.
Trong khi d6 phan dat ma ba Lé Thi Ngoc T nhan chuyén nhuong cua dng Tran
Vin D chi ¢6 40m?, chiéu ngang 4m, do do khong du diéu kien dé tach thfra
quy dinh. Vi vay Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua ba T veé
viéc tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tach
thtra phan dat cho ba T la dung phap luat.

Xét viéc ba Lé Thi Ngoc T yéu cau dé ba cung dung tén trén giay ching
nhan quyén st dung dat véi ong Tran Vin D, yéu cau nay cua ba khong duoc
phia 6ng D dong ¥ va phan dat ba nhan chuyén nhuong cia 6ng P1 la
40m?/198m? nén khong cé co sé chap nhan yéu cau nay cia ba T

Dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh theo hudng trén 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén chap
nhan.

An phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi Ngoc T phai chiu an phi dan su phuc
tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 1 Diéu 308 cua B6 luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ba Lé Thi Ngoc T.

Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 706/2023/DSST ngay 28 thang 11
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. An phi dan su phuc thAm: Ba Lé Thi Ngoc T phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong, duoc can trir vao tién tam tng an phi dan su phuc tham da
nop theo bién lai thu s6 AA/2023/0018720 ngay 28/11/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Cu Chi. Ba T da ndp du an phi phtc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh
an dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
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nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuce hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tbi cao; ) . ey A R
TAND 555 o tai TEHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND ciép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND huyén Cu Chi:

- Chi cuc THADS huyen Cu Chi;

- Cac duong su; A e 3>s ]
- Luu HS, VP (T/20). Tran Thi Kim Quy



