TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 50/2024/DS-PT
Ngay: 07 — 5 — 2024

V/v: “Tranh chip yéu cau hiy

hop ddng mua ban tai san dau

gi va boi thuong thiét hai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh

Cdc Thiam phdan: Ong V& Hoang Khai

Ba V6 Thi Phuong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Hau Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Phuong Lan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 07 thang 5 nam 2024, tai Phong xét xir Toa an nhan
dan tinh Hau Giang, cong khai xét xtr phtic thim vy an thu 1y s6 77/2024/TLPT-
DS ngay 28 thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp yéu cau hiy hop dong mua
ban tai san ddu gid va boi thuong thiét hai”.

Do Ban an dan sy so thim s6 85/2023/DS-ST ngay 14 thang 12 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long My, tinh Hau Giang bi khang cdo. Theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6 24/2024/QP-PT ngay 12 thang 03 nam 2024, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hung C; cu tri tai: Khu V, phuong B, thi x4 L,
tinh Hau Giang (vang mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén (theo Gidy 1y quyén ngay 27/11/2023): Ong
Tran Dinh P; dia chi: S6 C duong N, khu V, phuong E, thanh phé V, tinh Hau
Giang (co mat).

- Bi don: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long My, tinh Hau Giang.

Tru sé: Ap 1, thi trAn Vinh Vién, huyén Long MY, tinh Hau Giang.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van G — Chirc vu: Chi cuc
trudng.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Vin C1 — Chap hanh vién (c6 mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Cong V (c6 mit);

2. Ba Nguyén Thi P (ving mit);

Cung cu tru tai: Ap F, xa L, huyén L, tinh Hau Giang.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia éng V, ba B: Ong Tran Vin P1 (ving
mat).

Dia chi: s 79 duong Hung Vuong, phudng 5, thanh phé Vi Thanh, tinh
Hau Giang

3. Ba Luong Thi Thu B2 (vang mat);
Cu tra tai: khu vuc B, phuong B, thi xa L, tinh Hau Giang.
4. Phong Cong chung tinh H (c6 don yéu ciu vang mit);

Truy so: 86 2, dudong Ngb Quyén, khu vuc 4, phuong 5, thanh phd Vi Thanh,
tinh Hau Giang

5. Cong ty b4,
Tru so: s6 C T, phuong E, thanh phd V, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: dng D Hoang L — Chirc vu: Tong Gidm
dbc (co don yéu cau xét xir ving mit).

Nguwoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sé 70/UQ-DGPN ngay
22/3/2023 ciia Tong Gidm doc Céng ty P4): Ba Tran Thi Diém T (vang mat).

6. Ngan hang thuong mai c6 phan K;
Tru s&: s6 D, duong P, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Ngoc M, chtic vu: Tong Gidm
déc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén (theo Quyét dinh Gy quyén sb 3366/QP-
NHKL ngay 21/3/2023): Ong L& Trung V1, chitic vu: Pho Tong Giam ddc (c6 vin
ban dé nghi khong tham gia vu an).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Hung C.

NOI DUNG VU AN:



Theo ban an so tham va cac tai liéu co6 trong ho so, ndi dung vu an duogc
tom tat nhu sau:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don éng
Nguyén Himg C va dai dién theo 1y quyén cia éng C 1a 6ng Tran Dinh P trinh
bay:

Ngay 01/12/2017, 6ng C c6 ding ky va tham gia ddu gia tai Cong ty P4 (sau
day viét tat 1a Cong ty P4), tai san dau gia 1a phan dat c6 tong dién tich 24.272,3
m?, loai dat LUC, thudc thira 902, t& ban dd sb 07, dét toa lac tai ép F,xa L, huyén
L, tinh Hau Giang. Phan dat néu trén c6 ngudn gdc 1a tai san bi ké bién, xir 1y tai
san ctia ong L& Cong V va ba Nguyén Thi D. Tai phién dau gia néu trén ong C la
nguoi trang gia vai so tién 1a 608.000.000 dong

Sau khi triang dau gia, cuing ngay 01/12/2017, 6ng C va Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Long My di ky hop dong mua ban tai san déu gia sé6 02/HPMB-
THA d4i v6i phan dién tich dat néu trén tai Van phong cong ching tinh H.

Pén ngay 08/12/2017 ong C di thanh toan tién mua tring déu gia 1a
522.000.000 déng cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long MY, tinh Hau
Giang vdi tong s6 tién trang dau gia 1a 608.000.000 dong.

Sau d6, 6ng C lién hé yéu cau cac co quan Nha nude co thim quyén dé thyuc
hién thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung khong thyc hién duoc
v6i Iy do dat ké bién, ban dau gia hét thoi han sir dung, trong khi d6 phan dat 6ng
C da bo tién ra mua d4u gia thi bi 6ng V va ba P bao chiém va sir dung dén nay.
Hién nay, gia thi truong phan dat tring dau gia da tang 1én khoang 1.026.000.000
dong.

Xét thiy, viéc Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Long M ban dau gia quyén
str dung dat da hét thoi han sir dung, khién 6ng C khong thé thuc hién thu tuc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat da xdm pham nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap ctia 6ng C. Vi vay, ong C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén huy Hop dong mua bén tai san dau gia sé6 02/HPMB-THA ngay
01/12/2017 gitra 6ng C va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long My.

- Bugc Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Long My hoan trd cho 6ng C s6
tién 608.000.000 ddng tién mua tai san dau gia.

- Budc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long My boi thuong thiét hai cho
6ng C 1 872.610.000 ddng (tién boi thuong phan chénh 1éch giita gia dat tai thoi
diém tring d4u gia so voi gia dat tai thoi diém khoi kién).

Qua trinh gidi quyét vu an, dai dién theo uy quyén cua bi don Chi cuc Thi
hanh an dan sw huyén Long My trinh bay:



Cian ctr vao Quyét dinh thi hanh an s6 186 ngay 08/12/2014 cta Chi cuc
truong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long My thi 6ng Lé Cbng V va ba
Nguyén Thi D phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K (sau day viét tit 1a
Ngan hang K) s tién 621.866.666 dong va 13i suat theo hop dong tin dung.

Qua trinh thi hanh &n, dng V va ba b khong ty nguyén thi hanh an nén Chap
hanh vién tién hanh cudng ché ké bién tai san thé chap ciia ong V va ba D 12 phan
dt c6 dién tich 24.272,3m?, loai dt LUC thudc thira 902, t& ban d6 s6 07 dat toa
lac tai 4p F, x4 L, huyén L, tinh Hau Giang. Sau khi ké bién xong, ngay 4/5/2016,
Chép hanh vién yéu cau Cong ty c6 phan T1 dinh gia tai san ké bién, két qua tham
dinh thi tai san ké bién co gia 1a 849.531.000 dong.

Ngay 23/5/2016, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long My thong bédo cho
cac duong sy biét vé gia tai san ké bién va khong ai c¢6 ¥ kién gi vé gia nén Chap
hanh vién tién hanh thu tuc ban dau gia tai san. Tuy nhién, khéng c6 khach hang
nao dang ky mua tai san. Chap hanh vién tién hanh thii tuc giam gié theo luat dinh.
Pén 1an giam gia thir 5 voi gia con lai dua ra ban 14 577.359.958 ddng thi éng C
trang dau gia vai sb tién 608.000.000 dong va hai bén da 1ap hop dong mua ban
tai san ddu gia s6 02 ngay 01 thang 12 nam 2017.

Ngay 05/4/2018, Chap hanh vién tién hanh thu tuc cudng ché giao tai san
ban dau gia cho dng C nhén theo quy dinh. Sau khi cudng ché xong, Chap hanh
vién di cung cip day du cac gidy to can thiét dé 6ng C lam thu tuc dang ky gidy
chtg nhan quyén st dung dat theo luat dinh (d4 giao gidy chiing nhan quyén st
dung dét ban chinh do dng V dimg tén cho 6ng C gitt). Tuy nhién, do gidy ching
nhan quyén st dung dét tai thoi diém trén da hét thoi han sir dung dat nén khong
dang ky dugce quyén stir dung dat cho dén nay.

Ong C dé nghi hity Hop dong mua bén tai san ddu gia sé6 02/HPMB-THA
ngay 01/12/2017 gitta 6ng C va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long M¥, yéu
cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long My hoan tra cho ong C s tién
608.000.000 dong tién mua tai san du gia va bodi thuong thiét hai thi dai dién Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Long My khong théng nhat. Yéu cau tiép tuc thuc
hién hop déng vi hién nay Cyc Thi hanh &n dan sy tinh Hau Giang, S& Tai nguyén
va Moi truong tinh H d4 thong nhat dugce phuong an xir Iy d6i véi cac trudng hop
dat hét han quyén st dung dat, trong d6 co trudng hop cta ong C.

Pai dién theo 1y quyén cia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan L8
cong V, Nguyén Thi P 1a 6ng Tran Van PI trinh bay: Ong V, ba b théng nhat
viéc nguyén don yéu cau hity hop dong mua ban tai san dau gia s6 02 ngay
01/12/2017, béi 1€ 6ng V va ba b chua dugc thong bao hay giai thich hoac dugc
moi dé tham gia mua ban tai san ddu gia. Viéc mua bén tai san ddu gid di anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng V va ba P nén can thiét xem xét va



giai quyét theo hudng huy hop dong mua ban tai san dau gia giita Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Long M¥ véi ong C.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Lirong Thi Thu D2 trinh bay:

Thdong nhét theo 10i trinh bay cta chong 1a 6ng Nguyén Hung C va khong
trinh bay gi thém.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Phong C2 tinh Hau Giang da
dwoc triéu tdp hop 1é nhung vang mdt khéng 1y do nén Toa dn khéng ghi nhdn
dwoc ¥ kién.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngdn hang thwong mai ¢é phan
K dd dwoc triéu tdp hop 1é nhung ving mdt khéng Iy do nén Toa dn khéng ghi
nhan dwoc y kién.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Céng ty P4 trinh bay:

1. Co s phap 1y tai san ban ddu gia: Ban an s6 05/2014/KDTM-PT ngay
19 thang 9 ndm 2014 ctia Téa 4n nhan dan tinh Hau Giang, Quyét dinh s6 186/QD-
CCTHA ngay 08 thang 12 ndam 2014 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Long
Mj§ vé viéc thi hanh an theo don yéu cau, Quyét dinh s6 03/QD-CCTHADS ngay
24 thang 03 nim 2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long My vé viée
cudng ché ké bién, xir 1y tai san, Bién ban ké bién xr 1y tai san ngay 31 thang 3
nam 2016 tai nha va phan dat ong V va ba B, Cong vin sé 56/CV-CCTHA ngay
08/7/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long My vé viéc iy quyén ban
dau gia tai san.

2. Trinh tu thuc hién: Tir 1an tha nhat dén 1an thi 5, Cong ty B4 da thuc
hién dung theo Hop ddng dich vu dau gia tai san s6 24/HD-DGPN ngay 14/7/2016
va cac phu luc hop dong duogc ky két gitta Cong ty P4 va Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Long My. Cong ty P4 da tién hanh t6 chirc thong béo ban dau gia tai
san néu trén, cu thé: Pang bao H; niém yét tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Long My, Uy ban nhan dan xa L va Nha thong tin ap F, noi c6 tai san ban dau
gia.

Lan 6: Cin ¢t Quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS ngay 20/10/2017 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long My vé viéc giam gié tai san lan 05, Cong van
s6 81/CV.CCTHA ngay 26/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long
M5 vé viéc yéu cdu tiép tuc ban dau gia tai san cua ong L& Cong V, Phu luc Hop
ddng s6 24.5/PLHD-DGPN ngay 31/10/2017 giita Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Long M¥ va Cong ty P4. Cong ty P4 tién hanh t6 chirc thong bao ban dau
gia tai san néu trén tai Thong bao sé 1171/TB-DGPN ngay 31/10/2017, cu thé:
Pang bao H 02 ky vao ngay 01/11/2017 va ngay 06/11/2017, Thong bao trén D
huyén L vao cac ngay 01/11/2017 va ngay 06/11/2017, niém yét tai Chi cuc Thi



hanh an dan su huyén Long M, Uy ban nhan dan xi L vao ngay 01/11/2017, thoi
gian niém yét tir ngdy ra thong bao dén 16h00 ngay 21/11/2017. Thoi gian ban hd
so tir ngay ra thong bao dén 16h00 ngay 21/11/2017. Sb tién dit trude twong
duong 15% gia khai diém. Thoi gian nhan tién dit trude tir ngay ra thong bao dén
16h00 ngay 21/11/2017. Thoi gian t6 chic ban dau gia vao lac 09h00 ngay
01/12/2017 tai HOi truong cong ty.

- Két qua ban ho so dang ky tham gia d4u gia: C6 téng cong 02 hd so ding
ky tham gia dau gia gdm: 6ng Nguyén Hong N va 6ng Nguyén Hung C.

- Phién du gia duoc dién ra vao lac 09h00 ngay 01/12/2017 tai Hoi truong
Cong ty P4 c6 sy ching kién cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long My,
Vién kiém sat nhan dan huyén Long M¥, Phong Cong chimg — S& Tu phap tinh
Hau Giang va khach hang tham gia ddu gid gdm 6ng Nguyén Hong N va ong
Nguyén Hung C.

Pau gia vién diéu hanh dau gia 1a ba Tran Thi Diém T (Ching chi hanh
nghé s6 1324/TP/DG-CCHN do B Tu phap cip ngay 02/02/2016). Dién bién
cudc dau gia hoan toan ding theo trinh tu, tha tuc quy dinh tai Luat Pau gia )
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016. Két qua dau gia nhu sau: Sau 02 lan tra gia, gia
cao nhét 1a: 608.000.000 dong. Pau gia vién cong bd khach hang tra gia cao nhat
va duy nhat trang dau gia 1 ong Nguyén Hung C. Cong ty tién hanh 1ap bién ban
ban du gid tai san s6 63/BB.DGPN ngay 01/12/2017 két thiic phién d4u gia. Ngay
01/12/2017, Cong ty giri bao céo tinh hinh d4u gid dén Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Long MJ.

Ngay 10/12/2017, Cong ty nhan dugc Cong vin sd 106/CV CCTHA ngay
05/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long My vé viéc yéu cau

chuyén tién ban d4u gia tai san ctia ong L& Cong V. Ngay 18/12/2017, Céng ty
L1 ny nhiém chi chuyén sb tién dat coc vao tai khoan Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Long My voi sb tién sau khi trir phan chi phi ban dau gia con lai la:
59.157.000 dong.

Tai Ban an dan su so tham sé 85/2023/DS-ST ngay 14 thang 12 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan huyén Long My, tinh Hau Giang tuyén xu:

Ap dung:

- Nghi dinh s6 17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé ban ddu
gia tai san

- Cdc Pieu 116, 117 Bé ludt Dan sw nam 2015;

- Cac Diéu 99, 126, 167, 210 Ludt dat dai 2013,

Tuyén xu:



Khéng chdp nhdn yéu cdau khéi kién cia nguyén don Nguyén Hing C doi
véi bi don Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén Long My vé viéc yéu cau hiy hop
dong mua ban tai san dau gid s6 02/HPMB-THA ngay 01/12/2017 gitta éng C va
Chi cuc Thi hanh dan dén si huyén Long My, yéu cau hodn tra sé tién 608.000.000
dong tién mua tai san ddu gid va yéu cau boi thuwong thiét hai sé tién 872.610.000
dong.

Vé an phi dan s so tham: Nguyén don Nguyén Hing C phdi ngp 300.000
dong doi véi yéu cau hity hop dong mua ban tdi san khéng dwoc chdp nhan,
28.320.000 dong doi véi yéu cau hoan tra so tién 608.000.000 dong khéng dwoc
chdp nhdn va 38.178.300 dong doi véi yéu cau boi thuong thiét hai sé tién
872.610.000 dong khéng dwoc chap nhin.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung va quyén khang céo ctiia duong
su.

Ngay 28 thang 12 nam 2023, nguyén don 6ng C c¢6 don khang c4o toan bo
ban an so tham, yéu cau cap phtc tham stra ban an so tham, chdp nhan yéu cau
khéi kién ctua 6ng C.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau khang cao.

- Pai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don khang cao yéu cau stra ban
an so tham, chap nhan yéu cau htty hop ddng mua ban tai san ddu gia, budc bi don
hoan tra s6 tién trang ddu gia ma nguyén don da ndp va yéu cau bodi thudng thiét
hai vé1 02 (hai) 1y do nhu sau:

Thir nhat, tai thoi diém ban dau gia tai san thi hanh an thi quyén st dung
dat dua ra ban dau gia dién tich 24.272,3m?, loai dat LUC thudc thira 902, t& ban
dd sb 07 dat toa lac tai ép F, xa L, huyén L, tinh Hau Giang da hét thoi han st
dung. Vi viy, cin ctr Diéu 188 cta Luat Dat dai nam 2013 thi khong du diéu kién
dé giao dich.

Thi hai, nguyén don éng C 1 ngudi mua tai san ddu gia nhung cho dén nay
van khong sir dung dugc dét vi bi ong L& Cong V tai chiém.

- Pai dién bi don trinh bay: Chi cuc Thi hanh an huyén Long My da thuc
hién trinh ty, tha tuc thi hanh an, ké bién ban d4u gia tai san dung quy dinh cta
phap luat. Tai thoi diém ké bién thi quyén st dung dét bi ké bién dd hét thoi han
st dung, nhung khong thé thyc hién thu tuc gia han st dung dat vi gi?iy chiing
nhan quyén st dung dat do Ngan hang K dang gitt. Qua trao d6i voi co quan
chuyén mén thi van du diéu kién dé ké bién, ban dau gia quyén st dung dat di thé
chap bao dam nghia vy tra ng cho Ngan hang K. Chi cuc Thi hanh an huyén Long
M¥ di ay quyén cho Cong ty P4 ban dau gia va trinh ty, thi tuc ban ddu gia ding



quy dinh ctia phap luat. Do d6, bi don dé nghi khong chip nhan khang céo cia
ong C.

Bai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Hau Giang tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung, qué trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xir va cac duong su da thuc hién ding qui dinh cia phap luat té tung.

V& noi dung vu an: Nguyén don éng C yéu cau hiy hop dong mua ban tai
san dau gid vo1 02 1y do 1a dat hét thoi han st dung va sau khi nhan duoc tai san
trang dau gia khong sir dung dugc do bi ong V, ba D tai chiém. Can ctr Pidu 102
ctia Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2014, Piéu 72 cta Luat Pau gia tai san nim
2016 thi 1y do nguyén don dua ra khong phai 1a can ctr dé hity hop dong mua ban
tai san dau gid. Pong thoi, tai Cong van sd 2776/STNMT-VPPKPD ngay
27/10/2023 cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh H (BL s6 295) ndi dung nhu
sau: Gidy ching nhan quyén st dung dat ctua 6ng L& Cong V da hét han khi ké
bién ban dau gia van dam bao theo quy dinh. Do d6, néu 6ng Nguyén Hung C
(nguoi tring dau gia dat trong 14a) 1a c4 nhan truc tiép san xuat nong nghiép thi
duoc xem xét cap gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quy dinh. Nén viéc dat
hét han khi ké bién khong phai 1 cin ctr dé huy hop ddng mua ban tai san dau
gia. Tuy nhién, do cip so tham budc nguyén don chiu an phi c6 gia ngach ddi véi
yéu cau hoan tra tién va boi thudng thiét hai 1a khong ding. Do d0, ¢6 cin ¢ chap
nhan mot phan khang céo ciia nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham
cin ct khoan 2 Piéu 308 BLTTDS, stra mdt phan ban an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa, qua két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xiwr nhdan dinh:

[1] Vé th tung:

[1.1] Sau khi xét x{r so thim, ngay 28/12/2023, nguyén don ong Nguyén
Hung C ¢6 don khang cao dung quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 ctia Bo luat
Té tung dan sy nim 2015 nén chap nhan xem xét theo trinh ty phtic tham.

[1.2] Toa an d4 triéu tap hop 1é cac duong su lan tha hai dé tham gia phién
tda, nhung ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi D va dai dién theo
iy quyén cua ba P 12 6ng Tran Vin D1, ba Luong Thi Thu D2 ving mat khong
Iy do. Bdi véi nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty D4, Phong Cong
chung tinh H, Ngan hang K vang mat c6 don yéu cau vang mat. Can ctr khoan 3
Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an van tiép tuc xét Xur vu an.



[2] Xét khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Hung C:

[2.1] Theo Ban an s6 05/2015/KDTM-PT ngay 19/9/2014 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Hau Giang, Quyét dinh thi hanh 4n s6 186/QD-CCTHA, ngay 08/12/2014
cta Chi cuc Thi hanh én dan sy huyén Long My, tinh Hau Giang thi 6ng L& Cong
V va ba Lé Thi P3 1a bén phai thi hanh an tra ng cho Ngan hang K sb tién
621.866.666 dong va lai suat theo hop dong tin dung. Do 6ng V, ba B3 khong tu
nguyén thi hanh 4n nén Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long
My, tinh Hau Giang d tién hanh cudng ché ké bién tai san thé chp cua éng V va
ba D3 1a phan dat c6 dién tich 24.272,3m?, loai dat LUC thudc thira 902, to ban
dd sb 07, dat toa lac tai ép F, xa L, huyén L, tinh Hau Giang theo Quyét dinh
cudng ché ké bién tai san s6 03/QD-CCTHA ngay 24/3/2016. Sau khi tién hanh
cac thu tuc theo quy dinh cua phép luat, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long
My va Cong ty b4 da ky Hop dong uy quyén s6 56/CV-CCTHA ngay 08/7/2016
vé viéc iy quyén ban ddu gia tai san va Hop dong ban dau gia s6 24/HD-DGPN
ngay 14/7/2016 dé ban dau gia tai san di ké bién néu trén.

[2.2] Trén co s& hop dong ty quyén va hgp dong ban dau gia néu trén va
cac phu luc hop dong, Cong ty D4 tién hanh ban dau gia tai san dung trinh ty, thu
tuc quy dinh tai Diéu 35, Diéu 53, Diéu 56, Piéu 57 cta Luat Dau gia tai san nim
2016 va quy dinh phap luat vé dau gia tai san co lién quan. Tai phién toa phtc
tham, dai dién theo ty quyén ctia nguyén don thira nhan Cong ty D4 da thuc hién
viéc ban dau gia tai san ding theo quy dinh ctia phap luat, pht hop voi céc tai
liéu, chting cr ma Cong ty P4 di cung cap. Do d6, co cin ctr két ludn viée ban
dau gia tai san 1a quyén st dung dét dién tich 24.272,3m?, loai ¢at LUC thudc thira
902, t& ban dd s6 07 duoc thuc hién dung quy dinh ctia phap luat.

[2.3] V& huy két qua ban dau gia tai san: Diéu 102 cta Luat Thi hanh an
dan su nim 2014 quy dinh “I. Viéc hiy két qud ban ddu gid tai san dwoc thuc
hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé ban dau gid tai san...” va Diéu 72 cta Luat
Pau gia tai san nam 2016 quy dinh: “Két qua ddau gid tai san bi hity trong cdc
truong hop sau day:

1. Theo théa thudn gifta nguwoi c6 tai san dau gid, t6 chirc ddu gid tai san
va nguoi tring ddu gid vé viéc hiy két qua ddu gid tai san hodc giiva nguoi c6 tdi
san dau gia va nguoi tring dau gia vé viéc hiy giao két hop dong mua ban tdi
san ddu gid, hity bo hop dong mua bdn tai san ddu gid, triv truong hop gay thiét
hai hodic lam anh hwéng dén loi ich cia Nha nude, quyén, loi ich hop phdp cia
cd nhdn, t6 chirc;

2. Hop dong dich vu dau gid tai san, hop dong mua ban tai san ddu gid bi
Toa an tuyén bo vo hiéu theo quy dinh cua phap ludt vé dan sy trong truong hop
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ngueoi tring dau gid ¢é hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khodn 5 Piéu 9 cia
Ludt nay;

3. Hop dong dich vu déau gid tai san bi hiiy bé theo quy dinh tai khodn 6
Piéu 33 cia Ludt nay;

4. Nguoi ¢6 tai san dau gid, ngwoi tham gia dau gid, ngueoi tring dau gid,
t6 chirc ddu gid tai san, ddu gid vién c6 hanh vi théng dong, méc noi, dim gid
trong qud trinh tham gia ddu gid dan dén lam sai léch théng tin tai san ddu gid
hodc hé so tham gia ddu gid hodc két qud ddu gid tai san;

5. Theo quyét dinh ciia nguoi ¢6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dau gia tai san nha nuoc khi co mot trong cdc can cw quy dinh
tai khoan 6 Diéu 33 cua Luat nay”.

Pai dién nguyén don théng nhét trinh tu thi tuc ban dau gia tai san cla
Cong ty P4 1a dung quy dinh cia phap luat va khong vién dan 1y do, cin clt phap
ly dé hury két qua ban dau gia. Gitra nguoi o tai san ddu gia, to chtc dau gi tai
san va nguoi trang dau gia khong co thoa thuan vé viée hiuy két qua dau gia tai
san hodc giita ngudi co tai san du gia va nguoi trang dau gia vé viéc hily giao két
hop déng mua bén tai san d4u gia, hily bé hop ddong mua ban tai san dau gia. Hop
d6ng dich vu dau gia tai san, hop dong mua ban tai san d4u gid dam bao cac diéu
kién c6 hi¢u luc theo quy dinh tai Piéu 117 cia Bo luat Dan sy nam 2015 va
khéng bi v6 hiéu, khong c6 can ctr hity bo theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu
9 va khoan 6 Diéu 33 cua Luét Dau gia tai san nam 2016. Pong thoi, khong co
cin ct cho rang gitta nguoi 6 tai san du gia, nguoi tham gia dau gia, ngudi tring
dau gia, to chirc dau gia tai san, dau gia vién co hanh vi thong dong, moc ndi, dim
gia trong qua trinh tham gia dau gia din dén lam sai léch thong tin tai san d4u gia
hodc ho so tham gia dau gia hodc két qua dau gia tai san. Do do, khong co cén cir
dé hury két qua ban dau gia tai san.

[2.4] Vé yéu cau hity hop dong mua ban tai san du gia:

[2.4.1] Ngay 01/12/2017, 6ng C da trang ddu gia tai san 1a quyén st dung
dat dién tich 24.272,3m?, loai d4t LUC thudc thira 902, to ban dd s6 07 theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 000106 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
25/6/1995 cho 0ng Lé Cong V dtng tén chu st dung. Sau d6, Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Long My va 6ng C d3 ky két hop dong mua bén tai san d4u gia
s6 02/HPMB-THA ngay 01/12/2017, viéc ky két hop dong mua ban tai san dau
gia duoc thuc hién dung theo quy dinh phap luat. Ong C da thanh toan du s tién
trang d4u gia va Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Long My d tién hanh cudng
ché giao tai san cho 6ng C vao ngay 05/4/2018.
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[2.4.2] Pai dién theo ty quyén cua 6ng C cho rang tai san ban dau gia 1a
quyén su dung dat dién tich 24.272,3m?, loai dat LUC thudc thira 902, to ban d6
s6 07 da hét thoi han st dung khi ké bién ban ddu gia nén cin ctr Diéu 188 cia
Luat Pat dai nam 2013 thi khong thé tién hanh giao dich chuyén quyén sir dung
dat va khong dang ky quyén st dung dat dugc. Vé van dé nay, tai diém d khoan
1 Piéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013 quy dinh diéu kién thuc hién cac quyén
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra ké, tang cho, thé chép
quyén st dung dat; gop von bang quyén sir dung dat ciia nguoi sir dung dat khi
dat con trong thoi han st dung dat. Con d6i voi quyén str dung dat dién tich
24.272,3m? néu trén da duoc nguoi sit dung dat dung lam tai san bao dam nghia
vu cho khoan ng vay theo hop dong tin dung da ky két voi Ngan hang K. Do 6ng
V, ba B3 khong ty nguyén thi hanh an nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Long M¥ di tién hanh ké bién tai san thé chap dé phat mii thi hanh an tra no cho
Ngan hang K. Do d9, tai san ban d4u gia 13 tai san bi ké bién dé thi hanh an, khong
thudc truong hop nguoi st dung dat thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chip quyén st dung dat; gop
von bang quyén sir dung dat.

[2.4.3] Mit khéc, vé thoi han str dung dat, cin cir khoan 2 Diéu 74 Nghj
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh: “Hé gia dinh,
cd nhan triee tiép san xudt néng nghiép dang sir dung ddt néng nghiép dwoc Nha
nwée giao, cong nhdn, nhdn chuyén quyén sir dung dat, khi hét thoi han sir dung
dat thi duwoc tié'p tuc sw dung ddt theo thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 126 va
Khodn 3 Piéu 210 ciia Ludt Pt dai ma khéng phdi lam thi tuc diéu chinh thoi
han sir dung dat”. Tai Cong van sd 2776/STNMT-VPDKDD ngay 27/10/2023
ctia SO Tai nguyén va Moi Truong tinh H tra 10i ¢6 ndi dung nhu sau: Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat ciia éng Lé Cﬁng V dd hét han khi ké bién ban ddu gid
van dam bdo theo quy dinh. Do dé, néu ong Nguyén Himg C (nguoi tring dau gla
dat trong lia) la ca nhan truc tzep sdn xudt néng nghiép thi dwoc xem xét cdp gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh. Hon nita, viéc dat hét han khi ké
bién khong phai 1a can cir dé hity hop dong mua ban tai san dau gia.

[2.4.4] Pai dién nguyén don cho rang 6ng C khong st dung duge dt vi bi
6ng L& Cong V tai chiém nén dé nghi hiy hop dong mua ban tai san dau gia. Xét
thay, hop dong mua ban tai san dau gia co du diéu kién c6 hiéu lyc theo quy dinh
cua BO luat Dan sy nam 2015. Béng thoi, khoan 1 Piéu 7 ctia Luat Dau gia tai
san nim 2016 quy dinh: “Co quan nha nwéc cé tham quyén trong pham vi nhiém
iy, quyén han cua minh co trach nhiém bao dam viéc thuc hién quyén, loi ich hop
phdp ciia nguoi c6 tai san dau gid, nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring dau gid,
nguoi mua dwoc tai san dau gid ngay tinh.”. Do d6, quyén loi ciia ngudi mua
duogc tai san ddu gia ngay tinh duoc phap luat bao vé. Hon nita, Chi cuc Thi hanh
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an dan su huyén Long My d4 tién hanh giao tai san tring du gia cho 6ng C xong.
Viéc phan dat da giao cho éng C bi 6ng L& COng V tai chiém 13 hanh vi vi pham
phap luat, 6ng C c6 quyén dé nghi co quan cé thim quyén xir 1y theo quy dinh
cua phap luat.

[2.4.5] D6i v6i yéu cau hoan tra sb tién trang dau gid va bdi thuong thiét
hai: Hop d6ng mua béan tai san ddu gia gitta 6ng C va Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Long My dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc va khong thudc trudong hop bi
huy bo, bi v hi¢u theo quy dinh cia Luat Piu gia tai san ndm 2016. Vi vay,
khong ¢ cin ctr dé budc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long M¥ hoan tra s6
tién trang ddu gia va boi thuong thiét hai.

[2.4.6] Tuy nhién, tai thoi diém ban dau gia tai san ngay 01/12/2017, Luat
Pau gia tai san ndm 2016 da c6 hiéu luc, Toa 4n cap so tham ap dung Nghi dinh
s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phu vé ban dau gia tai san, da hét
hiéu lyc dé giai quyét 1a khong ding, nén can diéu chinh lai cho phu hop. Ngoai
ra, vé an phi so thdm, tai diém b khoan 3 Diéu 27 cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n quy dinh:
“Truong hop mot bén yéu cau cong nhin hop dong mua ban tai san, chuyén
nhirong quyén sir dung dat va mét bén yéu cau tuyén bé hop dong mua bdn tdi
san, chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va cé yéu cau Toa dn gidi quyét
hdu qua ciia hop dong vé hiéu thi ngodi viéc chiu dn phi khéng cé gid ngach dwoc
quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu nay, ngwoi phdi thwe hién nghia vu vé tai sin
hodc boi thwong thiét hai phdi chiu dn phi nhw truong hop vu dn dan sy ¢é gid
ngach doi véi gid tri tai san phdi thiee hién nghia vu”. Theo d6, dwong sy chi phai
chiu &n phi dan su c6 gia ngach khi phai thuc hién nghia vu vé tai san hoic boi
thuong thiét hai. Pbi v6i yéu cau cta nguyén don dng C bude bi don hoan tré tién
trang dau gia va boi thuong thiét hai 1a giai quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu
hoac bi hity bo va khong thude truong hop phai chiu an phi ¢6 gia ngach theo quy
dinh. Toa 4n cap so tham budc 6ng C chiu an phi c6 gia ngach 1a chua phu hop.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, xét thdy 6ng C khang céo yéu cau hiy hop
d6ng mua ban tai san dau gia nhung khong cung cap duoc ching clr ching minh
cho yéu cau khang céo cua minh, quyét dinh ctia Toa an cip so tham 1a phu hop
vé6i cac tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so vu an. Tuy nhién, Toa an cip so tham ap
dung sai vé& diéu luat va budc nguyén don chiu 4n phi co gia ngach khong ding.
Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan mot phan khang céo cia 6ng C, sira
ban 4n so tham.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 phu hop vdi nhan
dinh cua Ho1 déng x&t xur.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat TH tung dan su;
Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Hung C;

Stra Ban 4n dan su so thim s 85/2023/DS-ST ngay 14 thang 12 nam 2023
cia Toa an nhan dan huyén Long MY, tinh Hau Giang.

Ap dyng:

- Piéu 72 cua Luat DAu gia tai san nam 2016; cac Diéu 116, 117 cua B
luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 99, 126, 167, 210 ciua Luat Pat dai nam 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Hung C doi
v61 bi don Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Long My, tinh Hau Giang vé viée
yéu cau huy Hop déng mua ban tai san déu gia s6 02/HPDMB-THA ngay
01/12/2017 giita 6ng C va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long MY, yéu cau
hoan tra s6 tién 608.000.000 dong tién mua tai san ddu gia va boi thuong thiét hai
s6 tién 872.610.000 dong.

2. Vé an phi dan su so thAm: Nguyén don Nguyén Hung C phai chiu 4n phi
khong c6 gia ngach véi sb tién 1a 300.000 dong, khau trir s6 tién tam Gng an phi
6ng C da ndp 13 15.200.000 dong theo bién lai thu sé 0006837 ngay 12/5/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long MY, tinh Hau Giang. Nguyén don
Nguyén Hung C dugc nhén lai s6 tién chénh 1éch 1a 14.900.000 déng.

Vé chi phi té tung khac: Nguyén don 6ng Nguyén Hung C phai chiu sd tién
9.568.000 dong (dd ndp xong).

Triong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, va Piéu 9 Ludt
Thi hanh dn ddn sw. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thwce hién theo quy dinh tai Diéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang;

- TAND huyén Long M¥;

- Chi cuc THADS huyén Long My;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Hong Thanh



