TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA VINH CHAU Bgc 14p - Ty do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n so: 66/2024/DS-ST
Ngay: 07 - 5 - 2024

“V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hiéu

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Triéu Khanh Long.

2. Ba Nguyén Huynh Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Dinh Hung — Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Vinh Chdu, tinh Séc Tring
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Diép — Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Vinh
Chau, tinh Soc Tring xét x so thdm coéng khai vu an dan su thu 1y sé:
180/2020/TLST-DS, ngay 29 thang 10 nim 2020 vé “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung dat’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd:
21/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 53/2024/QDST-DS ngay 15 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

* Nouyén don: Ong Huynh Téan Ph , sinh ndm 1960 (C6 mit).

Dia chi: S6 nha 07 ép T, xaV, thi xa Vinh Chau, tinh Séc¢ Trang;

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Tién Th ,
sinh nam 1996 (C6 mat).

Dia chi: SO nha 180 duong C, Khom B, Phuong A, thi xa Vinh Chau, tinh
Soc Trang.

* Bj don: Ba Ly Thi Phl, sinh nim 1943 (Vang mit).



Dia chi: Nha khong s6 4p N, xa V , thi x3 Vinh Chau, tinh Soc Trang.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Chi Thach Thi Thl, sinh nam
1983 (Ving mit).

Dia chi: Nha khong sO é\p N, xa V, thi xa Vinh Chau, tinh S6c¢ Trang.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Quach Truong Bao H , sinh nam 1967 (C6 mat).

Dia chi: S6 nha 07 é\p T, x@V , thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang.

- Anh Thach Ph2, sinh nim 1973 (Vang mit).

- Chi Thach Thi T , sinh ndm 1977 (Vang mat).

Cung dia chi: Nha khong sb 4p N , x4 V , thi xd Vinh Chau, tinh Soc
Trang.

- Chi Thach Thi Thl, sinh nam 1983 (Vrfmg mat).

Pia chi: Nha khong s6 ap N, x4 V , thi x4 Vinh Chau, tinh Séc Trang.

- Ba HO Thi Ph3, sinh ndm 1970 (Ving mit).

Pia chi: Nha khong s6 4p N, x4 V , thi x& Vinh Chau, tinh Séc Tring.

- Ba H6 Chanh P , sinh nim 1980 (Ving mit).

Dia chi: Nha khong $6 ép N, xa V , thi xa Vinh Chau, tinh Séc Trang.

- Ong Ho B1, sinh ndm 1977 (Vang mit).

Dia chi: Nha khong $6 ép N, xa V , thi xa Vinh Chau, tinh Séc Trang.

- Chj Thach Thi Ch (Ving mit).

- Chi Thach Thi V (Vang mit).

- Chj Thach Thi Chl (Ving mait).

Cung dia chi: Nha khong sb 4p N , x4 V , thi xd Vinh Chau, tinh Soc
Trang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kién ngay 25 thang 10 nam 2019 cua nguyén don Huynh
Tédn Ph , trong QU trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguoi dai dién
theo 11y quyén cia nguyén don anh Nguyén Tién Th trinh bay:

Vao ngay 12/8/2008, vg chong 6ng Huynh Tan Ph - ba Quach Truong
Bao H c¢6 nhan chuyén nhuong dit ctia vo chong 6ng Huynh Pan Th2 - ba
Nguyén Thi H1 dién tich 251,5m? (chiéu ngang 5m, dai 110m) thira 1623 t& ban
dd s6 11 toa lac tai ép N, xa V, thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang; giap ranh voi
dién tich dat 6ng Ph mua 1a dét ctia ba Ly Thi Ph1l.

Pén nim 2013, 6ng Ph mua cta ba Phl thém chiéu ngang 0.9m; chiéu



dai 110m, giap ranh lién ké voi phan dat ma ong Ph mua ctia ong Th2— ba H1,
v6i gia 18.000.000d (mudi tam triéu dong). Tai phién xem xét, thim dinh tai chd
ngay 09/3/2021 ctia Toa an thi phan dat 6ng Ph mua ctia ba Phl c6 dién tich 1a
56,6m?, toa lac tai ép N, x4 V, thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang; ¢0 vi tri tlr
can nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat ong Ph mua ciia ong Huynh Pan Th2 c6 so
do 11,51m + 51,40m.

- Hudng Ty giap nha ba Ly Thi Phl c6 s6 do 11,51m + 51,35m.

- Hudng Bic giap 16 huyén ¢ s6 do 0,9m.

- Huéng Nam giap dat ong Diép Q (Diép D) ¢6 s6 do 0,9m.

Vi tri phan dat mua huéng Tay giap sat vach nha cua ba Phl. Ly do, thoi
diém d6 thdy vo chong 6ng Ph mua dat ctia ong Th2, ba Phl can stra nha khdng
du tién nén nin ni vo chong 6ng Ph mua phan dat sat vach nha ciia ba Phl 13
con 1m chiéu ngang, chay dai hét dat. Luc d6, thdy phan dit d3 mua cta 6ng
Th2 c¢6 5m ngang nén vo chong ong Ph dong y mua thém dat cta ba Phl dé
tang chiéu rong. Tuy nhién, dén khi do thuc té dé cim ranh thi phan dat do dén
sat vach nha cta ba Phl chi con 0,9m. Luc d6, phan dat 6ng Ph mua cta ong
Th2 14 phia trudc 1a dat nén nha, phia sau 13 ao dia; riéng phan dat mua cta ba
Ph1 1a dat bang, luc d6 con cta ba Phl & phia sau nha di bang dudng d6 nhung
ba Ph1 ciing quyét dinh ban, c6 lam gidy tay va con ciia ba Phl dong ¥ ky. Lic
mua c6 ranh cim méc, nhung sau khi tranh chép gia dinh ba Ph1 nhd bo.

Tai don khéi kién, 6ng Ph yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Budc ba Ly
Thi Ph1 phai tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong vao ngay 10/01/2013
ma hai bén di thoa thudn va giao tra cho 6ng Ph phan dit toa lac tai 4p N, x4 V,
thi x4 Vinh Ch4u, tinh So¢ Tring c6 dién tich 1a 56,6m? ¢6 tir can nhu trén.

Tuy nhién, dén ngay 26/02/2024, ong Huynh Tan Ph ndp don thay doi
yéu cau khoi kién: Do xét thdy mau thuin voi gia dinh ba Phl ngay cang gay
git, khong thé hoa giai duge nén du c6 nhan dét thi cling khong thé canh tac,
sinh séng 1au dai dugce. Do do, 6ng Ph yéu cau Toa 4n xem xét tuyén bd Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 10/01/2013 giira 6ng Ph véi ba Ly
Thi Ph1 12 vo hiéu va yéu cau Toa an xur 1y hau qua cua Hop dong. Ong Ph dong
y tra cho ba Phl dién tich dat 56,6m? toa lac tai ép N, xa V, thi xa Vinh Chau,
tinh Séc Tring; yéu cau ba Phl phai c6 nghia vu tra tién cho ong Ph theo gia thi

truong hién nay. D061 véi céc chi phi xem xét, thadm dinh va dinh gia tai san, yéu



cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguyén don éng Hupnh Téan Ph trinh bay: Ong Ph théng nhét véi 15
trinh bay cta anh Th , khong bd sung gi thém.

* Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don dong thoi la nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan chi Thach Thi Thl vcfng mdt tai phién toa. Tai bién badn
ghi loi khai cua duong sy ngay 20/8/2019, ngay 20/12/2018 trong quda trinh gidi
quyét vu an nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don chi Thach Thi Thl trinh
bay: Plng 12 nam 2013, ba Ly Thi Phl c6 chuyén nhuong cho vg chong dng Ph
—ba H phan dat c6 bé ngang 0,9m, dai chay tir Lo Giong Nhan vé phia sau t6i
ngay mi nha sau ba Ph1 dang & hién nay, thoi diém d6 chuyén nhuong dién tich
dat néu trén gia 18.000.000d (muoi tam triéu dong). Luc do, 6ng Ph c6 viét gidy
tay, hai bén cung ky tén va giao cho ba Ph1 giit, ltic ban c6 ba Phl va chi Thach
Thi T , ngoai ra khéng con ai khac. Lac ban tuy khong c6 du cac con ky tén
nhung déu dong y cho ba Phl ban 0.9m dat nay, do lic d6 chuan bi cit nha
khong du tién nén ban cho éng Ph . Tuy nhién, phan ban 1a cach vach nha 2m vi
con chira bé ngang 2m sat vach nha dé lam 16i di. Gia dinh ba Phl da giao dét va
6ng Ph di giao tién bang 2 1an.

Phéan dat nay, ba Phl chua duogc cép gidy ching nhan quyén str dung dat
nhung day 1a dat gbc ctia ba Phl duoc cha me cho tir xua dén nay, sir dung 6n
dinh khong c6 tranh chip. Gia dinh ba Phl déng ¥ 1a chuyén nhuong cho vo
chong ong Ph —ba H 09,m c6 dién tich dat nhu két qua do dac cta Toa 4an tai
Phién xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/3/2021 nhung vi tri 14 cach vach nha
ba Phl 2m, chira 2m dé lam 16i di.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Qudch Truong Bdo H trinh
bay: Ba H thong nhat vdi 16i trinh by ctia anh Nguyén Tién Th , khong bd sung
gi thém.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Thach Thi T vd'ng mat tai
Phién toa, nhung trong qud trinh gidi quyét chi T trinh bay: Chi T théng nhat
v6i 10i trinh bay ctia chi Thach Thi Th1, dong ¥ 1a chuyén nhugng cho vo chong
6ng Ph —ba H 0,9m c6 dién tich dat nhu két qua do dac ctia Toa 4n tai Phién
xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/3/2021 nhung vi tri 13 cach vach nha ba Ph1l
2m, chira 2m d¢ lam 16i di.

* Nouwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi Ph3, ba Ho Chanh D,

ong Ho6 D1 ving mdt tai phién toa nhung cé 10i khai trong qud trinh gidi quyét



vy an: Cha me cua ba Ph3, ba b va 6ng D1 1a ong HO P va ba Thach Thi N,
6ng P chét trén 10 ndm va ba N chét 7 ndm; lic chét co dang ky chung tir nhung
hién nay dé that lac, khong nhé dé dau; lic con séng 6ng P va ba N c¢6 bon
ngudi con 12 HS Thi Th2 da chét hon 2 nam; H Thi Ph3, sinh nam 1970; Hb
P1, sinh nim 1976; H6 Chanh D , sinh nim 1980. Ong P va ba N khdng con
con chung con riéng nao khéac; phan dét ciia 6ng P va ba N giap ranh véi dét ba
Ly Thi Phl; trudc khi chét, ong P va ba N chia cho cac con dd ¢ 6n dinh va da
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dt riéng cho timg nguoi con. Riéng
phan dat cha me cho ba Ph3, ba Ph3 di ban cho 6ng Huynh Pan Th2 va ba
Nguyén Thi H1; sau d6 6ng Th2 — ba H1 di ban cho 6ng Huynh T4n Ph ; ldc
ban cho dng Th2— ba H1 thi ¢ dia phuong c¢6 ching kién, c6 cam ranh do dac
va di c6 dang ky quyén st dung dat.

Pbi v6i tranh chap gilta 6ng Ph va ba Ph1 thi cac chi em cua ba Ph3, ba B
va 6ng D1 khong biét cling khong lién quan gi dén tai san cta cha me dé lai; néu
gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng P va ba N bao trum ca dit ba Phl
thi ba Ph3, ba D va ong D1 dong ¥ cho nha nudc diéu chinh cho dung theo quy
dinh phap luat.

* Déi voi nhitng ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Thach Ph2,
chi Thach Thi Ch , chi Thach Thi V , Thach Thi Chl. Du duoc téng dat hop 1¢
Thong bao vé viée thu 1y vu an, tai Thong bao thé hién day du nhiing tinh tiét,
su kién, tai liéu, yéu cau khoi kién cua 6ng Ph nhung anh Ph2, chi Ch , chi V ,
chi Chl khong c6 ¥ kién gi, khong c6 van ban trinh bay ¥ kién va nguyén vong
ctia minh. Pdng thdi, anh Ph2, chi Ch, chi V, chi Chl ciing vang mit khong co
Iy do trong cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr
va hoa giai. Toa an da thong bao két qua phién hop trén cho anh Ph2, chi Ch, chi
V, chi Chl va dua vu an ra xét xur theo luat dinh.

* Tai bién ban xac minh ngay 27/02/2023, ba Nguyén Thi H1 trinh bay:
Phan dat giap ranh voi ba H6 Chanh P & hudng Pong, phia Tay gidp ranh véi
phan dat cua ba Ly Thi Phl, trudc diy vo chong ba H1 (chong 1a Huynh Pan
Th2) mua cta ba Hb Thi Ph3 (do cha ba Ph3 1a 6ng H6 P dung ra ky sang
nhuong va truc tiép 1am thi tuc sang tén quyén sur dung dat cho vo chong ba
H1) ngang la 5m dai giap ranh dat 6ng D, thoi diém vo chong ba H1 mua dat
cua ba Ph3, phia trudc co nén nha cii cta ba Ph3, phia sau la dia nudc, hai bén

c6 tién hanh do dac va c6 chinh quyén dia phuong chimg kién va di duogc cap



gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba H1. Sau dé vo chong ba
H1 chuyén 1én thanh phé H6 Chi Minh sinh séng nén vo chong ba H1 ban lai
phan dat nay cho vo chong 6ng Huynh Tan Ph . Lic chuyén nhuong cho vo
chong 6ng Ph , hai bén c6 tién hanh do dac c6 chinh quyén dia phuong ching
kién. Ba H1 khing dinh thoi diém mua dét cia ba Ph3 phan dat nay bé ngang 1a
5m vi & qué néu it hon 5m thi s& khong mua. Ba H1 xin dugc vang mat trong
qua trinh giai quyét vu an.

* Tai Cong van sé 597/CV-CNVC ngay 12/10/2021 cia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai trd 167 nhw sau:

1. Thira dat s6 909, to ban d6 so 11, dién tich 1028m? loai dat
ONT=300m?, CLN=728m?, vi tri dat tai ap N, Xd V, thi x3 Vinh Chau, tinh Séc
Tring, d3 dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chéu (thi x3 Vinh Chau) cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé phat hanh gidy chimg nhan AD 962169 cho
ong H6 P va ba Thach Thi N vao ngay 12/5/2006; thudc trudng hop dang ky
cap gidy lan dau. Ngudn gdc do UBND x4 xac nhan st dung tir ndm 1975 6n
dinh dén thoi diém cip gidy chimg nhan quyén sur dung dat.

2. Trinh ty thu tuc cdp gidy: Viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng P va ba N dung theo khoan 4, diéu 50 Luat dat dai nam 2003; Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh Luat dét dai.

Ngay 18/5/2006 6ng H6 P va ba Thach Thi N da ky hop dong chuyén
nhuong mot phﬁn dién tich thira 909, to ban dd sb 11, dién tich 251,5m?, loai dat
ONT=150m?, CLN=101,5m? cho 6ng Huynh Pan Th2 va ba Nguyén Thi H1 hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit dugc UBND x& Vinh Tan xic nhan
ngay 23/5/2006, phong Tai nguyén va Moi1 truong xac nhan ngay 25/5/2006 va
UBND huyén Vinh Chéu (thi x4 Vinh Chau) xac nhan ngdy 30/5/2006. Pén
ngay 26/6/2006 6ng Huynh Pan Th2 va ba Nguyén Thi H1 dugc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat sé6 AP 828937. Trinh tu tha tuc cép gidy dung theo Luat
dat dai nam 2003; Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh
Luat dat dai.

3. Theo sb dia chinh duoc lap nam 1997, ddi véi thira dat sd 909, to ban
d6 s6 11, vi tri dat tai ap N do 6ng H6 P va ba Thach Thi N dimg tén trong sb
dia chinh, 3 chuyén nhuong mot phan dién tich cho 6ng Huynh Pan Th2 va ba
Nguyén Thi H1 nhu néu trén. Theo s6 dia chinh duoc 1ap theo du an do dac thiét
1ap ho so dia chinh (chinh quy): 6ng Huynh Tan Ph c6 dang ky, thudc truong



hop cdp moi bién dong, chua du diéu kién dugc cap do khong cung cap duoc
gidy chtrng nhan quyén st dung dét ban gbc; c6 sb thira méi 33, to ban dd sb 52,
dién tich 366,8m? (dién tich ting do dang ky thém phan dién tich trong hanh
lang 16 gidi) vi tri dat tai ap N, x4 V , thi xd Vinh Chau.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Vinh Chdu phat biéu ¥ kién tai
phién tda: Qua thuc hién chic ning kiém sat viéc tuan theo phap luét trong to
tung dan su, ké tir khi thu ly dén truge thoi diém Hoi déng xét xtr nghi an, Tham
phan, Thu ky phién toa ciing nhu Hoi dong xét xir da thyuc hién dy du cac thu
tuc tb tung theo quy dinh cta B0 luat tb tung dan su, chung ctr dugc thu thap
day du dam bao quyén loi hop phép cho cac duong su. Nguyén don va ba Quach
Truong Bao H di thuc hién day di quyén va nghia vu theo quy dinh phép luat.
Tuy nhién, riéng ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don dong thoi 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Thach Thi Thi; nhiing ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan anh Thach Ph2, chi Thach Thi Ch , chi Thach Thi V , chi
Thach Thi Ch1, ba H6 Thi Ph3, ba HO6 Chanh P va ong HO D1 mic du di duoc
Toa an triéu tap 1an tha hai nhitng van vang mit tai phién toa, nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr xét xtr vang mat nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don dong thoi
1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Thach Thi Th1; nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Thach Ph2, chi Thach Thi Ch , chi Thach Thi
V, chi Thach Thi Ch1, ba H6 Thi Ph3, ba H6 Chanh P va ong Ho D1 theo quy
dinh cua phap luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ciia nguyén don Huynh Tén Ph , tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 10/01/2013 giita 6ng Huynh Tan Ph vé6i ba Ly
Thi Phl 1a v6 hi€u; Ghi nhan sy ty nguyén cuia 6ng Huynh Téan Ph tra cho ba Ly
Thi Phl va gia dinh ba Phl phan dit 6ng Ph nhéan chuyén nhugng cia ba Phl
vao ngay 10/01/2013 c6 dién tich 56,6m? toa lac tai 4p N, x& V , thi xa Vinh
Chau, tinh Séc Trang. Budc ba Ly Thi Phl phai tra cho ong Huynh Tan Ph2sd
tién nhan chuyén nhuong 1a 18.000.000d6ng. Budc ba Ly Thi Phl phai boi
thudng cho ong Ph sé tién do 161 Hop dong vo hiéu 1a 20.368.000d6ng.

Vé chi phi thim dinh, dinh gi4 va 4n phi, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thdm quyén giai quyét: Tranh chip giita cac dwong sy 13 tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctia Bo luat T tung dan sy, bi don c6 dia chi tai ap N, X4 V , thi x4 Vinh Chéu,
tinh Soc Trang nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1
Piéu 39 caa B luat T tung dan sy, Toa 4n nhan dan thi xa Vinh Chau thy 1y,
giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: K& tir khi thu Iy vu 4n cho dén khi ¢6
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr, Toa an xéac dinh quan hé phép luat tranh chap l1a
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a ding véi quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat to tung dan su.

[3] Vé tht tuc t6 tung: D6i véi ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don
dong thoi 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Thach Thi Thl; nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Thach Ph2, chi Thach Thi Ch , chi
Thach Thi V , chi Thach Thi Chl, ba Ho Thi Ph3 , ba H6 Chanh P va 6ng Hd
P1 da dugc triéu tap hop 1é hai lan tham gia phién toa, ving mat khong c6 1y do
nén phai chiu hau qua phap ly vé viéc vang mit ctia minh. Tai phién toa so
tham, nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat
va Hoi dong xét xtr can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua
Bo luat To tung dan sy dé xét xir vu 4n vang mat nguoi dai dién theo uy quyén
ctia bi don ddong thoi 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Thach Thi
Th1; nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Thach Ph2, chi Thach
Thi Ch , chi Thach Thi V , chi Thach Thi Chl, ba H6 Thi Ph3, ba H6 Chanh D
va 6ng HO b1.

[4] Vé ndi dung vu 4n:

[4.1] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Huynh Tan Ph :

Ngay 10/01/2013, 6ng Huynh Tan Ph nhéan chuyén nhuong cia ba Ly Thi
Ph1 phan dat c6 chiéu ngang 0.9m; chiéu dai hét dit, hai bén di thuc hién giao
tién, giao dat xong. Sau khi chuyén nhugng, ong Ph d cim ranh nhung chua sir
dung, dén khi 6ng Ph st dung dé xay nha cung véi phan dit 6ng Ph mua cta vo
chéng 6ng Th2 — ba H1 thi ba Phl ngin can nén xay ra tranh chip. Phan dit

tranh chap c6 vi tri tir can nhu phién tham dinh do dac cia Toa an ngiy



09/3/2021, ¢6 dién tich 56,6m?, toa lac tai 4p N, xd V , thi x4 Vinh Chau, tinh
Séc Trang; €O vi tri tir can nhu sau:

- Huéng Pong gidp phan dat ong Ph mua ctia 6ng Huynh Pan Th2 c6 sb
do 11,51m + 51,40m.

- Hudng Tay giap nha ba Ly Thi Ph1 c6 s6 do 11,51m + 51,35m.

- Hudéng Bic giap 10 huyén co s6 do 0,9m.

- Hudng Nam giap dat 6ng Diép Q (Diép D ) ¢6 sd do 0,.9m.

Xéc dinh, phan dat hai bén nhan chuyén nhuong 1a mot phan cua thira dat
s6 909 t& ban do sb 11 toa lac tai ép N, x@ V, thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang.
Theo Hb so quan 1y dia chinh thi do 6ng HO P va ba Thach Thi N dung tén,
hién nay ong HO P va ba Thach Thi N da chét.

Ngay 26/02/2024, ong Huynh Tan Ph ndp don thay d6i yéu cau khai
kién: Do xét thdy mau thudn véi gia dinh ba Phl ngay cang gay gat, khong thé
hoa giai dugc nén du ¢ nhan dat thi ciing khong thé canh tac, sinh song lau dai
dugc. Do d6, 6ng Ph yéu ciu Toa an xem xét tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 10/01/2013 giita 6ng Ph véi ba Ly Thi Phl la
v6 hiéu va yéu cau Toa an xtr Iy hau qua cua Hop dong. Ong Ph dong v tra cho
ba Phl dién tich dat 56,6m? toa lac tai 4p N, X V , thi x3 Vinh Chau, tinh Soc
Trang; yéu cau ba Phl phai c6 nghia vu tra tién cho ong Ph theo gia thi truong
hién nay.

[4.2] Xét gia tri phap 1y cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 10/01/2013 giira 6ng Ph va ba Ph1 doi véi dién tich 56,6m?, toa lac tai
ép N, xa V, thi xa Vinh Chau, tinh Séc¢ Trang; ¢d vi tri tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat ong Ph mua ctia ong Huynh Pan Th2 c6 sb
do 11,51m + 51,40m.

- Hudng Tay giap nha ba Ly Thi Phl c6 s6 do 11,51m + 51,35m.

- Hudng Bac giap 16 huyén cé s6 do 0,9m.

- Hudng Nam giap dat 6ng Diép Q (Diép D ) ¢6 sd do 0,.9m.

Hoi dong xét xir xét thay:

[4.2.1] V& hinh thirc hop ddng: Ngay 10/01/2013, giira 6ng Ph va ba Phl
x4c nhan hop dong bang gidy tay, khong thuc hién chimg thuc ciing nhu dang
ky tai co quan nha nudc cd thim quyén theo quy dinh tai Diéu 106, Piéu 127
Luat dat dai nam 2003 thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap
ngay 10/01/2013 gitta 6ng Ph va ba Ph1 da vi pham vé mat hinh thtrc, diéu kién



va tinh c¢6 hiéu luc cua hop dong. Tuy nhién, tai thoi diém chuyén nhuong, cac
bén da tién hanh kéo day do dac, giao nhan dit va tién xong; dong thoi gia dinh
ba Phai khong ai phan d6i hay c6 y kién gi.

[4.2.2] Ngudn gbc phan dién tich dat néu trén, ba Phl dugc cha me cho
vao nim 1975, ba Phl chua duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi
tién hanh xac minh, trich lyc h so dia chinh thira dat thi phat hién toan bo dién
tich dat tranh chap va toan bo dién tich dit gia dinh ba Ph1 dang sir dung 1a mot
phﬁn ctia thira dat s6 909 to ban do sb 11 toa lac tai .'flp N, xa V , thi xa Vinh
Chau, tinh Séc Tring. Theo Ho6 so quan 1y dia chinh thi do 6ng H6 P va ba
Thach Thi N dtng tén, hién nay éng P — ba N da chét. Tuy nhién, trong qua
trinh giai quyét, cac con ciia ong P —ba N déu xac nhan day 1a dat gbc cua ba
Ph1, trong qué trinh gia quyét, viéc diéu chinh dat sang cho ba Ph1 d& nghi thuc
hién theo quy dinh phap luat, cac con 6ng P — ba N khong ai ¢6 ¥ kién gi.

[4.2.3] V& vi tri phan dat chuyén nhuong: Tai “To sang nhuong dat ¢ dé
ngay 10/01/2013” thi phan dat chuyén nhuong thi phan dat phia Tay giap nha ba
Phl. Ciing tai to chuyén nhuong nay viéc giao nhan tién duoc thé hién thanh 2
dot, trong d6 dot 2 “Sau khi bén A (ba Ly Thi Ph1) d& miéng vach trén phan dat
ban, bén B (6ng Huynh Tan Ph ) s& tra du s tién con lai 1a 10.000.000d6ng”.
Do d6, ¢6 can ctr xac dinh phan dat chuyén nhuong c6 vi tri sét vach nha ba Phil.

[4.2.4] Vé diéu kién tach thira: Quyét dinh s6: 36/2020/QD-UBND ngay
18/12/2020 ctia Uy ban nhin dan tinh Séc Trang qui dinh: Dién tich téi thiéu
dugc tach thira dat

2. Poi véi ddt néng nghiép

a) Pat trong lia: Dién tich toi thiéu dwoc tach thira dat la 1.000 m?.

b) Pdt trong cdy hang nam khac, dat nudi trong thity san va dat trong cdy
lau nam, ddt lam mudi, dat néng nghiép khdc: Dién tich t6i thiéu dwoc tach thira
dat la 500 m?.

Ttr nhitng can ct néu trén, dbi chiéu véi quy dinh phap luat, mic du co
cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Ph va ba
Ph1 c6 vi tri diing nhu nguyén don trinh bay. Viéc chuyén nhugng khong dung
hinh thtre hop dong, theo quy dinh cua phap luat va quy dinh cua Uy ban nhan
dan tinh Séc Trang nhung hai bén da thuc hién xong cac nghia vu cua viéc

chuyén nhuong, di giao dit, giao tién xong.
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Tai phién toa, nguyén don tiép tuc yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/01/2013 giira 6ng Ph vé&i ba Ly Thi
Ph1 1a v6 hiéu va yéu cau Toa an xu 1y hau qua cua Hop dong.

[4.3] T nhirng nhan dinh néu trén, cin cir cac Diéu 122, 124, 127 va 137
B0 luat dan s nam 2005. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Huynh Tén Ph .

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/01/2013
gitra 6ng Ph vo1 ba Ly Thi Phl 1a vo hi¢u.

Chép nhan yéu cau cua nguyén don vé xur Iy hau qua cia Hop dong vo
hiéu. Theo d6 cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan va bdi thuong thiét
hai do 15i gy ra theo Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003: thi
thiét hai tir hop dong vo hiéu bao gom chénh léch gia tai san tir thoi diém giao
dich dén thoi diém giai quyét hau qua hop ddéng vo hiéu.

Hop ddng chuyén nhuong dat giita 6ng Ph va ba Phl ngay 10/01/2013
khong thuc hién ding cac quy dinh vé Luat dat dai va Bo Luat dan su 1a 15i cua
ca 6ng Ph va ba Ph1. Do d6, khi xtr 1y hau qua thiét hai hai bén déu c6 15i nhu
nhau la 50/50.

C)ng Ph ¢6 trach nhiém tra cho ba Phl phén d4t nhan chuyén nhuong, tai
phién toa, 6ng Ph ty nguyén nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng
Huynh Tan Ph tra cho ba Ly Thi Phl va gia dinh ba Ph1 phan dat éng Ph nhan
chuyén nhuong ctia ba Phl vao ngay 10/01/2013 c6 dién tich 56,6m?, toa lac tai
ép N, xa V, thi xa Vinh Chau, tinh Séc¢ Trang; ¢d vi tri tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat ong Ph mua cua 6ng Huynh Pan Th2 c6 sb
do 11,51m + 51,40m.

- Hudng Tay giap nha ba Ly Thi Phl c6 s6 do 11,51m + 51,35m.

- Hudng Bac giap 16 huyén cé s6 do 0,9m.

- Hudng Nam giap dat 6ng Diép Q (Diép D ) ¢6 s6 do 0,9m.

(C6 so dd kém theo)

Budc ba Ly Thi Phl phai tra cho ong Huynh T4n Ph s tién nhan chuyén
nhuong 13 18.000.000d (mudi tam triéu dong).

Tai Chimg thu tham dinh gid tai san cua Cong ty TNHH tham dinh gia
ngay 19/3/2024 thi gia tri dat 58.736.000d (nim muoi tdm tridu bay trim ba
muoi sau nghin déng) — (gid chuyén nhuong dat cac bén théng nhit 13
18.000.000d (muoi tam triéu doéng) = 40.736.000d (bén muoi triéu bay trim ba

muoi sau nghin dong).
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Tir phan tich trén thi nguyén don va bi don cung c6 16i dan dén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén mdi bén phai chiu % 15i nay,
nghia 1a 40.736.000d (bén muoi triéu bay trim ba muoi sau nghin dong) : 2 =
20.368.000d (hai muoi triéu ba trim sau muoi tam nghin dong). Do do, ba Ly
Thi Ph1 phai bdi thuong cho 6ng Ph 14 20.368.000d (hai muoi triéu ba trim sau
muoi tdm nghin déng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt va ong Ph c6 don yéu cau thi
hanh &n, ba Ph1 con phai tra 13i theo 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
ctia BO luat dan su nam 2015 d6i voi sb tién cham tra twong Gng véi thoi gian
cham tra.

[5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, 1a 9.305.000d
(chin triéu ba trim 1é ndm nghin déng) do 6ng Ph tam tmg trudc. Do yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhan, ba Ly Thi Phl phai chiu toan b s tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san néu trén. Do 6ng Ph da tam tng
trude nén ba Phl c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Ph s tién 9.305.000d
(chin triéu ba trim 1é nam nghin dong).

[6] V& an phi so thim: Yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B luat td tung dan su
va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban thuong vu Qudc hoi Khoa XIV. Tuy nhién, bi don 1a nguoi cao tudi co
don xin mién an phi nén dugc mién an phi dugc quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi Khoa XIV

[7] Toan b quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi
x4 Vinh Chau 13 ¢6 cin ctr phap 1y va co sé thyuc tién nhu da nhan dinh & trén,
Ho1 déng xét XU can chép nhén dé nghi cia dai dién Vién kiém sat da néu.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cian ci: Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, khoan 1 Diéu 244, Diéu
271, khoan 1 Diéu 273 va biéu 278 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Diéu 106, Diéu 127 Luat dét dai ndm 2003;

Khoan 2 Diéu 468 clia Bo luat dan sy nim 2015;
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Diéu 122, Diéu 124, Picu 127, Diéu 137 Diéu 697, Diéu 698 va Diéu 699
B0 luat dan su nam 2005;

Khoan 2 Piéu 26 va diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Tén Ph ddi
v6i bi don Ly Thi Phl.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/01/2013
giita ong Huynh Tan Ph véi ba Ly Thi Phl 1a v6 hiéu.

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Huynh Tan Ph tra cho ba Ly Thi Phl va
gia dinh ba Phl phan dit 6ng Ph nhan chuyén nhuong cua ba Phl vao ngay
10/01/2013 ¢6 dién tich 56,6m?, toa lac tai ép N, xa V, thi xa Vinh Chau, tinh
Séc Trang; €O vi tri tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat ong Ph mua cua 6ng Huynh Pan Th2 c6 sb
do 11,51m + 51,40m.

- Hudng Tay giap nha ba Ly Thi Phl c6 sé do 11,51m + 51,35m.

- Huéng Bic giap 10 huyén co s6 do 0,9m.

- Huéng Nam giap dat ong Diép Q (Diép D ) ¢6 s6 do 0,.9m.

(C6 so d6 kém theo)

Budc ba Ly Thi Phl phai tra cho 6ng Huynh Tan Ph s6 tién nhan chuyén
nhuong 13 18.000.000d (mudi tam triéu dong).

Budc ba Ly Thi Phl phai bdi thudng cho 6ng Ph sé tién do 16i Hop dong
v6 hiéu 13 20.368.000d (Hai muoi triéu ba trim Sau muoi tam nghin déng).

Ké tir ngdy ban an co hiéu luc phap luat va éng Ph c6 don yéu cau thi
hanh &n, ba Ph1 con phai tra 13i theo 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
ctia BO luat dan sy nam 2015 ddi véi s tién cham tra tuong rng vai thoi gian
cham tra.

2/. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia: 1a 9.305.000d (chin
triéu ba trim 1¢ ndm nghin dong) do 6ng Ph tam tmg trudc. Do yéu cau cua
nguyén don dugc chip nhan, ba Ly Thi Phl phai chiu toan bo sd tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san néu trén. Do 6ng Ph da tam tng
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trude nén ba Phl c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Ph s tién 9.305.000d
(chin triéu ba trdm 1¢ nam nghin dong).

3/. V& an phi dan su so tham:

An phi dan sy khong c6 gia ngach ba Ly Thi Phl phai chiu 1a 300.000d
(ba tram nghin dong). An phi dan su c6 gia ngach ba Ly Thi Phl phai chiu la
1.918.400d (mét triéu chin trim mudi tdm nghin bén trim dong); tong cong ba
Ph1 phai chiu 1 2.218.400d (hai triéu hai trim mudi tdm nghin bén trim dong).
Nhung do ba Ly Thi Phl 1a ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén ba Phl
khong phai ndp an phi.

Do nguyén don 14 ngudi cao tudi 6 don xin mién ndp tién tam Gng an phi
theo quy dinh, nén khong phai xtr 1y.

4/. V& quyén khang céo ban an: Cac duong su c6 quyén khang cdo d6i voi
ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay toa tuyén an, d6i voi nhitng nguoi
vang mit c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan
cap trén xem x¢ét lai theo trinh tu phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-Duong su; = I 2 A S
"VKS th i Vinh Chau; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

-Phong KTNV&THA TAND tinh ST;
-Chi cuc THADS thi xa Vinh Chau;
-Luu ho so vu an.

VO THI HIEU
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