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TOA AN NHAN DAN HUYEN TU KY - TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam P - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Hai

2. Ba Nguyén Thi Hong

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Hung - Thu ky Toa an nhan dén
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong.

-Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tie Ky, tinh Hai Dwong tham
gia phién toa:Ba Nguyén Thi Khanh - Kiém sat vién.

Ngay08thang5 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tt Ky, tinh
Hai Duong, m& phién toa xét xir so tham coéng khai vu an thy Iy
$6:29/2023/TLST- DS,ngay 18 thang 10 nam 2023 vé viéc tranh chap Hop dong
dat coc va phat coc, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu 86:02/2024/QDXX-ST
ngay 15thang 01 nim 2024, quyét dinh hoan phién toa giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Van M, sinh nim 1982; dia chi: thon An T, X3 Quang T,
huyén Tt K, tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ctia 6ng M 13: Ba Duong My Thién, sinh
nam 1993 va ong Nguyén Vin Toan, sinh nim 1994 - Péu 1a Luét su Cong ty Luat TNHH
HTM va Cong su thudc Poan luét su thanh phé HaNo1

Pia chi: s6 70, ngd 203, duong Hoang Quéc Viét, phuong Nghia D6, quan Cau
Gidy, thanh phb Ha Noi

- Bi don: Ong Nguyén Van P, sinh ndm 1973; dia chi: thén An T, x4 Quang T,
huyén Tt K, tinh Hai Duong.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi T, sinh nam 1985; dia chi: thon An T, xa Quang T, huyén Ta K, tinh
Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Ta 1a 6ng Bli Van M.

2.Ba Nguyén Thi H; dia chi: thon An T, xa Quang T, huyén Tt K, tinh Hai Duong.
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- Nguoi lam chimg; 6ng Nguyén Vin C, sinh nim 1972; dia chi: thon An T, xa
Quang T, huyén Tt K, tinh Hai Duong.

(Tai phién toa c6 mit dng M, ba Thién, ong Toan. Vang mit ong P, ba T,
ba Huong, 6ng Cam)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, bién ban ldy 10i khai,nguyén don 6ng Bui Vin
Mtrinh bay va yéu cau Toa an giai quyét cic ndi dung nhu sau:

Do ¢6 nhu cau mua dat dé ¢ va 6ng Nguyén Vin P ¢6 nhu cau muén ban
dat nén vao ngay 20/7/2022 tai nha 6ng Nguyén Vian P, 6ng M va 6ng P co lap
Hop dong dat coc vé viée chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat. Theo hop dong dit coc, ong P ban cho 6ng M 100 m2 dét & tai thira dat
s6 328 va 359 to ban dd s6 6 dia chi tai thon An T, x3 Quang Trung, huyén Tt
Ky, tinh Hai Duong voi gia 750 triéu dong, ong M dit coc trudce cho éng P 215
triéu dong va trong thoi han tir ngay 20/7/2022 dén hét 16 gio ngay 20/8/2022
6ng P phai 1am thi tuc cong ching dé chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho
t6i tai co quan c6 tham quyén.

Thuc hién theo hop déng dat coc, ngay 20/7/2022 tai nha 6ng M¢é thon An
T, xa Quang Trung, ong M di giao cho ong P s tién 215 triéu dong, viéc giao
nhan tién khong lap thanh vin ban vi viéc nay da dugc ghi trong hop dong dit
coc, tuy nhién khi giao nhan tién c6 6ng Nguyén Vin C 1a ngudi cing thon
chtng kién va 6ng Cam ciing c6 van ban thé hién quan diém vé viéc nay gui cho
t0i va toi da gui kem theo don khai kién.

Sau khi nhan tién dit coc cua, dén hét ngay 20/8/2022 6ng P khong thuc
hién viéc chuyén nhuong dat cho 6ng M tai co quan c6 thdm quyén, 6ng M da
nhiéu 1an yéu ciu ong P, tao diéu kién vé thoi gian dé éng P thuc hién nhung
6ng P c6 tinh khong thuc hién viéc chuyén nhugng. Vi 12 hang x6m nén 6ng M
d3 sang noi chuyén néu khong chuyén nhuong dugc thi tra lai cho ong s tién da
dit coc nhung ong P ciing khong tra. Su viéc kéo dai dén nay dd hon 01 nim
gdy thiét hai vé mat kinh té nén 6ng M c6 don khdi kién yéu cau Toa 4n budc
ong P tra lai cho Ong sb tién 215 triéu déng ma da dat coc theo hop déng dat coc
néu trén va tién bdi thudng do vi pham hop dong dat coc 1a 215 tridu dong (tién
phat coc). Tong cong 430 triéu dong.

- P6i v6i bi don 1 ong Nguyén Vin P va nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan la ba Nguyén Thi H trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh
day du cac thi tuc theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién 6ng P khong dén Toa
an lam viéc, khong c6 quan diém dbi véi yéu cau khoi kién ciia ong M, khong
tham gia phién hoa giai cling nhu khéng tham gia phién toa.

- Nguoi 1am ching 6ng Nguyén Vin C trinh bay: khi 6ng dang ¢ nha 6ng
Bui Vin M thi ¢6 chimg kién viéc thoa thuan mua ban dét gitta 6ng P va 6ng M.
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Ong P cam két ban va 6ng M cam két mua cua 6ng P dién tich 100 m2 dat véi
tong gia tri 1a 750 triéu dong, 6ng P da yéu cau ong M dit coc s6 tién 215 tricu
doéng va trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 20/7/2022 dén hét 16 gid ngay
20/8/2022 s& hoan tit viéc mua ban, khi d6 6ng M sé& thanh toan ndt sb tién con
thiéu 1a 535 triéu déng. Dong thdi 6ng P va dng M cam két v6i nhau, hét thoi
han néu trén ong P khong thuc hién dugc viée ky hop déng mua ban cong
chtng, tach thira sang tén cho dng M thi s& phai tra lai ong M sb tién da dit coc
va bdi thuong cho 6ng M gap 02 1an sb tién da dit coc. Nguoc lai néu 6ng M
khong mua dAt nita thi s& mat so tién da dit coc.

Tai phién toa:

- Ong M va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng M trinh bay
giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cia
6ng M dé budc ong P phai tra lai ong M s tién 215 triéu dong da dat coc theo
hop dong dat coc ky ngay 20/7/2022 va tién phat coc 1a 215 triéu. Tong cong 1a
430 triéu dong.

-Pai dién VKSND huyén Tar Ky tham gia phién toa phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham P, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
va ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung dén trude thoi diém HDXX nghi an va dé
nghi Hoi déng xét xtr: Ap dung cécbiéu 26, 35,147, 227B6 luat TTDS; Céc
Picu 116, 117, 274, 275,280, 328, 357, 468 BLDS 2015; Nghi Quyét 326 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Vian M. Budc 6ng Nguyén
Vin P phai tra lai cho éng M sb tién da dit coc theo hop dong dat coc di ky
ngay 20/7/2022 1a 215 triéu va sd tién phat coc 1a 215 triéu. Tong cong ong P
phai tra cho ong M s tién 1a 430 triéu dong.

- Vé an phi: Ong P phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va cin ctt vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé b tung:

[1.1] Ong Bui Van M c6 don khoi kién dé nghi Toa an bude 6ng Nguyén
Vin Pphai tra lai cho 6ng M s tién 215 triéu dong ma éng di dit coc theo hop
ddng dit coc ngay 20/7/2022 va sb tién phat coc 1a 215 triéu dong. Vi vay xac
dinh day 1a vu an dan sy vé "Tranh chip hop dong dan sy" duoc quy dinh tai
khodn 3 Diéu 26 BLTTDS.

[1.2] Tai thoi diém Toa an thu Iy vu 4n 6ng Nguyén Van P sinh song tai
thon An Tu, xa Quang Trung, huyén Tt Ky. Do d6 TAND huyén T Ky thu ly
dé giai quyét 1a ding vé tham quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39 BLTTDS.



[1.3] Ong Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi H da dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ 02 1an nhung vang mit khong c6 1y do. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir vu
an vang mat ong P, ba Huong theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227
BLTTDS.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xem xét yéu cau ctia 6ng Bui Van M thi thdy: Can ctr vao 10i trinh
bay ctia ong Bui Van M, Hop dong dit coc duge ky ngay 20/7/2022 giira ong
Nguyén Vin P va 6ng Bui Vin M, 10i trinh bay cta ngudi lam ching 1a 6ng
Nguyén Vin C. HDXX c6 di co s& xac dinh vao ngay 20/7/2022 giita 6ng P va
6ng M co6 ky Hop dong dat coc, theo d6 ong P déng ¥ ban cho éng M dién tich
100 m2 dat tai thira dat s6 328 va 359 to ban dd so 6 c6 dia chi tai thon An Tu,
xa Quang Trung, huyén T Ky, tinh Hai Duong dugc UBND huyén Tt Loc cép
GCN QSD dat mang tén Nguyén Vin P trj gia 750 triéu dong, ong M da giao
cho 6ng P sd tién dit coc 1a 215 triéu dong, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
nhan du tién coc (20/7/2022 dén 16 gio ngay 20/8/2022) 6ng P phai cb trach
nhiém 1am tha tuc cong chimg, chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén. Khi
thu tuc hoan tat 6ng M s& thanh toan cho 6ng P s6 tién con lai 1a 535 triéu dong.
Ong P va 6ng M cam két: Néu bén mua khéng tién hanh mua thi phai chiu mat
sb tién da dit coc trén; Bén ban khong béan, chuyén nhuong tai san dat coc trén
cho bén mua thi phai boi thuong cho bén mua gip 02 1an s tién bén mua da dat
coc cho bén ban.Sau khi nhén tién dit coc cua ong M, da hét thoi gian dé lam
tha tuc chuyén nhuong duoc néu trong hop dong nhung 6ng P khong lam tha
tuc lién quan dén viéc mua ban dién tich 100 m2 dat néu trén cho ong M tai co
quan c6 thim quyén nén yéu cau cta 6ng M vé viéc yéu Tda an budc dng P phai
tra lai ong M s6 tién 215 triéu déng da dat coc theo Hop dé)ng dat coc néu trén la
c6 cin ct, can duge chap nhan.

[2.2] Vé khoan tién phat coc: Theo Hop dong dit coc thi trong trudng hop
bén ban khong ban, khong chuyén nhuong tai san theo hop dong dat coc thi phai
bdi thudng cho bén mua gip 02 1an s6 tién ma bén mua di dit coc. Ong M da
dit coc cho ong P sb tién 215 triéu dong va yéu cau nay ctia 6ng M duogc Toa 4n
chap nhan nén viéc 6ng M yéu cau Toa an budc ong P phai bdi thuong sd tién
phat coc 13 ¢6 cin ctr can dugce chip nhan. Tong sb tién 6ng P phai hoan tra va
bdi thuong 1 430 triéu dong.

[3] Trong vu an, theo 101 khai cia 6ng M thi 6ng P va ba Huong la vo
chong, Toa an di triéu tip ba Huong dén Toa 4n 1am viéc va tham gia phién toa
nhung ba Huong vang mit khong c6 1y do, khong ¢6 quan diém vé yéu cau khoi
kién cua 6ng M. Bén canh do, 6ng M xac dinh khi 6ng dua tién dit coc cho ong
P thi ba Huong khong c6 nha va ciing khong chimg kién viéc dua tién, sau nay
khi xay ra tranh chép thi ba Huong mai biét dén viéc dit coc mua dat. Mt khac,
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6ng M xac dinh sb tién dung dé dat coc 1a tai san chung vo chdng ctia 6ng voi ba
T4 va yéu cau cua ong M dugc chap nhin nén trong vu an nay Toa 4n budc dng
P phai thanh toan tra cho 6ng M, ba Tt tong sd tién 1a 430 triéu dong.

[4] V& an phi: Do yéu cau cta 6ng Bui Van M dugc chip nhan nén 6ng
Nguyén Vin P phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vaokhoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271,
273BLTTDS 2015; cac Diéu 116, 117274, 275, 280, 328, 357, 468BLDS
2015;Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hodi vé ... an phi va 1¢ phi Toa an:

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua dng Bui Van M.Budc 6ng Nguyén
Vin P phai tra cho 6ng Bui Van M va ba Lé Thi T sé tién 430.000.000d (Bon
trim ba muoi triéu dong); trong d6 tién dit coc theo Hop dong dit coc ngay
20/7/2022 14 215.000.000d va tién phat coc 1a 215.000.000d

Ké tir ngdy bdn dn c6 hiéu lwc phdp ludt, ngwoi dwoc thi hanh dn c6 don
dé nghi thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn khéng tw nguyén thi hanh nhitng
khodn tién trén thi phdi tra ldi doi véi s6 tién chdm trd twong iing voi thoi gian
chdm tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 B ludt dan sw nam 2015.

2. V& an phi:

-Ong Nguyén Vin P phai chiu 21.200.000d (Hai muwoi mét triéu hai tram
nghin déng) an phi Dan sy so tham.

- Tra lai 6ng Bui Vin M sb tién 10.600.000d (muwoi triéu sdu trdm nghin
dong) d3 ndp tam tmg an phi theo bién lai thu sé 0000132 ngay 09/10/2023 tai
Chi cuc THADS huyén Tu Ky.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 mit tai phién tda coé quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su
vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban 4nn hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu véu
cau thi hanh dén dwoc thiee hién theo quy dinh tqi Biéu 30 Ludt thi hanh an dan swel.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén T Ky; A _ 3 N e

" Chi eyc THA dan su huyén Té Ky THAM P- CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duqng su;

- Luu: HO so vu an, VP;

Nguyén Xuin Thanh






