TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 215/2024/DS-PT

Ngay: 08/5/2024
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nhirong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thay Binh;

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Cuong;

Ba Phan Thi Van Huong.

Thuw ky Toa dn: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc, Tham tra vién Toa 4n nhin
dan cap cao tai Ha Noi.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déin cdp cao tai Ha Néi: Ong Vi Hong
Di¢p, Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 5 nam 2024 tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi, mé phién toa xét xir phiuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
73/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hgp dong
chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Bén an dan su so thim sb 54/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Nghé An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 4659/2024/QD-PT ngay 22
thang 4 nam 2024 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Vin S, sinh ndm 1952; dia chi: X6m A, xi H,
thanh pho V, tinh Nghé An; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1966 va ba Pham Thi T, sinh
nam 1966; déu tra tai: Xo6m A, xa N, thanh pho V, tinh Nghé An; ba T c6 mit,
ong N vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba V3 Thi Thu H, sinh nim
1968; dia chi: Pho B, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak; c6 mat.



Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén
Quéc B — Cong ty L thudc Poan luat su tinh Pik Lik; Va"mg mat, gui ban luin
cu.

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H1, sinh
nam 1958; dia chi: Xom A, xa H, thanh phé V, tinh Ngh¢ An; Va"mg mat.

NOI DUNG VU AN

Can cw don khoi kién ngay 26/7/2021 va cac loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an nguyén don éng Bui Van S trinh bay:

Ong Bui Vin S va vo 1a ba Nguyén Thi H1 1a cha so hiru thira dét s6
415, to ban d6 s6 13, dién tich 482,8m? tai xom A, xd N, thanh phd V, tinh
Nghé An dugc UBND thanh phd V céap gidy chimg nhin quyén st dung dét
ngay 22/3/2013.

Ong S chua ky két hop dong mua ban thira dt néu trén véi ong Nguyén
Vin N va ba Pham Thi T nhung hién nay thira dat nay lai dimg tén ong
Nguyén Vian N va ba Pham Thi T theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BP 279047 ngay 31/5/2013.

Theo don khoi kién 6ng Bui Van S yéu cau: UBND thanh phd V hiy
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé BP 279047 cap ngay 31/5/2013 do ong
Nguyén Vin N va ba Pham Thi T dtng tén. Yéu cau tra lai quyén str dung dién
tich 482,8 m? dét tai xom A, xa N, thanh phd V, tinh Nghé An tai thta dét s6
415 td ban dd sb 13 cho ong S.

Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Bui Vin S yéu ciu thay d6i ndi
dung khoi kién: Yéu cau 6ng Nguyén Van N va ba Pham Thi T tra lai sd tién
2.910.600.000 (hai ty chin trim muoi tridu sdu trim nghin) dong 14 tién ban
thira dat s6 s6 415 to ban d6 s6 13 dién tich 482,8m? chua tra cho 6ng.

Theo bj don éng Nguyén Vin N va ba Pham Thi T trinh bay:

Vao thang 5 nam 2013 6ng N va ba T ¢6 thoa thuan mua thira dat sé 415
td ban dd s 13, dia chi xom A xa N, thanh phd V, tinh Nghé An dién tich
482,8m? ciia vo chong ong Bui Van S va ba Nguyén Thi H1 qua 6ng Nguyén
Sy T1 gidi thigu.

Hai bén thoa thuan mua ban vai s6 tién 1.255.000.000 (Mot ty hai traim
nam muoi ldm triéu) dong, sau khi giao tién 6ng N ba T cing 6ng S ba HI dén
Vin phong C1 tai s6 E, dudng L dé lam thu tuc mua ban va cong chimg.

Sau khi thu tuc hoan tit vo chdéng 6ng dugc UBND thanh phd V cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho thira dat s6 415, to ban d6 s6 13, dia
chi xom A, xa N, thanh phé V, tinh Nghé An. Qua trinh mua ban va thu tuc
cap Gidy chirng nhan 1am hoan toan dung theo quy dinh cta phap luat, hai bén
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da giao nhan day du sd tién nhu da thoa thuan nén hién nay ong S yéu cau khai
kién nhu vy thi bi don hoan toan khong dong y, yéu cau Toa 4n béc toan bd
ndi dung khaoi kién ctia nguyén don.

Theo nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI trinh
bay:

Thira dat s6 415, to ban d6 s6 13, dia chi xom A, xd N, thanh phd V,
tinh Nghé An ding 1 cta 6ng S va ba H1. Ba H1 khong hé biét vé viéc mua
ban thira dit nay nhu thé nao va cling chua gip ong N ba T 1an nao.

Theo nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP C2 - chi
nhanh N1 - Phong G trinh bay:

Ngay 24/4/2020 gitta Ngan hang C2 va ba Nguyén Thi Thanh H2 va
ong Nguyén Thanh H3 ky hop dong vay tai san sé tién 1.000.000.000d thoi
han vay 60 thang ké tir ngay ky hop dong; tai san bao dam cho khoan vay theo
hop déng thé chép bat dong san, tai thira dat sb 225, to ban do sb 48; dia chi
thira dat xom A, xa N, thanh phd V, tinh Nghé An, dién tich 485,1m? theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat sé CG 097060 do UBND thanh phd V cip ngay 20/01/2017 mang
tén 6ng Nguyén Van N va ba Pham Thi T. Ddi voi yéu cau khoi kién ctia ong
Bui Vin S, Ngan hang dé nghi Toa an nhan dan tinh Nghé An khong chap
nhin don khoi kién ctia 6ng S.

Tai Ban két luan giam dinh s6 12/KL-KTHS(DD3-TL) ngay 29/5/2023
ctia phong K¥ thuat hinh sy cong an tinh Nghé An thé hién chir ky mang tén
Bui Van S, chir viét “Bui Vian S” tai trang 3 trén “HQOP PONG CHUYEN
NHUGNG/TANG CHO QUYEN SU DUNG PAT VA TAI SAN GAN LIEN
VOI DAT” ky hiéu A so véi chit ky, chir viét ctia Bui Van S trén céc tai liéu
mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M4 14 do cing mot nguoi ky, viét ra. Chir ky
mang tén Nguyén Thi H1, chir viét “Nguyén Thi H1” tai trang 3 trén “HQP
DONG CHUYEN NHUQNG/TANG CHO QUYEN SU DUNG DAT VA TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT” @& ngay 17/5/2013 so véi chit ky, chir viét cia
Nguyén Thi H1 trén cic tai liéu mau so sanh ky hiéu tr M1, M4, M5 1a do
cing mot nguoi ky, viét ra.

Cian ct Bién ban thim dinh tai chd va dinh gia tai san thua dat trén da
dugc cp d6i naim 2017 cho 6ng N va ba T véi dién tich 485,1m>, trén thira dat
da duoc 6ng N, ba T xay dung tudng rao bao quanh thira dt, c6 gia tri theo
Bién ban dinh gia 6.000.000d/m> x 485,1m? = 2.910.600.000 dong.

Tai Ban an din sy so thdm sé 54/2023/DS-ST ngdy 26 thang 9 nim
2023, Toa an nhan dan tinh Nghé An di quyét dinh:

Cin ct vao khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34 va Diéu 37, Diéu 147;
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Diéu 157, Piéu 161, Diéu 165 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 697, Piéu 698,
Diéu 699, Diéu 700, Diéu 701, Diéu 702 BLDS 2005; diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi 14
vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Bac toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van S1 ddi voi yéu cau
bi don tra lai sd tién 2.910.600.000 (Hai ty chin trim mudi triéu sau trim
nghin) dong 1 tién ban thira dat s6 415, to ban d0 s 13 dién tich 482,8m?.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi
va thong bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/10/2023, nguyén don la 6ng Bui Van S c6 don khang céo toan
bd ban an so thim, dé nghi budc 6ng Nguyén Vin N va ba Pham Thi T tra cho
ong S s6 tién 2.910.600.000 dong.

Tai phién toa phtc tham;

Cac bén duong sy khong xuét trinh thém tai liéu, chimg cr médi va
khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguyén don ong Bui Vian S giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi
d6ng xét xtr phic tham budc 6ng Nguyén Van N va ba Pham Thi T tra cho ong
S s6 tién 2.910.600.000 dong.

Bi don ba Pham Thi T va ngudi dai dién theo uy quyén gitr nguyén quan
diém da trinh bay tai cAp so thim; dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cdo cta ong S, gitt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

bai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1 sau khi phan tich,
danh gia cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, nghe ¥ kién cta cac duong
su tai phién toa va dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin clir vao khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy dé quyét dinh khong chép nhan khang c4o cua
6ng Bui Vin S, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ndi dung vu 4n; can ctr cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so
vu an; v kién cua cac duong su, v kién cua Kiém sat vién; Hoi dong xét xir
phtc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé td tung:

Khang cdo cua 6ng Bui Van S trong thoi han luat dinh va hgp 1€ nén
dugc xem xét, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Vé quan hé phap luat: Theo don khoi kién 6ng Bui Van S yéu cau doi
thira dat s6 415 t& ban d6 s6 13 c6 dién tich 482,8m? dia chi tai xom A, xa N,
thanh phd V, tinh Nghé An va huy Gidy chiing nhin quyén sir dung dat da cp
cho 6ng Nguyén Vian N va ba Pham Thi T. Qua trinh gidi quyét vu 4n 6ng S
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cho ring 6ng da chuyén nhuong cho vo chong 6ng N thira dat tranh chap trén
nhung vo chong 6ng chua nhan duoc tién chuyén nhuong tir vo chong ong N
nén ngay 04/7/2023 ong S thay ddi noi dung khoi kién ngay 17/01/2023, chi
yéu cau ong Nguyén Vin N va ba Pham Thi T tra lai s tién 2.910.600.000
d6ng theo gia tri dinh gia. Do d6, Hoi dong xét xtr cip so thim xac dinh quan
hé phap ludt ciia vu an 1a “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy. Tuy nhién,
tai phdn m& dau cia ban an so tham thé hién quan hé phap luat “Kién doi tai
san” 1a chua chinh x4c, Toa an cip so thim can rat kinh nghiém. Hoi dong xét
xir cap phiic tham sé& sira lai cho dung. Toa 4n nhan dan tinh Nghé An thu 1y,
giai quyét vu an 1a ding thim quyén theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 7 Nghi
quyét s6 03/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 cta Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao va Diéu 34, 37, 39 B luat tb tung dan sy.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cua
nguyén don budc bi don tra lai s6 tién 2.910.600.000 déng 1a tién ban thia dat
sO 415, td ban dd sb 13, dién tich 482,8m?. Hoi dong xét xir thy rang:

Nguyén don cho ring thira dat sb 415, to ban d6 s 13, co dién tich
482.8m?” dia chi tai xom A, xa N, thanh phé V, tinh Ngh¢ An vo chéng ong co
nho 6ng Nguyén S§ T1 tim nguoi ban giup, nhung vo chong dng chua ban cho
ai va chua lam thu tuc cong ching dé chuyén nhugng thira dat trén cho vo
chdng 6ng N ba T. Ong N ba T cho rang ngay 17/5/2013 6ng N, ba T da nhan
chuyén nhuong thira dat trén tir vo chong ong S ba H1 véi gia 1.255.000.000
d6ng, sau khi giao tién xong hai bén di tryc tiép ra Van phong cong ching dé
lam tha tuc chuyén nhuong, ky tén va diém chi vao hop dong.

Tai don khéi kién va mot sd 101 khai ban dau 6ng S, ba H1 khang dinh
khong ban thira dat s6 415, to ban dd sb 13 néu trén cho 6ng N, ba T va yéu
cau 6ng N, ba T phai tra lai cho vo chong 6ng thira dat s 415, to ban do s 13
trén va hity Gidy chiing nhan quyén sir dung dat do UBND thanh phd V da cap
cho ong N, ba T. Tuy nhién, sau d6 6ng S, ba H1 thira nhin c6 ban dat cho ong
N, ba T nhung 6ng N, ba T chua tra tién cho ong S, ba H1; nén 6ng S, ba H1
d3 thay d6i noi dung khoi kién yéu cau éng N, ba T chi phai thanh toan gia tri
thira dat s6 415, to ban d6 s6 13 néu trén theo gia ma Hoi dong dinh gia da
dinh gia 12 2.910.600.000 dong.

Xét thay, mic du nguyén don va bi don déu khong xuét trinh duogc tai
liéu thé hién viéc giao nhan tién, nhung theo Két luan giam dinh s6 12/KL-
KTHS(DD3-TL) ngay 29/5/2023 cua phong K§ thudt hinh sy cong an tinh
Nghé An thé hién cdc mau chir ky trong hop dong chuyén nhuong 14 cua ong
Bui Vin S va ba Nguyén Thi H1. Hop ddng chuyén nhuong giira 6ng S, ba H1
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vo1 ong N, ba T duogc 1ap thanh van ban, dugc cong chiing, chung thuc theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 689 B0 luat dan sy nam 2005. Mat khac, tai khoan 1
Piéu 3 cua Hop dong thé hién bén A (6ng S va ba H1) c6 nghia vu giao thira
dat va tai san gin lién v6i thira dat...cing voi Gidy to vé quyén st dung
dat...cho bén B (vo chong 6ng N ba T) vao thoi diém “hoan thanh hop dong”.
Nhu vay, co thé thdy sau khi hop dong hoan thanh tirc quyén va nghia vu cta
cac bén trong hop ddng da thyc hién xong nhu bén ¢ dat giao dat, giao gidy to
dat cho bén mua, con bén mua da giao tién, nhan dat dé str dung quyén cua
minh theo quy dinh phap luat. Sau khi nhan chuyén nhuong dét thi vo chéng
ong N di 1am cac thu tuc dang ky ké khai, ndp thué va duoc UBND thanh phé
V cép Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat ngay 31/5/2013 mang tén ong
Nguyén Vin N va ba Pham Thi T va 6ng ba di xay cong va tuong rio bao
quanh thira dat vao nam 2019 nhung ong S khong c6 y kién gi. Mit khac, Hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/5/2023 ciing thé hién gia
chuyén nhuong thira dat 1a 450.000.000 déng nén viéc 6ng S doi ong N va ba
T phai tra 2.910.600.000 dong 1a khong ¢6 cin ctr chap nhén.

Tai phién toa phuc tham 6ng S khong xuat trinh duoc tinh tiét hodc tai
lidu, chimg ctr mdi. Vi vy, Hoi dong xét xtr xét thay: Toa an cap so tham
quyét dinh khong chip nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Vin S 1a
c6 can ctr, ding phap luat. D& nghi tai phién toa cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Ha Noi vé viéc khong chép nhan khang c4o cua 6ng Bui
Vin S va giit nguyén ban an so tham 1a ¢6 co sd, duge chip nhan.

[3] V& an phi phtic thim: Do dng Bui Van S 1 ngudi cao tudi thudce dién
duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an nén Hoi déng xét xir quyét dinh ong Bui Van S duge mién ndp an phi dan
su phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac clia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an;

1. Khong chp nhan khang cao ctia nguyén don 1a 6ng Bui Vin S va giir
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nguyén quyét dinh cua Ban an dan sy so thim s 54/2023/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Nghé An.

2. V& an phi phuc thim: Ong Bui Vian S duoc mién an phi dan sy phuc
tham.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: _ T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Ngh¢ An;
- VKSND tinh Ngh¢ An;
- Cuc THADS tinh Nghé An;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu HS, HCTP.
Lé Thi Thuy Binh
THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
Phan Thi Van Hwong Nguyén Vin Cuwong Lé Thi Thuy Binh



