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NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUY HOA, TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Thoa;

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Huynh Khac Hiéu;

Ba PBao Thi Ngam.

- Thu ky phién toa: Ong V5 Pac Vi Tai, 1a Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Tuy Hoa, tinh Pha Yén.

- Dai di¢n Vién kiévm‘ sdt nhén dan thanh phé Tuy Hoa, tinh Phii Yén
tham gia phién toa: Ong Tran Van Hiru - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Tuy
Hoa, tinh Pha Yén xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 66/2021/TLST-DS
ngdy 11 thang 5 nim 2021 vé “Tranh chdp Hop ddng mua ban nha &” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 24/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 3 nim

2024, gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Anh Duong Van T, sinh nim 1985; cu trd tai: khu phé B,
Phuong N, thanh phd T, tinh Pht Yén; c6 mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Dinh Q, sinh ndm 1983; chi Cao Thuy Huyén T,
sinh nam 1983; cu tru tai: s6 M duong L, Phuong K, thanh pho T, tinh Phu Yén.

Ngu’(:)fi dai di¢n theo uy quyén cua bi dO’p: Ba Phan Thi K, sinh nam 1961;
cu tra tai: s0 M duong N, Phuong X, thanh pho T, tinh Pht Yén; cO mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Trtc P, sinh
nam 1975; cu tra tai: khu pho P, Phuong D, thanh pho T, tinh Phu Yén; vang
mat.



NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngdy 18/3/2021 va qué trinh t6 tung tai Toa an, nguyén
don anh Duong Van T trinh bay:

Ngay 28/12/2020, anh ¢6 mua mQt ngdi nha cap 4 dién tich 75m? cla anh
Nguyén DPinh Q va ch1 Cao Thuy Huyén T tai khu pho P, Phuong D, thanh pho
T, tinh Phu Yén véi gia 235.000.000 (Hai tram ba muoi lam tri¢u) dong, da giao
du t1en cho anh Q, chi T; anh Q c6 vict Glay ban nha, c6 hai ngu:0’1 lam ching,
hen den ngay 28/01/2021 s€ ban giao ngdi nha cho anh. Pén ngay 28/01/2021,
anh dén ngoi nha noi trén thi khong thay anh Q ma cO chi Nguyen Thi Trac P (Ia
chi rudt anh Q) & trong ngdi nha. Anh ¢6 noéi véi chi P ngdi nha nay anh mua
cua anh Q va hen hom nay giao nha nhung sao chi & trong nha thi chi P noi lai
ngdi nha nay cua chi chur khong phai ctia ai. Nghe vay, anh dién thoai cho anh Q
nhung khong lién lac dugc.

Vi vdy, nay anh khai kién yéu cau Toa an giai quyet budc anh Nguyen
Dinh Q phai ban g1ao nha cho anh theo Gidy ban nha va budc chi Nguyén Thi
Truc P khong duoc ¢ trong ngoi nha do.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 17/01/2024, nguyén don anh Duong Vin T thay
d6i yéu cau khai kién; anh yéu cau anh Nguyen binh Q, chi Cao Thuy Huyén T
phai tra cho anh khoan tién da nhan la 235.000.000 dong va tra tién 1ai theo quy
dinh cua phap luat 1a 20%/nam ké tir ngay 29/01/2021 dén khi Toa an xét xu.

Tai Bién ban hoa giai ngay 17/01/2024, bi don anh Nguyén Pinh Q, chi
Cao Thuy Huyen T do nguol dai dién theo uy quyén ba Phan Thi K trinh bay:
Dbi v6i yéu cau clia nguyen don, bi don chip nhan tra sd tlen 235.000.000 dong
Tuy nhién, vi hoan cénh gia dlnh khé khan nén ba yéu cau duogc tra dan s tién
néu trén. D41 v6i yéu cau tinh 13i sudt 20%/nam tir ngay 29/01/2021 thi ba s&
ban bac vdi anh Q, chi T va ¢6 van ban tra 101 giri cho Toa an sau.

Tai Ban tu khai ngay 14/12/2022, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Trac P trinh bay: Vao nam 2002, ba c¢6 mua mot 16 dat ctia ong
Nguyén Vin N ¢ thén P, x4 B, thanh phd T. Nam 2004, ba cat nha trén 16 dat
dién tich 72m? thudc thira s6 779, t& ban do 255A. Dén nam 2013, ba vao Sai
Gon 1am thué nén c6 gui nha cho em trai 1a Nguyén Dinh Q tréng coi, huong
khoi cho me ba. Pén nam 2021, ba khong hiéu chuyén gi giita ong Q va ong T
ma thang 3/2021, 6ng T ra chiém dung nha ba. Sau d6, ba co gap ong T thi 6ng
T bao 12 6ng Q di ban nha ba cho 6ng T trong khi ba khong hay biét vi ba chua
ting ban nha, uy quyén hay cho ting nha cho ong Q. Vi vdy, viéc mua ban trén
khong lién quan gi dén ba. Viéc 6ng Q va 6ng T mua ban nha 1a khoéng ding
phap luat nén 6ng T khéi kién 6ng Q yéu cau ban giao nha va yéu cau ba ra khoi
nha la khong co6 can cu, khong chép nhan.

TOa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.,

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién 1a yéu cau bi don
tra lai toan bo s6 tién 235.000.000 dong va tra mot 1an; bo sung yéu cau dé nghi

Toa an tuyén bd hop doéng mua ban nha ¢ gitra nguyén don va bi don la v6 hi¢u;
rGt mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau tinh tién 13i. Nguoi dai dién theo uy



quyén cta bi don chap nhan bi don tra cho nguyén don sé tién 235.000.000 dong
va xin tra dan.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé viée tudn theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xet xur va Thu ky phién toa da tuan theo
dung quy dinh cua phap luat; cac duong sy thuc hién dung quy dinh v€ quyen va
nghia vy theo quy dinh ctia B luat to tung dan su.

Vé viéc glal quyét vu an: Viée ky két hop dong mua ban nha gitra nguyén
don va bi don vi pham vé hinh thuc, noi dung vi pham diéu cam cua luat nén
nguyén don yéu cau tuyén bd hop déng v6 hiéu va budc bi don tra lai tién cho
nguyén don 1a ¢ cin cir. D& nghi Hoi dong xét xtr can cir VAo cac diéu 116, 117,
122, 123, 131 cua B0 luat dan su; chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,;
budc bi don vo chdng anh Nguyén Pinh Q, chi Cao Thuy Huyén T phai tra cho
nguyén don anh Duong Vin T khoan tién 235.000.000 dong. Bi don phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen
Thi Trac P co don dé nghi xét xir Vang mat nén can cu vao khoan 1 Piéu 228
ctia Bo luat td tung dan su, Toa an tién hanh xét x{r vang mat nguoi cd quyén
lg1, nghia vu lién quan.

2] Ngay 28/12/2020, giira nguyén don anh Duong Van T va bi don anh
Nguyén Pinh Q c6 x4c 1ap hop dong mua ban nha ¢. Theo d6, bi don viét Glay
ban nha cho nguyén don bang giay viét tay mot ngdi nha cap 4, dién tich 75m?
tai thon P, Phuong D, thanh phé T, tinh Phi Yén véi gia 235.000. 000 dong,
khéng c6 chinh quyén dia phuong xac nhén, ghl bén ban d3 nhan du tién; hen
trong thoi gian 30 ngay (tir ngay 28/12/2020 dén ngay 28/01/2021) s& giao nha.

[3] Xét Hop dong mua ban nha & ngay 28/12/2020 thay rang:

Vé hinh thirc: Gidy ban nha duogc lap gitra nguyén don va bi don khong
tuan thu vé hinh thirc, khong c6 céng chung, chimg thyc 13 khong dung theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 117 cua Bo luat dan su va cac diéu 119, 122 Luat nha ¢
nén khong co6 hiéu luc.

V& noi dung: Ngbi nha cip 4, dién tich 75m? toa lac tai thon P (nay la khu
phé P), Phuong D, thanh phé T, tinh Pha Yén 1a tai san cua ba Nguyén Thi Tréic
P, chua chuyen quyén s6 hiru cho Y chdng anh Nguyén Dinh Q, chi Cao Thuy
Hién T va ba P ciing khong uy quyén ban nha cho bi don anh Q nhung bi don ky
Gidy ban nha cho nguyén don anh Duong Véan T la vi pham diéu cAm cia luat
theo quy dinh tai Piéu 123 caa Bo luat dan sy nén giao dich nay khong c6 hi¢u
luc.



Do do, nguyén don anh Duong Van T yéu géu tuyén bd hop dong mua
ban nha ¢ vo hi€u la ¢6 can cur nén chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
va de€ nghi cua Kiém sat vién.

[4] V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Hop dong mua ban nha &
v0 hi€u nén cac bén phai tra lai cho nhau nhiing gi da nhan; nguyén don yéu cau
bi don tra lai so tién 235 .QO0.000 dong 1a c6 can ctr, dang quy dinh tai Diéu 131
cta B0 luat dan su nén chap nhan.

Vé khoan tién 13, tai phién toa, nguyén don rat yéu cau khoi kién nén
khong xem xet.

[5] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
Piéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su va Diéu 27 cta Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua }Jy ban Thuong vu
Quoc hoi; nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac leé trén,
QUYET PINH

Cin clr vao céc diéu 117, 122, 123, 131 ctia B9 luat dan su; cac diéu 119,
122 cua Luat nha ¢; Diéu 147, khoan 1 Diéu 228 ctia B0 luét t6 tung dan su;
Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Duong Vin T.

Tuyén bd: Hop dong mua ban nha & cap 4, dién tich 75m? toa lac tai thon
P (nay la khu pho P), Phuong D, thanh pho T, tinh Phu Yén gifta nguyén don

anh Duong Vin T va bj don anh Nguyén Pinh Q, chi Cao Thuy Huyén T lap
ngay 28/12/2020 la vo hiéu.

2. Budc bi don vo chdong anh Nguyén binh Q, chi Cao Thuy Huyén T
phdi hoan tra cho nguyén don anh Duong Véan T sO tién 235.000.000 (Hai tram
ba muoi 1am triéu) dong.

K¢ tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B9 luat dan su.

3. V& 4n phi:

Bi don vg chong anh Nguyén Dinh Q, chi Cao Thuy Huyén T phai chiu
300.000 (Ba tram nghin) dong 4n phi dan sy so tham.

Hoan lai cho nguyén don anh Duong Van T tién tam Ung an phi 300.000
(Ba trdm nghin) dong da ndp tai bién lai so 0007195 ngay 11/5/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Tuy Hoa.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4an dﬁp su thi
nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguotl phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa



thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don duogc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit dugc
quyén khing cao ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luat.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Tuy Hoa,;

- TAND tinh Phua Yén;

- Chi cuc THADS TP. Tuy Hoa;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Khanh Thoa



